CNM: 120303.2,0047723-70

Certidao Expedida em 31/07/2026 - Matricula N2.: 47723 - Fls.: 1/8

Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS - MATAO - SP YT 7
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL FLS. OLF
IMOVEL: Um lote, de uso residencial, de forma regular, designado sob o n® 21, da quadra
“Y”, do loteamento denominado “RESIDENCIAL VILA FLORIDA?, situado com frente
para a Rua DEZ, nesta cidade, distrito, municipio e comarca de Mat#o/SP, e que tem a
seguinte descrigiio: medindo 8,00 m (oito metros) de frente; 20,00 m (vinte metros) da frente
aos fundos, de ambos os lados; e, finalmente 8,00 m (oito metros) em reta nos fundos,

perfazendo uma sdrea total de 160,00 m? (cento e sessenta metros quadrados);
confrontando pela frente com a referida via piblica; do lado direito de quem se situa de
frente para o imével, confronta com o lote n° 20; do lado esquerdo com o lote n° 22; e nos
fundos com o lote n® 36, todos da mesma quadra.

PROPRIETARIOS: LUIZ RODOVIL ROSSI, brasileiro, advogado, RG:
1.355.848-1-SSP/SP, CPF: 007.033.388-20, casado sob o regime da separa¢fio obrigatéria de
bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, e sua mulher LEILA NECHAR ROSSI, brasileira,
industrial, RG: 2.939.675-X-SSP/SP, CPF: 006.112.698-56, residentes e domiciliados na
Rua Marqués de Iti, n° 902, 10° Andar, Vila Buarque, na cidade de S#o Paulo-SP.
REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 08 da matricula n® 30.434 de ordem, feito aos 12 de
janeiro de 2021, no Livro 02 de Registro Geral, deste Oficial. Matfio/SP, 12 de janeiro de
2021.

(Prenotagfio n° 115.139 de ordem, de 24 de novembro de 2020 e reapresentado aos 10 de
dezembro de 2020).

(Custas ¢ Emolumentos: Isento).

(Guia n.° 007/2021).(Filme/Rolo n° 7383 de ordem).

Selo digital namero: 1203033EINK000061177CQ21V.

A Escrevente Autoﬁzada:W (Renata Tagliavini Bordignon Miguel).

Av.01 - 47.723, em 13 de abril de 2022.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VJKXM-D7TCC-6BURW-LGJRG

Procede-se a esta averbag®o, nos termos do artigo 230 da Lei n® 6.015/73, para ficar
constando que a proprietdria atual do imoével objeto  desta matricula é: BRN
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SPE LTDA, com sede na Avenida Brasil, n® 611, 1° andar, Jardim Francisco Buzolin, na
cidade de Araras-SP, inscrita no CNPJ: 40.338.892/0001-50, conforme demonstra Registro
n°09da a 30.434, de ordem, feito aos 13/04/2022, no Livro 02, deste Oficial, que é
a procedéncia desta matricula.

(Custas e Emolumentos: Isento).

(Guian® 071/2022).(FilmefR}761) |7693 de ordem).

[Ata_[D:rfj [C:e |R:d /
Selo digital nimero: 12030333 000103698CU22N.

A Escrevente Autorizada:

Av.02 - 47,723, em 02 de maio de 2023.
Procede-se a esta averbagﬁo nos termos do artigo 230 da Lei n°® 6.015/73, para ficar

qualificada, as disposigdes constantes da Lei Federal n® 4.591/1964, com as modlﬁcagﬁes |
decorrentes da Lei Federal n° 14.382/2022, das quais constituem o objeto da incorporagdo,
referente a FASE 03, a construgio do empreendimento denominado "RE§IDENC!AL
VILA FLORIDA'', composto por 334 futuras unidades isoladas, de destinag#io residencial,
que integram o loteamento Residencial Vila Florida, conforme demonstra Registro n® 139 da
matricula 30.434, de ordem, feito aos 02 de maio de 2023, no Livro 02, deste Oficial, queéa
procedéncia desta matricula,

(Custas e Emolumentos: Isento). '

(Guia n° 082/2023).(Filme/Rolo n® 7955 de ordern)
Arja |D:rs |[C:c | R:re

Selo digital nimero: 12030333 1WW000140401NO23T.

A Escrevente Autoﬁzadm , (Renata Tagliavini Bordignon Miguel).

Av.03 - 47,723, em 29 de junho de 2023.
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Procede-se a esta averbagéo, nos termos do disposto no Artigo 213, inciso I, letra "a", da Lei
n° 6.015/73 com redagiio alterada pela Lei n® 10.931/2004 e do Artigo 230 da Lei n°

6.015/73, para ficar constando_que o imével objeto desta matricula acha-se gravado com os

seguintes 6nus: REGIME DA AFETACAO para a garantia do integral cumprimento da
obrigacGes decorrentes da incorporagiio imobilidria, prevista no artigo 31-A da Lei 4.591 de
16 de dezembro de 1964 introduzidos pela Lei n® 10.931 de 02 de agosto de 2004, pelo qual
o terreno as acesstes dela decorrentes, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados,
manter-se-3o apartados do patrimdnio do incorporador, constituindo patriménio de afetagdo
destinado a consecugio da incorporagdo, com conclusfio da obra e a correspondente entrega
‘das unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes, conforme demonstra a Averbagéo n°
140 da matricula 30.434, de ordem, feito aos 02 de maio de 2023, no Livro 02, deste Oficial,

que € a procedéncia desta matricula.

(Custas e Emolumentos: Isento).

(Guia n® 122/2023).(Filme/Rolo n° 7995 de ordem).

Are |D:d C:c R:re
Selo digital nimero: 120303331VC000146058AH23Q.

A Escrevente Autoﬁzadaw , (Renata Tagliavini Bordignon Miguel).

Av.04 - 47.723, em 15 de maio de 2024. _
Procede-se a esta averbagl3o nos termos do artigo 230, da Lei n® 6.015/73, para ficar

constando que o imével objeto desta matricula, juntamente com outros, acha-se gravado com
o seguinte dnus: HIPOTECA a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio

financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado,
com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob
o n° 00.360.305/0001-04, para construciio de empreendimento imobilidrio do

loteamento “RESIDENCIAL VILA FLORIDA - MODULO 3”, pelo valor de R$
14.649.214.38, conforme se verifica do R.517 da matricula n° 30.434 de ordem, deste
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Oficial, que ¢ a procedéncia desta. (Valor para Cotagfio: R$ 107.714,81).
(Custas e Emolumentos: Isento).

(Guia n°® 093/2024).(Filme/Rolo n° 8212 de ordem).

Ate [D:d |C:c |Rire
Selo digital mimero: 1203033E1TM000177348JG24D.

A Escrevente Autoﬁzada.w , (Renata Tagliavini Bordignon Miguel).

Av.0S - 47.723, em 10 de julho de 2024,

Procede-se a esta averbag#o, nos termos do disposto no artigo 230, da Lei n° 6.015/73, para

constar que o imével objeto desta matricula FICOU E hipoteca constante na

Av.04 desta, conforme se verifica da Av.565 da matricula n® 30.434 de ordem, que € a
procedéncia desta.

(Custas ¢ Emolumentos: Isento)

(Guia n° 130/2024).(Film:
A:d |D:d |C:e
Selo digital nimero: 1203033E1THO0$0183600EH241.

A Escrevente Autorizada: (Débora de Aranjo).

J
Av.06 - 47,723 em 10 de julho de 2024.

Procede-se a esta averbac#o, para ficar constando que o niimero da Inscriclio Cartogréfica do

imével _objeto _desta matricula na Prefeitura Municipal de MatBo/SP ¢
234.43.60.0186.01.001.1 e que o numero de seu c6digo é 40.335, conforme se verifica da

Certidéo Valor Venal n° 123781/2024, expedida pela Prefeitura Municipal de Matéio/SP, aos
27 de junho de 2024, que acompanha o instrumento particular que serd registrado a seguir.
(Emol:11,05;Est:3,14;Sefaz:2,15;R.Civil:0,58;Just:0,76;1ss:0,55;MinPub:0,53; Total: 18,76).
(Custas e emolumentos calculados e cobrados em conformidade com o artigo 43, inciso II,
da Lei n° 12.424/2011 - Programa Minha Casa, Minha Vida).

*** Continua - na folha 03 ***
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(Guia n° 130/2024).(Filme/Rolo n° 8249 de ordem).
A:d [D:d [{C:e lf(d\
Selo digital nimero: 120303331CQ0P0183463LX241.

A Escrevente Autorizada: , (Débora de Aratjo).

R.07 - 47.723, em 10 de julho de 2024.

Por instrumento particular de compra ¢ venda de Terreno ¢ Mituo para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fian¢a e outras Obriga¢des -
Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS - Programa Casa Paulista - Apoio
ao Crédito Habitacional, com cariter de escritura publica, na forma da legislagio do SFH,
(Origem dos Recursos: FGTS/Unido), (Contrato n® 8.7877.1988489-0), lavrado aos 03 de
junho de 2024, prenotado sob n°® 130.298 de ordem, aos 28 de junho de 2024, a proprietaria
ja nomeada ¢ qualificada, transmitiu por venda o imével obigo desta matricula, a RAFAEL
DOS SANTOS DE OLIVEIRA, brasileiro, divorciado, trabalhador de construgdio civil,
RG: 42.109.961-6-SSP/SP, CPF: 329.141.128-58 residente e domiciliado na Rua Alvaro
Lozano de Amorim, n° 92, Portal Terra da Saudade, nesta cidade, pelo valor de R$
29.033.80. (Valor Venal: R$ 5.032,00).
(Emol:372,94;Est:106,00;Sefaz:72,55;R.Civil:19,63;Just:25,59;1ss:18,64;MinPub:17,90;
Total:633,25).

(Custas e emolumentos calculados e cobrados em conformidade com o artigo 43, inciso II,
da Lei n® 12.424/2011 - Programa Minha Casa, Minha Vida).

A:rd [D:d |C:e
Selo digital ntimero: 120303321KY000183464QR24]).

>
A Escrevente Autorizada: 1 , (Débora de Aratjo).

R.08 - 47.723, em 10 de julho de 2024.
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Pelo Instrumento Particular mencionado no R.07 desta, o proprietirio j4 nomeado e
qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével objeto desta matricula, 8 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira constituida sob a forma de empresa
publica, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia - DF, inscrita no
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, para a garantia do amento da divida de R$ 149.524.06,

pagdveis através de 420 (quatrocentas e vinte) prestacdes mensais e consecufivas,
reajustdveis de acordo com o plano convencionado, & taxa nominal de juros de 5,00% ao
ano, efetiva de 5,1161% ao ano, ¢ nominal ¢ efetiva de 0,4167% ao més, calculadas pelo
Sistema de Amortizagdo PRICE, vencendo-se a 1* (primeira) das presta¢des, que na data do
contrato tem o valor de R$ 814,64, no dia 07 de julho de 2024, e as seguintes em igual dia
dos meses subseqientes. Demais clédusulas e condi¢des constantes do mencionado
Instrumento Particular. (Valor do imdvel para fins de venda em publico leildo R3
190.000,00, atualizade monetariamente na forma do titulo).
(Emol:530,85;Est:150,88;Sefaz:103,27;R.Civil:27,94;Just:36,44;1ss:26,54;MinPub:25,48;
Total:901,40). |
(Custas e emolumentos calculados e cobrados em conformidade com o artigo 43, inciso I,
da Lei n°® 12.424/2011 - Programa Minha Casa, Minha Vida).
(Guia n° 130/2024).(Filme/Rolo n° 8249 de ordem).

A:d [D:d |C:e
Selo digital namero: 120303321BX0:

183465FE243.

A Escrevente Autorizada: (Débora de Aratijo).

Av.09 - 47.723, em 12 de novembro de 2025.
Procede-se a esta averbag#io, nos termos do artigo 230 da Lei n° 6.015/73, para ficar

constando_que no_imével objeto desta matricula FOI EDIFICADO UM PREDIO
RESIDENCIAL, com 44,82 m? (quarenta e quatro metros e oitenta ¢ dois decimetros

quadrados) de drea construida, que recebeu o n.” 364 da Rua ANT ONIO ROBERTO
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DINIZ "TOQ", conforme se verifica da Av.851 da matricula 30434 de ordem, deste

Oficial, que é a procedéncia desta.

(Custas ¢ Emolumentos: Isento).
Selo digital nitmero: 1203033E1YD000190486WL25N.

A Escrevente Autorizada:%/\% , (Renata Tagliavini Bordignon Miguel).

Av.10 - 47.723, em 27 de julho de 2026.

Por Requerimento da Consolidagéio da Propriedade de Imével e Cancelamento da CCl, datado
de 10 de julho de 2026, juntado aos autos de intimag#o, prenotado sob o n.° 137.982 de ordem,
em 12 de fevereiro de 2026, reapresentado aos 23 de margo de 2026, a propriedade do imével
objcto desta matricula ficou CONSOLIDADA no fiducidrio CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada, nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei n.® 9.514/97, tendo em vista
ao nfo atendimento pelo devedor RAFAEL DOS SANTOS DE OLIVEIRA, j4 qualificado, a
intimag#o feita em 15 de maio de 2026; cuja coépia acha-se encartada a fl. 07 a 20 dos autos
acima referido. Foi apresentado pelo fiduciario o ITBI no valor de R$ 4.899,24, recolhido em 06
de julho de 2026, para fins de consolidagfo da propriedade, pelo valor de R$ 195.969,56. (Valor
Venal: RS 20.942,12).
(Emol:380,58;Est:108,17;Sefaz:74,03;R.Civil:20,03;Just:26,12;Iss:19,03;MinPub:18,27;

Total:646,23).
Selo digital nimero: 120303 @

A Escrevente Autorizada: \I= 4

000218427TB268.
.

> , (Débora de Araujo).
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Jair Ponceano Nunes - Oficial

CERTIFICO e doufé, que o imovel objeto desta Matricula, em
forma reprografica nostermos do § 1° do art. 19 da Lei 6.015/73,
tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES E
CONSTITUICOES DE ONUS GERAIS, integralmente notificadas
na presente xerocoépia, ndo constando sobre o mesmo citagbes em
acdes reais ou pessoais reipersecutdrias.

Matéo, 31 de julho de 2026.

Josy Santos da Silva
A Escrevente Autorizada

Selo digital n® 1203033C3TG000218428MD26U.

Custas correspondentes recolhidas conforme Guia N°. .

Ao Oficial Ao Estado Ao Sefaz Ao Sinoreg Ao T.J Ao ISS Ao MP Total

R$ 45,88 R$ 13,04 R$ 8,92 R$ 2,41 R$ 3,15 R$ 2,29 R$ 2,20 R$ 77,89

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VJKXM-D7TCC-6BURW-LGJRG
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