J |\ ELIZABETH REIS

V4 ADVOGADA

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4 VARA CiVEL DA COMARCA DE SAO
GONCALO - RJ

PROCESSO n° 0026951-58.2016.8.19.0004

CONJUNTO RESIDENCIAL BADI GABRIEL, ja devidamente qualificado nos autos
do processo em epigrafe, vem mui respeitosamente perante Vossa Exceléncia,
através da advogada que esta subscreve, em atengéo a ato ordinatorio de fls. 313,

expor e requerer o que segue.:

1. Inicialmente, a parte exequente manifesta a concordancia com o laudo de

avaliacao do imovel de fls. 312.

2. Requer, portanto, a intimacao do Leiloeiro Judicial Sr. GUSTAVO PORTELLA
LOURENCO, inscrito na JUCERJA sob a matricula n°® 105 e no TJ/RJ sob o n°
015, com escritorio profissional situado na Avenida Erasmo Braga, n® 277, sala
608, Centro, Rio de Janeiro/RJ, telefone (21) 2220-0863, celular (21) 9644-
60574, email: gustavo@gustavoleiloeiro.com, esite:www.gustavoleiloeiro.lel.br,
para que proceda a designacao das datas para a realizacao do leilao publico

do imovel, nos termos da avaliacdo apresentada.

Termos em que,
Pede deferimento.
Rio de Janeiro — RJ, 15 de abril de 2026.

ELIZABETH DA SILVA PEREIRA REIS
OAB/RJ N.°119.928

elizabeth@negocios@yahoo.com.br
Endereco: Avenida Nilo Pecanha, 50,
sala, 2117, centro/RJ.

21 3174-1502/99282-5177

TJRJ SGO CV04 202601424115 15/04/26 10:30:34136240 PROGER-VIRTUAL
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Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca de Sao Gongalo

Cartorio da 42 Vara Civel

Dr. Getulio Vargas, 2512 4° andarCEP: 24416-000 - Santa Catarina - Sdo Gongalo - RJ  e-mail:
sgo04vciv@tjrj.jus.br

Fls.
Processo: 0026951-58.2016.8.19.0004

Processo Eletronico

Classe/Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - CPC - Despesas Condominiais /
Condominio em Edificio

Exequente: CONJUNTO RESIDENCIAL BADI GABRIEL

Sindico: CLAUDIA CRISTINA LUZES PENICHE DO NASCIMENTO
Executado: FATIMA MARIA JESUS DE CASTRO RODRIGUES
Executado: IVANILDO RODRIGUES DE PAIVA

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Renata de Lima Machado

Em 25/06/2026

Decisao
Ante a auséncia de oposic¢ao das partes, homologo a avaliagdo do imovel penhorado.
Nomeio a leiloeira publica ALINE MARQUES, cujos dados sao de conhecimento
do cartério, a qual devera ser intimada para designar as datas da primeira e segunda
pragas.
Determino a publicagédo do edital e autorizo a publicagdo nos sites indicados pelos leiloeiros.

Fixo o pregco minimo em 50% do valor da avaliagéo.

Arbitro a comisséo do leiloeiro em 3% (trés por cento) sobre o valor da alienagao do imovel,
nos termos do artigo 24 do Decreto n® 21.981/32.

Expecam-se os editais com prazo e penalidades dos artigos 884 ,886 e 887 do CPC.
I-se 0 executado na forma do art. 889 do CPC.
I-se.

Sao Gongalo, 30/06/2026.

Renata de Lima Machado - Juiz Titular

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Renata de Lima Machado

LUCIANOCOUTINHO
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Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario

Tribunal de Justiga
Comarca de Sao Gongalo

Processo 0026951-58.2016.8.19.0004
43 Vara de Civel de Sdo Gongalo

Exequente: Conjunto Residencial Badi Gabriel
Executado: Fatima Maria Jesus de Castro Rodrigues

Mandado 944/2025 (SCM 2026000529)

AUTO DE AVALIACAO

Imoével designado por Avenida Presidente Kennedy, 333, bloco 03, apartamento
101, Vila lara, situado em zona urbana do 1° distrito deste Municipio de Sao
Gongalo, cujas descricbes e caracteristicas sdo as constantes do Cartério do 4°
Oficio, na matricula 34617, inscrito no IPTU sob o n® 137362, e sua fragao ideal,
onde se encontra edificada uma unidade residencial em alvenaria, constituida por
02 guartos, sala, cozinha com &area conjugada, banheiro e pequena varanda. O
imovel possui chao em piso frio, laje, janelas com esquadrias em vidro e aluminio,
grade na varanda e portas internas em aluminio, havendo apenas 01 porta de
entrada no apartamento, toda em madeira. O condominio possui
garagem/estacionamento interno para os moradores, elevador, servigo de interfone
e portaria, havendo duas entradas em ruas distintas para o condominio. O imével
se encontra em muito bom estado de conservacgao e esta situado em local provido
pelos principais servicos, como energia elétrica, internet, agua e esgoto,
localizando-se em &area central da cidade e com acesso facil ao comércio local e
transporte publico, em rua pavimentada.

Avalio o imdvel acima descrito em R$ 280.000, 00 (duzentos e oitenta mil reais).

Sao Gongalo, 27 de janeiro de 2026.

Tatiana Alves Soares Seixas

Oficiala de Justiga Avaliadora

Matr: 01/25539





Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro
Central de Mandados Sao Gongalo de Sao Gongalo

Comarca de Sao Gongalo

Cartério da 42 Vara Civel

Processo: 0026951-58.2016.8.19.0004
Mandado: 2026000529

Documento: 944/2025/MND

CERTIDAO

Certifico e dou fé que, nesta data, as 15:35 h, me dirigi a Avenida Presidente Kennedy,
333/101, bloco 03, Vila lara, nesta cidade, e efetuei a avaliagdo ordenada, lavrando o
Auto que segue em anexo, em 01 lauda, o qual faz parte integrante desta certidao.

Assim sendo, devolvo o mandado para que seja determinado o que for de direito.

Sao Gongalo, 27 de janeiro de 2026.

Resultado do Mandado: Positivo

Tatiana Alves Soares - 01/25539

1398
TATIANAS

Data: 30/01/2026 15:35:55 Local TJ-RJ Motivo: Assinado por TATIANAS
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Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca de Sao Gongalo

Cartério da 42 Vara Civel

Dr. Getulio Vargas, 2512 4° andarCEP: 24416-000 - Santa Catarina - Sdo Gongalo - RJ e-mail:
sgo04vciv@tjrj.jus.br

Processo Eletronico
944/2025/MND

MANDADO DE AVALIAGAO

Processo : 0026951-58.2016.8.19.0004 Distribuido em: 24/05/2016

Classe/Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - CPC - Despesas Condominiais / Condominio em
Edificio

Exequente: CONJUNTO RESIDENCIAL BADI GABRIEL

Sindico: CLAUDIA CRISTINA LUZES PENICHE DO NASCIMENTO

Executado: FATIMA MARIA JESUS DE CASTRO RODRIGUES

Executado: IVANILDO RODRIGUES DE PAIVA

Nome da Parte Ré: FATIMA MARIA JESUS DE CASTRO RODRIGUES E IVANILDO RODRIGUES DE
PAIVA

Local da Diligéncia: Avenida Presidente Kennedy, n° 333, Bl 03, Ap 101 - CEP: 24445-000 - Centro -
Sao Gongalo - RJ.

Despacho: Certifique-se quanto a intimagdo do executado, conforme determinado no segundo
paragrafo de fl. 228. Caso negativo, cumpra-se. Caso positivo, expega-se mandado de avaliagao.

Finalidade: Proceder a avaliagdo do bem, conforme cépias em anexo.

Descricdo do bem: Imével situado na Av. Presidente Kennedy, 333, Bloco 03, apto. 101, Centro,
Séao Gongalo/RJ - CEP 24.445-000, matricula 34.617 do RGI da 32 Circunscrigao - Cartério do 4°
Oficio de Sdo Gongalo-RJ.

O MM. Juiz de Direito, Dr.(a) Renata de Lima Machado M A N D A O(S) OFICIAIS DE
JUSTICA AVALIADOR(ES), em cumprimento ao presente, extraido dos autos do processo acima
referido, dirigir(em)-se ao local da diligéncia, ou onde Ihe(s) for indicado, e proceder(em) & AVALIAGAO
do bem discriminado, conforme as cépias que seguem em anexo e deste ficam fazendo parte
integrante. Eu, Eduardo Freire Ribeiro - Subst. do Resp. pelo Expediente - Matr. 01/21190, digitei e eu,
Nilza Celia Thomaz do Nascimento - Chefe de Serventia - Matr. 01/15675, subscrevo.

Sao Gongalo, 20 de dezembro de 2025.

Nilza Celia Thomaz do Nascimento Chefe de Serventia - Matr. 01/15675
Assino por ordem do MM. Juiz de Direito

Resultado do mandado:

Mandado: 2026000529 Receb.: 09/01/2026 Limite: 06/02/2026 Oficial: Tatiana Alves Soares

( )POSITIVO () NEGATIVO DEFINITIVO () PARCIALMENTE CUMPRIDO
( )NEGATIVO (' )DEVOLVIDO IRREGULAR () NEGATIVO INERCIA DA PARTE
( )CANCELADO ( )CUMPRIDO COMRESSALVA ( )NEGATIVO PERICULOSIDADE

Cédigo para Consulta do Documento/texto no portal do TJERJ: : 4KAX.2TZ2.EBBU.UXC4
Este cédigo pode ser verificado em: (www.tjrj.jus.br — Servicos — Validacéo de documentos)

1216
Obs: Art. 372, 1, do CNCGJ.
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Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca de Sao Gongalo

Cartorio da 42 Vara Civel

Dr. Getulio Vargas, 2512 4° andarCEP: 24416-000 - Santa Catarina - Sdo Gongalo - RJ  e-mail:
sgo04vciv@tjrj.jus.br

TERMO DE PENHORA DE IMOVEL

Processo: 0026951-58.2016.8.19.0004 Distribuigéo: 24/05/2016

Classe/Assunto: Execucgao de Titulo Extrajudicial - CPC - Despesas Condominiais / Condominio em
Edificio

Exequente: CONJUNTO RESIDENCIAL BADI GABRIEL

Sindico: CLAUDIA CRISTINA LUZES PENICHE DO NASCIMENTO

Executado: FATIMA MARIA JESUS DE CASTRO RODRIGUES

Executado: IVANILDO RODRIGUES DE PAIVA

Exequente: CONJUNTO RESIDENCIAL BADI GABRIEL - CNPJ: 32.534.372/0001-94.

Executados: FATIMA MARIA JESUS DE CASTRO RODRIGUES - CPF: 513.972.857-53; IVANILDO
RODRIGUES DE PAIVA.

Valor do Débito: R$ 39.656,95 (trinta e nove mil, seiscentos e cinquenta e seis reais e noventa e
cinco centavos).

Endereco do Imével: Av. Presidente Kennedy, 333, Bloco 03, apto. 101, Centro, Sdo Gongalo/RJ -
CEP 24.445-000, matricula 34.617 do RGI da 3? Circunscrigdao - Cartério do 4° Oficio de Sao
Gongalo-RJ.

Na sede do Cartério da Cartério da 42 Vara Civel, da Comarca de Sdo Gongalo, Estado do Rio
de Janeiro, foi procedida a PENHORA do imdvel situado no enderego acima para satisfazer a execugéo,
através do presente termo de penhora, extraido do processo acima referido. O QUE SE CUMPRA,
OBSERVADAS AS FORMALIDADES LEGAIS. Dado e passado nesta Sado Gongalo . Eu, Eduardo
Freire Ribeiro - Subst. do Resp. pelo Expediente - Matr. 01/21190, digitei e conferi. E eu, Nilza Celia
Thomaz do Nascimento - Chefe de Serventia - Matr. 01/15675, o subscrevo .

Sao Gongalo ,09 de novembro de 2023
Renata de Lima Machado

Juiz de Direito

Codigo para Consulta do Documento/texto no portal do TJERJ: : 4Y6P.TYWJ.S6JH.M7S3
Este codigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos
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