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EXM. SR. DR. JUiZ DE DIREITO DA 2° VARA CIVEL DA
COMARCA DE NOVO HAMBURGO/RS

Processo EPROC n° 5014024-31.2020.8.21.0019

Autor: E.R. Gestdo de Marcas e Participagdes Ltda
Belina Rabinovich

Réu: Forvoleta Participacdes S.A.
Zeferino Industria e Comércio de Calcados e Acessorios S/A

MM. Juiz:

Emerson Coelho Buchmann, nomeado Perito Judicial hos autos do processo
em epigrafe, vem a presenca da Vossa Exceléncia, com a devida vénia, requerer a juntada

aos autos do processo, 0 Parecer de Avaliacdo dos Iméveis.

AVALIACAO DE IMOVEIS

Desenvolvimento:

Venho através deste, apresentar o Parecer de Avaliacdo do Imével localizado rua

Nepal, n° 41 — Bairro Rincdo, na cidade de Novo Hamburgo/RS, conforme solicitacao.

O Parecer de Avaliacdo produzido, obedeceu aos seguintes preceitos:

a) Utilizacdo da NBR 14653, que regula os procedimentos avaliatérios.

b) O nivel de preciséo utilizado foi entre expedito e normal.

1. Introducdo

O presente trabalho pericial busca identificar o valor de mercado
correspondente aos iméveis conforme as matriculas que se encontra no anexo Ill. O

trabalho servira também para esclarecer outros elementos de interesse.
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O Laudo emitido fundamenta-se em informag@es colhidas de fontes idoneas,
obtidas de boa fé. Os documentos fornecidos foram considerados bons e corretos. Os
métodos e critérios empregados integram o acervo técnico do profissional, extraido de
bibliografias técnicas.

Nao sera levado em consideracdo se os imoveis encontra-se com débitos,

pendéncias judiciais, hipotecas ou mesmo ja negociados. Utilizando para a avaliacdo a

documentacao fornecida pelo contratante.

E importante observar que ndo € objeto do presente trabalho a andlise da

situacao legal do imével, sendo avaliado o imével solicitado pelo contratante.

O valor do imovel a ser avaliado ir4 corresponder ao valor de mercado.

1.1. Referencial Tedrico
Pretende-se com a elaboracdo deste laudo técnico de avaliagdo, buscar,
através da determinacdao cientifica, técnica e objetiva do preco real de um bem.
Segundo a NBR 14.653-1 (ABNT, 2011, p. 3) tem-se a definicdo de avaliagéo
como:

“analise técnica, [...], para identificar o valor de um
bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como
determinar indicadores da viabilidade de sua
utiizacdo econdbmica, para uma determinada
finalidade, situacdo e data.”

O objetivo deste trabalho € demonstrar alguns principios da literatura consultada,
bem como a contribuicdo de alguns autores para o referido assunto.

Para Maciel (CARLOS, 2011), na apostila do curso de Engenharia de Avaliacbes
por Regressdes Lineares Multiplas Aplicada a Avaliacdo de Imdveis Urbanos, este cita
a definicdo do avaliador em conformidade com a Norma de Avaliagdes de Bens (NBR
14.653 — Parte 1) definindo o Engenheiro de avaliagbes como:

“ profissional de nivel superior, com habilitacdo legal
e capacitagdo  técnico-cientificapara  realizar
avaliacbes, devidamente registrado no Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia —
CREA e o/ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo -
CAU".

A estes profissionais, Engenheiros e Arquitetos, é necesséario o conhecimento da
Estatistica Inferencial e da Engenharia Econémica, bem como conhecimentos basicos

de estrutura, instalagbes, infraestrutura, acabamentos, custos, planejamento e
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economia urbana e rural, mercadologia e, como ndo poderia ser diferente,
conhecimento e dominio de sistemas computacionais.
A definicdo contida no artigo 3° do Estatuto de la Union Panamericana de

Asociaciones de Valuacion-UPAYV parece ser bem adequada:

Define-se como Avaliador o profissional universitario
ou o profissional legalmente habilitado em um pais,
com um alto nivel de competéncia técnica e
integridade impecavel, que examina todos o0s
aspectos que influenciam os bens tangiveis e
intangiveis ou seus direitos, usos e forcas sociais,
econdmicas, politicas e fisicas que influenciam o seu
valor, processa todos os dados de forma ordenada,
objetiva, sistemética e consistente dentro de um
justo critério de avaliacdo e avalia o bem ou os
direitos, estimando seu valor em troca de dinheiro,
para uma data e local determinado, considerando
uma utilizacdo e proposito especifico. (UNION
PANAMERICANA DE
ASOCIACIONESDEVALUACION-UPAV, 2002, p. 1).
(Traducgédo nossa).

Caires (1978) citado por Pellegrino (1983) e Demétrio, resumem o trabalho de
avaliacdo nos seguintes termos:

‘De modo muito simples, mesmo pecando quanto ao
rigor, poderemos dizer que: ‘Avaliar € medir o valor'.
O valor é uma grandeza e, como tal, suscetivel de ser
medida. Por sua vez, ‘Medir é comparar. Dai
inferimos que a avaliacdo € a determinagéo do valor
de uma coisa obtida por comparacdo com outras
semelhantes (apud DEMETRIO, 1995, p. 94).” No
mesmo teor, Berrini (BERRINI, 1957, p. 15), trouxe
0 pensamento de Gustave Le Bon: “Infelizmente, a
humanidade s6 dispde de uma ferramenta para medir
as coisas, a comparacdo, e é na selecdo de meios e
padrdes de comparacdo que se revela a capacidade
de apreciacao e de julgamento dos individuos.”

Utilizaremos com método para identificar o valor do bem para este trabalho o

Método comparativo direto de dados de mercado.

1.2. Valor e Preco
N&o pretendemos na elaboragédo deste trabalho, fomentar qualquer discussdo
sobre valor e prego, e sim, apresentar as definicbes e conceitos aplicados pela
engenharia de avaliagbes em suas diversas bibliografias e normas pertinentes. O
importante é frisar que segundo as bibliografias consultadas, define-se que, preco é

diferente de valor.
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Utilizando como referencial tedrico o glossario de terminologia basica aplicavel

a engenharia de avaliacdes e pericias do IBAPE/SP, este define como:

PRECO: Quantia pela qual se efetua, ou se propde efetuar, uma
transacao envolvendo um bem, um fruto ou um direito sobre ele (NBR 14653-1)
Sua definicdo é sujeita a habilidade de negociacao das partes envolvidas, assim
como a fatores de carater conjuntural ou subjetivo, tais como desejos,
necessidades, capricho e outros.

VALOR: Qualidade inerente a um bem, que representa a importancia
para sua aquisicdo ou posse e valor de mercado é a quantia mais provavel pela
qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de

referéncia, dentro das condigBes do mercado vigente (NBR14.653-1).

2. DESCRICAO DOS IMOVEIS CONFORME A MATRICULA:

Houve a solicitagdo da empresa contratante para avaliacdo do seguinte imovel,

conforme seguem abaixo:

2.1. Matricula n°® 22.858 — Registro de Iméveis da C omarca de Novo Hamburgo — RS

A Comarca de Novo Hamburgo/RS
CERTIDAO OFICIO DE REGISTROS PUBLICOS

Clari Barreta Brenner - Cficiala

CERTIFICO, usando afaculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL fls. 302
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Pagina 1 de 5¢
]

OFICIY DE REGISTRO DE IMOVEIS '
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS
LIVRO Nt 2 - REGISTRO GERAL

L3, TS Ll m

Novo Hamburgo, 37 de fevereiro da 138 2

IMOVELs Um terrenc sitnadc no Balirro Rincio, no quarteir3o form§
do pelas ruas Nspal, Rincdo, Coréia & Luxemburgo, medindo 34 ,50-
metros de comprimento e 33 metros de largura, com frente ao les-
te, no sentido do compriwmento para a rua Nepal, lado impar,fren—
te esga distante 33 metros da esquina com a Rua Rincio, gue lhe-
fica ao norte, confrontando nos fundos ao ceste com imdoveis de
Benno Rech e José& Enzweiler, no lado norte com dito de Arnori Jo
s& de Rosa e outro & no lade zul com imdvel de Wendeline Jacob -

T
1

€
£

O imovel localiza-se na rua Nepal, n® 41 — Bairro Rincdo, na cidade de Novo

Hamburgo/RS
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O imovel localiza-se no quarteirdo das ruas Nepal, rua Rincdo, rua Coréia e rua
Luxemburgo.
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3. Vistoria e analise dos documentos
O desenvolvimento da Avaliacdo do Imdvel envolveu vistoria ao local, no dia 18 de

marco de 2025 (conforme agendamento), juntamente com a Sra. Carolina, investigando-se
a situacdo do imovel, bem como buscando dados sobre o mercado imobiliario local.

Algumas fotografias do local estdo no Anexo II.
N&ao foram realizadas medi¢des para afericdo das areas dos imdveis.

Nao existe qualquer interesse no imovel objeto desta avaliagdo por parte do

Engenheiro que esta avaliando e assinando este laudo.

O imovel serd avaliado conforme segue abaixo:

O imovel localiza-se na rua Nepal, n® 41 — Bairro Rincdo, na cidade de Novo

Hamburgo/RS
Consultando a ficha de cadastro do Municipio de Novo Hamburgo, através do link:

https://gis.novohamburgo.rs.gov.br/signh/

Temos:
e Prefeitura Municipal de Novo Hamburgo
@ CONSULTA AO LOTE
Data e Hora da Impressdo: 03/12/2024 08:16:52 1 de 3
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INFORMACOES DO LOTE

Area Real: 1118.50 Area APP:

Area DPD: Area Uso Rural:

Area Construida: 783.20 Medida Testada: 3450
Logradouro Principal: NEPAL
Patrimdnio PARTICULAR Nivel do Lote: MESMO DA RUA
Protecio: NENHUM  Declividade: PLANO

Dados dos Imdveis

DIC 33573
Matricula 22858 Inscricdo Cadastral 18.021.00267.001
Uso INDUSTRIAL

Imunidade/lsencdo

Endereco NEPAL, 41,0
Bairro RINCAO
O imovel localiza-se no quarteirdo formado pelas ruas Nepal, rua Rincédo, rua Coréia

e rua Luxemburgo.

O imével localiza-se na rua Nepal, n°® 41 — Bairro Rincdo, na cidade de Novo
Hamburgo/RS

A via de acesso do imdvel é pela rua Nepal, sendo a mesma asfaltada. O uso
principal no entorno sao residéncias e industriais.

O mercado imobiliario local estd mediano, conforme informacfes das imobiliarias
consultadas, tendo poucos imoveis ofertados proximo ao local.

Em termos de topografia, o terreno € plano.

Verifica-se a existéncia energia elétrica e rede de 4gua tratada na rua.

As medidas do terreno conforme a matricula sdo: mede 34,50 metros de
comprimento e 33 metros de largura, com frente ao leste, no sentido do comprimento para a
rua Nepal, lado impar, frente essa distante 33 metros da esquina com a Rua Rincao, que Ihe
fica ao norte.

A matricula ndo cita metragem total, sendo calculada a &rea através das medidas
citadas matricula.

A terreno = 34,50 m x 33,00m = 1.138,50m?

A é&rea construida conforme a matricula:

- Av.4 é de 603,50m?2 (ano 1982)
- Av. 6 ampliacdo 109,20 (1981) e 70,50m2 em 2002
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A é&rea construida conforme o Cadastro do Municipio de Novo Hamburgo € de
783,20m?

A area do terreno conforme o cadastro municipal é de 1.118,50mz2.
Para avaliacdo serdo utilizadas as metragens que constam na matricula.
A localizacdo aproximada do imovel é Latitude 29°40'14.66"S e Longitude 51°

8'23.99"0

Descricdo das Benfeitorias:

As construcdes existentes sobre o terreno estdo pavilhdes industriais, areas de
escritério e refeitorio.

O pétio interno de acesso de veiculos, hd pavimentacdo em blocos de concreto
intertravados como podemos ver nas fotografias. H& fechamento com muros e grades junto
a fachada frontal.

Os pavilhdes tém os fechamentos em alvenaria, sem reboco, estando pintadas. Os
pisos sdo em parquet. As esquadrias sdo metdlicas. A estrutura dos pilares é em concreto e
a estrutura da cobertura do pavilhdo é metalica, sendo as telhas na maior parte metalicas e
algumas translucidas.

Ha divisérias leves que separam escritérios e arquivo morto com podemos ver nas

fotografias.

Os banheiros sdo antigos. As elétricas sdo aparentes.

Na modelagem, que fica dentro do pavilhdo, o piso é ceramico (antigo), as paredes
sdo rebocadas e pintadas, as luminarias sao fluorescentes, e ha laje de cobertura.

No refeitdrio, o piso € em laje grés, as tesouras de madeira sdo aparentes, e, as
telhas sdo metalicas.

O escritério junto a parte frontal, os pisos sdo ceramicos, o forro em PVC, as
alvenarias sdo rebocadas e pintadas, ha algumas divisérias leves dividindo os
ambientes, as esquadrias sdo em ferro.

Podemos verificar os acabamentos nas fotografias em anexo.

Conforme o cadastro Municipal, h4 mais de uma edificagdo no lote, sendo que as as

areas construidas séao:
- 712,70m2 com data de construcéo e habite-se, no ano de 1984, tendo idade
de aproximadamente 41 anos.
- 70,50m2 com data de construgcdo no ano de 2001 e habite-se no ano de

2002, tendo idade de aproximadamente 23 anos.
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Prefeitura Municipal de Novo Hamburgo

CONSULTA AO LOTE

Data e Hora da Impressdo: 03122024 08:16:54

Edificacdo

Area Unidade
Habiie-se

Material

Padrao

Nimero Pavimentos
Nimero Subsolos
Pavimento Acesso
Ano Lotacdo

Ano Habite-se

3.1 Dados Urbanisticos

Edificagbes
1 Edificacédo 3
71270 Area Unidade T0.50
COM HABITE-SE Habite-se COM HABITE-SE
ALVENARIA Material ALVENARIA
SIMPLES Padrdo SIMPLES
1 MNumero Pavimentos 1

Mumero Subsolos

1 Pavimento Acesso 1
1984 Ano LotacSo 2001
1984 Ano Habite-ze 2002

Segue abaixo os dados urbanisticos do terreno, segundo documento consultado por

este profissional, junto ao Municipio de Novo Hamburgo. O documento encontra-se em

anexo.
Setor SM4
Regime Urbanistico Parcelamento de Solo Uso de Solo

Taxa de Ocupacao 75  Lotes - Area Minima (m) 300 Habitacdo 1 P Industria 1 P
indice de Aproveitamento 2  Lotes - Testada Minima (m) 10  Habitacdo 2 P Inddstria 2 P
Altura (m) Quadras - Profund. Max. (m) 120 ComércioeServ.1 P Induistria 3 P
Recuo de Ajardinamento (m) 0 CQuadras - Largura Max. (m) 240 ComérciceServ.2 P Industria4  PA
Afastamento Lateral S Area Mdaxima (ha) CUA 3 Comeércioe Serv. 3 PA  Indistria 5 PA
Afastamento Fundos S Observacdes 6/7 Comércioe Serv. 4 PA  Indistria6 NP
Afastamento Frente S Especiais 1 NP Primaria 1 NP
Observacbes 21516 Especiais 2 NP Primaria 2 NP

Especiais 3 - Primaria 3 PA

P = Permitido

NP = Nao Permitide
FA = Permitido Sob Analise

No Setor Miscigenado “4™ ndo ha restricies para uso Habitacional do Grupo 1 (residéncias unifamiliares, condominios
horizontais & inclinados) e do Grupo 2 (residéncias multifamiliares verticais). Nao ha restricbes de uso para Comércio e
Servicos dos Grupos 1 e 2. (Comércio Varejista e Servicos com area inferior 8 960m?). O uso para Comércio e Servigos
dos Grupos 3 e 4 (Comércio Varejista e Servicos com area superior & 960m*® bem como Comércio Atacadista de qualquer
porte) sera permitido somente sob analise e diretrizes urbanisticas especiais - DUE. N3o ha restricbes para o uso
Industrial dos Grupos 1, 2 e 3 (Médio e Baixo Potencial Poluider de qualquer porte). O uso Industrial do Grupo 4 (alto
potencial poluidor de qualquer porte), Grupo 5 (agroindistria, cooperativas de produtores rurais, inddstria de extrativismo,
etc, com area inferior a 240m?) e para Atividades Primarias do Grupo 3 (atividades ligadas ao lazer e turismo, educacio
ecoldgica, hipicas, haras, balnedrios e sitios de lazer) serd permitido somente sob andlise e diretrizes urbanisticas

especiais - DUE.
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4) Avaliacédo dos Terrenos

O método adotado na avaliacdo do terreno foi o Método Comparativo de
Dados de Mercado, seguindo-se a norma NBR 14653, que regula os procedimentos
avaliatérios. Este método € baseado na comparacdo de dados de transacdes com imoveis
semelhantes ao avaliando, utilizando critérios adequados para considerar as diferencas
existentes entre os imoveis da amostra, caracteristica inerente ao mercado imobiliario. O
nivel de rigor sera expedito, visto que atende parcialmente alguns quesitos de uma

avaliacdo tipo normal.

Os dados foram coletados entre os meses de dezembro de 2024 e abril de
2025, portanto a determinag¢do do valor do imovel foi realizada tendo em vista esta data. A

busca e selecdo de dados locais foram realizadas por este avaliador.

Foi empregada uma amostra com elementos semelhantes, situados em zonas

de caracteristicas afins, colhidos em imobiliarias locais, conforme anexo IlI.

Convencdes:

a) Vt=Valor do terreno em R$;
b) A = Area do terreno em metro quadrado (m?2);

¢) Vum = Valores médios praticados pelo mercado

Fontes Pesquisadas

a) Sinuelo Imoveis — (51) 3593 3064
https://sinuelo.net/imovel/827 1/terreno-rincao-novo-hamburgo/venda/
https://sinuelo.net/imovel/7133/terreno-rincao-novo-hamburgo/venda/
https://sinuelo.net/imovel/8327/terreno-operario-novo-hamburgo/venda/
https://sinuelo.net/imovel/6568/terreno-operario-novo-hamburgo/venda/
https://sinuelo.net/imovel/6065/terreno-operaricanamburgo/venda/

https://sinuelo.net/imovel/9218/terreno-rincao-novo-hamburgo/venda/

b) Auxiliadora Predial Novo Hamburgo — (51) 3035 3530
https://www.auxiliadorapredial.com.br/imovel/venda/333439/terreno-operario+novo-
hamburgo+rio-grande-do-sul

https://www.auxiliadorapredial.com.br/imovel/venda/305445/terreno-operario+novo-
hamburgo+rio-grande-do-sul
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https://www.auxiliadorapredial.com.br/imovel/venda/630929/terreno-operario+novo-

hamburgo+rio-grande-do-sul

https://www.auxiliadorapredial.com.br/imovel/venda/664456/terreno-operario+novo-

hamburgo+rio-grande-do-sul

https://www.auxiliadorapredial.com.br/imovel/venda/664288/terreno-operario+novo-

hamburgo+rio-grande-do-sul

https://www.auxiliadorapredial.com.br/imovel/venda/664291/terreno-operario+novo-

hamburgo+rio-grande-do-sul

https://www.auxiliadorapredial.com.br/imovel/venda/378519/terreno-operario+novo-

hamburgo+rio-grande-do-sul

c) Dapper Empreendimentos Imobiliarios — CRECI 21.409J — (51) 3594 7212

https://www.dapperimoveis.com.br/imovel/V11718
https://www.dapperimoveis.com.br/imovel/\VV13443
https://www.dapperimoveis.com.br/imovel/\V11718
https://www.dapperimoveis.com.br/imovel/\V24106
https://www.dapperimoveis.com.br/imovel/\V22309

d) Momento Imoveis — (51) 98409 8671

https://www.momentoimoveis.com.br/Imovel/Venda/Terreno/Rincao/Novo-

Hamburgo/RS/8352

e) Weber Imoveis — CRECI 25.260-J - (51) 3097 4776

https://www.weberimoveisrs.com.br/imovel/terreno-novo-hamburgo-621-m/TE0129-

WEA?from=sale

https://www.weberimoveisrs.com.br/imovel/terreno-novo-hamburgo-482-m/TE0103-

WEA?from=sale

Dados dos imdveis:

Fonte Dados Area Valor (R$) Valor Valor
(m2) (R$) /| Ajustado
m?2 (R$) / m2
1 | Sinuelo Iméveis — Céd. 8271 435,60 R$ R$
R$ 454,55
220.000,00 505,05
2 | Sinuelo Iméveis — Céd. 7133 2.052,22 | R$890.000,00 | R$
433.68 R$ 390,31
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3 | Sinuelo Imoéveis — Cod 8327 322,94 R$ R$
R$ 515,58
185.000,00 572,86
4 | Sinuelo Iméveis — Cod 6568 1.046,70 | R$ R$
R$ 601,89
700.000,00 668,77
5 | Sinuelo Imoéveis — Cod 6065 1.364,49 | R$ R$
R$ 923,42
1.400.000,00 | 1.026,02
6 | Sinuelo Imoveis — Cod 9218 330,00 R$ R$ R$
380.000,00 1.151,52 | 1.036,36
7 | Auxiliadora Predial Novo Hamburgo | 1.046,00 | R$ R$
R$ 688,34
— Cod 333439 800.000,00 764,82
8 | Auxiliadora Predial Novo Hamburgo | 250,00 R$ R$
R$ 756,00
— Cbd 305445 210.000,00 840,00
9 | Auxiliadora Predial Novo Hamburgo | 965,00 R$ R$
R$ 606,22
— Cdbd 630929 650.000,00 673,58
10 | Auxiliadora Predial Novo Hamburgo | 685,00 R$ R$
R$ 518,98
— Cod 664456 395.000,00 576,64
11 | Auxiliadora Predial Novo Hamburgo | 367,00 R$ R$
R$ 490,22
— Cod 664288 199.900,00 544,69
12 | Auxiliadora Predial Novo Hamburgo | 358,00 R$ R$
R$ 502,54
— Cod 664291 199.900,00 558,38
13 | Auxiliadora Predial Novo Hamburgo | 424,00 R$ R$
R$ 742,92
— Cdbd 378519 350.000,00 825,47
14 | Dapper Empreendimentos 1.481,84 | R$ R$ R$
Imobiliarios - Cod. V11718 1.690.000,00 | 1.140,47 | 1.026,43
15 | Dapper Empreendimentos 1.012,50 | R$ R$ R$
Imobiliarios - Cod. V13443 1.600.000,00 | 1.580,25 | 1.422,22
16 | Dapper Empreendimentos 1.481,84 | R$ R$ R$
Imobiliarios - Cod. V11718 1.690.000,00 | 1.140,47 | 1.026,43
17 | Dapper Empreendimentos 363,00 R$ R$
R$ 540,50
Imobiliarios - Cod. V24106 218.000,00 600,55
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18 | Dapper Empreendimentos 275,00 R$ R$
o R$ 621,82
Imobiliarios - Cod. V22309 190.000,00 690,91
19 | Momento Iméveis — Cod 8352 6.663,00 | R$ R$
R$ 715,89
5.300.000,00 | 795,44
20 | Weber Imoveis — Cod TE0129 621,00 R$ R$ R$
700.000,00 1.127,21 | 1.014,49
21 | Weber Iméveis — C6d TE0103 481,00 R$ R$
333.000,00 692,31 R$ 623,07
Média R$ 724,68

Nos valores das imobiliarias esta incluso o valor de negociagéo, sendo que podemos

reduzir este valor aproximadamente em 10%.

Pesquisa de Mercado
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® Amostras Valor ajustado por m?

Gréfico das amostras pesquisadas, estando a média em vermelho

Area total do lote avaliado = 1.138,50m2

Vum = R$ 724,68/ m?

Vt=AxVum
Vt=1.138,50 x 724,68
Vt = R$ 825.048,00

Formula:
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O valor de mercado do terreno com area de 1.138,50m2, matricula n°22.858 ,
adotado pelo avaliador com arredondamento de até 1% é de R$ 825.000,00 (oitocentos e

vinte e cinco mil reais).

5. Avaliacdo das benfeitorias

Foi utilizado para obtencdo do valor da benfeitoria 0 Método do Custo de

Reproducéo.

Este método baseia-se na hipétese de que um comprador, bem informado, nao
pagara por um imovel mais do que o custo para construir outro igual. Deve-se considerar a
depreciacao fisica e funcional do imovel e ainda devemos levar em consideracdo a
vantagem de o imével ja estar pronto, 0 que chamamos de vantagem da coisa feita.

A depreciacdo envolve todas as influéncias que agridem os bens materiais ao longo
do tempo, ocasionando perda de valor ou diminuicdo de preco. Consiste em uma perda de
utilidade, decorrente de fatores como: deterioracao fisica, obsoléncia funcional e obsoléncia

econdbmica.

Formula: VA =Vn -D + VCF

Onde: VA = Valor atual da benfeitoria
Vn = Valor da benfeitoria nova
D = Depreciagdo
VCF = Vantagem da coisa feita

Conforme o boletim de informacgdes cadastrais do Municipio de Novo Hamburgo, ha
mais de uma edificacdo no lote, sendo que as areas construidas sao:

Area de 712,70m2 com data de construcéo e habite-se, no ano de 1984, tendo idade
de aproximadamente 41 anos. Conforme a matricula a idade da constru¢do € do ano de
1982. Para fins de depreciacao, sera utilizado a idade aparente de 40 anos.

Area de 70,50m2 com data de construcdo no ano de 2001 e habite-se no ano de
2002, tendo idade de aproximadamente 23 anos.

A area total construida é de 783,20 m?

Emerson C. Buchmann — Engenheiro Civil - CREA: 126796-D
Telefone: (51) 98404 2493 — E-mail: emersoncoelhob@gmail.com
p. 14/35



5.1. Avaliacdo da benfeitoria — Escritérios na part e frontal:

5.1.1 Valor da benfeitoria nova (Vn)

Férmula: Vn=AXxCubxP

Onde: A = Area da benfeitoria = 70,50 m?2
Valor Cub RS — CSL 8-N — mar¢o/2025 = R$ 2.603,42

P = Padrao de construcao = 1,00%

Vn = 70,50 x 2.603,42 x 1,00
Vn = R$ 183.541,11

5.1.2. Depreciacao (D)

A depreciacdo envolve todas as influéncias que agridem os bens materiais ao longo
do tempo, ocasionando perda de valor ou diminui¢éo de preco.

A depreciacdo consiste em uma perda de utilidade, decorrente de fatores como:
deterioracao fisica, obsoléncia funcional e obsoléncia econdmica.

A depreciacdo da benfeitoria sera determinada segundo o Método da Linha Reta.
Formula: D=Vvd (I1/U)
Onde: Vd = 0,80 x Vn (valor depreciavel = 80%)
| = Idade Fisica ou aparente do imével (média) = 23 anos

U = Vida Util = 50 anos

D = 0,80 x 183.541,11 (23 /50)
D = R$ 67.543,13

5.1.3. Vantagem da Coisa Feita (VCF)

VCF =Vn x 10%
VCF = 183.541,11x 0,10
VCF = R$ 18.354,11

Retomando a férmula inicial:

VA =Vn - D + VCF
VA =183.541,11 - 67.543,13 + 18.354,11
VA = R$ 134.352,09

O valor parcial das benfeitorias, correspondente as areas administrativas,
adotado pelo avaliador com arredondamento de até 1% é de R$ 135.000,00 (cento e trinta

e cinco mil reais).
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5.2. Avaliacdo da area do pavilhdo industrial:

A area correspondente dos Pavilhdes é de = 712,70 m?

5.2.1. Valor da benfeitoria nova (Vn)

Férmula: Vn=AXxCubxP

Onde: A = Area da benfeitoria = 712,70 m2
Valor Cub RS — Gl — mar¢o 2024 = R$ 1.297,25
P = Padréo de construcdo = 1,00%

Vn =712,70 x 1.297,25 x 1,00
Vn = R$ 924.550,08

5.2.2. Depreciacao (D)

A depreciacdo envolve todas as influéncias que agridem os bens materiais ao longo
do tempo, ocasionando perda de valor ou diminui¢éo de preco.

A depreciacdo consiste em uma perda de utilidade, decorrente de fatores como:
deterioracao fisica, obsoléncia funcional e obsoléncia econémica.

A depreciagéo da benfeitoria sera determinada segundo o Método da Linha Reta.
Formula: D=Vvd (I1/U)
Onde: Vd = 0,80 x Vn (valor depreciavel = 80%)
| = Idade Fisica ou aparente do imével (média) = 40 anos

U = Vida Util = 50 anos

D = 0,80 x 924.550,08 (40 / 50 )
D = R$ 591.712,05

5.2.3. Vantagem da Coisa Feita (VCF)

VCF =Vn x 10%
VCF = 924.550,08 x 0,10
VCF = R$ 92.455,00

Retomando a férmula inicial:

VA =Vn - D + VCF
VA =924.550,08 - 591.712,05 + 92.455,00
VA = R$ 425.293,03

O valor parcial das benfeitorias, correspondente as & reas do pavilhdo
industrial, adotado pelo avaliador com arredondamento de até 1% é de R$ 425.000,00

(quatrocentos e vinte e cinco mil reais).
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5.3. Resumindo:
Valor total = Valor edificacées administrativas (5.1) + Valor dos pavilhdes (5.2)
Valor total = R$ 135.000,00 + R$ 425.000,00
Valor total = R$ 560.000,00

O valor total das benfeitorias da matricula n°® 22.858 , adotado pelo

avaliador € de R$ 560.000,00 (quinhentos e sessenta mil reais).

6. Resumo da Avaliacdo do Imovel

Concluindo este trabalho, deve ser reforcado o elemento principal apurado
neste Laudo de Avaliacdo, que € o valor de mercado dos terrenos somado as benfeitorias,

tendo como referéncia monetaria o més de abril de 2025.

Os imoveis foram avaliados com valor de mercado, porém, para as vendas

forgadas aplica-se um redutor de valor de mercado entre 20 e 30% do valor da avaliagéo.

6.1. Resumo da avaliacdo do imovel Matricula n® 22. 858 — Registro de Imoveis da

Comarca de Novo Hamburgo — RS
Terreno = R$ 825.000,00 (oitocentos e vinte e cinco mil reais).
Edificacdes = R$ 560.000,00 (quinhentos e sessenta mil reais).

Valor de mercado = R$ 1.385.000,00 (um milhdo trezentos e oitenta e cinco mil

reais)

7

O valor total de mercado do imoével matricula n° 22. 858, ¢é de
R$1.385.000,00 (um milh&o trezentos e oitenta e cin  co mil reais)

Valor para venda forcada admite-se um redutor de valor de mercado entre 20 e 30% do
valor da avaliacao resultando em valores compreendidos entre R$ 1.108.000,00 (um milhao
cento e oito mil reais) e R$ 969.500,00 (novecentos e sessenta e nove mil e quinhentos

reais).
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7. Consideragoes Finais

A presente avaliacao foi composta por 35 folhas, incluindo os anexos, ficando

este profissional disponivel para qualquer esclarecimento.

Para apreciacéo.

Novo Hamburgo, 14 de abril de 2025.

“

}meﬁon Coelho Buchmann

Engenheiro Civil
CREA RS 126 796
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ANEXOS

ANEXO |

Localizacéo dos imdveis utilizando o
Google Earth e informactes da empresa

ANEXO I

Fotografias dos iméveis

ANEXO Il

Documentos

ANEXO IV

CUB/RS — Marco / 2025

ANEXO V

Matricula n° 22.858 — Registro de Imdéveis da Comarca de Novo Hamburgo — RS
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ANEXO |

oA ." - .-“'- &7 . A 2944 ) elev DI
Imagem aproximada do imovel utilizando o Google Earth

da Matricula n° 22.858 — Novo Hamburgo — RS
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ANEXO I

Foto 01: Detalhe da fachada do imdvel a partir da Rua Nepal

Foto 02: Detalhe da fachada do imdvel a partir da Rua Nepal
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Foto 03: Detalhe do patio interno

Foto 04: Detalhe do acesso ao pavilhdo industrial a esquera e port de acesso a area
administrativa a direita

Emerson C. Buchmann — Engenheiro Civil - CREA: 126796-D
Telefone: (51) 98404 2493 — E-mail: emersoncoelhob@gmail.com
p. 22/35



As fotos 05 a 09 referem-se as areas administrativas

Foto 06: Vista de escritorio

Foto 07: Vista da area administrativa
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Foto 08: Vista da area adnistrativa Foto 09: Vista do banheiro

———

Foto 10:et
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Foto 12: Detalhe do banheiro do pavilhdo
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Foto 14: Detalhe externo
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Foto 16: Detalhe do refeitorio '
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Foto 18: Detalhe dos vestiarios
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ANEXO Il - Documentos
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ANEXO IV

CUB/RS — Marc¢o / 2025

%

PRECOS E CUSTOS DA CONSTRUCAO

CUB/RS do més de MARCO/2025- NBR 12.721- Versao 2006

Padrao de Codiao Custo Variacdo %
PROJ ETOS acabamento 9 R$/m? | Mensal |Anual | 12 meses
RESIDENCIAIS
Baixo R1-B 233166 -0.17] -0,09 564
R - 1 (Residéncia Unifamiliar) Normal R1-N 3.059,81 -047| 0,08 7,37
Alto R1-A 4.112,67 20,51] 0,00 770
- Baixo PP 4-B 2.205,10 -0,08] -0,16 6,12
PP (Prédio Popul : : : :
(Prédio Popular) Normal PP 4N 2.996.99 -0.35| 005 756
Baixo R8-B 2.099.27 20,08] -0.28 6,24
R - 8 (Residéncia Multifamiliar) Normal R 8-N 2.611,19 -040]| -0,07 7.70
Alto R8-A 3.336,07 0,33 0.06 844
.-. - Normal R 16N 255453 20,43] -0,09 770
R - 16 (Resid Multifamil : : : :
(Residéncia Multifamiliar) Alto R16-A 3.409,98 2032] 011 8,69
PIS (Projeto de Interesse Social) PIS 1.679.28 0,04| 0,10 5,83
RPQ1 (Residancia Popular) RP1Q 237894 0.70] -0.14 4,94
COMERCIAIS
. . Normal CAL 8-N 337265 -0,38] 0,19 871
CAL- 8 (Comercial Andar Livres) ) - CAL 8-A 3.872,08 031] 050 10,04
. ] Normal CSL8N 260342 20,30] -0,03 772
CSL-8(C I Salas e L : : : :
(Comercial Salas e Lojas) 0 CSL8-A 3.03598 2007] 052 9,30
. . Normal CSL 16-N 3.506,89 -0,29] 0,00 7.92
CSL-16 (Comercial Salas e Lojas) ) - CSL16-A 4.084,37 -0.09| 051 9.39
Gl (Galpao Industrial) Gl 1.297.25 .0,34] -0,33 525

Fonte: DEE - Sinduscon/RS

Tendo em vista a publicagdo da NBR 12.721/20086, os Custos Unitarios Basicos por m2 de construgéo passaram, a
partir de fevereiro/2007, a ser calculados de acordo, com 0s novos projetos-padrdo e, em consequéncia, de novos
lotes de insumos. Essa atualizagao invalida, portanto, a comparacgao direta dos Custos Unitarios obtidos a partir da

NBR 12.721/2006 com aqueles obtidos com base na NBR vigente até janeiro/2007 (NBR12.721/1998).
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ANEXO V

Matricula n° 22.858 — Registro de Imdveis da Comarca de Novo Hamburgo — RS

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL fls. 302 ?ﬁ:
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Pagina 1 de 52
C E R T I D A o Qomarca de MNovo Hambu'rng'HS S
OFICIO DE REGISTROS PUBLICOS
e Clari Barreta Brenner - Oficiala

CERTIFICO, usando afaculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

L3 HATRG U
IMOVEL: Um terrens gituado no Bairro Rincio, no quarteirio form§
do palas ruas Wepal, Rinci3o, Coréla e Luxemburgo, medindo 34 ,50-
metros de comprimento e 33 metros de largura, com frente ao les-—
te, no sentide do comprimento para a rua Hepal, lado impar,fren-—
te essa distante 33 metros da esquina com a Rua Rincao, gue lhe-—
fica ao norte, confrontando nos fundos ao oeste com imoveis de
Benno Rech e José Enzweiler, no lado norte com dito de Arnori Jo
s& de Rosa e ocutro e no lade sul com imdvel de Wendelino Jacob -
Wanner. -
PROPRIETARIOS; Joao Carlos Mbller, industrial em scociedade,ins-—
crito no CPF sob n? 011.132.670-20 & sua mulhexr—
Leopeldina Méller, do lar, residentes na rua 1l de Junho, n®l463
e José Marco MBller, comercidrio, insceritso ne CPF sob ne 121.211
690-91 e sua mulher Margarida MBller, do lar, residentes na rua-—
Pouta Grossa,Ne 209: todos brasileiros, domiciliados nesta cida-
de,
PROCEDEWCIA: Transcrigdes nes 27.633 e 27.768 do livro 3-V,da
tadas em 19.07,1965 & em 13.08.1%65,respectiva—
mente e B 1- 52332 do lLiwroe ne2, datado em 22.01.

1978,
. o
Data supra. o Oficial: QO‘)&\, {%)w i

R 1- 22,858%- COMPRA E VENDA;
TRANSMITENTES : Joao Carlos Mbller ,sua mulher——
Leopoldina M8ller e José Marco -
Méller e sua mulher Margarida Mbller; todos ja -
gualificados.
ADQUIRENTE: Calgados Seleto Lida., com sede nes—
ta cidade, na rua HNepal, n? 41,ins-—
crita no CGC subh ne 91.690.352/0001-07.
FORMA DE TITULO: escritura pliklica de compra e
venda lavrada em 10 de feverei
ro de 18532, no 19 Tabeliconato de Novo Hamburgodll
1184, fl. 113,n9 92/22.203).

VALOR: <r$ 2.4400.000,00 " 5
Data supra. O Oficial: WO % M‘? G BN

OFICIx DE REGISTRO DE IMOVEIS '
e COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS
’ LIVRO Ne 2 - REGISTRO GERAL

Novo Hamburgo, 17 de fevereiro de 198 2

I-Prot. n9: 52.003,

R 2- 22.858 - EM PRIMEIRA, UNICA E ESPECIAL HIFOTECA:
DEVEDORA: Calcddos Seleto . Ltda., com sede nesta-
cidade, na rua Nepal n? 41, inscrita —
no CGC scb n? 21,.690,.362/0001-07,
CREDORA ¢+ Baned de Desenvelvimento do Estado do
Ric Grande do 5ul S.A., = BADESUL - com
sede em Porto Alegre, na rua Sete de Setembro ny

° 666, inscrita no CGC sob no 87.493.432/0001-29

CONTIMUA ND VERSD

Continua na proxima pagina

Rua Campinas, n® 20, Bairro: Centro - Novo Hamburgo - RS - CEP: 93510-080 - Fone: (51) 3595-4478
Email: certidoes@registrodeimoveisnh.com.br

Este documento & copia do original, assinado digitalmente por WALKER ORLOVICIN CASSIAND TEIXEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/05/2020 as 16:28 , sob o nimero WJIMJ2040

Para conferir o original, acesse o site https:/lesaj tjsp.jus. br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1126108-72.2019.8.26.0100 e codigo 9150045
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fis. 303
Pagina 2de 5

Continuagao da pagina anterior -i--:-i-i-- === = - i i i T Tl T T T T T D T D s s

! OFICIQ DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS
LIVRO N2 2 = REGISTRD GERAL

© WATRICULA

Novo Hamburgo, de de 198 1 23.B58

VER4D

VALOR: Crf% 5.332,187,52; equivalentes em 19,04,1982
z 3.168 ORTHNs.

FORMA DE FAGAMENTO: em. 72 prestaqoes mensais, iguais
e sucessivas, cada uma delas no

valor de 1/72 do principal do crédito expresso em -

n? de ORTEK,. feita a conversdo, em cruzeiros, na da-

ta do respectivo pagamento, vencendo-se a primeira-

??géo de junho de 1984 e a Gltima em 10 de majio de

JUROS: & taxa efetiva de 7,5% ao ano.

VENCIMENTO FINAL EM: 10 de maic de 1930,

A hipoteca tem origem da Cé&dula de Cr&dito Industri

-al, objetc do registro n® 1521 do livreo n% 3. Valor
do imdvel: Crd 5.000,000,00. —
Novo Hambuy 22_de abril de 1982. 2.2YY S
O Oficial:Ca¥ e e

A Prot.n® 53.680.

RV 3~ 22,858 - Certifico, de conformidade com Primeiro Aditamento-—
a Cédula de Cré&dite Industrial, firmado em 24 de --
maic de 1982, pelo Banco de Desenvolviments do Esta
do do Rio Grande do Sul S/A. -~ BADESUL, que a libe-
ragao do cri8ditc deferido, objeto do R 2= 22.858, -
seri efetrada em duas parcelas, sendo a primeira, -
no valor de 1200 ObrigagSes Reajustdveis do Tesouro
Nacional - ORTN, com utilizagao prevista para o pra
zo de at® 3¢ dias apds a contratacao, e & sequnda -
parcela, no valor ds 1968 Obrigacgles Rﬂazustaveis -
do Tesource NWacional - ORTM, com utilizacac prevista
para o prazo de at® 60 dias apds a primeira Jibera-

gao' g‘%‘aﬁ
Novo Hambur 31_cde maio de 1982,
O Oficial: = T T

Ac. Prot, ne: 54.376,

AV 4= 22.858 - Certifico, de conformidade com requerimento e certi
dzo da Prefeitura Municipal apresentados, gue sobre
o terreno objeto da presente matricula, foi cons—---
trulde um prédio industrial de alvenaria, com a 3rea
de 603,50 m2, o gqual tomou o n® 41 da Rua Nepapl, —-
conclufdo em agosto de 1982, no wvalor de Cr i ——

6,600.000,00, : 8.‘;{1‘6“

Hovo HambtrWetembro de 1982,
O Oficial: L

Ac, Prot, no: 57,116,

o

._RV 5- 22,258 - e confortiaadn com documento particular, firmado .-
em 08 de juni-r de 1990, pelo Banco de Dez=envolvi---
- CONTINUA A FOLHA

Gontmua na pr0>(|ma paglna
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Nave Hambutgo, da de 198

mento do Estado do Rio Grande do Sul S/A. - BADESUL
fica cancelade o R 2- 22.858, bem como AV 3- 22.858
em virtude de quitagao.

Novo Hamburgo ‘unho de 1920.

O Oficial: —
L. Prot. n2 125.962.

AV 6- 22.858 - De conformidade com requerimenio ¢ documentos apresentados, o prédio
industrial de alvenaria, sob n® 41 da rua Nepal, mencionado na presents matricula, sofreu um
aumento em alvenaria, com a drea de 109,20 metros quadrados, concluide em 11.06.1981, ¢
posteriormente, sofreu mais um aumento industrial em alvenaria, com a drea de 70,50 metros
quadrados, concluido em 06.02.2002. CN.D. n® 038832002-19024070.

Novo Hamburgo,§03 de junho de 2002,

A Eser. Aut.: y—

EQ.Prot.n® 219,467, de 39.05.2002. : : paldio
R 7-22.858 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITEMTE: Calt;.ados Seleto Lida., inscrita no CNFJ sob n® 91.690.362/0001-07, com sede
nesta cidade, na rua Nepat, n® 41.

ADQUIRENTE: Proporgio Design ¢ Negécios Ltda., inscrita no CNPJ sob n°02.691.615/0001-37,
com sede na cidade de Séo Paulo, SP, na rua Professor José Benedite de Camargo, n® 164.
FORMA DE TITULO: escritura publica de compra e venda, lavrada em 25 de setembro de 2003,
no 2° Tabelionato de Neotas de Novo Hamburgo, (L 33-A, f1. 144, n® 078/20.721).

FPRECO: R385.000, 00 para fins fiscais o imével foi avaliado em R$180.641,00.

Novo Hamburgo, e atcmbrodez 3 . ) . )
A Escr. Ayt Q@L_? o e _
[C.Prot.n® 231.158, de 26.08.2003 - - % . . poblO D

R 8- 22,858 - TRANSMISSAO: - : : * -

TRANSMITENTE: Propdrcao Dengn = Negocws Ltda., inscrita no CNPJ sob n®
02.691.615/0001-37, com sede na cidade de $do Paulo, SP, na rua Professor José Benedito de
Camargo, n® 164.

ADOUIRENTE: 7ZF Industria ¢ Coméreio de Calgados ¢ Acessérios S.A., inscrita no CNPJ sob n®
09.300.899/0001-32, com sede na cidade de Sa3c Paulo, SP, na rua Professor José Benedito de
Camargo, n® 164 salas 2es.

FORMA DE . escritura pablica de transmissiio de imdvel, Iavrada em 19 de setembro de
2008, no i Tabe]ionato de Novo Hamburgo, (L 315, fl. 97, " 75/51038).

PRECO: R$725.652,04; guia informativa de exoneragiio do ITBI n° 0653/08-0 - avaliagio fiscal:
R$725.652,00,

QJH,DLQQ_E_ as da escritura.

Novo Hamburg::jaj outubro dg 2008,

A Escr, Aut

AH.Prot.n® 277.161, de 2 9. 2008

Emolumentos: R$1.749 80 Selo: (396.09.0700003.00392 - R£10.00.

of AV 9- 22858 - De conformidade com requerimento ¢ ata da assembléia geral ordindria €

extraordinaria, arquivada em 05.003, 2011, cob n® 3458505 ‘na Junta Comercial do Bstado do Rio
LCONTHNUA MO VERSO
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Valide aqui

este documento ITIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LT8YB-FQFVC-W9J5W-AZGWH

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL  P4gina 1 de 1

A Comarca de Nowo Hamburgo/RS
C E R T I D A 0 OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS

Clari Barreta Brenner - Oficiala

CNM: 097683.2.0022858-33

FLS, MATRICULA
1 M*‘ 22.858
IMOVEL: Um terreno situado no Bairro Rincio, no quarteirdac forma
do pelas ruas Nepal, Rincac, Coréia e Luxemburgo, medindo 34,50-
metros de comprimento e 33 metros de largura, com frente ac les-—
te, no sentido do comprimento para a rua Nepal, lado impar,fren-—
te essa distante 33 metros da esquina com a Rua Rincao, gue lhe-
fica ao norte, confrontando nos fundos ao oeste com imdoveis de
Benno Rech e José Enzweiler, no lado norte com dito de Arnori Jo
s& de Rosa e outro e no lado sul com imbvel de Wendelino Jacck -
Wanner.
PROPRIETARIOS: Joac Carlos MBller, industrial em sociedade,ins-
crito no CPF sob n® 011.132.670-20 ¢ sua mulher-
Leopoldina MBller, do lar, residentes na rua 11 de Junho, n?1l463
e José Marco M#ller, comerciario, inscrito nc CPF sob n%® 121.211
690-91 e sua mulher Margarida Mdller, do lar, residentes na rua-
Ponta Grogsa, NQ 209; todos brasileiros, domiciliados nesta cida-
de.
PROCEDENCIA: Transcrigoes n®s 27.633 e 27.768 do livro 3-V,da
tadas em 19.07.1965 € em 13.08.1965,respectiva——
mente e R 1- 8233 do lLivro ne2, datado em 23.01.

1978.
3 . - [omi
Data supra. o Oficial:&?&ﬁt, %Lglﬁ{?~ # 2ol

R 1- 22,858~ COMPRA E VENDA:
TRANSMITENTES : Joao Carlos M8&ller ,sua mulher—-
Leopoldina MBller e José& Marco -
M&ller e sua mulher Margarida MBller; todos ja -
qualificados.
ADQUIRENTE: Calgados Seleto Ltda., com sede nes-
ta cidade, na rua Nepal, ne® 41,ins—-
crita no CGC svbh n® 91.690.362/0001-07.
FORMA DE TITULO: escxitura piblica de compra e
venda lavrada em 10 de feverei
ro de 1932, no 19 Tabelionato de Noveo Hamburgo(L
118a, £1. 123,n9 92,/22.203).

VALOFR: cr$ 2.400.000,00 q i
Data supra. O Oficial: \~?OM, %%’ W R e

OFiCIO DE REG!STRO DE IMOVEIS
? COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS
’ LIVRO N¢ 2 - REGISTRO GERAL

Novo Hamburgo, 17 de fevereiro de 198 2

I-Prot. no: 52.003.

R 2~ 22.858 - EM PRIMETIRA, ONICA E ESPECIAL HIFOTECA:
DEVEDORA: Calcddos Seleto.Ltda., com sede nesta-
cidade, na rua Nepal n? 41, inscrita -
no CGC sob n? 91.690.362/0001-07.
CREDORA : Banco de Desenvolvimento do Estado do
Rio Grande do Sul S.A., — BADESUL - com
sede em Porto Alegre, na rua Sete de Setembro ne

© 666, inscrita no CGC sob no 87.993.432/0001 29

CONTINUA NG VERSO
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este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LT8YB-FQFVC-W9J5W-AZGWH

COFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
! COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS . rniouLe
F LIVRO N¢ 2 - REGISTRO GERAL FLs.
" i
Nove Hamburgo, de de 198 1 22,858
VERSQO

CNM: 097/683.2.0022858-33

AV 3- 22.858 -

AV 4- 22.858 -

® av 5- 22.958 -

-al, objeto do registré n? 1521 do livro n%® 3. Vvalor

Ac. Prot. ne: 57.116.

VALOR: Cr# 5.332.187,52; equivalentes em 19.,04.1982
a 3.168 ORTNs. o

FORMA DE PAGAMENTO: em.72 prestag¢des mensais, iguais
. e sucessivas, cada uma delas no

valor de 1/72 do principal do crédito expresso em -

n? de ORTN, feita a conversao, em cruzeiros, na da-

ta do respectivo pagamento, vencendo-se a primeira-

em 10 de junho de 1984 e a iltima em 10 de majo de

1990, ’

JUROS: a taxa efetiva de '7,5% ao ano.

VENCIMENTO FINAL EM: 10 de maio de 1990.

A hipoteca tem origem da Cé&dula de Crédito Industri

do imbvel: Cr$ 5.000.000,00. . —
Novo Hamburge. de abril de 1982, %;%})53v
0 Oficial:lr e T N

A.Prot.n® 53.680,

Certifico, de conformidade com Primeiro Aditamento-
4 Cédula de Craédito Industrial, firmadoc em 24 de =--
maio de 1982, pelc Banco de Desenvolvimento do Esta
do do Rio Grande do Sul S/A. - BADESUL, gue a libe-
ragcao do créditc deferido, objeto do R 2- 22,858, -
serd efetuada em duas parcelas, sendo a primeira, -
no valor de 1200 Obrigagbes Reajustaveis do Tesouro
Nacional - ORTN, com utilizagdo prevista para o pra
zo de até 30 dias apds a contratacao, e a segunda -
parcela, no valor de 19682 Obrigagdoes Reajustaveis -
do Tesouro Nacional - ORTN, com utilizacgao prevista
para o prazo de até 60 dias apds a primeira [fibera-

cao. . 0‘6(0/‘;”\
Novo Hamburgo., 31 de maio de 1982,
O Oficial: « D - 2

Ac, Prot. ne: 54.376.

Certifico, de conformidade com requerimento e certi
dao da Prefeitura Municipal apresentados, que sobre
o terreno objeto da presente matricula, foi cons--—-
truido um prédio industrial de alvenaria, com a area
de 603,50 m2, o qual tomou o n?® 41 da Rua NepFl, -
concluido em agosto de 1982, no valor de Cr$ p-———--
6.600.000,00.

Novo Hamburgi;jgzggg{fetembro de 1982,
0 Oficial:, -y R

De conforniidads com documento particular, firmado -
em 08 de juunb.o de 1990, pelo Banco de Desanvolvi---—

CONTINUA A FOLHAJ)
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este documento

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS | o

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS l

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL. FLs MaTRICULA
Novo Hamburgo,  do . de 198 2. 22.858

mento do Estado do Rio Grande do Sul S/A. — BADESUL
fica cancelado o R 2- 22.858, bem como AV 3-‘22.858,
em virtude de quitacgao.

Novo Hambur%o de 1990.
0O Oficial: < -

L. Prot. no 125.962. .

AV 6- 22858 - De conformidade com requerimento ¢ documentos apresentados, o prédio
industrial de alvenaria, sob n° 41 da rua Nepal, mencionado na presente matricula, sofreu um
aumento em alvenaria, com a 4drea de 109,20 metros quadrados, concluido em 11.06.1981, e
posteriormente, sofreu mais um aumento industrial em alvenaria, com a area de 70,50 metros
quadrados, concluido em 06.02.2002. C.N.D. n® 038832002-19024070.
Novo Hamburgo, {03 de junho de 2002.
A Escr. Aut.: éb —an
EQ.Prot.n® 219.467, de 29.05.2002, , : . R8JISO
R 7-22.858 - COMPRA E VENDA: '

TRANSMITENTE: Calgados Seleto Ltda., inscrita no CNPJ sob n® 91.690.362/0001-07, com sede
nesta cidade, na rua Nepal, n® 41.
ADQUIRENTE: Proporgiio Design e Negécios Ltda., inscrita no CNPJ sob n° 02.691.615/0001-37,
com sede na cidade de Sdo Paulo, SP, na rua Professor Jos¢ Benedito de Camargo, n® 164,
EORMA DE Ti - escritura piiblica de compra e venda, lavrada em 25 de setembro de 2003,
no 2° Tabelionato de Notas de Novo Hamburgo, (L 83-A, fl. 144, n® 078/20.721).
PRECOQ: R$85.000,00; para fins fiscais o imével foi avaliado em R$180.641,00.

Novo Hamburgo, 9 de setembro de:2003. - .. |
A Escr. Aut.: (% —_

IC.Prot.n® 231.158, de 26.09.0003. % . . , peb0o)o
R 8-22.858 - TRANSMISSAQ:- e Tt e ~ v

TRANSMITENTE: Proporgio Design e Negocios Ltda., inscrita no CNPJ sob n°
02.691.615/0001-37, com sede na cidade de S&o Paulo, SP, na rua Professor José Benedito de
Camargo, n° 164.

ADQUIRENTE: ZF Indastria e Comércio de Calgados ¢ Acessorios S.A., inscrita no CNPJ sob n°
09.300.899/0001-32, com sede na cidade de S&o Paulo, SP, na rua Professor José Benedito de
Camargo, n° 164, salas2 e 5 .

FORMA DE TITULO: escritura publica de transmissdo de imével, lavrada em 19 de setembro de
| 2008, no 1° Tabelionato de Novo Hamburgo, (L 315, fl. 97, n° 75/51038).

PRECO: R$725.652,00; guia informativa de exonera¢iio do ITBI n° 0653/08-0 - avaliacio fiscal:
R$725.652,00.

CONDICOES: as da escritura.

Novo Hamburgo 02 dg outubro dg 2008.
A Escr. Aut,: Cé\
AH.Prot.n° 277 161, de 22. 09 2008

Emolumentos: R$1.749,80, Selo: 0396.09.0700003.00392 - R$10.,00.
ol AV 9- 22858 - De conformidade com requerimento e ata da assembléia geral ordindria e
extraordindria, arquivada em 05.05.2011, sob n° 3458505 na Junta Comermal do Estado do Rio

.CONTINUA NO YERSO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LT8YB-FQFVC-W9J5W-AZGWH

Rua Campinas, n° 20, Bairro: Centro - Novo Hamburgo - RS - CEP: 93510-080 - Fone: (51) 3595-4478
Email: certidoes @registrodeimoveisnh.com.br



Pagina 4 de 1

Valide aqui CNM: 097683.2.0022858-33

este documento

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

Novo Hamburgo, de de 198 2
= VYERSO

Grande do Sul, ZF Industria e Coméreio de Calgados e Acessdrios S.A., mencionada na presente
matricula, transformou a sociedade empresiria do tipo andénima em sociedade por cotas de
responsabilidade limitada, sob a denommcu;ao social d° ZF Indastria e Coméreio de Calcados e
Acessorios Lida.

Novo Hambur 0, (é;ie nov bro de 2016.

22,858

Fscrevente:

[YK.GC.Prot.n® 370.951, de 24. 10 2016.

Emolumentos: R$68,00, Selo: 0396.04.1100001.18221 = R$1,05. Processamento Eletrdnico de
Dados: R$4.10, Selo: 0396.01.1600001.60013 = R$0,45.

R 10- 22.858 - CISAO:

TRANSMIETENTE: ZF Industria e Comercm de Calcados e Acessodrios Lida., inscrita no CNPJ sotb:
n° 09.300.899/0001-32, com sede na cidade de Sdo Paulo, SP, na avenida Rehoucas, n° 3.461,
2airro Pinheiros.

ADQUIRENTE: Zeferino Indistria ¢ Comercm de Calgados e Acessdrios S.A., inscrita no CNPJ
5ob n® 10.267.873/0001-19, com sede na cidade de Sdo Paulo, SP, na avenida Reboug:as, n” 3.461,
Bairro Pinheiros. '

FORMA DE TITULQ: requerimento de 22 de setembro de 2016 ¢ documentos apresentados.
IVALOR: R$277.218,74; guia de ndo incidéncia do I[TBI n° 3848/2016 - avallacio fiscal;

R $860.000,00.
[Novo Hamburgo, 04 de novgmbro de 2016.
Fscrevente: g s Semy €Y

YK .GC.Prot.n® 370.951, de 24.10.2016.
Emolumentos: R$3.069,90, Selo: 0396.09.0700003.07091 = R$19,80. Processamentc Eletronico de

Dados: R$4,10, Selo: 0396.01.1600001.60014 = R$0,45. .
R 11- 22858 - EM P IRA, A E ESPECIAL HIPOTECA, SEM PREFERENCIA OU

"ONCORRENCIA DE QUALQUER ESPECIE: |
DEVEDORA: Forvoleta Calgcados e Artigos de Couro Ltda. ME, inscrita no CNPJ sob n°
15.472.365/0001-96, com sede nesta cidade, na rua Carioca, n® 567, Bairro Jardim Maua.
CREDORA:.E. R. Gestio de Marcas e Participagdes Ltda., inscrita no CNPJ sob n°
02.656.640/0001-80, com sede na cidade de S&o0 Paulo, SP, na rua Jeronlmo da Velga n° 384, 9°
hdm sala ER, Edificio Platinum Office, Jardim Europa.

INTERVENIENTE HIPOTECANTE: Zeferino Indastria e Comércio de Calcados e Acessdrios
5.A., inscrita no CNPJ sob n® 10.267.873/0001-19, com sede na cidade de Sdo Paulo, SP, na
avenida Rebougasl n® 3.461, Pinheiros.

FORMA DE TITULO: escritura de constituicdo de hipoteca e outras avengas, lavrada em 24 de
maio de 2017, (L 10.785, pagina 273 - AM), escritura de aditamento ¢ re-ratificagfio, lavrada em 19
le outubro de 2017, (L 10.838, pdgina 343 - AM), ambas no 9° Tabelifio de Notas de Sdo Paulo, SP
e requerimento de 17 de novembro de 2017.

VALOR: R$3.500.000,00, o qual serd pago pela devedora em favor da credora nos seguintes
termos: a) o montante de R$1.166.667,00 serd pago no tltimo dia Util do periodo de 12 (doze)
meses, contados a partir de 24 de abril de 2017, data da assinatura do Contrato de Compra e Venda,
.Ecrescidos de corregio pelo Indice Nacional de P.!.‘eg:os ao Consumidor, auferido pelo Instituto

rasileiro de Geogratia ¢ Estatistica (IPCA - IBGE), a partir desta data ¢ até o respectivo
— T — . CONTINUA A FOLHA 3
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Novo Hamburgo, de de

vencimento; b) 0 montante de R$1.458.333,00 scréd pago no tltimo dia atil do periodo de 24 (vinte
¢ quatro) meses, contados & partir de 24 de abril de 2017, data de assinatura do Contrato de Compra
e Venda, acrescidos de correcio pelo IPCA - IBGE, a partir desta data e até o respectivo
vencimento e ¢) o montante de R$875.000,00 serd pago no ultimo dia 1til do periodo de 48
(quarenta e oito) meses, contados a partir de 24 de abril de 2017, data de assinatura do Contrato de
Compra e Venda, acrescidos de correcdio ¢ juros calculados pelo indice correspondente a 100% da
taxa dos certificados de depdsitos interfinanceiros Taxa DI péds-fixados, considerado o periodo entre
a Data do Fechamento e a data de vencimento da respectiva parcela do preco. Para fins desta
Operagdo, "Taxa DI" ¢ a variagdo acumulada das taxas médias didrias de financiamento relativas a
operagiio com Certificados de Depésito Interfinanceiro, de prazo igual a 1 (um) dia 1til, expresso ao
ano, com base em 252 dias uteis, apurada pela Central de Custddia e de Liquidagdo Financeira de
Titulos (CETIP) e divulgada pela Resenha Didria da Associagdo Nacional das Instituigdes de
Mercado Aberto (ANDIMA), no item taxa média de financiamento, no "Quadro CETIP DI Extra.
PRAZQ: a presente hipoteca vigorara pelo prazo de 48 (quarenta e oito) meses a contar da data da
escritura ou enquanto existir obrigacao a ser cumprida pela devedora e pela interveniente.
OBSERVACAQ: a hipoteca incidira sobre o imdvel objeto da presente matricula, juntamente com
todos os seus acessorios, construgdes, bens méveis ¢ benfeitorias que guarnegam o imovel.
CONDIQOES: as das escrituras.

. | Novo Hambur 5 de dezembro de 2017
Escrevente: Alufuie W el e PN
LR.AL.Prots.n® 383142, 383.143 e 383.144, de 27.11.2017.

Emolumentos: R$3.355,70, Selo: 0396.09.0700003,08380 = R$61,40. Processamento Eletrdnico de
Dados: R$4,50, Selo: 0396.01.1700001.54531 = R$1.40.

AV 12- 22.858 - Procede-se esta averbagfio para fazer constar na presente matricula, nos termos dos
Prov. 24/2014-CGJ e Prov. 39/2014-CNJ, a ordem de indisponibilidade dos bens de Zeferino
Indtistria e Comércio de Calgados e Acessorios S.A., inscrita no CNPJ sob n°® 10.267.873/0001-19,
datada de 10.09.2019, tendo como emissora a 2* Vara do Trabalho de Novo Hamburgo, protocolo
de indisponibilidade n® 201909.1013.00926523-1A-830, processo n® 00206042020175040302.
Novo Hambur de setemb o de 2019.

Escrevente: Q Lifuwic ~cle 3

AV.AC Prot.n® 406:027, de 10.09.2019.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.1100001.45651 = R$3.30.
AV 13-72.858 - De conlormidade com certidido de averbagao de penhora, expedida em 15 de abril

de 2020, pela 3" Vara Civel do Foro Central da Comarca de Sdo Paulo, SP, o imovel objeto da
presente matricula foi penhorado, nos autos do processo digital n° 1126109-72.2019.8.26.0100, em
que € exequente Belina Rabinovich, brasileira, vitva, inscrita no CPF sob n°® 059.408.728-75 e
executados Forvoleta Calcados e Artigos de Couro Ltda. ME, e Zeferino Industria e Comércio de
Calgados S.A., inscrita no CNPJ sob n°® 10.267.873/0001-19, com wvalor da causa de
R$1.768.789,72, aos 09.04.2020.

Novo Hambuyrgo, 15 de malo de2020. 5 T ‘ |
Escrevente: € il ch . le UL CT.GC.Prot.n" 412.853, de 22.04.2020.

Emolumentos: R&N.851,60, Selo: 0396.09.0700003.11365 = R$61,40. Processamento Eletrénico de
Dados: R$5,00, Selo: 0396.01.1900001.58085 = R$1,40.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LT8YB-FQFVC-W9J5W-AZGWH
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Novo Hamburgo, de de VERSO

AV 14-22.858 - Procede-se esta averbagfo para fazer constar na presente matricula, nos termos dos
Prov. 24/2014-CGJ ¢ Prov. 39/2014-CNJ, a ordem de indisponibilidade dos bens de Zeferino
Induastria e Comércio de Calgados e Acessorios 5.A., inscrita no CNPJ sob n® 10.267.873/0001-19,
datada de 19.08.2020, tendo como emissora a 2* Vara do Trabalho de Novo Hamburgo, protocolo
de indisponibilidade n® 202008.1915.01280675-1A-450, processo n® 00208796620175040302.

Novo Hamburgo; 25 de agosto de 2020, g
Escrevente: %«d Wi e bz, de D¢ e Y
CT.AG.Prot.n® 4167578, de 19.08.2020.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2000001.05928 = R$3, 30.

AV 15-22.858 - Procede-se esta averbagdo para fazer constar na presente matricula, nos termos dos
Prov. 24/2014-CGJ e Prov. 39/2014-CNJ, a ordem de indisponibilidade dos bens de Zeferino
Industria ¢ Coméreio de Calcados e Acessorios S.A., inscrita no CNPJ sob n® 10.267.873/0001-19,
datada de 11.09.2020, tendo como emissora a 64° Vara do Trabalho de Sdo Paulo, SP, protocolo de

indisponibilidade n°202009.1112.01313170-1A-190, processo n° 10010665720195020064,

Novo Hamb 6 de setembro de 202.gz—~

Escrevente: AR i o ~ele e

CT.GC.Prot.n®417.431, de 11.09.2020.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2000001.06489 = R$3,30.

AV 16- 22.858 - De conformidade com certiddo de penhora, expedida em 08 de outubro de 2020,
pela 2* Vara do Trabalho de Novo Hamburgo, o imével objeto da presente matricula foi penhorado,
nos autos do processo n° 0020604-20.2017.5.04.0302, natureza: Execucfo Trabalhista, em que €

exequente Claudio Luiz Arenhart, inscrito no CPF sob n°® 296.679.920-04 e executada Zeferino
Industria € Comercio de Calgados e Acessorios S.A., inscrita no CNPJ sob n® 10.267.873/0001-19,

com valor da divida de R$399.282,00.
Novo HambwyEo, 2] de tubro e 2020. Q
Escrevente: qa QE . e 32
YK.GC.Prot.n® 418.470, de 08.10.2020.

Emolumentos: R$831,00, Seclo: 0396.09.0700003.11948 = R$61,40. Artigo 98, § 1°, IX, da Lei n°
13.105/2015.

AV 17- 22,858 - De conformidade com certiddo de penhora, expedida em 17 de outubro de 2020,
pela 2* Vara do Trabalho de Novo Hamburgo, o imdvel objeto da presente matricula foi penhorado,
nos autos do processo n° 0020879-66.2017.5.04.0302, natureza: Execugiio Trabalhista, em que €
exequente Joel Patrick da Luz, inscrito no CPF sob n® 825.377.040-53 ¢ executadas Zeferino
Industria e Comercio de Calgados e Acessorios S.A., inscrita no CNPJ sob n® 10.267.873/0001-19 ¢
ZF Industria e Comercio de Cal¢ados e Acessorios Ltda., inscrita no CNPJ sob n°
(09.300.899/0001-32, com valor da divida de R$11.779,46.

Novo Hambyrgo, 21 de outubro de 2020.
Escrevente: | v (...Eu..a,%e -cle Q-‘,&
YK.GC.Prot.n® 4¥8.647, de 19.10.2020.

Emolumentos: R$98.40, Selo: 0396.06.1100001.39062 = R$24,50.
AV 18- 22.858 - Procede-se esta averbagido para fazer constar na presente matricula, nos termos dos

Prov. 24/2014-CGJ/RS e Prov. 39/2014-CNJ, a ordem de indisponibilidade dos bens de Zeferino
Industria e Comércio de Calgados e Acessérios S.A., inscrita no CNPJ sob n® 10.267.873/0001-19,

CONTINUAA FOLHA4
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Novo Hamburgo, de de

datada de 05.11.2020, tendo como emissora a 1* Vara do Trabalho de Novo Hamburgo, protocolo
de indisponibilidade n® 202011.0509.01380709-IA-070, processo n® 00210268920175040303.

Novo Hamb de novembro de 20
Escrevente: @ ¢ L%W c..]iue g\
MP.CCM.Prot.n® 419,170, de 05.11.2020.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2000001.08856 = R$3,30.

AV 19- 22.858 - Procede-se esta averbagio para fazer constar na presente matricula, nos termos dos
Prov. 24/2014-CGJ/RS e Prov. 39/2014-CNJ, a ordem de indisponibilidade dos bens de Zefeyino
Indistria ¢ Comércio de Calcados e Acessdrios S.A., inscrita no CNPJ sob n° 10.267.873/0001-19,
datada de 08.01.2021, tendo como emissora a 61" Vara do Trabalho de Sdo Paulo, SP, protocolo de
indisponibilidade n® 202101.0813.01445822-1IA-830, processo n° 10009919520175020061.

Novo Hamburgo, 15 de j O de 20

Subst. da Oficiala %

CM.GL.Prot.n® 421 28, de 08.01 202}

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2000001.11211 = R$3,30. .

AV 20-22.858 - Procede-se esta averbagiio para fazer constar na presente matricula, nos termos dos
Prov. 24/2014-CGJ/RS ¢ Prov. 39/2014-CNJ, a ordem de indisponibilidade dos bens de Zeferino
Industria ¢ Comércio de Calgados e Acessérios S.A., inscrita no CNPJ sob n°® 10.267.873/0001-19,
datada de 11.01.2021, tendo como emissora a 4" Vara do Trabalho de Novo Hamburgo, protocoio
de indisponibilidade n°® 202101.1113.01446975-1A-520, processo n® 00200025220195040304.
Novo Hamburgo, 15 de jangiro de 202 )

Subst. da Oficiala: 27 scver ﬂg

CM.GL.Prot.n® 4257655, de 11.01.2021.

Emolumentos: Nihil, Selo: $396.04.2000001.11212 = R$3,30.

AV 21-22.858 - Procede-se esta averbagdio para fazer constar na presente matricula, nos termos dos
Prov. 24/2014-CGJ/RS e Prov. 39/2014-CNJ, a ordem de indisponibilidade dos bens de Zeferino
Indastria e Comércio de Calgados ¢ Acessorios S.A., inscrita no CNPJ sob n® 10.267.873/0001-19,
datada de 26.07.2021, tendo como emissora a 50* Vara do Trabalho de Sdo Paulo, SP, protocolo de
indisponibilidade n° 202107.2618.01737181-[A-270, processo n° 10001702220205020050.

Novo Hambur de agosto de 2021.

Escrevente: ¢ Wituia -

AV.CL.Prot.n® 428.535, de 27.07.2021.

Emolumentos: R$39,30, Selo: 0396.04.2000001.19756 = R$3.30.

AV 22-22.858 - Procede-se esta averbagfio para fazer constar na presente matricula, nos termos dos
Prov. 24/2014-CGJ/RS e Prov. 39/2014-CNJ, que fica cancelada a indisponibilidade objeto da AV
21- 22.858, conforme ordem de cancelamento, datada em 21.10.2021. Protocolo de cancelamento
n°202110.2110.01872215-TA-800.

Novo Hambu 29 de_oputubrg de 2021

Escrevente: QAC&S«M G-tu/i A Qg}ﬂ-

CM.CL.Prot.n® 431.792, de 21.10.2021.

Emolumentos: R$39,30, Selo: 0396.04.2000001.23442 = R$3.30.
AV 23-22.858 - Procede-se esta averbagdo para fazer constar na presenfe matricula, nos termos dos

Prov. 24/2014-CGJ/RS e Prov. 39/2014-CNJ, a ordem de indisponibilidade dos bens de Zeferino

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LT8YB-FQFVC-W9J5W-AZGWH
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Novo Hamburgo, de de

Industria e Comércio de Calgados e Acessérios S.A., inscrita no CNPJ sob 1 10.267.873/0001-19,
datada de 28.01.2022, tendo como emissora a 5* Vara do Trabalho de Novo Hamburgo, protocolo
de indisponibilidade n® 202201.2809.01985980-1A-560, processo n°® 00204303120195040305.

Novo Hamb 8 de f@verel o de 202% N
Escrevente: Allauw 3o
CT.AG.Prot.n® 435464, de 28.01.2022.

Emolumentos: R$44.,40, Selo: 0396.04.2000001.26929 = R$4.40.

AV 24- 22.858 - De conformidade com termo de penhora, expedido em 07 de abril de 2022, pela 1°
Vara Civel da Comarca de Novo Hamburgo, o imo6vel objeto da presente matricula foi penhorado,
nos autos da execugdo de titulo extrajudicial n® 5005597-45.2020.8.21.0019/RS, em que ¢
exequente Dalcio Darci Becker ¢ executada Zeferino Industria ¢ Comércio de Calgados e
Acessorios S.A., inscrita no CNPJ sob n° 10:267.873/0001-19, com valor da acdo de R$54.206,37.
Novo Hamburge;-02 de maio dg 2022.

Escrevente: % e Bule zﬁ S“%"'

MP.AG Prot.n® 438.702, de 25.04.2022.

Emolumentos: R$188,10, Selo: 0396.07.1100001.47521 = R$48,30. Processamento Eletrénico de
Dados: R$6,00, Selo: 0396.071.2100001.37357 = R$1,80.

AV 25-22.858 - Procede-se esta averbagfio para fazer constar na presente matricula, nos termos dos
Prov. 24/2014-CGJI/RS ¢ Prov. 39/2014-CNJ, que fica cancelada a indisponibilidade objeto da
AV 19- 22.858, conforme ordem de cancelamento, datada em 04.05.2022. Protocolo de

cancelamento n® 202205.0410.02127290- 0.
Novo Hamb de maio de 2022. % :
Escrevente: @g € (8o U de 3
CT.GLR.Prot.n° 439.244, de 05.05.2022.
Emolumentos: R$44.40, Selo: 0396.04.2000002.01283 = R$4 40.
AV 26- 22.858 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n° 89/2019 do Conselho Nacional de
Justica, esta matricula possui o Codigo Nacional de Matricula - CNM: 09768.2.0022858-98.
Novo Hamburgo,27 de junho de 2&% i
Escrevente: @’,; € 0k e o tf €
YK.AG. “
Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2000002.05023 = R$4,40. .
AV 27- 22.858 - A presente averbagdo ¢ para noticiar a existéncia de penhora, nos termos do art.
647 do Provimento n° 001/2020-CGJ/RS c/c Provimento n° 18/96-CGJ/RS e art. 167, inc. II, item 5
da Lei n® 6.015/73, devolvida para complementagdo de diligéncias, oriunda da execugéio fiscal n®
5001483-93.2022.4.04.7102/RS, da 4* Vara Federal de Santa Maria, RS, no qual é exequente Unido

- Fazenda Nacional e executada Zeferino Inddstria ¢ Comércio de Calgados e Acessorios S.A.,
inscrita no CNPJ sob n® 10.267.873/0001-19.

Novo Hamb ;27 de junho de 2022. ¢ ~
Ry S

Escrevente:. €L ts o e e o

YK.AG.Prot.n® 440.306, de 31.05.2022.

Emolumentos: Isento, Selo: 0396.04.2000002.05024 = R$4.40.

AV 28- 22 858 - De conformidade com Oficio n® 710015912603, assinado eletronicamente em
29.07.2022, por Tassia de David, Diretora de Secretaria Substituta ¢ mandado n® 7100152269440,

CONTINUAAFOLHAS
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Novo Hamburgo, de de

assinado eletronicamente em 20.04.2022, por Rogério Madeira Fernandes, Diretor de Secretaria,
ambos expedidos pela 4* Vara Federal de Santa Maria, RS, o imével objeto da presente matricula
foi penhorado, nos autos da execugfo fiscal n° 5001483-93.2022.4.04.7102/RS, na qual ¢ exequente
Unido - Fazenda Nacional e executada Zeferino Industria e Comércio de Calgados e Acessorios
S.A., inscrita no CNPJ sob n° 10.267.873/0001-19, com valor do débito de R$389.389,65,
(atualizado em marco de 2022). '

Novo Hamburge-2& de ag_osto di}g22

Escrevente: k_/ Cuduc.

CM.AG.Prots.n®s 442.947, de 29.07.2022 e 440.306, de 31.05.2022.

Emolumentos: Isento, Selo: 0396.09.0700003.15644 = R$81,00.

AV 29- 22 858 - De conformidade com Certidfio dé penhora, expedida em 05 de agosto de 2022,
pela 4* Vara Federal de Santa Maria, RS, o imével objeto da presente matricula foi penhorado, nos
autos da execugdo fiscal n°® 50255868820184047108, na qual é exequente Ministério da Economia,
inscrito no CNPJ sob n° 00.394.460/0216-53 ¢ executada Zeferino Industria ¢ Comércio de
Calgados e Acessorios S.A., inscrita no CNPJ sob n° 10.267.873/0001-19, com valor da divida de
R$995.000,00.

Novo Hambu 5 de agosto de 2022. Q

Escrevente:q €l c— -%&

CM.AG.Prot.n® 443.320, de 08.08.2022.

Emolumentos: Isento, Selo: 0396.09.0700003.15645 = R$81,00.

AV 30- 22.858 - Procede-se esta averbagio para fazer constar na presente matricula, nos termos dos
Prov. 24/2014-CGJ/RS e Prov. 39/2014-CNJ, a ordem de indisponibilidade dos bens de Zeferino
Industria e Comércio de Calgados e Acessérios S.A., inscrita no CNPJ sob n° 10.267.873/0001-19,
datada de 14.08.2022, tendo como emissora a 50° Vara do Trabalho de S#o Paulo, SP, protocolo de
indisponibilidade n® 202208.1419. 02298143-IA-440 processo n° 10009393020205020050.

Novo Hamb 2 de setembro dg,2022. (
Escrevente: \__/@t‘ C wiw o e >
LR.CL.Prot.n® 443.692, de 15.08.2022.

Emolumentos: R$44,40, Selo: 0396.04.2000002.11899 = R$4, 40

AV 31- 22 858 - Procede-se esta averbagiio para fazer constar na presente matricula, nos termos dos
Prov. 24/2014-CGJ/RS e Prov. 39/2014-CNJ, a ordem de indisponibilidade dos bens de Zeferino
Industria e Comércio de Calcados e Acessorios S.A., insctita no CNPJ sob n° 10.267.873/0001-19,
datada de 17.08.2022, tendo como emissora a 1 Vara do Trabalho de Novo Hamburgo, protocolo
de indisponibilidade n® 202208.1712. 02303798-1A-630, processo n° 00204437620185040301.

Novo Hamb de setembro e 2022€ ’:
Escrevente: g :/ﬁm. 25

LR.CL.Prot.n° 449817, de 17.08.2022.

Emolumentos: R$44,40, Selo: 0396.04.2000002. 11900 R$4.,40.

AV 32- 22.858 - De conformidade com mandado para registro de penhora, expedido em 04 de
agosto de 2022, pela 1* Vara do Trabalho de Novo Hamburgo, auto de penhora e avaliagdo de 06 de
abril de 2022, e auto de depésito, de 21 de setembro de 2022, o imével objeto da presente matricula
foi penhorado, nos autos do ATOrd 0021026-89.2017.5.04.0303, em que € reclamante Jonata
Schaab e reclamada Zeferino Industria ¢ Comércio de Calgados e Acessorios S.A., com valor da
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Novoe Hamburgo, de de

divida de R$57.204,78, atualizada até 30.05.2022.

Novo Hamb 1 de oygubro dg 2022.

Escrevente: E %«"C [R- XET 2 e

CT.AG.Prots.n’s 446.335, de 07.10.2022 e 445.882, de 28.09.2022.

Emolumentos: R$188,10, Selo: 0396.07.1100001.49604 = R$48,30.

AV 33-22.85§ - Procede-se esta averbagdo para fazer constar na presente matricula, nos termos dos
Prov. 24/2014-CGJ/RS e Prov. 39/2014-CN1J, a ordem de indisponibilidade dos bens de Zeferino
Indastria e Coméreio de Calgados e Acessorios S.A., inscrita no CNPJ sob n® 10.267.873/0001-19,
datada de 01.12.2022, tendo como emissora a 3* Vara do Trabalho de Novo Hamburgo, protocolo
de indisponibilidade n° 202212.0110.02471776-1A-820, processo n° 00206948820185040303.
Noavo Hambur, 5 de dezembro de 2022, ( ~

Escrevente: qe (6 us e e "’Zﬂ“

LR.CL.Prot.n® 448/822, de 01.12.2022.

Emolumentos: R$44,40, Selo: 0396.04.2000002.22620 = R$4,40.

AV 34- 22 858 - Procede-se esta averbacfio para fazer constar na presente matricula, nos termos dos
Prov. 24/2014-CGIJ/RS e Prov. 39/2014-CNJ, a ordem de indisponibilidade dos bens de Zeferino

Indistria e Coméreio de Calgados e Acessorios S.A., inscrita no CNPJ sob n® 10.267.873/0001-19,
datada de 13.02.2023, tendo como emissora a 3* Vara do Trabalho de Novo Hamburgo, protocolo

VERSO

de indisponibilidade n® 202302.1311.0255 “FA-100, processo n® 00206552320205040303.
Novo Hamburges498 de marco de,2023.

Escrevente: (E_%f';ef (K[uie Lu/D. ele 2R

CM.GM.Prot.r° 451.898, de 13.02.2023.

Emolumentos: R$47,70, Selo: 0396.04.2200001.01260 = R$4.40.

AV 35-22.858 - Procede-se esta averbacfio para fazer constar na presente matricula, nos termos dos
Prov. 24/2014-CGJ/RS e Prov. 39/2014-CNJ, a ordem de indispenibilidade dos bens de Zeferino
Industria ¢ Coméreio de Calgados e Acessdrios S.A., inscrita no CNPJ sob n® 10.267.873/0001-19,
dztada de 15.02.2023, tendo como emissora a 817 Vara do Trabalho de Sdo Paulo, SP, protocolo de
indisponibilidade n° 202302.1513.02562052—:— 70, processo n° 10007809120205020081.

Novo Hambu 8 de margo de 2023, )

Escrevente: 1€ tBiu e 32~

CM.GM.Prot.n® 451.984, de 15.02.2023.

Emolumentos: R$47,70, Selo: 0396.04.2200001.01261 = R$4,40.

AV 36- 22.858 - Procede-se esta averbacfio para fazer constar na presente matricula, nos termos dos
Prov. 24/2014-CGJ/RS e Prov. 39/2014-CNJ, a ordem de indisponibilidade dos bens de Zeferino
Inddstria e Cormércio de Calgados e Acessorios S.A., inscrita no CNPJ sob n® 10.267.873/0001-19,

datada de 29.03.2023, tendo como emissora a 90* Vara do Trabalho de Sio Paulo, SP, protocolo de
indisponibilidaden® 202303.2911.02629746-1A-070, processo n® 10009105920175020090.

Novo Hamburgo, 17 de abyil de 2023, .
Escrevente: A@rrwec {2 oo e
CT.AC.Prot.n® 453/908, de 29.03.2023.

Eraolumentos: R$47,70. Selo: 0396.04.2200001.05171 = R$4.40.
AV 37-22.858 - Procede-se esta averbagdo para fazer constar na presente matricula, nos termos dos

Prov, 24/2014-CGJ/RS e Prov. 39/2014-CNJ, a ordem de indisponibilidade dos bens de Zeferino

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LT8YB-FQFVC-W9J5W-AZGWH
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Novo Hamburgo, de de

Indastria e Comércio de Calgados e Acessorios S.A., inscrita no CNPJ sob n® 10.267.873/0001-19,
datada de 14.04.2023, tendo como emissora a 1* Vara do Trabatho de Nove Hamburgo, protocolo
de indisponibilidade n°® 202304.1410.02653848-1A-760, processo n® 00203431820185040303.
Novo Hambur, de abril de 2&232

Escrevente: &‘ iRt

CT.VCM.Prot.n° 434.614, de 14.04.2023.

Emolumentos: R$47,70. Selo: 0396.04.2200001.06135 = R$4 40.

AV 38- 22,858 - Procede-se esta averbagfio para fazer constar na presente matricula, nos termos dos
Prov. 24/2014-CGJ/RS e Prov. 39/2014-CNJ, que fica cancelada a indisponibilidade objeto da
AV 20- 22.858, conforme ordem de cancelamento, datada em 05.07.2023. Protocolo de
cancelamento n® 202307.0515.02794712-TA-450.

Novo Hamburgo, 24 de j de 2

Subst. da Oficiala: //14

LR.AC.Prot.n® 458.354, de 05.07:2023.

Emolumentos: R$47,70, Selo: 0396.04.2200001.14195 = R$4.40.

AV 39- 22 858 - Procede-se esta averbagfio para fazer constar na presente matricula, nos termos dos
Prov. 24/2014-CGJ/RS e Prov. 39/2014-CNJ, a ordem de indisponibilidade dos bens de Zeferino
Industria e Comércio de Calgados e Acessorios S.A., inscrita no CNPJ sob n® 10.267.873/0001-19,
datada de 14.07.2023, tendo como emissora a 5* Vara do Trabalho de Novo Hamburgo, protocolo
de indisponibilidade n® 202307.1410.02810489-IA-300, processo n° 00201107320225040305.
Novo Hamburgo, 24 de j de 2023

Subst. da Oficiala: % LoAET /4

LR.AC.Prot.n®458.831, de 14.07.2023.

Emolumentos: R$47,70, Selo: 0396.04.2200001.14196 = R$4.,40.
AV 40-22.858 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n® 89/2019 do Conselho Nacional de

Justiga, esta matricula possui o Codigo Nacional de Matricula - CNM: 097683.2.0022858-33.

Novo Hamburgo, 27 de novembro &/3023.

Escrevente: &4 el Lo

CT.VCM.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.27344 = R$4.,40.

AV 41-22.858 - De conformidade com certiddo de penhora, expedida em 08 de novembro de 2023,
pelo 15° Oficio Civel, Foro Central, da Comarca de Sdo Paulo, SP, o imdvel objeto da presente
matricula foi penhorado, nos autos da execugfio civel n® 10619479720218260100, em que ¢
exequente Belina Rabinovich, inscrita no CPF sob n® 059.408.728-75 e executada Zeferino
[ndistria e Comércio de Calcados e Acessérios S.A., inscrita no CNPJ sob n° 10.267.873/0001-19,
com valor da divida de R$1.327.354,80.

Novo Hamburgos27 de novembro de 20234

Escrevente: qcbﬂuﬂ- 2 cﬂe

CT.VCM.Prot.n° 464.441, de 09.11.2023. & ‘

Emolumentos: R$2.376,40, Selo: 0396.09.0700003.18412 = R$81.,00.

AV 42-22 858 - Procede-se esta averbagio para fazer constar na presente matricula, nos termos dos

Prov, 24/2014-CGJ/RS ¢ Prov. 39/2014-CNJ, que fica cancelada a indisponibilidade objeto da AV
31- 22.858, conforme ordem de cancelamento, datada em 22.11.2023. Protocolo de cancelamento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LT8YB-FQFVC-W9J5W-AZGWH
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Valide aqui CNM: 09/683.2.0022858-33

este documento

N CNM: 097683.2.0022858-33
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL 5 29 858
< Novoe Hamburgo, de de
R
™ 202311.2210.03044080-TA-650, VERSO

Novo Hambur de ngyembro de 2023
Escrevente: Q*\ C lRuii n LIA/J
CT.VCM.Prot.n® 465.064, de 22.1 1.2023.

Emolumentos: R$47,70, Selo: 0396.04.22000601.27345 = R§4.40.

AV 43- 22 858 - De conformidade com termo de penhora, expedido em 01 de novembro de 2023,
pela 2* Vara Civel da Comarca de Novo Hamburgo, o imovel objeto da presente matricula foi
penhorado, nos autos da execugdo de titulo extrajudicial n® 5024696-64.2021.8.21.0019/RS, em
que ¢ exequente Bondan, Bronzatti & Pienis Advogados Associados, inscrita no CNPJ sob n°
20.729.665/0001-48 ¢ executada Zeferino Induastria e Comércio de Calgados ¢ Acessorios S.A.,
inscrita no CNPJ sob n® 10.267.873/0001-19, com valor do débito de R$96 989,06, atualizado ate
23.06.2023.

Novo Hambur. de dezgmbro de 2&% C :

Escrevente: ¢ S %4@ [P le

CT.VCM.Prot.n® 465.204, de 24.11.2023.

Emolumentos: R$288,20, Selo: 0396.07.1900001.04575 = R$48,30. Processamento Eletrénico de
Dados: R$6.40, Selo: 0396.01.2200001.70663 = R$1,80.

AV 44- 22.858 - De conformidade com certidio de penhora, expedida em 27 de fevereiro de 2024,
pela 1* Vara do Trabalho de Novo Hamburgo, o imovel objeto da presente matricula foi penhorado,
nos autos da execugio trabalhista n® 00204959620235040301, em que € exequente Adriana Serretti.
inscrita no CPF sob n® 128.304.878-77 e executadas Zeferino Industria ¢ Comércio de Calcados e
Acessorios S.A., inscrita no CNPJ sob n°® 10.267.873/0001-19; e E. R, Gestdo de Marcas ¢
Participages Ltda., inscrita no CNPJ sob n® 02.656.640/0001-80, com valor da divida de
R$127.311,88.

Novo Hambur 1 de marc;o de P02
Escrevente: Q« E“/e gﬂ’
AV . AG.Prot.n® 469.500, de 27 02.2024.

Emolumentos: R$343,10, Selo: 0396.07.1900001.05626 = R$53.70. PEPO
AV 45- 22.858 - Procede-se esta averbagdo para fazer constar na presente matricula, nos termos dos

Prov. 24/2014-CGJ/RS e Prov. 39/2014-CNJ, a ordem de indisponibilidade dos bens de Zeferino
Industria e Comércio de Calgados e Acessorios S.A., inscrito no CNPJ sob n® 10.267,873/0001-19,
datada de 11.07.2024, tendo como emissor o Grupo Auxiliar de Execugfo e Pesquisa Patrimonial -
GAEPP - Tribunal Regional do Trabalho da 2* Regido da Comarca de S&o Paulo, SP, protocolo de
indisponibilidade n® 202407.1113.03442473-1A-070, processo n® 1001519-35.2022.5.02.0068.
Novo Hambupgor26 de julho de 2024 .

Escrevente: Q‘. €liwd e« e

JS.CL.Prot.n® 475.861, de 11.07.02024.

Emolumentos: R$49.40, Selo: 0396.04.2200001.56495 = R$4,90. PEPO

AV 46-22.858 - Procede-se esta averbagfio para fazer constar na presente matricula, nos termos dos
Prov. 24/2014-CGJ/RS e Prov. 39/2014-CNJ, a ordem de indisponibilidade dos bens de Zeferino
Industria € Comércio de Calgados e Acessorios S.A., inscrita no CNPJ sob n® 10.267.873/0001-19,
datada de 11.10.2024, tendo como emissor o Grupo Auxiliar de Execugiio e Pesquisa Patrimonial -
GAEPP de S&o Paulo, SP, Tribunal Regional do Trabalho da 2° Regifo, protocolo de

Continua a folha 7

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LT8YB-FQFVC-W9J5W-AZGWH
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Valde adui CNM: 097683.2.0022856-33

este documento

. . CNM: 097683.2.0022858-33
OFiC10O DE REGISTRO DE IMOVEIS = . = MATRICULA
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS S. cu
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAI., 7 22.858

Novo Hamburgo, de de

indisponibilidade n°® 202410.1101.03635397-1A-430, processo n® 10008468220215020066.
Novo Hambur =21 de outubro de $024. ' ‘
Escrevente: 1€ (A e =73

CM.CJ.Prot.n® 480.998, de 11.10.2024.
Emolumentos: R$ 49,40, Selo: 0396.04.2200001. 67640 R$ 4,90. PEPO
AV 47- 22.858 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS - Procede-se a esta
averbagio de oficio para o fim de noticiar que os proximos atos registrais serdo eletrdnicos (fl. 7
verso), encerrando-se a escrituragio fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS. '

- Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.78255 = R$4,90. AGNR

Averbagio nato digital assinada pela Escrevente Vera Maria Bueno Barbosa em 10/01/2025 as 08:55: 34 O hash SHA256 do documento €
]B()490963D8iBC2EEDLC4BLE9AFBS(IEE614D1C448281SDSAABSSA905956344EC R .

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LT8YB-FQFVC-W9J5W-AZGWH

P continua no verso
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CNM: 097683.2.0022858-33

Valide aqui
este documento : \t s REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVO HAMBURGO

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL = ——
R s. atricula
B P 7 22.858

VETSOo
AV 48- 22.858 - De conformidade com certiddo de penhora, expedida em 18 de dezembro de 2024,
pela 1* Vara do Trabalho de Novo Hamburgo, o imodvel objeto da presente matricula foi penhorado,
nos autos da execucdo trabalhista n® 00207398820245040301, em que € exequente Maria Catarina
Fuhr, inscrita no CPF sob n°® 487.306.960-20 e executado Zeferino Indtstria e Comércio de
Calgados e Acessorios S.A., inscrita no CNPJ sob n° 10.267.873/0001-19, com valor da divida de
R$74.602,90.

Novo Hamburgo, 10 de janeiro de 2025.

DT.AB.Prot.n® 484.457, de 18.12.2024.

Emolumentos: R$267,10, Selo: 0396.07.1900001.10008 = R$53,70. PEPO

Averbag¢do nato digital assinada pela Escrevente Vera Maria Bueno Barbosa em 10/01/2025 as 08:55:39. O hash SHA256 do documento ¢é
COB102EF1DID3D73A227121C08D3B24B2DC7FD3280543DFF75DECBF401C48320.

AV 49- 22 858 - Procede-se esta averbacio para fazer constar na presente matricula, nos termos dos
Prov. 24/2014-CGJ/RS e Prov. 39/2014-CNJ, que fica cancelada a indisponibilidade objeto da
AV 39- 22858, conforme ordem de cancelamento, datada em 07.02.2025. Protocolo de
cancelamento n°® 202502.0709.02810489-TA-929.

Novo Hamburgo, 15 de abril de 2025.

CT.AG.Prot.n® 489.119, de 07.04.2025.

Emolumentos: R$ 52,00, Selo: 0396.04.2200001.92944 = R$ 5,20. Processamento Eletronico de
Dados: R$ 6,90, Selo: 0396.01.2300001.89163 = RS 2,10.

Averbagdio nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 15/04/2025 as 09:13:02. O hash SHA256 do documento é
71DB82AS2FDF1FFDA92E776A207388604E67E6915BIDF30E16BBF7D9CD692630.

AV 50- 22.858 - De conformidade com certiddo de penhora, expedida em 30 de setembro de 2025,
pela 3* Vara do Trabalho de Novo Hamburgo, o imoével objeto da presente matricula foi penhorado,
nos autos da execucgdo trabalhista n® 0020697-33.2024.5.04.0303, em que ¢ exequente Diogo Terme
Oliveira, inscrito no CPF sob n°® 839.227.330-34, e executada Zeferino Induastria e Comércio de
Calgados e Acessorios S.A., inscrita no CNPJ sob n°® 10.267.873/0001-19, com valor da divida de
R$33.866,73.

Novo Hamburgo, 15 de outubro de 2025.

AR.CCM.Prot.n® 497.689, de 01.10.2025.

Emolumentos: R$161,00, Selo: 0396.06.1100005.03485 = R$37,80. PEPO

Averbagdo nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 15/10/2025 as 09:25:48. O hash SHA256 do documento é
17F59907B6880038781B6C07366C7TEOBAS2E783253C8CASS81EF2EFSFD8490CEE.

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é cdpia auténtica da
matricula a que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, quarta-feira, 15 de outubro de 2025.

Assinado digitalmente por Vera Maria Bueno Barbosa -

Escrevente

Total: R$76,40

Certidgo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$44,80 (0396.04.2500001.31039 = R$5,20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0396.03.2500001.07893 = R$4,20)

Processamento eletrénico de dados: R$6,90 (0396.01.2500001.35534 = R$2,10)

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site dao Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrs.jusbr/selodigital/ consulta
Chave de autenticdade para consulta

097683 53 2025 00091531 35

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LT8YB-FQFVC-W9J5W-AZGWH
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