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CNM: 093344 2 0259949-48

[ MATRI
4° OFICIO DE REGISTRO DE
) P IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 259949 L3/ °"/ 2020
P CNS 093344

Livro n° 2 - Registro Geral

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fracdo de 0,003571429 que correspondera
ao Apartamento 403 do Bloco 11 do Prédio a ser construido scb o n°250
|[da Rua Projetada A, do Empreendimento denominade '' Condominio
Residencial Villaggio Vercona'', a ser construido no terreno designado
jpor LOTE 2 DO PAL 49184, de 2* Categoria, com area total a ser
construida de 13.756,83m?, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o
terreno no todo 46,28m de frente para a Rua. Projetada A do PAA
12.246, mais 14,80m em curva subordinada a um raio interno de 8,00m,
concordande com o alinhamento da Rua Projetada 19 do PAA 12.246, por
onde mede 218,35m, mais 4,63m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 30 do PAA
12.246, por onde mede 21,72m; 45,36m de fundo confrontando com Lote 1
do mesmo PAL 49184; 207,67m a direita confrontando com Lote 1 do PAL
49184; tendo o referido imével Area Privativa real de 44,22m?; Area
de Uso Comum de 15,5749m%; Area Total Real de 59,7949m?; Possuindo o
0 empreendimento 186 Vagas de garagem descobertas, sendo 9 adaptadas
[para PNE com numeragdo sequida de 01 a 186. A cada um
dos apartamentos corresponderid o direito de uso de qualquer vaga de
garagem, por ordem de chegada ao condominio, sgem direite de.
referéneia exceto aos portadores de necessidades especiais que terdo
9 vagas a sua disposigdo, também por ordem de chegada aoc condominio e
icicletario com 52 vagas.x.x.x.x.x.x.x.x.x,x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x
ADASTRO: Inscrigdo n°3390104-2 (M.P), CL sob o n°47789-3.x.X.%X.X.X.X
ROPRIETARIA/INCORPORADORA: CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA, com sede em

Belo Horizonte/MG, inscrita no CNPJ/MF sob o n®03.633.447/0001-96.

Adgquirido o terreno por compra a TECA EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS LTDA
e. ATEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, conforme escritura de
16/05/2018, do 12° Oficio de Notas desta cidade, L°3506, fls.053/054
e Oficio confirmatério, registrada sob o R-7 da matricula 233811 em

03/07/2018, também servindo para registro escritura declaratéria do
12° Oficio de Notas desta cidade, L°3516, fls.04, ato 02, de

19/06/2018, averbada sob o AV-8 da citada matricula em 03/07/2018,
desmembramento averbado sob o AV-9 da citada matricula em 17/10/2018
e 0 memorial de incorporagdo registrado sob o R-2 da matricula 258493
em 06/11/2018.%.X.X. X . X.X.X. X, Ko X X X X . X. X . X. X.X.X.X. . X. K. X K. XK X, X
AV - 1 - M - 259949 - GRAVAME: De conformidade o disposto no
prt.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo N mativa\do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imév¢/]
configura como futura unidade autdénoma, e nserjdo em obra

RV - 2 - M - 259949 - TERMO DE URBANIZACAO: Colsta afeti®a@s1gob o AV-
I da matricula 258493 em - 15/10/2018 que: Consta avirbado sob o AV-1
da matricula 233811 em 26/02/2014 que: Consta averbddo em 26.02.2014

Cofitinua no verso...
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CNM: 093344.2.0259949-48

sob o AV-10 e AV-11 das matricula 10.549 e 31.949 que pelo Termo de
Urbanizagdo n®037/20136, datado de 19.12.2013, lavrado as
f1s.037/037V do Livro n°04 de Folhas Soltas de Urbanizagdo, da
Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°084.452,
datada de 19.12.2013, verifica-se que de acordo com © processo
n°02/002.003/2012 o MUNICIPI0O DO RIO DE JANEIRO, assina e
assumem ATEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA e OUTRO, mediante
as seguintes cldusulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se
obriga a urbanizar a Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista
adjacente aos lotes, na extensdo de 266,00m, correspondente a
dimensdo da testada dos lotes até a Rua Central de Minas, conforme
PAA 12.143, de acordc com o despacho de 16.10.2013 da U/CGPIS, as
fls.21. PARAGRAFO UNICO: As obras de urbaniza¢doc deverdo atender ao
que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado
pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos ¢rgdos responsaveis a sua aprovagdo, no
ambito de suas competéncia. TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacédo
assumida na cléusula segunda, e em consondncia com os termos de seu
paragrafo tUnico, 1mportara na ndo concessdo- de. "habite-se" para

qualquer ‘edificacdo que ‘venha ‘a.ser .construida no local, até a

conclusdo das - obras de ‘urbanizacdo e aceitagao dos logradouros em
questdo. QUARTA: Qualquer “importéncia ‘devida’ ao Munlc1plo em
decorréncia do presente Termo serd 1nscr1ta como divida ativa de sua
Fazenda Pablica, acréscidas das multas de 20%, 3uros de 1% ao més,
fazendo-se a cobranca em processo da execucdo, com apoio no paragrafo

2° artigo 2° da Lei Féderal n°6.830, de 22.08.1980, sobre o débito

ajuizado incidindo honorarios de advogado de 20%. QUINTA: A outorgada
compromete-se a respeltar a azer cumprir. integralmente, as

obrigagdes assumidas pelo prgdente rmo, renunciando ‘ao direito de

pleitear do Municipio glhalque ndenizacdo relativamente ao
estabelecido neste termo, pondo, dHsde \ja a salvo de qualquer dividas
ou contesta@ées-futuras.'-:mals ‘copgdicdes constantes do titulo. Rio de
Janeiro, RJ, 13/07/2020.. OFICI ‘.ﬁ&mﬁnﬁmm

- L “Substtuta

AV - 3 - M - 259949 - APETACAQ: Mebi{BWhverbado sob o AV-3 da
matricula 258493, em © 06/11/20418 que: Pelo Requerlmento‘ de

11/09/2018, CONSTRUTORR NOVOLAR NTIDA 3j4 qualificada submeteu-se a

incorporacdo do Empreendimento do qual o imével desta matricula faz

parte ao regime de afetacdo, conforme prev1sto nos artlgos ol -
seqguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se’ patrlmonlo de
afetagdo ¢ conjunto: de bens, o terreno e as acessoés, 0s diréitos e'u
obrigag¢bes vinculadas a -incorporacdo: 1mob111ar1a, bem ‘como os demais
bens e direitcs a-ela v1nculados destlnam se unlca e exclu51vamente a

consecugdo da Incorpo ~2S
imobiliarias aos
tornando-se incom

l'da'incorpdradora. Rio de Janeiro, RJ,

Consta averbado sob o AV-4 em

adquirentes ¢ manter-se-3o apartados,
§mt- relacdo aos ‘demais bens, direitos e
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‘g 4° OFICIO DE REGISTRO DE s gg“fg"’”“ . 3/073?020
el Zlg T " IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | !
H CNS 09334-4 :
Livro n® 2 - Registro Geral .2
Cont. das fis, V.

U6/ 11/2018 & retificado no AV-5, em 15703/2019 da matricula 258493,
que: De acordo com Requerimento de 11/09/2018, capeando declaragio
de enquadramento da Caixa Econdmica Federal datada de

03/09/2018, verifipd€-se jue o Memorial de Incorporagio objeto do ato
precedente esta
Vida3 - PMCMV3, fi ifhidol pela Lei 11.977/2009. Rio de Janeiro, RJ,

AV - 5 - M - 289949/ - HIPOTECA: Consta registrado sob o R-27 da
matricula 258493, ent(jf/OS/ZOZO que: Pelo Instrumento Particular de

Bbertura de Crédito Matuo, para Construgdo .de Empreendimento
Imobilidrio com Garandia Hipotecdria e outras avengas datado de
17/01/2020, CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA ja qualificada, deu em
hipoteca a fragdo do terreno objeto desta matricula, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade,
inscrito no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do
empréstimo e demais obrigagdes assumidas no citado contrato, sendo o
valor do financiamento de R$13.320.158,51; Valor da Garantia
Hipotecdria de R$17.880.000,00; Sistema de Amortizagdo: SAC;. Prazo
Total de Construgdo/Legalizagdoy~ meses; Prazo Total de
Amortizacdo: 24 meses; Taxa de/Juros\nominal de 6.0000%; Taxa de
Juros Efetiva de 8.3000%; demaijs cond E?. tes do titulo.Rio
"8

de Janeiro, RJ, 13/07/2020. O ORICIA tuta
| | | 9417810
AV - 6 - M - 259949 - DESLIGAMENTO DH| HIPOTECA:Fica o imdvel desta

matricula desligado 48
5, face autorizacdo ; 3
08/05/2020, que hoje 3 (PrenYtacdo n°693096 de 08/07/2020)
(Selo de fiscalizagfio eletrimimadnmORBDLL 11202 TIU). Rio de Janeiro,

‘tipotecéria . objeto do - AV~

810 ,
R -7 -M- 259949’3§C0MPL‘ ENDA: Pelo instrumento particular de
08/05/2020,_3 proprietérid i: qualificada, vendeu a fragdo do terreno -
i desta matricula, bem como\lo apartamento a. ser nele construido a
THASSIANE FERNANDES FONSECA, brasileira, auxiliar de escritorio,
solteira, identidade n°290973924, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob
o n® 162.452.557-16, residente nesta cidade. Valor do imdvel
atribuido pelos contratantes:R$144.000,00(sendo . com utilizagdo dos

recurso ncedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de
R$29. . \Isento de  imposto de transmissdo, <conforme guia-
n . {Prenbtacdo n°693096, em 08/07/2020) (Selo de fiscalizacgédo

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7M3Q7-ZX9MC-37ZGY-ECKMY

ele NLL 11203 QGI). Rio de Janeiro, RJ, 15/07/2020. O

Continua no verso...
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CNM: 093344.2.0259949-48

-8 - M - 259949 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular

atado de 08/05/2020, a adguirente do R=7, deu a fracdo do terreno
esta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em
lienagdo fiduci&ria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
rasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-
4, em garantia da divida de R$78.905,14, a ser paga em 360
restacdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
encepdo-se ™y 1* em 05/06/2020, no valor de R$440,55, & taxa nominal
00%a.a.,\ efetiva de 5,1161%a.a e nas demais condigdes constantes
(Prenotagdo n°693096, de 08/07/2020) (Selo de fiscalizacgio
n9JEDLL 11204 UQE) . Rio de Janeiro, RJ, 15/07/2020.0

afi: 9417810
M - 259949 - RgTIEICAgéO DE MEMORIAL DE INCORPORAQiO: Pelo
inento de 26/11/2020, capeando documentagdoc comprobatéria hoje
arquivades, pelos quais verifica-se que fica alterado o memorial de
incorporagdo citado na aquisicdo do imével desta matricula objeto da
matricula 258493, R-2, registrado em 06/11/2018, para constar
a modificagdo de minuta da convencidc de condo rquivada no
citado memorial, permanecendo inalteradas as Aemaid) 2 formagdes.
{Prenctagio n°697074 de 09/12/2020) (Selo de figcalizatdo \eletrdnica
n°EDPO 44580 NPY).Rio de Janeiro, RJ, 13/01/2027.

AV - 10 - M - 259949 - CONSTRUGCAO: Pelo requerimento Mt-1%fiBe%2022,
capeando Certidio da Secretaria Municipal de |Drbanismo n°
25/0533/2021, de 25/11/2021, hoje arquivados, verifita-se que de
acordo com o processo n°02/200151/2015, o imével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se”
concedido em 25/11/2021. Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 {( Prenotagdo n°709596 de 21/06/2022) (Selo de
fiscalizagdo eletrdnica n°ED% 67756 WGM). Rio de Janeiro, RJ,
30/06/2022.0 OFICIAL

AV - 11 - M - 259949 - INTIMAGAO:Pelo Requerimento de 09/03/2026
promovido pela credora (o) Jj& qualificada, fol intimado(a) o(a)
devedor (a) THASSIANE FERNANDES FONSECA, j& qualificada, conforme
notificagdo entreque pelo Registro de Titulos e Documentos desta
cidade, digitalizado nesta serventia, resultando "positiva'", para
quitar as obrigagdes relativas a alienagdo fiduciaria em garantia
que grava o imovel desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-
A, da Lei 9.514/97. Certificamos que ndo ocorreu a purga de mora
no prazo legal.
Prenotacao n®748191 de 11/03/2026. Selo de fiscalizacédo
eletrdnica n°EEZR 98552 GBV. Ato concluido aos 15/05/2026.
ssinado digitalmente por Roberta Ribeiro de Oliveira,
Escrevente, 94/24150. - - = = = = = = = = = = = - — - — - - - -

CONTINUA NA FOLHA 3
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,_Q 4° OFICIO DE REGISTRO DE
o = IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO NUMERO FICHA
& 0fic:0 DE REG STRO CE MOVES CNS 09334-4 03
ll' 20RO LD AN IRG Livro 1 2 - Registro Geral 259.949
AV - 12 - M - 259949 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo

Requerimento de 27/07/2026, hoje arquivado, verifica-se que face
ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a
intimagdo sem a purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do
imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildo piblico do imdével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1897).
Tsento do Pagamento do Tmposto de transmissdo conforme quia
n®2988079.

Prenotacdo n°752524 de 28/07/2026. Selo de fiscalizacédo
eletrbnica n°EFCE 81661 HSS. Ato concluido aos 07/08/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, FEscrevente,
Mat. TIRT GA710046, — — = = = = = = = = = = = = = = o o

AV - 13 - M - 259949 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de
consolidacdoc de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°752524 de 28/07/2026. Selo de fiscalizacdo
eletrbnica n°EFCE 81662 DSN. Ato concluido aos 07/08/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, FEscrevente,
Wb TIRT SILIIOAB. ~ = = w2 v snor enome sn or wnose wnome wnoae wanonw onose

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 10/08/2026. A presente
certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 11:33h.

Emolumentos...........R$124,08 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat..................R$2,48 Corregedoria Geral de Justica
Lei 3217...................R$24,81 Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Fundperi...................R$10,54 EFCE 81663 DJA
Funperi.....................R$10,54 g
Funarpen.................R$7,44

Selo Bletrénico........:.R$3,27

Funpgaleri................R$1,24

Funpgt......................R$1,24 T o
Fundac.....................R$1,24 Consulte a validade do selo em:
ISS.....c.ccveevveeeee....'R$6,66 http://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
Total.........................R$193,54 MLC -
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