PESTANA®

LEILOES

EDITAL DE LEILAO

LILIAMAR FATIMA PARMEGGIANI PESTANA MARQUES GOMES, Leiloeira Oficial,
inscrita na Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul — JUCISRS sob
n° 168/00, faz saber, através do presente Edital, que devidamente autorizada pela
COOPERATIVA CENTRAL DE CREDITO UNICRED DO BRASIL - UNICRED DO
BRASIL, inscrita no CNPJ sob n° 00.315.557/0001-11, representando, neste ato, as
cooperativas doravante identificadas e denominadas COMITENTES, promoverao a
venda em Leildo (1° ou 2° dos iméveis abaixo descritos, nas datas, hora e site
infracitados, na forma da Lei Federal n°® 9.514/97.

1° Publico Leildo — 03/11/2026, terca-feira, as 09h30min (horario de Brasilia/DF).
2° Publico Leildo — 05/11/2026, quinta-feira, as 09h30min (horario de Brasilia/DF).

Local darealizacao dos leildes: www.pestanaleiloes.com.br.

DESCRICAO DO(S) IMOVEL(IS):

COMITENTE: COOPERATIVA DE CREDITO UNICRED DESBRAVADORA LTDA -
UNICRED DESBRAVADORA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF
sob n° 01.039.011/0001-48, nos termos da Cédula de Crédito Bancario, emitida e
datada em 23/06/2025.

Lote 1 — Localizacdo do imovel: Maximiliano de Almeida/RS. Centro (in loco). Rua
Bardo do Rio Branco, 340 (in loco) (Lote 3 da Quadra 39). Casa. Areas: construida
72,00m2 e terreno 1.200,00m2. Matricula 1.258 do RI local. Obs.: Denominac¢édo de
bairro e numeracéo predial pendentes de averbacdo no RI. Regulariza¢cbes e encargos
perante o0s 0rgdos competentes, inclusive quanto a eventual divergéncia da
denominacéo de bairro e numeracéo predial que vierem a ser apuradas no local com
as lancadas em cadastro imobiliario e averbadas no RI, ocorrerdo por conta do(a)
comprador(a). O(a) vendedor(a) tomou conhecimento da(s) seguinte(s) acao(des)
judicial(is): tutela antecipada antecedente, processos n°® 5078057-19.2026.8.24.0930,
em tramite na 9° juizo da vara estadual de direito bancario/sc. O vendedor responde
pelo resultado da acdo, de acordo com os critérios e limites estabelecidos nas
"condic¢des de venda dos imoOveis" constantes do edital. Ocupado. (AF).

1° Pablico Leildo — Lance minimo: R$ 290.853,91
2° Pablico Leildo — Lance minimo: R$ 681.455,80 (caso ndo seja arrematado no 1°
leil&o).

COMITENTE: COOPERATIVA ECONOMIA E CREDITO MUTUO DO VALE DAS
ANTAS LTDA - UNICRED PIONEIRA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 94.243.839/0001-02, nos termos do Contrato de Abertura de Limite de
Crédito, emitido e datado em 24/09/2021.
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Lote 2 — Localizagcdo do imével: Serafina Corréa/RS. Loteamento Perin. Via
Perugia, sn (lancada em cadastro imobiliario) (Lote 09 da Quadra I). Terreno com area
superficial de 1.068,9950mz2. Matricula 9.066 do RI local. Obs.: Regularizacbes e
encargos perante os 6rgdos competentes, inclusive quanto a eventual divergéncia da
denominacdo de logradouro que vier a ser apurada no local com a lancada em
cadastro imobiliario e averbada no RI, ocorrerdo por conta do(a) comprador(a). A
responsabilidade de eventual levantamento topografico e memorial descritivo do
terreno, serdo por conta do(a) comprador(a). O(a) Vendedor(a) providenciard, sem
prazo determinado, a baixa da averbac&o premonitoria da Acédo constantes nas AV.12
e AV.13 da citada matricula. Ocupado. (AF).

1° Pablico Leildo — Lance minimo: R$ 800.000,00

2° Pablico Leildo — Lance minimo: R$ 600.172,46 (caso ndo seja arrematado no 1°
leildao).

COMITENTE: COOPERATIVA ECONOMIA E CREDITO MUTUO DO VALE DAS
ANTAS LTDA - UNICRED PIONEIRA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob n°® 94.243.839/0001-02, nos termos da Cédula de Crédito Bancario,
emitido e datado em 19/02/2021.

Lote 3 — Localizagdo do imovel: Capdo da Canoa/RS. Centro (in loco). Rua Moacir,
1989. Apartamento 404 e Box 17. Edificio Residencial Klein. Areas: privativas 63,78m?
(apartamento), 12,25m? (box) e fracdes ideais de 0,029018 (apartamento), 0,002787
(box). Matriculas 62.979 (apartamento) e 62.960 (box) do RI local. Obs.: Denominacao
de bairro pendente de averbacédo no RI. Regularizacdes e encargos perante 0os 6rgaos
competentes, inclusive quanto a eventual divergéncia da denominacdo do bairro que
vier a ser apurada no local com a lancada em cadastro imobiliario e averbada no RI,
ocorrerdo por conta do(a) comprador(a). Cabera do(a) comprador(a) a apuracdao de
eventual condicao de imovel foreiro/marinha, inclusive débitos e regularizacdes. O(a)
Vendedor(a) providenciara, sem prazo determinado, a baixa das averbacdes
premonitérias constantes nas AV.12, AV.13, AV.14, AV.15 e AV.17 da matricula 62.960
e AV.14, AV.15, AV.16, AV.17 e AV.19 da matricula 62.979. Ocupado. (AF).

1° Pablico Leildao — Lance minimo: R$ 500.000,00
2° Pablico Leildo — Lance minimo: R$ 579.718,17 (caso nao seja arrematado no 1°
leildo).

COMITENTE: COOPERATIVA ECONOMIA E CREDITO MUTUO DO VALE DAS
ANTAS LTDA - UNICRED PIONEIRA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob n°® 94.243.839/0001-02, nos termos da Cédula de Crédito Bancario,
emitido e datado em 10/09/2019.

Lote 4 — Localizacdo do imével: Dom Pedrito/RS. Fracdo de campo com area
superficial de 2.220.000,00m2, situado no primeiro distrito na Estancia Santa Inés,
melhor descrito(a), confrontado(a) e caracterizado(a) em matricula. INCRA
864.048.020.613-2. Matricula 171 do RI local. Obs.: Denominacéo de averbacao no RI.
Regularizacdes e encargos perante os 0Orgaos competentes, inclusive quanto a
eventual divergéncia da denominagdo exata de localizagdo do imoOvel que vier a ser
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apurada no local com a lancada em cadastro imobilidrio e averbada no RI, ocorrerdo
por conta do(a) comprador(a). Cabera, ao(a) comprador(a) georreferenciamento ou
levantamento topogréfico, inclusive memorial descritivo, e verificar a totalidade de Area
destinada a Preservacdo Permanente (APP), bem como a responsabilidade de
levantamento topografico. O(a) Vendedor(a) providenciara, sem prazo determinado, a
baixa da averbacdo premonitéria de Penhora constantes nas AV.30 e AV.31 da citada
matricula. Ocupado. (AF).

1° Publico Leildo — Lance minimo: R$ 6.184.087,50
2° Publico Leildo — Lance minimo: R$ R$ 1.199.220,37 (caso ndo seja arrematado
no 1° leildo).

COMITENTE: COOPERATIVA ECONOMIA E CREDITO MUTUO DO VALE DAS
ANTAS LTDA - UNICRED PIONEIRA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob n°® 94.243.839/0001-02, nos termos da Cédula de Crédito Bancario,
emitido e datado em 30/03/2022.

Lote 5 — Localizacdo do imével: Serafina Corréa/RS. Centro (lancado em cadastro
imobiliario). Rua Tobias Barreto, 159. Casa. Areas: construida 192,34m?2 e terreno
616,00m2. Matricula 9.439 do RI local. Obs.: Denomina¢do de bairro pendente de
averbacdo no RI. Regularizacdes e encargos perante os 6rgdos competentes, inclusive
guanto a eventual divergéncia da denominacédo do bairro que vier a ser apurada no
local com a lancada em cadastro imobiliario e averbada no RI, ocorrerdo por conta
do(a) comprador(a). O(a) Vendedor(a) providenciar4, sem prazo determinado, a baixa
da averbacdo premonitoria de A¢do constantes nas AV.10 e AV.11 da citada matricula.
Ocupado. (AF).

1° Pablico Leildo — Lance minimo: R$ 1.300.000,00
2° Publico Leildo — Lance minimo: R$ 1.174.030,59 (caso néo seja arrematado no 1°
leil&o).

COMITENTE: COOPERATIVA ECONOMIA E CREDITO MUTUO DO VALE DAS
ANTAS LTDA - UNICRED PIONEIRA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 94.243.839/0001-02, nos termos da Cédula de Crédito Bancario,
emitido e datado em 13/05/2020.

Lote 6 — Localizacao do imével: Serafina Corréa/RS. Bairro Planalto. Rua Dolomiti,
781. Apartamento 201 e Box 04. Edificio Residencial Solares. Areas: privativas 76,48m?2
(apartamento), 12,15m2 (box) e fracdes ideais de 0,10239 (apartamento), 0,01763
(box). Matriculas 11.411 (apartamento) e 11.402 (box) do RI local. Obs.:
Regularizacdes e encargos perante 0os 0rgdos competentes, correrdo por conta do(a)
comprador(a). O(a) Vendedor(a) providenciara, sem prazo determinado, a baixa das
averbacdes premonitorias constantes nas AV.5, AV.6 e AV.7 da matricula 11.402 e
AV.5 e AV.6 da matricula 11.411. Ocupado. (AF).

1° Publico Leildo — Lance minimo: R$ 355.000,00
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2° Pablico Leildo — Lance minimo: R$ 494.112,01 (caso nao seja arrematado no 1°
leildo).

COMITENTE: COOPERATIVA ECONOMIA E CREDITO MUTUO DO VALE DAS
ANTAS LTDA - UNICRED PIONEIRA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob n°® 94.243.839/0001-02, nos termos do Contrato Particular de Compra e
Venda de Imovel, Financiamento Imobiliario e Pacto Adjeto de Alienacao Fiduciaria em
Garantia, emitido e datado em 20/04/2021.

Lote 7 — Localizac8do do imdével: Parai/RS. Uma area de terras de cultura com area
superficial de 120.000,00m?, situado na Serra no Carreiro no lugar denominado Barra
Seca, melhor descrito(a), confrontado(a) e caracterizado(a) em matricula. INCRA
950.157.872.504-2. Matricula 29.992 do RI da Comarca de Casca/RS. Obs.:
Regularizacdes e encargos perante 0os 6rgdos competentes, ocorrerdo por conta do(a)
comprador(a). Cabera, ao(a) comprador(a) georreferenciamento ou levantamento
topogréfico, inclusive memorial descritivo, e verificar a totalidade de Area destinada a
Preservacdo Permanente (APP), bem como a responsabilidade de levantamento
topogréfico. Cabera ao(a) comprador(a), ainda, verificar eventual instituicdo de servidao
de passagem, assim como, memorial descritivo do terreno. Ocupado. (AF).

1° Publico Leildo — Lance minimo: R$ 1.108.800,00
2° Pablico Leildo — Lance minimo: R$ 765.910,55 (caso nado seja arrematado no 1°
leildo).

COMITENTE: COOPERATIVA ECONOMIA E CREDITO MUTUO DO VALE DAS
ANTAS LTDA - UNICRED PIONEIRA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 94.243.839/0001-02, nos termos do Ceédula de Crédito Bancario
Confissdo e Renegociacao de Divida, emitido e datado em 24/04/2019.

Lote 8 — Localizacdo do imovel: Palmares do Sul/RS. Bairro Pioneiros (in loco).
Rua Visconde de S&o Leopoldo, 416 (in loco). Casa. Areas: construida 124,55m? e
terreno 300,00m2. Matricula 3.121 do RI local. Obs.: Denominagdo de bairro e
numeracdo predial pendentes de averbacbes no RI. Regularizacbes e encargos
perante os O6rgdos competentes, inclusive quanto a eventual divergéncia da
denominacéo do bairro e numeracéo predial que vierem a ser apuradas no local com
as lancadas em cadastro imobiliario e averbadas no RI, ocorrerdo por conta do(a)
comprador(a). Cabera do(a) comprador(a) a apuracédo de eventual condicdo de imovel
foreiro/marinha, inclusive débitos e regulariza¢ges. Ocupado. (AF).

1° Pablico Leildo — Lance minimo: R$ 302.455,97
2° Publico Leildo — Lance minimo: R$ 1.007.884,44 (caso ndo seja arrematado no 1°
leil&o).

COMITENTE: COOPERATIVA ECONOMIA E CREDITO MUTUO DO VALE DAS
ANTAS LTDA - UNICRED PIONEIRA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob n°® 94.243.839/0001-02, nos termos da Cédula de Crédito Bancario,
emitida e datada em 08/11/2018.
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Lote 9 — Localizagc&do do imovel: Sdo José/SC. Bairro Barreiros. Rua Mar Del Plata,
sn (Lote 25). Terreno com area superficial de 300,00m2. Matricula 12.760 do 2° RI
local. Obs.: Numeragao predial pendente de averbacdo no RI. Regularizacdes e
encargos perante os 0rgaos competentes, inclusive quanto a eventual divergéncia da
numeragado predial que vier a ser apurada no local com a langada em cadastro
imobiliario e averbada no RI, ocorrerdo por conta do(a) comprador(a). A
responsabilidade de eventual levantamento topografico e memorial descritivo do
terreno, serdo por conta do(a) comprador(a). Ocupado. (AF).

1° Pablico Leildo — Lance minimo: R$ 499.114,80
2° Pablico Leildo — Lance minimo: R$ 344.317,02 (caso nao seja arrematado no 1°
leildao).

COMITENTE: COOPERATIVA ECONOMIA E CREDITO MUTUO DO VALE DAS
ANTAS LTDA - UNICRED PIONEIRA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob n°® 94.243.839/0001-02, nos termos da Cédula de Crédito Bancario,
emitida e datada em 22/12/2022.

Lote 10 — Localizacdo do imével: David Canabarro/RS. Centro (in loco). Rua
Tenente Oscar dos Santos Carvalho, 355 (Lote 05-A e 05-B). Casa. Areas: construida
59,30m?2 e terreno 360,00m2. Matricula 287 do RI local. Obs.: Denominagdo de bairro
pendente de averbacdo no RI. Regularizacbes e encargos perante 0s 0rgaos
competentes, inclusive quanto a eventual divergéncia da denominacdo do bairro que
vier a ser apurada no local com a lancada em cadastro imobiliario e averbada no R,
ocorrerdo por conta do(a) comprador(a). Ocupado. (AF).

1° Pablico Leildo — Lance minimo: R$ 430.000,00
2° Pablico Leildo — Lance minimo: R$ 383.862,03 (caso ndo seja arrematado no 1°
leil&o).

COMITENTE: COOPERATIVA ECONOMIA E CREDITO MUTUO DO VALE DAS
ANTAS LTDA - UNICRED PIONEIRA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 94.243.839/0001-02, nos termos da Cédula de Crédito Bancario,
emitida e datada em 25/09/2025.

Lote 11 — Localizacdo do imdvel: Canela/RS. Bairro Bom Jesus. Rua Loureiro da
Silva, 209 (Lote 09 da Quadra 01). Casa. Areas: construida 63,00m2 e terreno
360,00mz2. Matricula 10.751 do RI local. Obs.: Regularizacbes e encargos perante os
orgaos competentes, correrdo por conta do(a) comprador(a). Ocupado. (AF).

1° Publico Leildo — Lance minimo: R$ 650.000,00

2° Pablico Leildo — Lance minimo: R$ 842.390,06 (caso nado seja arrematado no 1°
leil&o).
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CONDICOES DE VENDA

| — DO LEILAO:

Os Publicos Leildes sao regidos pelo Decreto Federal n® 21.981/32, com as
modificacdes introduzidas pelo Decreto Federal n°® 22.427/33 e pela Lei Federal n°
9.514/97 — Alienacdo Fiduciaria, bem como por este Edital. Sera realizado na
modalidade “on-line-eletrénico”, através do site, pela Leiloeira Oficial, Liliamar Pestana
Gomes — JUCISRS n° 168/00.

Para participacdo, o(a) interessado(a) devera cadastrar-se e habilitar-se
previamente no site www.pestanaleiloes.com.br.

Il - DA DOCUMENTACAO PARA CADASTRO:

O(A) interessado(a), obrigatoriamente, devera fornecer a Leiloeira 0s seguintes
documentos: a) se pessoa fisica: documentos de identificacdo (CPF/MF!, RG/CRNM
(antigo RNE) ou CNH), inclusive do(a) conjuge/companheiro(a), Certiddo de
Nascimento e/ou Casamento, Declaracdo de Unido Estavel, Pacto Antenupcial, de
acordo com o regime de bens, comprovante de residéncia, passaporte para estrangeiro
nao residente no Pais ou Documento Provisorio de Registro Nacional Migratério para
refugiado, procuracdo, quando representado por terceiros, etc.; e, b) se pessoa
juridica: atos constitutivos da sociedade empresarial, inclusive a Ultima alteracao, ata
de eleicdo de diretoria, havendo, documentos de identificacdo do(s) soécio(s)
administrador(es), cartdo do CNPJ/MF, comprovante de endereco, Certiddo de Débitos
Relativos a Créditos Tributdrios Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida pela
Receita Federal (via internet), procuracédo, quando representado por terceiros, etc. Os
documentos, ndo havendo exigéncia contréria, poderdo ser apresentados em copia
reprografica. A Leiloeira é reservado o direito de solicitar outros documentos ou
informacdes que entender necessarios, podendo ser em via original ou cépia
autenticada. Documentos formados por dois lados, deverdo ser digitalizados e
apresentados (upload junto a plataforma) a frente e o verso, evitando a reprovacao do
cadastro.

lll - DA PARTICIPACAO NO LEILAO:

1 E vedado o cadastro, a participacdo e a aquisicdo de bens imdveis por Pessoas Fisicas ou Juridicas
com inscrigcdo junto a Receita Federal do Brasil cuja situacdo cadastral corresponda a CPF baixado (CPF
baixado por 6bito), CPF pendente de regularizacdo, CPF suspenso ou CNPJ baixado/inapto. A Leiloeira
Oficial reserva-se o direito de cancelar o arremate caso esta situacdo seja verificada apds o pregédo do

lote.
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Todas as pessoas maiores de 18 (dezoito) anos e capazes, nos termos da legislacdo
civil, poder&o dar lances e arrematar no Leildo. Fica esclarecido que, menores de 18
(dezoito) anos somente poderdo adquirir bens, se emancipados, representados ou
assistidos pelo(a) responsavel legal. Estrangeiros, por sua vez, somente poderdo
adquirir imoveis urbanos, cumpridos os requisitos previstos nas instru¢cdes normativas e
resolucdes da Receita Federal; no caso de imdveis rurais, nos termos da Lei Federal n®
5.709/71 e suas alteracoOes.

Empresario Individual ndo podera dar lances e arrematar no Leildo, na condicdo de
pessoa juridica, por forca do art. 966 do Cdédigo Civil. Havendo interesse na aquisicao
de bens para destinacdo a atividade empresarial, o Empresario Individual podera dar
lances e arrematar como pessoal natural, munido de RG/CRNM (antigo RNE) ou CNH
e CPF/MF, constando, posteriormente, no titulo translativo sua alocacéo (Codigo Civil,
art. 978). A restricdo em tela se estende a outras pessoas juridicas nao personificadas,
tais como: Sociedade em Conta de Participacdo — SCP (Cdodigo Civil, caput do art.
993).

As pessoas sujeitas a curatela (interdicdo civil), somente poderdo adquirir iméveis
através de pedido formalizado por seu(ua) curador(a) ao Juiz de Direito competente,
que emitira autorizacao judicial, constando no requerimento do(a) curador(a) os
motivos que justificam a compra, conforme disposto nos artigos 1.774 e 1.781 clc
1.747, inciso 111, 1.748, inciso Il e parte final do 81° do art. 1.753, todos do Cddigo Civil.

Todos os participantes do Leildo estéo sujeitos ao art. 335 do Cdédigo Penal?.

IV — DA PARTICIPACAO VIA INTERNET:

Serdo aceitos lances via internet, por meio de acesso identificado e fornecido pela
Leiloeira, através de seu site, estando os(as) interessados(as) sujeitos(as)
integralmente ao inteiro teor do Edital de Leildo. O(A) interessado(a), ao efetuar o
cadastramento, deverd ter capacidade, autoridade e legitimidade para assumir todas as
responsabilidades e obrigacdes constantes nas Condic6es de Venda e de Pagamento
dispostas no Edital de Leildo. Para participacdo do Leildo “on-line-eletrbnico”, deverdo
os(as) interessados(as) efetuar cadastro prévio no site www.pestanaleiloes.com.br,
enviar a documentacdo necesséaria (vide item Il — DA DOCUMENTACAO PARA
CADASTRO), bem como anuir as regras de participacdo dispostas no sitio eletrénico
para obtencdo de ‘login” e “senha”, os quais validardo e homologardo os lances em
conformidade com as disposi¢cdes do Edital. A concretizacdo da arrematacdo, mediante
formalizacdo do Recibo de Arrematacao de Imoével (ndo se transveste em Carta de
Arrematacdo, ndo sendo passivel de registro) e Escritura Publica de Compra e Venda,

2 Art. 335. Impedir, perturbar ou fraudar concorréncia publica ou venda em hasta publica, promovida pela
administracdo federal, estadual ou municipal, ou por entidade paraestatal; afastar ou procurar afastar
concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem:
Pena — detencdo, de seis meses a dois anos, ou multa, além da pena correspondente a violéncia.
Paragrafo Unico — Incorre na mesma pena quem se abstém de concorrer ou licitar, em razdo da
vantagem oferecida.
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somente sera realizada em nome da pessoa que efetuou o cadastro prévio no site da
Leiloeira, ndo sendo permitido cessbes de direitos ou transferéncia da propriedade em
nome de terceiros. O pagamento devera ser realizado diretamente e exclusivamente
pelo(a) arrematante/comprador(a) por meio de transferéncia eletronica oriunda de
conta de sua titularidade para crédito em conta indicada pela equipe da Leiloeira, se for
0 caso, sendo vedado o pagamento em espécie, cheque, depdsito e PIX. Os lances
oferecidos somente “on-line-eletrbnico” ndo garantem direitos ao(da) proponente
arrematante em caso de recusa da Leiloeira Oficial ou por qualquer outra ocorréncia,
tais como: queda ou falhas no sistema, conexao de internet, linha telefénica ou outras
ocorréncias, sejam quais forem os motivos, posto que sao apenas facilitadores de
oferta aos interessados, com 0s riscos naturais as falhas ou impossibilidades técnicas,
imprevisbes e intempéries, que sdo assumidos com exclusividade pelo(a)
interessado(a) quando da sua patrticipacdo, ndo sendo cabivel qualquer reclamacéo a
respeito.

V — DA VENDA “AD CORPUS” E NO ESTADO EM QUE SE ENCONTRA:

A(s) descricdo(des) do(s) imovel(is) neste Edital foi(ram) realizada(s) conforme as
matriculas  imobilidrias  (documento  oficial), sendo que caberd ao(a)(s)
interessado(a)(s), querendo, antes da realizacdo do Leildo, a verificacdo do estado
atual do(s) bem(ns), “in loco”, até localizacdo, modificacbes — externas e internas,
construcdes/demolicbes e ocupacdes existentes.

Fica a disposicao dos(as) interessados(as), no site da Leiloeira, a relacdo completa dos
bens com fotos e matriculas dos iméveis, contendo as caracteristicas necessarias.

O(s) imovel(is) sera(do) vendido(s) em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas,
descricOes e localizacbes mencionadas no Edital e outros veiculos de comunicacéo,
sdo meramente enunciativas e repetitivas das constantes do registro imobiliario. As
fotos vinculadas, igualmente, sdo meramente ilustrativas. N&o serdo acolhidas
reclamacdes posteriores a arrematacdo por eventual divergéncia de area (superficial,
construida, total, util, computavel, privativa ou comum), independente da extenséo; por
modificacdes externas e internas do(s) imovel(is), englobando construcbes e
demolicBes regulares ou ndo, ainda que edificadas por terceiros; e, por fim, mas nao se
limitando, por nado localizacdo do(s) imdvel(is) no endereco indicado. Portanto, tais
objecdes, ndo serdo motivo para distrato.

O(s) imével(is) sera(do) vendido(s) livre(s) e desembaracado(s) de quaisquer 6nus
reais, exceto aqueles expressamente referidos na descricdo de cada imovel (vide
observacdes).

No caso de o(s) imoével(is) vir(em) a ser objeto de reivindicacdo judicial ou gravames,
em decorréncia de fatos anteriores a data do Leildo, os resultados das demandas (ap0s
transito em julgado) ou baixas serdo suportados pelo(a) vendedor(a), salvo ressalva
noticiada ou constante na descricdo de divulgacdo do(s) imovel(is). Ocorrendo evicgao,
a restituicdo correspondera ao preco integral de venda do(s) imovel(is), reajustado pelo
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menor valor dentre os indexadores indice Geral de Precos-Mercado (IGP-M da FGV),
indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA e/ou Fator de Atualizac&o
Monetaria do Tribunal de Justica competente, a contar da data do pagamento, bem
como da comissédo da Leiloeira, Imposto sobre a Transmissédo de Bens Imoveis — ITBl e
emolumentos cartérios com a lavratura da Escritura Publica e o respectivo registro da
compra e venda, ndo cabendo ao(a) arrematante/comprador(a) reivindicar outros
valores a titulo de indenizacéo, tampouco aquelas elencadas nos artigos 448 e 450 do
Cddigo Civil, e ainda por benfeitorias adquiridas apds a arrematacéo, pelas quais nédo
poderd nem sequer pleitear direito de retencdo. Havendo inércia por parte do(a)
arrematante/comprador(a) em sequenciar eventual distrato, a atualizacdo monetaria do
preco ficara limitada a data de solicitacdo da rescisao.

O(s) imével(is) sera(do) vendido(s) no estado em que se encontra(m), ndo podendo
o(a) arrematante/comprador(a) alegar desconhecimento das condi¢bes (habitacao,
limpeza, estruturas, etc.), caracteristicas, estado de conservacdo, limitacbes e
localizagdo, tal qual qualquer outro tipo de vicio ou erro. O(A)
arrematante/comprador(a), logo, ndo poderd arguir auséncia quanto a ciéncia das
condicdes fisicas e documentais que se encontram, sendo de sua inteira
responsabilidade a pesquisa prévia da situacdo do(s) imovel(is), das possiveis
exigéncias registrais/administrativas e restricbes de uso impostas pela legislacdo e
pelos o6rgaos publicos (municipal, estadual e federal), especialmente no tocante a
preservacao ambiental, saneamento, situacdo enfitéutica, uso do solo e zoneamento,
serviddes de qualquer natureza, Plano de Prevencdo e Protecdo Contra Incéndio —
PPCI (ex.: escadas, rampas, saidas de emergéncia, etc.) e, ainda, das obrigacdes e
dos direitos decorrentes dos regulamentos de uso para loteamento fechados ou
convencdes de condominio (inclusive regimento interno), quando for o caso, arcando
com as respectivas despesas e regularizacbes, ndo sendo cabivel pleitear o
desfazimento do negécio em tais hipoteses.

VI — DAS CONDICOES ESPECIFICAS PARA IMOVEL(IS) RURAL(IS):

Além das condicdes de venda ja estabelecidas, competira exclusivamente ao(a)
arrematante/comprador(a), as suas expensas e sem direito a qualquer indenizagcéo ou
apresentar questionamentos de qualquer natureza no futuro: a) adotar as medidas
possessoOrias necessarias em face de ocupacdes declaradas ou clandestinas,
englobando direitos trabalhistas, se houver; b) providenciar georreferenciamento e
memorial descritivo, além das respectivas aprovacfes perante o Instituto Nacional de
Colonizacdo e Reforma Agraria — INCRA e demais 6rgdos pertinentes; c) apurar
eventual exigéncia de promover a demarcacdo fisica do(s) imovel(is), adotando as
medidas judiciais ou extrajudiciais que venham a ser necessarias, incluindo ajustes em
geral com os confrontantes e retificacdo do(s) registro(s), se for solicitado; d) retificar as
declaragbes de exercicios anteriores e cadastro(s) do(s) imovel(is) perante & Receita
Federal, INCRA e demais orgaos, respondendo por diferencas ou débitos a titulo
Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural — ITR ou outros tributos, taxas e encargos
gue sejam apurados, independentemente da data de seus fatos geradores; e) elaborar
e entregar as Declaragbes do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural — DITR, de
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exercicios vigentes e anteriores, perante a Receita Federal, e pagar o respectivo ITR; f)
regularizar as eventuais edificacdes perante o(s) Registro(s) de Imovel(is) e demais
orgaos, bem como serviddes de qualquer natureza, até mesmo passagem forcada; g)
assentar Area de Preservacdo Permanente — APP e/ou Reserva Legal, elaborando,
também, caso necessario, Ato Declaratério Ambiental — ADA, perante o Instituto
Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais e Renovaveis — IBAMA,; e, h)
cientificar-se previamente das exigéncias e restricbes de uso impostas pela legislacéao
e Orgdos publicos (municipal, estadual ou federal), aplicaveis ao(s) imdével(is), no
tocante a restricdo de uso, reserva legal, preservacdo ambiental, saneamento, as quais
estard obrigado a respeitar por forca da aquisicdo do(s) imovel(is).

O(A) vendedor(a) nao responde por eventuais danos ambientais, desmatamentos n&o
autorizados pelos 6rgaos reguladores ou, ainda, por contaminacao do solo ou subsolo,
ocorridos em qualquer tempo.

VIl - DO DIREITO DE PREFERENCIA DO(A) DEVEDOR(A):

O(A) devedor(a) fiduciante possui, a luz da legislacao vigente, direito de preferéncia na
aquisicdo do(s) imovel(is), a ser exercido até a data da realizacdo do segundo publico
leildo e a ser perfectibilizado com o pagamento do valor correspondente a divida,
acrescida das despesas, prémios de seguro, encargos legais, contribuicoes
condominiais, tributos, inclusive os valores correspondentes ao imposto sobre
transmissao inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de consolidacéo
da propriedade fiduciaria no patriménio do(a) credor(a) fiduciario(a), e despesas
inerentes aos procedimentos de cobranca e leildo, englobando a comissao da Leiloeira,
nos termos do § 2°-B do art. 27, da Lei Federal n® 9.514/97, com redacao dada pela Lei
Federal n° 14.711/2023. Com o pagamento referido, ocorrera a imediata suspenséo do
leildo, tornando-se nulos os lances anteriormente ofertados. Desta forma, qualquer
oferta ou lance realizados por terceiros ficardo condicionados ao ndo exercicio do
direito de preferéncia previsto em lei.

VIIl = DA DOCUMENTACAO DO(S) IMOVEL(IS):

Considerando as condi¢cdes estabelecidas por cada vendedor, o(a) comprador(a)
devera verificar atentamente as informacBes e critérios a seguir indicados,
exclusivamente em relagdo ao vendedor do imével adquirido, conforme consta na
descricdo dos imoéveis. Nao serd permitido, sob nenhuma hipétese, aplicar as
condicOes estabelecidas por outro vendedor.

Independente da forma de aquisi¢cdo, arrematacao ou direito de preferéncia aquisitiva,
o(a) arrematante/comprador(a), apos o leildo, esta obrigado a assinatura do Recibo de
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Arrematacdo de Imovel. Apos a compensacgdo bancéria do pagamento do valor integral
do lance e da comissao da Leiloeira, o(a) arrematante/comprador(a) devera adotar, no
prazo de até 60 (sessenta) dias, as providéncias cabiveis para a lavratura da
competente Escritura Publica de Compra e Venda (observada a regra do art. 108 do
Cadigo Civil), para posterior registro do titulo. A Escritura Publica de Compra e Venda
sera lavrada no Tabelionato de Notas de exclusiva escolha do(a) vendedor(a), de
acordo com o local do(s) imovel(is) ou do domicilio do(a) adquirente. Formalizado o ato
anterior, devera o(a) arrematante/comprador(a) apresentar ao(a) vendedor(a), no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias, contados da data da lavratura da Escritura Publica de
Compra e Venda, a comprovacao do registro do titulo translativo perante o Registro de
Imbéveis competente, com a apresentacdo da certiddo atualizada da matricula do(s)
imovel(is), bem como da alteracdo cadastral perante 6rgdos publicos e administradoras
(condominios e/ou loteamentos fechados) quanto a responsabilidade por tributos e
encargos. Na hipdétese de descumprimento dos prazos acima por parte do(a)
arrematante/comprador(a), incidird ao(a) adquirente multa na razdo de 2% (dois por
cento) sobre o valor do arremate.

Eventuais discussbes relativas aos valores e recolhimento do imposto sobre a
transmissao junto ao municipio deverdo ser propostas apds a lavratura da Escritura
Publica de Compra e Venda.

A assinatura do instrumento sera, preferencialmente, a critério do(a) vendedor(a), pelo
sistema e-Notariado (digital), nos termos do Provimento n° 149 do Conselho Nacional
de Justica — CNJ, de 30 de agosto de 2023. O(A) arrematante/comprador(a), antes do
ato notarial, devera dirigir-se a qualquer Cartério credenciado e solicitar, gratuitamente,
a emissao do seu certificado digital notarizado (para mais informacdes: https://www.e-
notariado.org.br/customer). Ndo estd autorizada a troca de Tabelionato de Notas ou
eleicdo de outro Tabelido(d), por parte do(a) arrematante/comprador(a), sem a prévia
concordancia do(a) vendedor(a). Vencida a documentacdo disponibilizada pelo(a)
vendedor(a), por culpa do(a) arrematante/comprador(a), ficara sob sua
responsabilidade a atualizacao.

O(A) vendedor(a) disponibilizara os seguintes documentos para lavratura da Escritura
Publica de Compra e Venda: a) copia simples dos atos seus constitutivos; b) cépia
simples dos instrumentos de mandato; c) copia simples dos documentos de
identificacdo do(s) representante(s) legal(is); e, d) Certiddo de Débitos Relativos a
Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida pela Receita Federal
(via internet). Exigéncias cartorarias para lavratura da Escritura Pablica de Compra e
Venda e/ou registro do titulo translativo, inclusive em nome do(a) vendedor(a), como,
por exemplo, certiddo de 6nus e acOes pessoais e reipersecutorias, entre outros,
devera ser providenciada e atendida diretamente pelo(a) arrematante/comprador(a).
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Independente da forma de arrematacédo, o(a) arrematante, apoés o leildo, esta obrigado
a assinatura do Recibo de Arrematacdo de Imoével. Apdés a compensacdo do
pagamento, o(a) vendedor(a) providenciara a outorga da Escritura Publica de Compra
e Venda, para posterior registro da aquisicdo. A Escritura Publica de Compra e Venda
sera lavrada no Tabelionato de Notas indicado pelo(a) vendedor(a) em,
aproximadamente, 30 (trinta) dias ap6s a arrematacdo. Perfectibilizado o negdcio,
devera o(a) comprador(a) apresentar ao(a) vendedor(a), no prazo maximo de 30 (a)
dias contados da data da lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda, a
comprovacao do registro do titulo translativo perante o Oficio Imobiliario competente,
com a apresentacdo da certiddo atualizada da matricula do(s) imovel(is), bem como da
alteracdo cadastral perante 6rgaos publicos e condominios quanto a responsabilidade
por tributos e encargos.

IX — DESPESAS DE AQUISICAO DO(S) IMOVEL(IS):

Considerando as condi¢cdes estabelecidas por cada vendedor, o(a) comprador(a)
devera verificar atentamente as informacbes e critérios a seguir indicados,
exclusivamente em relagdo ao vendedor do imovel adquirido, conforme consta na
descricdo dos imoveis. Nao serd permitido, sob nenhuma hipétese, aplicar as
condi¢cOes estabelecidas por outro vendedor.

Eventuais débitos, encargos e tributos perante os 6rgdos competentes (obrigacdes
propter rem), tal qual todas as demais despesas referentes ao(s) imoével(is), inclusive
condominiais, serdo de responsabilidade do(a) arrematante/comprador(a), mesmo que
nao estejam anunciados na descricdo de cada imovel e/ou ainda venham a ser
lancadas em nome do(a) vendedor(a), independentemente da data do fato gerador ou
da data de vencimento.

O(A) vendedor(a) ndo responde por obrigacdes propter personam (ex.. consumo de
energia elétrica), independente se anteriores a arrematacéo ou da data de vencimento,
bem como por descaracterizacdo da composicao interna em relacéo ao projeto original
ou débitos ndo apurados junto ao INSS com construcdo ou demolicdo ou reforma,
concluida ou em andamento, ndo averbada no Registro de Iméveis competente, cuja
regularizacao e encargos perante os respectivos 6rgaos publicos, inclusive cartério de
registro de imoveis seréao assumidas pelo(a) adquirente. Ao(A)
arrematante/comprador(a), incumbira, ainda, regularizacdes e encargos acerca de
possivel divergéncia de area (superficial, construida, total, util, privativa ou comum),
independente da extensdo, bem como a obtencdo dos alvards e licencas para
edificacbes (ex.: habite-se), adequacbes no(s) imoével(is) — Projeto Arquitetdnico
aprovado, inclusive os custos decorrentes.

Eventuais danos causados a terceiros, tais como desprendimento de revestimento
externo, queda de reboco da parede, objetos ou materiais, desabamento, incéndio e/ou
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explosdo, vazamentos e infiltragfes de agua e esgoto, etc., a contar da aquisi¢édo, sao,
igualmente, de responsabilidade Unica e exclusiva do(a) arrematante/comprador(a).
Reformas e reparos de qualquer origem, incluindo benfeitorias necessarias,
igualmente, a encargo do(a) arrematante/comprador(a).

Correrao por conta do(a) arrematante/comprador(a) todas as despesas e providéncias
relativas a aquisicdo do(s) imével(is) no Leildo, destacando-se, mas nao estando
limitadas as seguintes: Escritura Publica de Compra e Venda lavrada por Tabelionato
de Notas de conveniéncia do(a) vendedor(a) e seu respectivo registro no Oficio
Imobiliario competente; Imposto de Transmissdo de Bens Imoéveis — ITBI; foro;
laudémio; taxas; alvaras; certiddes exigidas pelo Tabelionato de Notas e/ou pelo
Registro de Imdveis, ainda que tais documentos sejam de parte do(a) vendedor(a);
emolumentos cartorarios; diligéncias; registros; averbacfes; levantamento de eventual

restricdo imposta por lei de zoneamento/uso do solo; e, legislacdo ambiental.

Correrda, ainda, por conta do(a) arrematante/comprador(a) providenciar, no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias, a contar da data da lavratura da Escritura Publica de
Compra e Venda, a alteracao/atualizacdo cadastral do titular junto a Prefeitura
Municipal e 6rgaos responsaveis, de forma transferir o Imposto Predial e Territorial
Urbano — IPTU, Imposto Territorial Rural — ITR, Taxa Condominial, INCRA e demais
tributos que recair, passando a obrigacao para seu nome.

Eventuais débitos pendentes relativos a tributos, despesas condominiais e outros
encargos serdo de responsabilidade do(a) comprador(a), ainda que n&do esteja
anunciado na descricdo de cada imével, independente da data do fato gerador.

O(A) vendedor(a) ndo responde por eventual descaracterizacdo da composicao interna
em relacdo ao projeto original ou débitos ndo apurados junto ao INSS com
construcdo/demolicdo ou reforma, concluida ou em andamento, ndo averbada no Oficio
Imobilidrio competente, cuja regularizacdo e encargos perante os respectivos 6rgaos
publicos, inclusive cartério de registro de imdveis, serdo assumidas pelo(a) adquirente.
Eventuais danos causados a terceiros, tais como desprendimento de revestimento
externo, queda de reboco da parede, objetos ou materiais, desabamento, incéndio e/ou
explosdo, vazamentos e infiltracdes de agua e esgoto, etc., a contar da arrematacao,
sdo, igualmente, de responsabilidade Unica e exclusiva do(a) comprador(a).

Correrao por conta do(a) comprador(a) todas as despesas e providéncias relativas a
aquisicao do(s) imovel(is) no leildo, destacando-se, mas nao estando limitadas as
seguintes: escritura publica, imposto de transmisséo, foro, laudémio, taxas, alvaras,
certiddes exigidas pelo Tabelionato Notas ou pelo Registro de Imoveis, ainda que tais
documentos sejam de parte do(a) vendedor(a), emolumentos cartorarios, registro,
averbacdes, inclusive benfeitorias, desocupacdo do(s) imovel(is), levantamento de
eventual restricdo imposta por lei de zoneamento e uso do solo, legislacdo ambiental,
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etc., bem como providenciar, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar da
lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda, a alteragdo/atualizacéo cadastral do
titular junto a Prefeitura Municipal e 6érgdo responsaveis, de forma a transferir o
IPTU/ITR e demais tributos que recair.

X — DA TRANSMISSAO DA POSSE:

Considerando as condi¢cdes estabelecidas por cada vendedor, o(a) comprador(a)
dever4q verificar atentamente as informacbes e critérios a seguir indicados,
exclusivamente em relacdo ao vendedor do imdvel adquirido, conforme consta na
descricdo dos imoéveis. N&o serd permitido, sob nenhuma hipétese, aplicar as
condicBes estabelecidas por outro vendedor.

COMITENTE: COOPERATIVA DE CREDITO UNICRED DESBRAVADORA LTDA -
UNICRED DESBRAVADORA, inscrita no CNPJ/MF sob n° 01.039.011/0001-48 — Lote
01.

Todas as providéncias e despesas necessarias a desocupacao do(s) imovel(is),
ocupado(s) a qualquer titulo, correrdo por conta exclusiva do(a)
arrematante/comprador(a), isentando o(a) vendedor(a) e a Leiloeira sobre este fato.
Subsistindo direito de preferéncia aquisitiva por terceiros, em relagdo a quaisquer
imoveis ofertados, a arrematacdo ficara condicionada ao ndo exercicio por seu(ua)
detentor(a), nas mesmas condicdes ofertadas ao(a) arrematante.

Iméveis eventualmente locados, a luz do art. 37-B da Lei Federal n°® 9.514/973, a
contratacdo ou a prorrogacdo da locagdo, por prazo superior a um ano sem a
concordancia por escrito do(a) vendedor(a), sera considerada ineficaz e sem qualquer
efeito perante o(a) vendedor(a), ora credor(a) fiduciario(a), ou seus sucessores.

COMITENTE: COOPERATIVA ECONOMIA E CREDITO MUTUO DO VALE DAS
ANTAS LTDA - UNICRED PIONEIRA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob n°® 94.243.839/0001-02 — Lotes 02 a 11.

A posse do bem sera transferida ao(a) arrematante em até 72 (setenta e duas) horas
Uteis apdés comprovada a compensacdo bancaria do valor integral do lance. Deverdo
ser observadas, para a posse, as condi¢cdes especificas de cada imdvel.

Todas as providéncias e despesas necessarias a desocupacao do(s) imovel(is),
ocupado(s) a qualquer titulo, correrdo por conta exclusiva do(a)
arrematante/comprador(a). Subsistindo direito de preferéncia aquisitiva por terceiros,
em relagdo a quaisquer imoéveis ofertados em razdo de locagdo, condominio ou
comodato, a arrematacgao ficara condicionada ao ndo exercicio por seu(ua) detentor(a),
nas mesmas condicdes ofertadas ao(a) arrematante/comprador(a).

Xl — DA TAXA DE ADMINISTRACAO:
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Na hipétese de arrematacdo, sera cobrada uma taxa do arrematante/comprador(a) na
razdo de R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais), referente a administracdo da
transferéncia do(s) bem(ns) arrematado(s). A taxa de administracdo visa apenas a
intermediacdo entre vendedor(a) e comprador(a), ndo contemplando: busca/emisséo
de documentos e certiddes (vide item VIII — DA DOCUMENTACAO DO(S)
IMOVEL(IS)); desocupacdo do bem; ajuizamento de acdo de Imissdo na Posse;
Suscitacdo de Duvida; resolucdo e atendimento de exigéncias junto aos Registros de
Imoveis e solicitagbes dos Tabelionatos de Notas; e, finalizagdo da transferéncia do
bem.

DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

A VISTA: pagamento do valor total da arrematacéo, acrescido de 5% (cinco por cento)
de comissdo da Leiloeira, bem como a taxa de administracdo a ser paga pelo(a)
arrematante/comprador(a), no prazo de 24 (vinte e quatro) horas ap6s o leilao.

As vendas em leildo sao irrevogaveis e irretrataveis. O ndo cumprimento do pagamento
nos prazos estabelecidos por este Edital, independente do motivo alegado, acarretara
no cancelamento da venda por culpa do(a) arrematante/comprador(a), nos termos do
art. 408 do Cadigo Civil, podendo a Leiloeira Oficial cobrar a importancia referente a
20% (vinte por cento) sobre o valor do arremate a titulo compensatério.

A oferta de lance “on-line-eletronico”, gera ao(a) arrematante vencedor(a) a obrigacéo
de efetuar o pagamento do valor do arremate e da comissdo da Leiloeira, no prazo
estipulado, ou ainda, na falta deste, de efetuar o pagamento do percentual de 20%
(vinte por cento) sobre o valor do arremate nos termos acima.

E, para que chegue ao conhecimento de todos e ndo possam alegar desconhecimento
do feito € publicado o presente Edital de Leildo.

Para mais informagdes — Fone: (51) 3535.1000
LILIAMAR PESTANA GOMES - Leiloeira Oficial = JUCISRS 168/00
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