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crxM M°:120048. 2.0064701-43

Oficial de Registro de Imoveis
LIVRO ' 2 - REGISTRO GERAL _ da Comarca de Tupd - S.P.

CNS 12.004-8

Matricula Ficha
‘ 64.701 |[- 1 l Tupa, 53 de Fevereiro de 2021

localizado na cidade de
no locteamento

IMOVEL: Um terreno, de formato regular,
Tupa, Estado de S3o Pauleo, conm frente para a Rua "
adenominado wJardim Tupi”, correspondente aoc Lote n°® 337, da
Quadra 13, medindo 10,00 metlros de frente, com igual medida na
1inha dos fundos, por 20,00 metros da frente aos fundos, de ambos
os lados, confrontando-se pela frente com a referida ruai pelo
lado direito de guem da rua olha para O imével, com © lote n°
136; pelo lado esquerdo com o lote n® 338; e nos fundoes com o
1ote n° 363, perfazendo uma area de 200,00 metros quadrados.
situa-se 33,82 metros em linha reta e mais 14,50 metros em curva
com raio de 9,00 metros da esguina mais proéxima, o©u seja, 2
Avenida BA. Esta localizado no lado impzar do referide logradouro.

ttp :."/assinador.onr.or‘q.br/vahdate/LSUUQ-KWNUY-4X6A9—CSADM_

ttDs:?/assinador.onr.orq.br/validate/8372V-AYV32-MCRT7-90HTS

Cadastrado na Municipalidade de Tupa sob o n° 03138100. @
b
Prgprigtérj,g[g[: DE PAULA EMPRE‘.ENDIMENTOS TMOBILIARIOS LTDA, CNEJ &

n.° 54.92?.173/0001-—89, NIRE n.° 35219134773, com sede na cidade
de Ribeirso Preto, deste Estado, na Rua Alice Alem Saadiy n:=°
855, Sala n.° 1.812, Nova Ribeirania.

Registro Anterior: R.3/M.60.164 {loteamento) , de 23 de feverelro
de 2021, desta Serven {2 - Protocolo n° 259.431.

o oficial. ,José Leonardc r.acerda da Rocha.

Selo Digital: 12004 10A00000271742210

flfRANSE'OB:]E )
AV.1/M.64,701. Data: 19 de Abril de 2024.
protocolo n° 282.145. pData: 01 de Abril de 20Z24.

Procede—35e a presente averbagdo para cgnstar que, ©O referido

imovel foil ocbjeto de ;NCURPDM ;;QBIL:ARIA, do emg;egngj:mento
; =

denominado vCASAPATIO ., nos termo3 do artigo 68 da
Lei 4.591/64 com redagic dadg ei 14.382/2022, registrada
sob o n. 105 da matricula n.

A Escr. Aut®., ,Mara zilvia Ricardo.
Selo Digital: 1200483E10A

TRANSPORTE
AV, 4 Data: 29 de Julho de 2024.
Erotocolo n° 284 .402. Data: 10 de Julho de 2024.

cesse

ge a presente averba

imovel desta matricula, em favor da

CEE, CNFJ n

na

cido de oficio, da hipoteca sobre ©
IXA N FEDE =
o 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, Distrito
ouadra 4, lotes 3 e 4, registrada

ado. no Assinadar QWRo RRI@xel idlalic co clomiemen oSt A A 3R FIGHES

Setor Bancario Sul,

n
Documento

{continua no verso)

Documento assi
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Matriculy  me— Ficha
64.701 [1 ]
Verso

sob o n°® 228, na matricula ankgrior n® 60.164, desta Serventia.

A Escr. Aut®., (Bruna Amaro Luiz Ribeiro.
Selo Digital: 1200483E1 0 31248

\ A

CANCELAMENTQ
AV.3/M,64.701. Data: 25 de Novembrc de 2024,
Protocolo n® 287.475. : Data: 01 de Novembro de 2024,

Pelo instrumentc particular de compra e venda de terrenc e mituo
bara construgdo de unidade hakitacional, alienacd@oc fiduciaria em
garantia, fianca e outras obrigagées - Programa Minha Casa Minha
Vida =~ Recursos do FGTS, com carater de escritura publica, na
forma do § 5° do artigo n. 61 da Tei n. 4.380/1964, as partes
adiante mencicnadas e qualificadas contratam a presente operagao
de aquisigdo de terreno e mituo para construcdo, constituigido de
garantia alienacio fiduciiria e outras obrigages no Sistema
Financeiro da Habitagdo - SFH, no ambito do Programa Minha Casa,
Minha Vida, na forma da Lei n, 14.620 de 13 de julho de 2023 e
Portaria MCID n. 1.295, de 05 de outubro de 2023, contrato n.
8.7877.2130995-3, celebrado nesta cidade de Tupd, Estade de S3o
Paulo, aos 14 de outubro de 2024, procede-gse a presente averbacao
para constar o gcancelamento da hipot r eb o n, 2
nesta matricula, que se da pela credora CATXA ECONOMICA FEDERAL -
CEE, 3ja qualificada, conforme item 1.5 do referido instrumento
particular.

& Eser. But®., Maxsuela T. C. dos Santos Alves.
Selo Digital: 1200483310A0000036307724F

VENDA F COMPRA
R.4/M.64.701. Data: 25 de Novembro de 2024,
Protocolo n® 287.475. Data: 01 de Novembro de 2024,

Pelo instrumento particular mencionado na AV.3, a proprietéria DE
PAULA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARICS LTDA, ja qualificada, VENDEU o
iméval desta matricula a: LILIANE CARVALHO DOS SANTOS,
brasileira, solteira, maior, auxiliar, RG n.®° 68.652.160-2-
SSP/SP, CPF n.¢® 701.911.264-11, residente e domiciliada na cidade’
de Tupd, na Alameda do Carmo, n.® 400, Parque Gualanazes, pelo
valor de RS 190.000,00, sendo o valor destinade a aguisicidc de
imével residencial urbano objeto deste contrate & de RS
60.000, 00, composto pela integralizacgio dos valores:
financiamento concedido pela CAIXA: RS 134.748,12; recursos
préprios: R$ 50.041,88; recursos da conta vinculada pele FGTS: RS
0,00; valor da cessdo de Direitos creditdrios do FGTS futuro, se
houver: R$ 0,00; wvalor do desconto complemento concedido pelo
FTGS/Unigdo: R$ 5.210,00; sendo certo que, a_ operacac ora

2

(continua na ficha n° )

idate/L3UUQ-KWNUY-4X6A9-CSADM.

: i i - -MCRT7-90HTS
Documento’kassinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/8372V-AYV32-MC 0O
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CHM N°:120048.2. 0064701-43

Oficial de Registro de Iméveis

IIVRON 2 - RECHIRG CRRA da Comarca de Tupa - S.P.
—— i B CNS 12.004-8
64.701 [_ 2
contratada destina-se 2 aguisigaoﬁcons;;ggag de uma das unidades
u T reendimento CASAPATIO TUPA FASE I11I. ITBI isento,

conforme guia n. 21160.

A Escr. But?®., ?@’b ,Maxsuela T. C. dos Santos Alves.
Selo Digital: 12004 21030000036307824E

ALIEEAQ%O FIDQCI&' 1A
R,5/M.64.701. Data: 25 de Novembro de 2024.

Protccolo n® 287.475. Data: 01 de Novembro de 2024.

Pelo me3mo ingtrumento particular gue deu origem a AV, 3, a
proprietaria LILIANE CARVALHQ DOSJ SANTOS j& qualificada, alienou
fiduciari 3 , nos termos e para Os
efeitcs dos artigos 22 e seqguintes da Lei n.° 9.514/97, & CAILXA
BCONOMICA FEDERAL = CEF, com sede em Brasilia, Distrito Federal,
no Setor Bancérioc sul, Quadra 4, lotes 3 & 4, inscrita no CNPJ/MFE.
sob n° 00.360.305/0001—04, comparecendo COMO ipncorporadgra €
fiadora: ALEA S. Ay inscrita no CNPJ sob n° 34.193.637/0001-63,
registrada na JUCESP sob NIRE n® 35300567251, com sede na cidade
de S3o Paulo, Capital, na Rua Boa Vista, n.° 283, Pavimente 8° e
9¢, Sala n.°® 03, Centro; comparecendo como construtora e fiadora:
CONSTRUTQORA TENDA S B inscrita no CNPJ sob ne
91.476.527/0001-35, regigtrada na JUCESP sob NIRE n® 35300348206,
com sede na cidade de Sac Paulo, Capital, na Rua Bea Vista, n.°
289, Pavimento 8° e 9°, sala n.° 03, Centro. i

divida deo RS 134.748.12, dJue sera paga nas seguintes condigdes:
Origem dos RecCursos: FGTS/Unido; Modalidade: Aguisigao de terreno
e construgac de imébvel residencial urbano: Sistema de Amortizagao:
FRICE; Prazos: Prazo de previsdo para construcdo/legalizagao:
30/07/2027, Prazo de caréncia: 0 meses: Prazo de amortizagao: 420
meses; Com juros a Taxa Nominal de 5,00% a.a.? Taxa Efetiva de
5,1161% a.a.:; Taxa Nominal e Efetiva de 0.4167% a.m.; Encargoes
financeiros de acordo com @ item 5; Encargos Ro periode de
construgdc de acorde com O item 5.1.2: Encargoes no periodo de
amortizagso: Prestagaoc mensal inicial (a+J): RS 680,05; Tarifa
Administrativa - TA: RS 0,00; Prémios de Seguros MIP € DFI: RS
24,94; Total: RS 704,99; Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:
15/11/2024; Epoca de Reajuste dos ERcargos: De acordo com o item
6.3. Encargos devidos pelo proponente no prazo contratadc € pagdos
5 vista pelo FGTS/Unidc (Resolugao Conselho Curador do FGIS
702/2012): Tarifa de Administracao: RS 4.384,50, piferencial na
Taxa de Juros: RS 22.600,13; Valor da Garantia riduciaria e do
Imével Para Fins de venda em Piblice Teildio: RS 190.000,00; Prazo
de caréncia para expedigdo da intimacao: 15 dias, 2 parxtir do
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago,
sujeitando-se as partes as demais clausulas e condigfes constantes
dc referido instrumento particular, do gual uma via aqui fica
arquivada cujos valores serfo atualizades na forma constante no

{continua no verso)

Y-4X6A9-CSADM.

aturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/LBUUQ-KWNU

DocugRRASHHAde RO SRITRSkrAANFO RArE valiialids T SaRiAR S SN HSRATAG i
as acesse https://assinador.onr.org.br/validate/8372V-AYV32-MCRT7-9QHTS
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CNM N°:120048.2.0064701-43

e e
64.701 [ 2]
Verso

tituloe.

A Escr. Aut®., sMaxsuela T. C. dos Santos Alves.
Selo Digital: 1200483210A0000036307924C

TRANSPORTE DE CONSTRUCAQ

AV.6/M,64,701., Data: 03 de Fevereiro de 2026.
Protococlo n® 297.180. Data: 12 de Janeiro de 2026.

Pelo requerimento de 26 de Janeiro de 2026, da construtora ALEA S.
A, ja qualificada, transmitido e recepcionado eletronicamente, e
nos termos do artigo 237-A, da Lei Federal n. 6.015/73, conforme
Carta de Habite-se n° 182/2025, fornecida pela Municipalidade de
Tupd, aos 26 de junho de 2025, & a certidao negativa de débitos
relativos a tributos federais e a divida ativa da uniao, afericgioc
n® 90.016.47897/76-001, emitida acs 17 de julho de 2025, procede-—

ver a r rte \%
488 da matricula 60.164 oi edifigado no imével desta matri 2
um prédio residencial, com Af! o8 quadrados ob o n® 145
da RUA "g",

A Escr. Aut®,,
Selo Digital: 1200483E10A000003§€90126G

N

Mara Silvia Ricardo.

CONSOLIDACKY
Data: 02 de Setembro de 2026.
Protocolo n® 298.090. Data: 24 de Fevereiro de 2026.

Pelo Requerimento datado de 07 de julho de 2026, instruido com a
intimagdo e com o comprovante do pagamento do imposto de
transmissao “inter wivos” (ITBI) emitida pela Prefeitura
Municipal de Tupa/SP, recolhide no valor de RS 5.863,96, nos
termos do paragrafoc 7° do artigc 26 da Lel 9.514/97, foi
autorizada a presente av bagdc de gopmelidacfic da Propriedade do
imével desta matricula| tm nome da credora Liducidria CAIXA

CA FEDERAL~-CEF; \inucritn no CNRJ sob o n.?
00.360.305/0001-04, com !sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, em Brasilig/pDF; fica consignado gue a referida

nsolidacio ocorreu de : i

0 Escr. Aut®.,
Selo Digital:

recido de Scuza.

{continua na ficha n* )

-KWNUY-4X6A9-CSADM.

. . i . = S,
Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/8372V-AYV32-MCRT7-90HT

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar 0 documento e suas assinaturas acesse https://assu‘nador.onr.orq.br/varidate/LBUUQ
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CERTIDAO

CUSTAS

expedigdo. Todo o referido & verdade € da fé.

O Oficial de Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de Tupg,
Ectado de S3a Paulo, inscrito sob 0 CNPJ n? 51.507.101/0001-84,
CERTIFICA gque a presente certidio da matricula n.® 64701, foi
extraida sob a forma de documento eletrénico, mediante processo | Estado
de cerlificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos lermos
da MP n.® 2.200-2, de 24 de agoslo de 2001, devendo para sua
validade, ser conservada em meio eletrdnico, bem como
comprovada a autoria e integridade. CERTIFICA MAIS E
FINALMENTE, que ndo ha com referéncia ao imovel, qualquer
alteragdo relativa a alienagéo ou énus reais, alem do gque consta
em dita matricula. Fica ressalvado que a situagdo juridica do | TOTAL
imovel retrata até o Ultimo dia atil anterior a data de

Emolumentos ... -0 45,88

........ 13,04
Sec. Fazenda ~  ......-. 8,92
Registro Civil ... - 2.41
Trib. Justica  ....--. 3,15
Ministério Publico  .......: 2,20
Imposto Municipal  .......: 2,29

........ 77.89

PRAZO DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

data de sua emissdo.

Para fins do disposto ne inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n°
93.240/86, e letra “c” do item 15 do Cap. XIV do Provimento CGJ
58/89, a presente cerliddo & VALIDA POR 30 DIAS, a contar da

(ASSINATURA DIGITAL)

RICARDO MARTINS FERREIRA
Escrevente Autarizado

% Tupa, 02/09/2026

Utilize o app de QR Code do

SELO DIGITAL
1200483C30A00000408370264

seu celular ou consulte através do
numero do selo digital em: www.selodigital tjsp-jus.br

idate/L3UUQ-KWNUY-4X6A9-CSADM.

cumento e suas assinaturas acesse hﬁps://assinador.onr.orq.br/vah

DocuBerast a6 ASSASIHAER W BAIFLE" i
. Par i
1§AF8 doclimento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.brivalidate/8372V-AYV32-MCRT7-90HTS



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cédigo de validagdo: L3UUQ-KWNUY-4X6A9-C5ADM

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR
pelos seguintes signatérios:

l

Ricardo Martins Ferreira (CPF *** 640.048-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/LL.3UUQ-KWNUY-4X6A9-C5ADM

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse htt;)s://assinador.onr.orq.br/validate/LBUUQ—KWNUY-4X6A9-CSADM.

Documento éssinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/8372V-AYV32-MCRT7-9QHTS.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: 8372V-AYV32-MCRT7-9QHTS
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Jose Leonardo Lacerda Da Rocha (CPF ***.364.601-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/8372V-AYV32-MCRT7-9QHTS

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/8372V-AYV32-MCRT7-90HTS.
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