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MATRICULA FICHA

[

138.842 | [ 01 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

RIBEIRAO PRETO - SP A/, %}
LIVRON. 2 - REG O GERA

IMOVEL: O apartamento n°® 11, localizado no 1° andar, do Condominio Residencial |
Quadra 4, Bloco 02, situado nesta cidade, na Rua Dr. Galdds Angulo, n° 205, possui 4rea
real privativa de 42,21 metros quadrados; 4rea real de uso comum de 7,0012 metros
quadrados; éred real total de 49,2112 metros quadrados; coeficiente de proporcionalidade
de 0,00833333, localizado a esquerda da entrada do edificio, confronta pela frente com
area comum do condominio; pelo lado esquerdo com édrea comum do condominio; pelo
lado direito com hall de acesso ¢ apartamento n° 12; pelo fundo co é.’rea comum,

Ribeirdo Preto, 19 de maio de 2011, O Escrevente Autorizadq:
(Luiz Augusto Gongalves).
$2,61-

Of. R$ 1,63- Est. R$ 0,46- Aps. RS 0,34- Sin. RS 0,08- Trib. RS 0,08- Total:
Guia n°® 094/2011. Microfilme e protocolo n°® 326.813.

Av.1/138.842. Ribeirdo Preto, 19 de Maio de 2011,

E feita a presente averbagfio na matricula, para ficar constando que a Caixa Econdmica
Federal - CEF, na qualidade de compradgfa ¢ de gestora do Fundo de Armrendamento
Residencial - FAR, declarou que: o i adquirido, bem como seus frutos e
rendimentos, serdo mantidos sob A propriédade fiducidria da CAIXA e ndo se comunicam
com o patriménio desta, observ. dlas qugnto a tais bens e direitos as seguintes restrigdes:
ndo integram o ative da CAIXA; ndo frespondém direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdo da CAIXA; ndo com 6em allista de bens e dircitos da CAIXA, para efeito de
liquidag@io judicial ou extrajudicial; ndo poden ser dados em garantia de débito de
operaqﬁo da CAIXA; niio sdo passiveis de exetugio\por quaisquer credores da CAIXA
por mais pr1v1leg1ados que posgsam ger; nag p der iier constituido qualquer &nus real
sobre os imdveis que compdem o patrimdni conforme Av.2 na matricula n®
133.019. O Escrevente Autorizado: ~ , (Lwiz Augusto Gongalves).

Microfilme e protocolo n° 326.818. / Y \ l

V

(segue no verso)
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Em 27 de janeiro de 2016 - (prenotagdo n® 402.551 de 15/12/2015).
Por instrumento particular n® 171000089827 de 29 de julho de 2011, com carater de
escritura plblica, na forma do artigo 38 da Lei 9.514/97, rerratificado pelo termo de aditivo
ao instrumento particular de 20 de maio de 2015, firmados neste municipio, e certidao de
dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto/SP em 04
de janeiro de 2016, procede-sef a presente averbacdo para constar que o imdvel objeto
desta matricula € langado atualmente pelo nimero de contribuinte 289,473,
C Escrevente: y. A , (José Luis Maranha Alves).

[ IT 4
Av.03/138: - ATUALIZACXO DE QUALIFICAGAO PESSOAL.
Em 27 de janeiro dvﬂﬂ%ﬁ-/(prenotagéo n° 402.551 de 15/12/2015).
Por instrumentos particulares mencionados na Av.2, € comprovante de inscrigdo e situagéo
cadastral no CNPJ, emitido yia internet, digitalizado no protocolo n® 392.015, procede-se a
presente averbag¢do para fconstar que o proprietario FUNDO DE ARRENDAMENTO
RESIDENCIAL - FAR é ins¢rito na CNPJ/MF n® 03.190.167/0001-50.
O Escrevente: ﬂ? , {José Luis Maranha Alves).
Av.04/1 3‘8?842-\(33212?4;\1\4 ENTO DE AFETAGAO.
Em 27 de janeiro 16 ; (prenotacao n® 402.551 de 15/12/2015).
Por instrumentos particul res mencionados na Av.2, procede-se a presente averbacdo
para constar 0 cancelamento da afetagdo averbada sob n® 1 desta matricula.
O Escrevente: , (José Luis Maranha Alves).

R.05/138.842 - VENDA E COMPRA.

Em 27 de janéi 2016 - (prenotacdo n° 402.551 de 15/12/20185).
Por instrumentos particulares mencionados na Av.2, FUNDO DE ARRENDAMENTO
RESIDENCIAL - FAR, fundo financeiro criade pela CEF por determinagac constante no
caput do art. 2° da lei 10.188, de 12.02.2001, representado legaimente (CC/02, art. 115),
pela proprietdria fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificados, VENDEU a
REBECA MACARIO DA SILVA FRAY, brasileira, solteira, maior, operadora de
telemarketing, RG n° 44.463.229-3-SSP/SP, CPF/MF n° 343.276.608-41, residente e
domiciliada neste municipio, na rua dos Aliados n® 131, Campas Eliseos, o imovel objeto
da presente matricula pelo valor de R$ 45.817,00 (quarenta e cinco mil, oitocentos e
dezessete reais). O prego do imovel foi pago por meio de financiamento concedido peio
Fundo de Arrendamento Residéncial - FAR, o qual € garantido pela alienagao fiduciérigl

objeto do registro subsequente. Origem dos Recursos: FAR-PMCMV. Valor venal: R
35.815.60.
O Escrevente: VY il , (José Luis Maranha Alves).

, /
R.06/138.842 ~ALIENACAO FIDUCIARIA.

(segue na ficha 02)

(Av.02/138.842 - CADASTRO. )
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MATRICULA FICHA 1° OFICIAL DE REGISTRO IMOVEIS
{ 138.842 { 02 .
COMARCA DE RIBERAD#SAO - sp
Ribeirio Preto, 27 de janeiro de 2016. LIVRO N. 2 MISTRO GERAL

Codigo (CNS) n°: 11.143-5

Por instrumentos particulares mencionadcs na Av.2, REBECA MACARIO DA SILVA
FRAY, ja qualificada, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imovel objeto da presente
matricula a0 FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, representado pela
Caixa Econbmica Federal, j& qualificados, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais
assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$ 45.817,00 (quarenta e cinco mil,
oitocentos e dezessete reais) a ser reembolsado em 120 parcelas mensais e sucessivas,
vencendo-se a primeira delas em 29/08/2011, no valor de R$ 381,80, calculadas pelc
sistema de amortizagdo SAC, sobre as quais incidird a atualizagdo monetaria com base na
TR - Taxa Referencial. Por forga da lei, a posse do imével fica desdobrada, tornando-se a
devedora possuidora direta e o credor fiduciario possuidor indireto do imével objeto desta
matricula. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia
em R$ 45.817,00 (quarenta e cinco mil, oitocentos e dezessete reais) conforme clausula
décima. De acordo com a clausula primeira, do termo de aditivo de retificacao ac
instrumento particular, ficou estabelecido o prazo de caréncia de 60 dias, contados da data
de vencimento do primeiro eficargo mensal vencido e ndo pago, para a expedicdo da
intimagao para os fins previstps no Paragrafo 2°, do Artigo n° 26, da Lei 9.514/97. Demais
cladusulas e condigbes constaptes no titulo.

O Escrevente:
== 7

Av.07/138.842 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAQ FIDUCIARIA.
Em 26 de agosto de 2024 - (prenotacdo n® 569.848 de 21/08/2024).

, (José Luis Maranha Alves).

-{Por instrumento particular firmado em Belo Horizonte/MG em 28 de setembro de 2023,

procede-se a presente averbagdo para cohstar o CANCELAMENTO da alienagédo
fiduciaria objeto do R.06/138.842, e virtude g# quitacdo outorgada pela credora FUNDO

{quare é

Selo digita 2% 30QE24K

O Escrevente: : , (Wesley dos Santos Teixeira).
/4 /

Av.08/138.842 - CAS TO E QUALIFICAGAO PESSOAL.

Em 30 de em 2024- (pregriotacdo n° 577.341 de 16/12/2024).

Por instrumento particular n® 8.4444.3611848-4, com carater de escritura publica, na forma
do artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmado neste municipio, em 13 de dezembro de
2024, copia autenticada da certiddo de casamento emitida em 11 de outubro de 2019 pelo
Oficial de Registro Civili do 2° Subdistritoc de Ribeirdo Preto/SP, matricula:
115246.01.55.2016.2.00138.286.0032830-12, e comprovante de situag¢ao cadastral no
CPF, emitido via internet, procede-se a presente averbagdo para constar que REBECA

(segue no verso)
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[ 138.842 | ( 02
Verso

("MACARIO DA SILVA FRAY, ja qualificada, casou-se com JOAO SERGIO AVILA)

brasileiro, CPF/MF n° 384.128.188-57, em 08/04/2016, pelo regime da comunhéo parcial
de bens. A mulher passou a usar ¢ nome de REBECA MACARIO FRAY AVILA.

Selo digital numero: 111435331REQQ00800734TD24E.

A Escrevente: Hoonnees - __, (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.09/138.842 - DIVORCIO,

Em 30 de dezembro de 2024- (prenctacao n° 577.341 de 16/12/2024).

Por instrumento particular e certiddo de casamento mencionados na Av.08, procede-se a
presente averbagio para constar o divorcio de REBECA MACARIO FRAY AVILA e JOAO
SERGIO AVILA, por sentenga proferida em 09 de setembro de 2019 nos autos n9
0023374.21-2019.8.26.0506 do processo de divorcio que tramitou perante o Juiz de Direitd
Coordenador do Centro Judiciario de Solugdo de Conflitos e Cidadania desta Comarca,
transitada em julgado na mesma data. A mulher continuou a usar 0 mesmo nome.

Selo digital numero: 111435331CQ000800735R124M.

A Escrevente: !Am'r\ , {Joseane Soares Forggia Carrocini).
R.10/138.842 - VENDA E COMPRA.

Em 30 de dezembro de 2024 - (prenotac@o n® 577.341 de 16/12/2024).

Por instrumento particular mencionado na Av.08, REBECA MACARIO FRAY AVILA, ja
qualificada, VENDEU a THAINA GUARDIA DA SILVA brasileira, solteira, maior,
vendedora, RG n° 53.740.319-X-SSP/SP, CPF/MF n® 583.424.808-01, residente e
domiciliada neste municipio, na rua Anténio Virgilio Mantovani n® 320, Jardim Paiva, o
imovel objeto da presente matricula pelo valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais), sendo R$
23.752,00 pagos com recursos proprios, R$ 1.248,00 desconto concedido pelo
FGTS/Unido e R$ 75.000,00 pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto do
registro subsequente. Valor venal: R$ 54.452,29.

Selo digital namero: 111435321SS000800736GS24E.

A Escrevente: | .lr T , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

R.11/138.842 - ALIENAGAO FIDUCIARIA,

Em 30 de dezembro de 2024- (prenotacgio n® 577.341 de 16/12/2024).

Por instrumento particular mencicnado na Av.08, THAINA GUARDIA DA SILVA, ja
qualificada, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente matricula a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4 lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e
legais assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$ 75.000,00 (setenta e cinco mil
reais), a ser reembolsado em 360 parcelas mensais € sucessivas, calculadas pelo sistema

(segue na ficha 03)
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Ribeirdao Preto, 30 de dezembro de 2024. LiVR O N. 2 - REGISTRO GERAL

/de amortizagcdo PRICE, indice de atualizagdo do saldo devedor TR, e sobre as quai;\
incidirdo juros a taxa nominal de 5.5000% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de
5.6408% ao ano, e juros a taxa nominal e efetiva de 0.4583% ao més, sendo a primeira
delas, no valor de R$ 464,09, com vencimento para 13/01/2025, e as seguintes em igual
dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a posse do imével fica desdobrada,
tornando-se a devedora possuidora direta e a credora fiduciaria possuidora indireta do
imavel objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24, Vi, da Lei 9.514/1997 foi
estipulado o valor da garantia em R$ 100.000,00 (cem mil reais) conforme clausula 17. De
acordo com a clausula 14 ficou estabelecido o prazo de caréncia de 15 dias, contados da
data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, para a expedigéo da
intimacéo e para os fins previstos no §2°, do artigo n° 26, da Lei 9.514/1997. Origem dos
recursos: FGTS. Demais clausulas e condigdes constantes no titulo.

Selo digital nimero; 111435321MJ000800737RL240.

A Escrevente: /0N Ees , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.12/138.842 - CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP.

Em 13 de agosto de 2026 - (prenotagdo n°® 603.343 de 02/02/2026).

Por requerimento firmado em Florianépolis/SC em 06 de julho de 2026, procede-se a
presente averbag@o para constar que o imével objeto desta matricula € vinculado ao
codigo de enderegamento postal.- CEP n°® 14056-071.

Selo Digital: 1114353E1T000q 109186826P.

A Escrevente: {Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

Av.13/138.842 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 13 de agosto de 2026 - (prenotagédo n® 603.343 de 02/02/2026).

Por requerimento mencionado na Av.12, tendo em vista a regular notificagdo da fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ao contrato de alienagéo
fiduciaria registrado sob n® 11 nesta matricula, procede-se a presente averbacio para
constar a consolidacdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 101.535,40 (cento e um mil,
quinhentos e trinta e cinco reais e quarenta centavos). Valor venal: R$ 59.514,60.

Selo Digital: 111435331T000Q010 B9.
A Escrevente: QU {Thayna Vitéria Oliveira da Silva)
. /
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FICHA 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE RIBEIRAQ PRETO - SP

CERTIDAO w
Prenotagao n® 603.343 - INO1534659C

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugio de todo o contetido da Matricula n® 138.842 até o dia Gtil anterior a esta data, incluindo o dltimo
ato sob n® 13, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigbes sobre o imovel,
independentemente de certilicacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 13/08/2026 - 10:04

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo Digital n® 111435391T000001091867261. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips:/selodigital.tjsp.jus.br
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