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EXCELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 2ª VARA JUDICIAL DA 

COMARCA DE PROMISSÃO ESTADO DE SÃO PAULO.  

 

 

 

Autos nº 1000231-81.2021.8.26.0484 

 

 

 

 

VALDIR RODRIGUES VALERA, brasileiro, casado, portador 

da Carteira de Identidade R.G. nº 8171989, inscrito no CPF-MF sob o nº 919.649.708-49, e 

SATIME MAEJI VALERA, brasileira, casada, portadora da Carteira de Identidade R.G. nº 

5542882, inscrita no CPF-MF sob o nº 005.336.828-27, ambos residentes e domiciliados à Rua 

Miguel Martin Gualda, nº 09, Bairro Jd. Primavera, na cidade e Comarca de Promissão –Estado 

de São Paulo, CEP: 16.370-000, por meio de seu advogado e procurador que esta subscreve, 

com escritório profissional à Praça 9 de Julho, nº 137, bairro Centro, CEP 16.370-000, município 

de Promissão-SP, vem, com o habitual respeito e acatamento à presença de Vossa Excelência, 

requerer que tenha início a fase de 

 

CUMPRIMENTO DE SENTENÇA 

 

De modo que SPE OLÍMPIA Q27 

EMPREENDIMENTOSIMOBILIÁRIOS S/A, pessoa jurídica de direito privado, inscrita no 

CNPJ/MF sob o nº16.950.936/0001-13, sediada sito à Rua 1, s/nº, lote 11, Quadra 26 – Jardim 

Santa Efigênia, Olímpia, São Paulo, CEP 15400-970, venha adimplir a obrigação fixada em 

sentença, com fulcro no artigo 536 e seguintes do novo Código de Processo Civil e demais 

cominações legais aplicáveis à espécie, aduzindo para tanto as razões de fato e de direito 

que passa a expor: 
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I - DOS FUNDAMENTOS: 

 

Inicialmente, urge destacar que restou fixado em sentença: 

 

“Ante o exposto, JULGO PROCEDENTE a pretensão 

inicial para declarar a resolução do contrato de compra 

e venda entabulado pelas partes, condenando-se a ré 

a restituir aos Autores 90% (noventa por cento) da 

integralidade dos valores pagos, em parcela única 

(Súmula 2, Seção de Direito Privado), ou seja, o valor 

correspondente a R$ 45.324,41 (quarenta e cinco mil 

trezentos e vinte e quatro reais e quarenta e um 

centavos), tal como descrito na inicial e não impugnado 

pela Ré, acrescentando-se as parcelas vencidas e pagas 

no período do trâmite dos autos, com correção 

monetária desde a data da interposição da ação e juros 

de 1% ao mês a partir do trânsito em julgado. Declaro 

EXTINTO o processo, com resolução de mérito, nos 

termos do artigo 487, I, do Código de Processo Civil. 

Em razão da sucumbência, arcará a ré com as custas 

processuais e honorários advocatícios que arbitro em 

10% do valor atualizado da condenação. P.I.” 

 

Assim sendo, constituiu o crédito do Exequente para com o 

Executado, no importe de R$ 71.626,42 (setenta e um mil seiscentos e vinte e seis reais e 

quarenta e dois centavos), valor este atualizado, com juros de mora e honorários 

sucumbenciais conforme decisão. 
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Tal decisão foi transitada em julgado em 05 de Agosto de 

2022. Contudo, mesmo após o trânsito, o Executado não realizou o pagamento, motivo pelo 

qual deve ser inaugurada a fase de cumprimento de sentença, devendo o Executado 

demandado ser intimado para realizar o pagamento do valor devido no prazo legal. 

 

Com efeito, considerando que o Exequente tentou de todas 

as maneiras o recebimento das prestações vencidas, não lhe resta outra saída senão 

reconhecer ao Judiciário, para ver satisfeita sua pretensão. 

Desse modo, requer-se a vossa excelência o acolhimento 

do pleito de execução em função do descumprimento da sentença transitada em julgado, por 

medida da mais lídima justiça. 

II – DOS PEDIDOS 

 

Diante do exposto requer a Vossa Excelência que tenha 

início a fase de Cumprimento de Sentença, para que se digne em: 

 

 

a) Citar/Intimar o Executado na pessoa de seu 

representante legal, para que efetuem o pagamento da quantia de R$ 71.626,42(setenta e 

um mil seiscentos e vinte e seis reais e quarenta e dois centavos) à título do principal e 

dos honorários advocatícios sucumbenciais, com as devidas atualizações, referente ao 

determinado em sentença nos autos do processo número 0005846-94.2006.8.26.0484, que 

tramitou perante a 1ª Vara Judicial da Comarca de Promissão, Estado de São Paulo, cuja cópia 

da r. sentença segue em anexo, no prazo de 15 (quinze) dias, ou que apresente sua 

impugnação.  

 

b) Em caso de ausência do pagamento voluntário, requer 

a aplicação da multa e honorários previstos no parágrafo primeiro do artigo 523 do CPC.  
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c) Protesta pela produção de todos os meios de prova em 

direito admitidas, especialmente pelo depoimento pessoal do Executado e oitiva de 

testemunhas, cujo rol, caso se faça mister, será apresentado oportunamente; 

 

 

Dá-se à causa o valor de R$ 71.626,42(setenta e um mil 

seiscentos e vinte e seis reais e quarenta e dois centavos). 

 

 

Nestes termos pede e espera deferimento. 

 

 

Promissão, 16 de novembro de 2022. 

 

 

_________________________________ 

LEANDRO MARQUES PARRA 

OAB-SP 225.754 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PROMISSÃO
FORO DE PROMISSÃO
2ª VARA JUDICIAL
AVENIDA RIO GRANDE, 730, Promissao - SP - CEP 16370-000
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às19h00min

      

1000231-81.2021.8.26.0484 - lauda 1

SENTENÇA

Processo Digital nº: 1000231-81.2021.8.26.0484
Classe - Assunto Procedimento Comum Cível - Títulos de Crédito
Requerente: Valdir Rodrigues Valera e outro
Requerido: Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários S/a.

Justiça Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). LUIS FERNANDO VIAN

Vistos.

Valdir Rodrigues Valera e Satime Maeji Valera ajuizaram a presente ação 

declaratória de resolução contratual com decretação de nulidade de cláusula c.c. cobrança de 

valores e tutela antecipada em face de SPE OLÍMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIÁRIOS S/A, ambos qualificados nos autos, aduzindo, em síntese que em meados de 

julho de 2016 foram passar um dia de lazer na cidade de Olímpia, quando foram abordados por 

prepostos da Requerida com o intuito de efetivarem a compra de unidade imobiliária em regime 

multitudinário. Sustentaram que foram privados de desfrutar seu dia de lazer no parque aquático e 

que depois de longas horas, apesar das inúmeras negativas, foram vencidos pelo cansaço e 

acabaram firmando o negócio jurídico, diante das promessas de desistência contratual facilitada, 

caso posteriormente quisessem desistir da compra. Assim, acabaram por contratar junto a ré 

através da modalidade multipropriedade na data de 12/07/2016, a compra de uma fração ideal de 

1/13 (um treze avos) de um apartamento denominado Apto. 1101, Pav. 11 na “Torre D”, com área 

privativa de 63,59m² e comum de 38,1881 m², totalizando a área de 101,7781m²”, no 

empreendimento denominado Olímpia Park Resort, situado à Avenida Aurora Forti Neves, Jardim 

Santa Efigênia, Olímpia, São Paulo, CEP 15.400-000, pelo valor de R$ 64.609,98 somados ao 

valor da entrada/sinal/arras confirmatórias de R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais) e ao 

valor de 2 (duas) parcelas de R$ 100,00 (cem reais) cada, à título de “parcelas de fidelização”. O 

negócio seria quitado em 90 parcelas mensais, sendo a primeira no valor de R$ 715,67, com 

vencimentos a partir do dia 10/10/2016, sendo que as demais parcelas seriam reajustáveis pelo 
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índice INCC-M até a entrega das chaves, sendo que a partir de então, as parcelas seriam 

reajustáveis com base no índice IGPM mais juros de 0,5% (meio por cento) ao mês. Contudo, após 

firmado o negócio jurídico, não foi o que se verificou. Que apesar de pagarem as prestações em 

dia, desde a efetivação da compra, jamais puderam utilizar o empreendimento, sendo certo que em 

todas as vezes em que tentaram utilizar em momento algum o mesmo se apresentou disponível. 

Ademais, diante da pandemia mundial COVID-19, o uso do empreendimento restou impossível, 

bem como os Requerentes passaram a enfrentar dificuldades financeiras que inviabilizaram 

prosseguir com os pagamentos conforme firmado. Não obstante as inúmeras tentativas em uma 

rescisão amigável e extrajudicial, a Requerida nega-se a retornar aos mesmos ao menos 90% 

(noventa por cento) dos valores pagos em parcela única. Em razão desses fatos, requereram a 

rescisão do contrato, seja declarada nula de pleno direito a cláusula 7ª, §2º do contrato, bem como 

a devolução das quantias pagas. Com a inicial vieram os documentos de fls. 21/124. Atribuíram à 

causa o valor de R$ 64.609,98 (sessenta e quatro mil seiscentos e nove reais e noventa e oito 

centavos).

Decisão de fls. 125/127 indeferindo a liminar pretendida, recebendo a inicial e 

determinando a citação do requerido.

Regularmente citado (fl. 129), o Requerido apresentou contestação às fls. 132/158 

acompanhada dos documentos de fls. 159/184. Em resumo, informa que por motivos estritamente 

pessoais a parte autora arrependeu-se da aquisição e que a cláusula sétima, parágrafo segundo, 

prevê a perda do valor pago de entrada e dedução incidente sobre parcelas quitada (10%). Alega 

que não há cláusulas ilegais e que o ato jurídico foi perfeito, sem vícios de vontade. Pede pela 

improcedência. Caso haja condenação, pede que os juros sejam calculados da data do trânsito em 

julgado.

Réplica às fls. 188/203.

Instados a especificarem provas (fl. 204), a parte Autora pugnou pela produção de 

prova oral. 

Decisão saneadora de fls. 210/211 designando audiência de instrução e 

julgamento. 

Durante audiência de instrução, foram feitas tratativas de acordo, as quais 

resultaram infrutíferas. No mais, a continuidade da audiência resultou prejudicada em razão da 

impossibilidade técnica da testemunha Marco Maeji Valera em participar da audiência de forma 
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virtual. 

Ao final da audiência, com a concordância das partes, foi deferida a juntada das 

declarações da testemunha aos autos com firma reconhecida, o que foi efetivado à fl. 249.

A parte Autora apresentou alegações finais às fls. 253/269 e a parte Ré às fls.  

273/274.

É O RELATO DO ESSENCIAL.

FUNDAMENTO E DECIDO.

Por primeiro, analisando os autos, verifico que até a presente data não fora 

apreciado o pedido de Justiça Gratuita formulada pela parte Autora quando da propositura da ação, 

de maneira que faço nesta oportunidade. Assim, diante dos documentos juntados às fls. *, defiro os 

benefícios da Justiça Gratuita aos Requerentes. Aponha-se a tarja correspondente junto ao sistema 

informatizado SAJ.

Trata-se de ação declaratória de resolução contratual com decretação de nulidade 

de cláusula c.c. cobrança de valores e tutela antecipada por meio da qual os Autores pretendem a 

declaração de nulidade de cláusula contratual que prevê a perda do valor da entrada e a incidência 

da multa penal, assim como a devolução de valores pagos, devidamente corrigidos e acrescidos de 

juros moratórios. Alegam ter direito ao recebimento do valor correspondente a R$ 49.598,72 

(quarenta e nove mil quinhentos e noventa e oito reais e setenta e dois centavos). 

Subsidiariamente, seja considerada apenas a retenção de 10% dos valores pagos, devendo o saldo 

ser restituído de forma única e não parcelada, sem, contudo haver a retenção do sinal. 

Por primeiro, destaco ser aplicável, à espécie, o Código de Defesa do Consumidor. 

De um lado, os requerentes constituem-se consumidores, haja vista o artigo 2º, caput, do diploma 

legal, porquanto destinatários finais do bem. De outro, a Requerida enquadra-se na definição legal 

de fornecedor de seu artigo 3º, caput, uma vez que se organizam empresarialmente para oferta de 

bens no mercado de consumo. Configurada a relação de consumo, o diploma consumerista é de 

aplicação imperativa.

Conforme se infere dos autos, é incontroverso que os autores adquiriram cota de 

participação imobiliária do Olímpia Park Resort, efetuando o pagamento do valor de R$ 4.500,00 

no momento da contratação a título de arras, assumindo o compromisso de pagamento das 

parcelas do negócio.

O instrumento de contrato formalizado entre as partes está juntado às fls. 22/35 e 
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prevê, quanto ao preço, que o valor total corresponde a R$ 69.611,00 (sessenta e nove mil e 

seiscentos e onze reais )  fls. 27, pagos mediante quitação de duas parcelas de R$ 100,00 (cem 

reais) a título de fidelização e noventa parcelas de R$ 715,68 (setecentos e quinze reais e sessenta 

e oito centavos), com primeiro vencimento em 10/08/2016.

Quanto à possibilidade de rescisão e suas consequências, prevê a cláusula sétima, 

segundo parágrafo: "Rescindido o contrato por inadimplência ou culpado comprador fará jus às 

importâncias que pagou, atualizadas que serão devolvidas na mesma quantidade de parcelas 

pagas, deduzida da importância equivalente a 10% (dez por cento) incidente sobre o valor a ser 

restituído a título de pré-fixação das perdas e danos (CC art. 410) independentemente de 

comprovação das mesmas; e também o sinal de negócio (Arras) já consignado na Proposta de 

Compra e Venda na forma prevista no art. 418 do Código Civil, a fim de cobrir custos de 

comercialização, publicidade, tributos, comissões de vendedores e outros custos assumidos pela 

promitente vendedora (fls. 38/39)".

Com fundamento nesta disposição contratual, afirma a ré que a retenção tem a 

finalidade de quitar os custos na negociação de venda e que os autores devem pagar as taxas 

devidas. Alega que faz jus ao recebimento da fruição devida pela entrega do imóvel, conforme 

cláusula 7ª, § 3º. Ainda, sustenta ser plenamente possível a cumulação da retenção das arras 

penitenciais e da cláusula penal fixada entre 10 e 25% dos valores pagos.

Assim, restaram controvertidos a saber: a culpa pela rescisão e se há valores a 

serem restituídos aos autores e qual o percentual.

No caso dos autos, a parte Autora justifica o pleito ao argumento de que não 

conseguiu usufruir do empreendimento, sendo certo que em todas as vezes que tentaram utilizar 

em momento algum o mesmo se apresentou disponível. Justificou, ainda, que em virtude da 

cenário pandêmico que assola o país, não estão mais conseguindo arcar com o pagamento da 

avença.

Todavia, da detida análise dos autos é possível concluir que a parte autora não 

trouxe aos autos indício de suas alegações, eis que não há qualquer prova de negativa da ré quanto 

à utilização das unidades pelos Autores. 

Tem-se apenas as declarações apresentadas pela testemunha Marco Maeji Valera 

com firma reconhecida à fl. 249, por meio da qual aduziu que "em meados de 2016 fora passar um 

dia de lazer no parque aquático de Olímpia, na companhia dos seus pais, esposa e filhos, 
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momento que fora abordados, já na entrada do parque por representantes da Requerida 

oferecendo a entrada gratuita ao parque caso fossemos em uma breve apresentação de um 

empreendimento. Após muita insistência fomos para tal apresentação, a qual demorou mais de 

três horas. Que seus pais manifestaram que não pretendiam adquirir a cota de unidade mobiliária 

em regime multitudinário, porém os representantes da SPE diziam sobre a desistência facilitada e 

sempre que meus pais manifestavam que não queriam, mais e mais eles pressionavam e diziam de 

vantagens na compra. Enfim, depois de longas horas e inúmeras recusas, meus pais foram 

coagidos a assinarem, sob falsas promessas e cansativas conversas que tomaram quase todo o 

lazer planejado para aquele dia. Declarou, ainda, que durante todo esse tempo tentaram rescindir 

o contrato, tendo em vista que até os dias atuais buscaram usufruir do bem e o mesmo se encontra 

indisponível, pois nunca há vaga e sempre há uma desculpa". 

Entretanto, entendo que as declarações devem ser recebidas com reservas tendo 

em vista a falta isenção de ânimo da testemunha, eis que o declarante é filho dos Autores.

Assim, muito embora a testemunha/informante tenha declarado que os Autores 

foram coagidos a assinarem o contrato sob falsas promessas de vantagens na aquisição e facilidade 

no distrato, não há nenhuma evidência nos autos de que o pacto se deu sob coação ou vício do 

consentimento. Repise-se que o ônus da prova quanto à alegação incumbia aos Autores nos termos 

do artigo 373, inciso I, do CPC de 2015. 

Ademais, cumpre-me destacar que o contrato sub judice fora celebrado em 

12/07/2016 e desde então os Requerentes vem honrando com o pagamento das parcelas avençadas, 

sendo tal comportamento destoante daquele que fora coagido a transigir. Com efeito, se a 

contratação tivesse sido maculada por algum vício do consentimento, não teriam os autores 

esperado mais de 04 anos para buscar a rescisão contratual, devendo, portanto, o princípio da 

autonomia da vontade prevalecer.

Em conclusão, de rigor reconhecer que a rescisão contratual se deu por culpa 

exclusiva dos Autores, que não mais pretendem continuar com o pagamento das parcelas do 

empreendimento adquirido por motivos íntimos.

Ressalte-se que a lei consumerista autoriza a resilição do contrato por 

conveniência do comprador (CDC, artigos 6º V, 51, II, 53 e 54), de modo que a desistência do 

contrato é faculdade dos autores. 

No caso, não vislumbro culpa da requerida, pois aqui não se discute atraso na obra 
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e também não restou comprovado que o imóvel não foi disponibilizado aos autores para uso na 

data convencionada. 

Outro ponto crucial da demanda reside em determinar o valor do percentual que 

deve ser retido pela ré. A jurisprudência recente do STJ indica como parâmetro de retenção os 

percentuais entre 10% a 25%, a depender do caso concreto.

A parte autora pugnou pela devolução do montante na totalidade ou, 

subsidiariamente, o equivalente a 90% das prestações efetivamente adimplidas, o que, na hipótese, 

reputa-se razoável, por não vislumbrar situação de inadimplência dos compradores.

No contrato entabulado entre as partes há previsão de que em caso de rescisão 

contratual por culpa do comprador, a restituição dos valores pagos ocorreria mediante dedução de 

10% do valor total pago, além do sinal do negócio (arras); ajustou-se ainda indenização pela 

fruição de 0,5% incidente sobre o valor atualizado do imóvel.

Contudo, entendo que a previsão de dedução das arras cumulada com a retenção 

de um percentual sobre o montante pago é abusiva, de modo que é só possível a adoção de apenas 

uma das previsões de retenção, sendo mais razoável a adoção de um percentual a título de retenção 

sobre o total do montante pago, incluído o sinal, estando em conformidade com a jurisprudência 

deste Egrégio Tribunal.

Assim também já decidiu o Egrégio Superior Tribunal de Justiça: 

"As arras confirmatórias constituem um pacto anexo cuja finalidade é a entrega 

de algum bem, para assegurar ou confirmar a obrigação principal assumida. Por 

ocasião da rescisão contratual, o valor dado a título de sinal (arras) deve ser 

restituído ao reus debendi, sob pena de enriquecimento sem causa" (AgRg no 

REsp 997.956/SC, Rel.Des. LUIS FELIPE SALOMÃO, 4ª Turma, julgado em 

26/06/2012, DJe 02/08/2012).

Razoável, portanto, a retenção de 10% (dez por cento) sobre o total dos valores 

pagos, aqui incluído o sinal, de modo a abranger despesas com publicidade, venda, formalização 

da documentação, pagamentos de tributos e outros gastos administrativos da ré.

Indevida, por outro lado, a pretendida indenização a título de taxa de fruição, 

prevista no parágrafo terceiro da cláusula sétima, por não se tratar de um imóvel residencial em 

cuja posse foram os Autores imitidos.

Como se vê no contrato, a ré comercializou apenas uma cota/fração ideal 
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indivisível, de modo que a parte autora nunca poderia usufruir o bem com exclusividade e quando 

bem entendesse.

Portanto, a requerida deverá promover a devolução dos valores pagos, com 

correção monetária a partir do desembolso, podendo reter o importe de 10% (dez por cento) a 

título de perdas e danos, a fim de cobrir os custos do contrato, o que não se mostra abusivo.

A devolução deve ocorrer de uma só vez, conforme entendimento sumulado pelo 

E. Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo:

Súmula 1: “O Compromissário comprador de imóvel, mesmo inadimplente, pode 

pedir a rescisão do contrato e reaver as quantias pagas, admitida a compensação com gastos 

próprios de administração e propaganda feitos pelo compromissário vendedor, assim como com o 

valor que se arbitrar pelo tempo de ocupação do bem”.

Súmula 2: “A devolução das quantias pagas em contrato de compromisso de 

compra e venda de imóvel deve ser feita de uma só vez, não se sujeitando à forma de 

parcelamento prevista para a aquisição”.

Súmula 3: “Reconhecido que o compromissário comprador tem direito à 

devolução das parcelas pagas por conta do preço, as partes deverão ser repostas ao estado 

anterior, independentemente de reconvenção”.

Em resumo, as partes devem ser reconduzidas ao status quo ante, cabendo, pois, à 

Requerida restituir à parte autora, de uma só vez, a totalidade dos valores pagos, em razão do 

contrato, que ora se declara rescindido, permitindo, contudo, a retenção do percentual de 10% (dez 

por cento), já que foi o percentual expressamente previsto no contrato firmado entre as partes, 

como forma de reparar os prejuízos suportados em razão da rescisão contratual por culpa dos 

Autores.

Anoto, por fim, que os demais argumentos deduzidos pelas partes no processo não 

são capazes de infirmar a conclusão adotada neste  julgamento (art. 489, § 1º, IV, do Código de 

Processo Civil).

Ante o exposto, JULGO PROCEDENTE a pretensão inicial para declarar a 

resolução do contrato de compra e venda entabulado pelas partes, condenando-se a ré a restituir 

aos Autores 90% (noventa por cento) da integralidade dos valores pagos, em parcela única 

(Súmula 2, Seção de Direito Privado), ou seja, o valor correspondente a R$ 45.324,41 (quarenta e 

cinco mil trezentos e vinte e quatro reais e quarenta e um centavos), tal como descrito na inicial e 
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não impugnado pela Ré, com correção monetária desde a data da interposição da ação e juros de 

1% ao mês a partir do trânsito em julgado. 

Declaro EXTINTO o processo, com resolução de mérito, nos termos do artigo 

487, I, do Código de Processo Civil.

Em razão da sucumbência, arcará a ré com as custas processuais e honorários 

advocatícios que arbitro em 10% do valor atualizado da condenação.

P.I.

Promissao, 26 de abril de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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DECISÃO

Processo Digital nº: 1000231-81.2021.8.26.0484  
Classe - Assunto Procedimento Comum Cível - Títulos de Crédito
Requerente: Valdir Rodrigues Valera e outro
Requerido: Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários S/a.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). LUIS FERNANDO VIAN

Vistos.

Trata-se de Embargos de Declaração apresentados por Valdir Rodrigues Valera 

e outra aduzindo contradição na sentença prolatada às fls. 276/283. 

Acentuou que a sentença embargada reconheceu a culpa da requerida na rescisão 

contratual e declarou a restituição integral dos valores pagos, em parcela única, no valor 

correspondente a R$45.324,41 (quarenta e cinco mil trezentos e vinte e quatro reais e quarenta e 

um centavos). Contudo, os embargantes continuaram realizando o pagamento das parcelas no 

transcurso dos autos, e estes valores não se encontram inseridos no montante de R$45.324,41 

(quarenta e cinco mil trezentos e vinte e quatro reais e quarenta e um centavos). Desta forma, para 

que a restituição se dê de forma integral, necessária a restituição das parcelas que se venceram e 

foram quitadas durante o transcurso dos autos, ante a negativa de concessão da liminar pleiteada. 

Requer os autores, o acolhimento dos presentes embargos, para o fim de declarar a 

contradição e, por conseguinte, determinar a inclusão das parcelas que se venceram e que acabaram 

sendo quitadas no transcurso do autos, ante ao reconhecimento do direito dos embargantes à 

restituição integral.

Os embargos foram opostos dentro do prazo legal.

Este, em síntese, o relatório.

São embargos declaratórios sob o fundamento da contradição.

De acordo com o Código de Processo Civil (art. 1022), "cabem embargos de 

declaração contra qualquer decisão judicial para esclarecer obscuridade ou eliminar contradição 
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(inciso I), suprir omissão de ponto ou questão sobre o qual devia se pronunciar o juiz de ofício ou 

a requerimento (inciso II) ou corrigir erro material (inciso III)."

No caso, razão cabe aos embargantes, houve a contradição na sentença. 

Desse modo, tal defeito há de ser superado através dos presentes embargos de 

declaração, cuja finalidade primordial é afastar obstáculos que impeçam a fiel execução do 

julgado.

Cumpre, pois, conhecer dos embargos para acolhê-los.

Ante o exposto, com fundamento no artigo 494, inciso II, do Código de Processo 

Civil, ACOLHO os Embargos de Declaração de fls. 286/290, alterando a parte dispositiva nos 

seguintes termos:

"Ante o exposto, JULGO PROCEDENTE a pretensão inicial para declarar a 

resolução do contrato de compra e venda entabulado pelas partes, condenando-se a ré a restituir 

aos Autores 90% (noventa por cento) da integralidade dos valores pagos, em parcela única 

(Súmula 2, Seção de Direito Privado), ou seja, o valor correspondente a R$ 45.324,41 (quarenta e 

cinco mil trezentos e vinte e quatro reais e quarenta e um centavos), tal como descrito na inicial e 

não impugnado pela Ré, acrescentando-se as parcelas vencidas e pagas no período do trâmite dos 

autos, com correção monetária desde a data da interposição da ação e juros de 1% ao mês a 

partir do trânsito em julgado. Declaro EXTINTO o processo, com resolução de mérito, nos termos 

do artigo 487, I, do Código de Processo Civil... ".

No mais, persiste a decisão tal como lançada, inexistindo outras obscuridades, 

contradições, omissões ou erros materiais a serem sanados.

Intimem-se observando-se o disposto no artigo 1.026, caput, do Código de 

Processo Civil. 

Promissao, 11 de julho de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PROMISSÃO
FORO DE PROMISSÃO
2ª VARA JUDICIAL
Avenida Rio Grande, 730, ., Centro - CEP 16370-000, Fone: (14) 
3541-1000, Promissao-SP - E-mail: promissao2@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 1000231-81.2021.8.26.0484
Classe – Assunto: Procedimento Comum Cível - Títulos de Crédito
Requerente: Valdir Rodrigues Valera e outro
Requerido: Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários S/a.

Justiça Gratuita

CERTIDÃO - TRÂNSITO EM JULGADO

Certifico e dou fé que a r. sentença de fls. 276/283 transitou em 

julgado em 05/08/2022. Nada Mais. Promissao, 09 de setembro de 

2022. Eu, ___, Maria Adriana Magalhães Gonçalves, Escrevente 

Técnico Judiciário.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PROMISSÃO
FORO DE PROMISSÃO
2ª VARA JUDICIAL
Avenida Rio Grande, 730, ., Centro - CEP 16370-000, Fone: (14) 
3541-1000, Promissao-SP - E-mail: promissao2@tjsp.jus.br

DECISÃO

Processo nº: 0001430-24.2022.8.26.0484

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Títulos de Crédito

Exequente: Valdir Rodrigues Valera e outro

Executado Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários S/A

                      

Juiz de Direito: Dr(a). LUIS FERNANDO VIAN

Vistos.

Nos termos do Provimento da CGJ nº 05/2019, tratando-se de cumprimento de 

sentença oriundo de ação de conhecimento que tramitou neste Juízo, fica dispensado o traslado das 

seguintes peças: sentença e acórdão, se existente; certidão de trânsito em julgado, mandado de citação 

cumprido e procurações outorgadas aos advogados das partes. Sendo necessário demonstrativo do 

débito atualizado ou planilha do órgão pagador.

Na forma do artigo 523, do CPC, intime-se o executado, por publicação no DJE, para 

que, no prazo de 15 (quinze) dias, pague o valor indicado no demonstrativo discriminado e atualizado 

do crédito, acrescido de custas, se houver.

Fica a parte executada advertida de que, transcorrido o prazo previsto, sem o 

pagamento voluntário, inicia-se o prazo de 15 (quinze) dias para que, independentemente de penhora 

ou nova intimação, apresente, nos próprios autos, sua impugnação (art. 525, do CPC). 

Não ocorrendo pagamento, o débito será acrescido de multa de 10% (dez por cento) e, 

também, de honorários de advogado de 10% (dez por cento) e,  independentemente de nova intimação 

poderá a parte exequente efetuar pedido de pesquisas junto aos sistemas informatizados à disposição 

do juízo, devendo comprovar o prévio recolhimento das taxas previstas no art. 2º, XI, da Lei Estadual 

14.838/12, calculadas por cada diligência a ser efetuada.

Poderá, ainda, a parte exequente, mediante o recolhimento das respectivas taxas, 

requerer diretamente à serventia a expedição de certidão, nos termos do art.517 (protesto), que servirá 

também aos fins previstos no art. 782, §3º (cadastro de inadimplentes), ambos do Código de Processo 

Civil. 

Intime-se.

Promissao, 22 de novembro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM 
DIREITA
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 Foro de Promissão  Emitido em: 22/11/2022 12:04 
 Certidão - Processo 0001430-24.2022.8.26.0484  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0882/2022, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Leandro Marques Parra (OAB 225754/SP)  D.J.E 
 Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Nos   termos   do   Provimento   da   CGJ   nº   05/2019,   tratando-se   de   cumprimento   de 
 sentença   oriundo   de   ação   de   conhecimento   que   tramitou   neste   Juízo,   fica   dispensado   o   traslado   das   seguintes 
 peças:   sentença   e   acórdão,   se   existente;   certidão   de   trânsito   em   julgado,   mandado   de   citação   cumprido   e 
 procurações   outorgadas   aos   advogados   das   partes.   Sendo   necessário   demonstrativo   do   débito   atualizado   ou 
 planilha   do   órgão   pagador.   Na   forma   do   artigo   523,   do   CPC,   intime-se   o   executado,   por   publicação   no   DJE,   para 
 que,   no   prazo   de   15   (quinze)   dias,   pague   o   valor   indicado   no   demonstrativo   discriminado   e   atualizado   do   crédito, 
 acrescido   de   custas,   se   houver.   Fica   a   parte   executada   advertida   de   que,   transcorrido   o   prazo   previsto,   sem   o 
 pagamento   voluntário,   inicia-se   o   prazo   de   15   (quinze)   dias   para   que,   independentemente   de   penhora   ou   nova 
 intimação,   apresente,   nos   próprios   autos,   sua   impugnação   (art.   525,   do   CPC).   Não   ocorrendo   pagamento,   o   débito 
 será   acrescido   de   multa   de   10%   (dez   por   cento)   e,   também,   de   honorários   de   advogado   de   10%   (dez   por   cento)   e, 
 independentemente   de   nova   intimação   poderá   a   parte   exequente   efetuar   pedido   de   pesquisas   junto   aos   sistemas 
 informatizados   à   disposição   do   juízo,   devendo   comprovar   o   prévio   recolhimento   das   taxas   previstas   no   art.   2º,   XI, 
 da   Lei   Estadual   14.838/12,   calculadas   por   cada   diligência   a   ser   efetuada.   Poderá,   ainda,   a   parte   exequente, 
 mediante   o   recolhimento   das   respectivas   taxas,   requerer   diretamente   à   serventia   a   expedição   de   certidão,   nos 
 termos   do   art.517   (protesto),   que   servirá   também   aos   fins   previstos   no   art.   782,   §3º   (cadastro   de   inadimplentes), 
 ambos do Código de Processo Civil. Intime-se." 

           Promissao, 22 de novembro de 2022. 
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 Foro de Promissão  Emitido em: 23/11/2022 03:27 
 Certidão - Processo 0001430-24.2022.8.26.0484  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0882/2022,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   23/11/2022.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   24/11/2022,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Leandro Marques Parra (OAB 225754/SP) 
 Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Nos   termos   do   Provimento   da   CGJ   nº   05/2019,   tratando-se   de   cumprimento   de 
 sentença   oriundo   de   ação   de   conhecimento   que   tramitou   neste   Juízo,   fica   dispensado   o   traslado   das   seguintes 
 peças:   sentença   e   acórdão,   se   existente;   certidão   de   trânsito   em   julgado,   mandado   de   citação   cumprido   e 
 procurações   outorgadas   aos   advogados   das   partes.   Sendo   necessário   demonstrativo   do   débito   atualizado   ou 
 planilha   do   órgão   pagador.   Na   forma   do   artigo   523,   do   CPC,   intime-se   o   executado,   por   publicação   no   DJE,   para 
 que,   no   prazo   de   15   (quinze)   dias,   pague   o   valor   indicado   no   demonstrativo   discriminado   e   atualizado   do   crédito, 
 acrescido   de   custas,   se   houver.   Fica   a   parte   executada   advertida   de   que,   transcorrido   o   prazo   previsto,   sem   o 
 pagamento   voluntário,   inicia-se   o   prazo   de   15   (quinze)   dias   para   que,   independentemente   de   penhora   ou   nova 
 intimação,   apresente,   nos   próprios   autos,   sua   impugnação   (art.   525,   do   CPC).   Não   ocorrendo   pagamento,   o   débito 
 será   acrescido   de   multa   de   10%   (dez   por   cento)   e,   também,   de   honorários   de   advogado   de   10%   (dez   por   cento)   e, 
 independentemente   de   nova   intimação   poderá   a   parte   exequente   efetuar   pedido   de   pesquisas   junto   aos   sistemas 
 informatizados   à   disposição   do   juízo,   devendo   comprovar   o   prévio   recolhimento   das   taxas   previstas   no   art.   2º,   XI, 
 da   Lei   Estadual   14.838/12,   calculadas   por   cada   diligência   a   ser   efetuada.   Poderá,   ainda,   a   parte   exequente, 
 mediante   o   recolhimento   das   respectivas   taxas,   requerer   diretamente   à   serventia   a   expedição   de   certidão,   nos 
 termos   do   art.517   (protesto),   que   servirá   também   aos   fins   previstos   no   art.   782,   §3º   (cadastro   de   inadimplentes), 
 ambos do Código de Processo Civil. Intime-se." 

           Promissão, 23 de novembro de 2022. 
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  AO JUÍZO DA 2ª VARA JUDICIAL DO FORO PROMISSÃO/SP. 
 

 

 

Processo:   0001430-24.2022.8.26.0484 

Exequente:   Valdir Rodrigues Valera 

Executada:   SPE Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários S/A. 

 

 
SPE OLÍMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIÁRIOS S/A, pessoa jurídica de direito privado, inscrita no CNPJ 

sob o nº 16.950.936/0001-13, com sede na Rua 1, Lt.11, Qd. 26, Jardim Santa 

Efigênia, Olímpia/SP, CEP: 15.400-970, por seu procurador, vêm a presença 

de Vossa Excelência, indicar à garantia/penhora a cota fração abaixo 
denominada:  

 
APTO 402/COTA 13 - TORRE C; 102,94 M² -> Valor 
aproximado da cota R$ 121.012,00 - Olímpia Park 
Resort – certidão de matrícula em anexo. 

 

No ensejo, a executada informa que esta passando por 

enormes dificuldades financeiras em razão da crise provocada pela pandemia 

do COVID-19.  

Como se sabe, a executada é empresa do ramo 

imobiliário de lazer, cujos negócios foram seriamente comprometidos, 

incluindo alta taxa de desistências súbitas e inadimplências duradouras. 
 
Ressalta-se Excelência: a empresa não procura 

procrastinar o pagamento, mas não possui recursos suficientes para 
quitação de todas as obrigações imediatas em razão de um efeito 

financeiro dominó provocado pela crise. 
 

Por fim, requer que as intimações e comunicações 

forenses sejam encaminhadas e publicadas, exclusivamente ao advogado 

constante do instrumento de outorga de poderes, LEONARDO LACERDA 
JUBÉ, inscrito na OAB/GO sob o n.º 26.903 e OAB/SP 463.514-A, ao 

escritório LACERDA JUBÉ ADVOGADOS, sociedade individual de 

advocacia, inscrita na Ordem dos Advogados do Brasil, Seção Goiás, sob nº 

1946, com CNPJ/MF sob nº 26.042.943/0001-70, com endereços físicos e 
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virtual indicados no rodapé; conforme norma contida no art. 272, §5º do 

CPC1 e jurisprudência emanada dos Tribunais Superiores, sob pena de 

nulidade. 

Termos em que, requer e aguarda deferimento! 

 

Goiânia/GO, 07 de fevereiro de 2023. 

 

LEONARDO LACERDA JUBÉ 
OAB/GO 26.903 

OAB/SP 463.514-A 

 

1 Art. 272 Quando não realizados por meio eletrônico, consideram-se feitas as intimações pela publicação dos atos no 

órgão oficial. (...) §5º Constando dos autos pedido expresso para que as comunicações dos atos processuais sejam feitas 

em nome dos advogados indicados, o seu desatendimento implicará nulidade. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PROMISSÃO
FORO DE PROMISSÃO
2ª VARA JUDICIAL
Avenida Rio Grande, 730, ., Centro - CEP 16370-000, Fone: (14) 
3541-1000, Promissao-SP - E-mail: promissao2@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0001430-24.2022.8.26.0484

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Títulos de Crédito

Exequente: Valdir Rodrigues Valera e outro

Executado: Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários S/A

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Manifeste-se o autor acerca da petição de fls. 31/61.

Nada Mais. Promissao, 08 de fevereiro de 2023. Eu, ___, Maria 
Adriana Magalhães Gonçalves, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 Foro de Promissão  Emitido em: 08/02/2023 10:31 
 Certidão - Processo 0001430-24.2022.8.26.0484  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0100/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Leandro Marques Parra (OAB 225754/SP)  D.J.E 
 Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO)  D.J.E 

           Teor do ato: "Manifeste-se o autor acerca da petição de fls. 31/61." 

           Promissao, 8 de fevereiro de 2023. 
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 Foro de Promissão  Emitido em: 09/02/2023 03:08 
 Certidão - Processo 0001430-24.2022.8.26.0484  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0100/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   09/02/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   10/02/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à   data 
 de disponibilização. 

 Advogado 
 Leandro Marques Parra (OAB 225754/SP) 
 Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO) 

           Teor do ato: "Manifeste-se o autor acerca da petição de fls. 31/61." 

           Promissão, 9 de fevereiro de 2023. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PROMISSÃO
FORO DE PROMISSÃO
2ª VARA JUDICIAL
Avenida Rio Grande, 730, ., Centro - CEP 16370-000, Fone: (14) 
3541-1000, Promissao-SP - E-mail: promissao2@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0001430-24.2022.8.26.0484

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Títulos de Crédito

Exequente: Valdir Rodrigues Valera e outro

Executado: Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários S/A

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que decorreu "in albis" o prazo e o executado não efetuou 
pagamento ou apresentou embargos, apesar de devidamente intimado. Nada 
Mais. Promissao, 08 de maio de 2023. Eu, ___, Maria Adriana Magalhães 
Gonçalves, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PROMISSÃO
FORO DE PROMISSÃO
2ª VARA JUDICIAL
Avenida Rio Grande, 730, ., Centro - CEP 16370-000, Fone: (14) 
3541-1000, Promissao-SP - E-mail: promissao2@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO DE INEXISTÊNCIA DE CUSTAS E 
ARQUIVAMENTO DEFINITIVO

Processo Digital n°: 0001430-24.2022.8.26.0484

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Títulos de Crédito

Exequente: Valdir Rodrigues Valera e outro

Executado: Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários S/A

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que, após compulsar os presentes autos, verifiquei que 

não há custas a recolher por motivo de isenção/deferimento de justiça 

gratuita e procedi ao seu arquivamento definitivo. Nada Mais. Promissao, 

26 de junho de 2023, Heloísa Regina De Camargo, Auxiliar Administrativo 

- Pref, subscrevo.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

505593 - Certidão de Cartório - CUSTAS - Certidão de Inexistência de Custas e Arquivamento- 
Cível-61615
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PROMISSÃO
FORO DE PROMISSÃO  -  2ª VARA JUDICIAL
Telefone: (14) 3541-1000 - E-mail: promissao2@tjsp.jus.br

DESPACHO

Processo nº: 0001430-24.2022.8.26.0484

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Títulos de Crédito

Exequente: Valdir Rodrigues Valera e outro

Executado: Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários S/A

Juiz(a) de Direito: Dr(a) Kerla Karen Ramalho de Castilho Magrini

Vistos.

Compulsando os autos verifico que foi lançada, equivocadamente, a certidão de 

fls. 66, razão pela qual deverá a serventia providenciar o lançamento da movimentação 

"desarquivamento com reabertura". Após, cumpra-se, com urgência, a determinação contida no 

despacho "peças sigilosas". 

Int.

Promissao, 25 de outubro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM 
DIREITA
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 Foro de Promissão  Emitido em: 27/10/2023 03:06 
 Certidão - Processo 0001430-24.2022.8.26.0484  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0863/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   27/10/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   30/10/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Leandro Marques Parra (OAB 225754/SP) 
 Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO) 

           Teor   do   ato:   "Compulsando   os   autos   verifico   que   foi   lançada,   equivocadamente,   a   certidão   de   fls.   66, 
 razão   pela   qual   deverá   a   serventia   providenciar   o   lançamento   da   movimentação   "desarquivamento   com 
 reabertura". Após, cumpra-se, com urgência, a determinação contida no despacho "peças sigilosas"." 

           Promissão, 27 de outubro de 2023. 
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nº 13 16370-00| Promissão | SP 

EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DA 2º VARA CÍVEL DA COMARCA 

DE PROMISSÃO – ESTADO DE SÃO PAULO. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Autos n. 0001430-24.2022.8.26.0484 

 

 

VALDIR RODRIGUES VALERA E OUTRA, ambos já 

qualificados no processo em epígrafe, por seu advogado e procurador que a presente 

subscreve, mandado incluso, vem, com o habitual respeito e acatamento à presença de Vossa 

Excelência, manifestar-se acerca da nomeação de bens à penhora feita pela Executada às fls. 

31-32, que o faz da seguinte forma. 

 

Inicialmente ressalta-se que os Exequentes não tem 

interesse algum no bem ofertado, que se trata de cota/fração ideal de imóvel nos mesmos 

termos do inicialmente adquirido por estes Exequentes que foi objeto da resolução contratual 

realizada nestes autos.  

Neste ponto, cabe salientar a má-fé da Executada e o 

interesse único de procrastinar o feito, já que oferta a penhora bem idêntico ao que foi objeto 

de resolução contratual desta demanda, ou seja, bem que tem ciência não tem qualquer 

proveito econômico, ou qualquer possibilidade de fruição pelos Exequentes. 

 

Ademais, a Executada vem aos autos lançar afirmações de 

que tem passado por dificuldades financeiras decorrentes de uma pandemia que se iniciou 

em 31 de dezembro de 2019 e teve seus protocolos de enfrentamento encerrados pelo 

Governo Federal já em 2021. Ou seja, no momento do início deste processo. 
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nº 13 16370-00| Promissão | SP 

 

Evidencia-se que a liminar para que os Exequentes 

parassem de recolher os valores mensais do contrato foi negada, por este Nobre Juízo, de 

forma que durante todo o ano de 2021 e parte do ano de 2022 os Exequentes recolherem as 

mensalidades, E A EXECUTADA APESAR DE CIENTE QUE TAL CONTRATO E TAIS VALORES 

ESTAVAM SUB JUDICE, AINDA ASSIM POSSIVELMENTE UTILIZOU TODOS OS VALORES, E 

AGORA, VEM AOS AUTOS AFIRMAR NÃO DETER CONDIÇÕES DE DEVOLVER O QUE FOI 

INDEVIDAMENTE PAGO PELOS EXEQUENTES??? Totalmente descabido. 

 

Para além disso, a Executada não trouxe junto com suas 

afirmações qualquer prova ou indicio de que de fato não detém condições de arcar com a 

execução iniciada nestes autos. Ou seja, não há nada nos autos que confirme de fato o que 

a Executada afirmou. 

Em assim sendo, como se pode observar a Executada 

compareceu nos autos e quedou-se inerte em impugnar o presente feito ou quitar os valores 

executados, de forma que REQUER desde já a aplicação de multa e honorários advocatícios 

no importe de 10% do valor executado nos autos devidamente corrigido. 

 

Ato contínuo, em acolhendo o pedido supramencionado, 

REQUER a juntada da planilha de cálculos já atualizada com as inclusas multa e honorários 

de 10% e pugna para ser determinado primeiro bloqueio via BACEN-JUD. 

 

Nestes termos pede e espera deferimento. 

 

Promissão, 13 de fevereiro de 2023. 

 

 

____________________________________ 

  LEANDRO MARQUES PARRA 

OAB SP 225.754 
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13/02/2023 10:00 Planilha de débitos judiciais

drcalc.net/planilharesult.asp 1/1

Imprimir          Voltar

PLANILHA DE DÉBITOS JUDICIAIS

Data de atualização dos valores: fevereiro/2023
Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Juros moratórios simples de 1,00% ao mês - a partir de 05/08/2022
Acréscimo de 0,00% referente a multa.
Honorários advocatícios  de 10,00% - (não aplicável sobre a multa).

ITEM DESCRIÇÃO DATA VALOR
SINGELO

VALOR
ATUALIZADO

JUROS
COMPENSATÓRIOS

0,00% a.m.

JUROS
MORATÓRIOS

1,00% a.m.
MULTA
0,00% TOTAL

1 03/02/2021 54.902,83 64.190,40 0,00 3.851,42 0,00 68.041,82
--------------------------------

Sub-Total R$ 68.041,82
Honorários advocatícios (10,00%) - não aplicável s/ a multa (+) R$ 6.804,18

Sub-Total R$ 6.804,18
--------------------------------

TOTAL GERAL R$ 74.846,00
Art. 523 § 1.º - CPC (multa 10%) R$ 7.484,60

Art. 523 § 1.º - CPC (honorários 10%) R$ 7.484,60
--------------------------------

TOTAL GERAL + Art. 523 § 1.º - CPC (multa 10% + honorários 10%) R$ 89.815,20
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PROMISSÃO
FORO DE PROMISSÃO
2ª VARA JUDICIAL
Avenida Rio Grande, 730, . - Centro
CEP: 16370-000 - Promissao - SP
Telefone: (14) 3541-1000 - E-mail: promissao2@tjsp.jus.br

Processo nº 0001430-24.2022.8.26.0484 - p. 1

DESPACHO

Processo nº: 0001430-24.2022.8.26.0484

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Títulos de Crédito

Exequente: Valdir Rodrigues Valera e outro

Executado: Outro Nome da Parte Passiva Principal << Informação indisponível >>

Juiz(a) de Direito: VICTOR GAVAZZI CESAR

Vistos.

Certifique-se a serventia o decurso do prazo para pagamento e apresentação de 

impugnação pelo executado devidamente intimado (fls. 30).

Considerando que o Executado SPE OLÍMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIÁRIOS S/A, devidamente citado, não efetuou o pagamento e considerando que a 

execução deve se orientar pelo meio menos gravoso em relação ao devedor e em atendimento aos 

princípios da celeridade processual e da razoável duração do processo, bem como em obediência à 

ordem prevista no artigo 835, do Código de Processo Civil (CPC), determino o imediato bloqueio 

de valores via sistema "SISBAJUD", em relação ao(s) executado(s), o(s) qual(is) fora(m) 

devidamente citado(s), conforme planilha apresentada às fls. 01.

Autorizo a utilização da ferramenta "teimosinha", nos termos do Comunicado CG 

n.º 2889/2021, de 16/12/2021, pelo prazo de 30 dias, tendo em vista que o sistema se encontra 

devidamente ajustado para evitar o excesso de bloqueios.

Ao servidor responsável para a minuta e após ao protocolamento.

Se o bloqueio for positivo, a serventia deverá providenciar a transferência dos 

valores, convertendo-se em penhora, independentemente da lavratura de termo. 

Caso o valor encontrado seja ínfimo, desde já determino o seu desbloqueio, bem 

como caso haja excesso de penhora fica determinado o desbloqueio de valores excedentes.  

Tornado indisponíveis os ativos financeiros da parte executada, esta será intimada 

na pessoa de seu advogado ou, não o tendo, pessoalmente, para apresentar manifestação, no prazo 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PROMISSÃO
FORO DE PROMISSÃO
2ª VARA JUDICIAL
Avenida Rio Grande, 730, . - Centro
CEP: 16370-000 - Promissao - SP
Telefone: (14) 3541-1000 - E-mail: promissao2@tjsp.jus.br

Processo nº 0001430-24.2022.8.26.0484 - p. 2

de 05 (cinco) dias, conforme estabelece o artigo 854, § 3º, do CPC, observando-se que considerar-

se-á realizada a intimação quando a parte executada houver mudado de endereço sem prévia 

comunicação ao Juízo.

Em caso de dúvida quanto às contas e valores a serem liberados, e/ou havendo 

impugnação na forma do artigo 854, § 3º, do CPC, abra-se vista à parte exequente, em respeito 

ao princípio do contraditório, para que se manifeste sobre a impugnação, no prazo de 48 (quarenta 

e oito) horas, tonando os autos conclusos com urgência para ulteriores deliberações.

Com a manifestação, tornem os autos conclusos.

Se não apresentada manifestação, intime-se o exequente para apresentação de 

formulário, nos termos do Comunicado Conjunto nº 404/2019. Apresentado o formulário, expeça-

se mandado de levantamento em benefício do exequente.  

Int.

Promissao, 31 de março de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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Número do processo:

Juiz solicitante do bloqueio:

Nome do autor/exequente da ação:

Tipo/natureza da ação:

CPF/CNPJ do autor/exequente da ação:

07/11/2023 09:46

0001430-24.2022.8.26.0484
KERLA KAREN RAMALHO DE CASTILHO MAGRINI (protocolizado por RAFAEL TEIXEIRA DE
SOUSA )

Ação Cível

Valdir Rodrigues Valera e outro

Situação da solicitação: Respostas recebidas, processadas e disponibilizadas para consulta

Data/hora de protocolamento:

Número do protocolo: 20230017640308

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias úteis serão consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituições financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas após as 19h00min ou em dias não úteis serão tratadas e disponibilizadas às instituições financeiras no arquivo de
remessa do dia útil imediatamente posterior.

Dados da Série

PODER JUDICIÁRIO
Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo

02 CUMULATIVA DE PROMISSAO

RELATÓRIO DE ORDENS JUDICIAIS - TEIMOSINHA

Protocolo de bloqueio agendado?

Repetição programada? Sim

Não

Data limite da repetição: 25/11/2023

Ordem sigilosa? Não

Código Série 9795782

Situação da Ordem Encerrada

Total bloqueado Valor a bloquear 89,815.200.00

Data
Protocolam

Valor a
bloquearSituação Juiz/AssessorNr. Protocolo Processo

07 NOV 2023
09:46

Respondida KERLA KAREN RAMALHO DE CASTILHO MAGRINI /
RAFAEL TEIXEIRA DE SOUSA

20230017640308R$ 89.815,20 0001430-24.2022.8.26.04841

09 NOV 2023
13:15

Respondida KERLA KAREN RAMALHO DE CASTILHO MAGRINI /
RAFAEL TEIXEIRA DE SOUSA

20230017825898R$ 89.815,20 0001430-24.2022.8.26.04842

13 NOV 2023
18:19

Respondida KERLA KAREN RAMALHO DE CASTILHO MAGRINI /
RAFAEL TEIXEIRA DE SOUSA

20230018047769R$ 89.815,20 0001430-24.2022.8.26.04843

16 NOV 2023
09:14

Respondida KERLA KAREN RAMALHO DE CASTILHO MAGRINI /
RAFAEL TEIXEIRA DE SOUSA

20230018225894R$ 89.815,20 0001430-24.2022.8.26.04844

20 NOV 2023
15:17

Respondida KERLA KAREN RAMALHO DE CASTILHO MAGRINI /
RAFAEL TEIXEIRA DE SOUSA

20230018422479R$ 89.815,20 0001430-24.2022.8.26.04845

22 NOV 2023
13:54

Respondida KERLA KAREN RAMALHO DE CASTILHO MAGRINI /
RAFAEL TEIXEIRA DE SOUSA

20230018596015R$ 89.815,20 0001430-24.2022.8.26.04846

24 NOV 2023
23:28

Respondida KERLA KAREN RAMALHO DE CASTILHO MAGRINI /
RAFAEL TEIXEIRA DE SOUSA

20230018781669R$ 89.815,20 0001430-24.2022.8.26.04847

1 1/30/11/2023 09:33
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Número do processo:

Juiz solicitante do bloqueio:

Nome do autor/exequente da ação:

Tipo/natureza da ação:

CPF/CNPJ do autor/exequente da ação:

24/11/2023 23:28

0001430-24.2022.8.26.0484

KERLA KAREN RAMALHO DE CASTILHO MAGRINI

Ação Cível

Valdir Rodrigues Valera e outro

Situação da solicitação: Respostas recebidas, processadas e disponibilizadas para consulta

Data/hora de protocolamento:

Número do protocolo: 20230018781669

As ordens judiciais protocoladas até as 19h00min dos dias úteis serão consolidadas, transformadas em arquivos de remessa e
disponibilizadas simultaneamente para todas as instituições financeiras até as 23h00min do mesmo dia. As ordens judiciais
protocoladas após as 19h00min ou em dias não úteis serão tratadas e disponibilizadas às instituições financeiras no arquivo de
remessa do dia útil imediatamente posterior.

Dados do Bloqueio

PODER JUDICIÁRIO
Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo

02 CUMULATIVA DE PROMISSAO

DETALHAMENTO DA ORDEM JUDICIAL DE BLOQUEIO DE VALORES

Protocolo de bloqueio agendado?

Repetição programada? Sim

Não

Data limite da repetição: 25/11/2023

Ordem sigilosa? Não

16950936000113: SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A

R$ 0,00

Respostas

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

24 NOV 2023
23:28

Bloqueio de Valores KERLA KAREN
RAMALHO DE

CASTILHO
MAGRINI

R$ 89.815,20 (98) Não-Resposta - 29 NOV 2023 10:42

CONTA PRONTA INSTITUICAO DE PAGAMENTO LTDA

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

24 NOV 2023
23:28

Bloqueio de Valores KERLA KAREN
RAMALHO DE

CASTILHO
MAGRINI

R$ 89.815,20 (02) Réu/executado
sem saldo positivo.

- 27 NOV 2023 21:13

BCO BRADESCO

Réu/Executado Total bloqueado pelo bloqueio original e reiterações

Relação dos Réus/Executados

1 2/30/11/2023 09:33
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Respostas

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

24 NOV 2023
23:28

Bloqueio de Valores KERLA KAREN
RAMALHO DE

CASTILHO
MAGRINI

R$ 89.815,20 (02) Réu/executado
sem saldo positivo.

- 28 NOV 2023 17:29

BCO ABC BRASIL

Data/hora
protocolo Tipo de ordem Juiz solicitante Valor Resultado

Saldo bloqueado
remanescente

Data/hora
resultado

24 NOV 2023
23:28

Bloqueio de Valores KERLA KAREN
RAMALHO DE

CASTILHO
MAGRINI

R$ 89.815,20 (02) Réu/executado
sem saldo positivo.

- 28 NOV 2023 04:15

CC DIST ATAC REGIAO MET GOIANI

2 2/30/11/2023 09:33
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ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 0001430-24.2022.8.26.0484

Classe  Assunto: Cumprimento de sentença - Títulos de Crédito

Exequente: Satime Maeji Valera e Valdir Rodrigues Valera

Executado: Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários S/A

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Considerando o protocolo de bloqueio infrutífero, conforme 
pesquisa no Sistema de Busca de Ativos do Poder Judiciário 
(SISBAJUD). Manifeste-se a parte requerente/exequente, no prazo 
de 15 dias, em prosseguimento.  

Nada Mais. Promissao, 30 de novembro de 2023. Eu, ___, Rafael 
Teixeira de Sousa, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 Foro de Promissão  Emitido em: 30/11/2023 10:33 
 Certidão - Processo 0001430-24.2022.8.26.0484  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0957/2023, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Leandro Marques Parra (OAB 225754/SP)  D.J.E 
 Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Considerando   o   protocolo   de   bloqueio   infrutífero,   conforme   pesquisa   no   Sistema   de   Busca 
 de   Ativos   do   Poder   Judiciário   (SISBAJUD).   Manifeste-se   a   parte   requerente/exequente,   no   prazo   de   15   dias, 
 em prosseguimento." 

           Promissao, 30 de novembro de 2023. 
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 Foro de Promissão  Emitido em: 01/12/2023 03:16 
 Certidão - Processo 0001430-24.2022.8.26.0484  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0957/2023,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   01/12/2023.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   04/12/2023,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Leandro Marques Parra (OAB 225754/SP) 
 Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO) 

           Teor   do   ato:   "Considerando   o   protocolo   de   bloqueio   infrutífero,   conforme   pesquisa   no   Sistema   de   Busca 
 de   Ativos   do   Poder   Judiciário   (SISBAJUD).   Manifeste-se   a   parte   requerente/exequente,   no   prazo   de   15   dias, 
 em prosseguimento." 

           Promissão, 1 de dezembro de 2023. 
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nº 13 16370-00| Promissão | SP 

EXCELENTÍSSIMO (A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2ª VARA DA CÍVEL 

DA COMARCA DE PROMISSÃO – ESTADO DE SÃO PAULO.  

 

 

 

 

 

 

Autos nº 0001430-24.2022.8.26.0484 

 

 

VALDIR RODRIGUES VALERA E OUTRA, já devidamente 

qualificados nos autos da ação em epigrafe, por seu advogado e procurador que esta 

subscreve, vem respeitosamente à presença de Vossa Excelência, REQUERER a juntada da 

planilha de débito atualizada, e, pugnar pela realização de pesquisas RENAJUD e ARISP em 

face da Executada. 

 

Nestes termos pede deferimento.  

Promissão, 7 de dezembro de 2023. 

 ___________________________________  

LEANDRO MARQUES PARRA 

 OAB-SP 225.754 
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Imprimir          Voltar

PLANILHA DE DÉBITOS JUDICIAIS

Data de atualização dos valores: novembro/2023
Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Juros moratórios simples de 1,00% ao mês - a partir de 05/08/2022
Acréscimo de 0,00% referente a multa.
Honorários advocatícios  de 10,00% - (não aplicável sobre a multa).

ITEM DESCRIÇÃO DATA VALOR
SINGELO

VALOR
ATUALIZADO

JUROS
MORATÓRIOS

1,00% a.m.
TOTAL

1 03/02/2021 54.902,83 65.836,81 9.875,52 75.712,33
TOTAIS 54.902,83 65.836,81 9.875,52 75.712,33

--------------------------------
Subtotal R$ 75.712,33

Honorários advocatícios (10,00%) - não aplicável s/ a multa (+) R$ 7.571,23
Subtotal R$ 83.283,56

Art.523 § 1.º - CPC (multa 10%)(+) R$ 8.328,36
Art.523 § 1.º - CPC (honorários 10%)(+) R$ 8.328,36

Subtotal R$ 99.940,28
--------------------------------

TOTAL GERAL R$ 99.940,28
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Promissão
FORO DE PROMISSÃO  -  2ª VARA JUDICIAL
Telefone: (14) 3541-1000 - E-mail: promissao2@tjsp.jus.br

DESPACHO

Processo nº: 0001430-24.2022.8.26.0484

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Títulos de Crédito

Exequente: Valdir Rodrigues Valera e outro

Executado: Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários S/A

Juiz(a) de Direito: Dr(a) Renan De Assis Gomes Santos

Vistos.

Por primeiro, diante dos documentos de fls. 121/122 dos autos principais, defiro 

os benefícios da justiça gratuita aos exequentes, tarjando-se os autos.

Promova a serventia a pesquisa no sistema RENAJUD, quanto a eventual(is) 

veículo(s) em nome do(a) executado(a). 

Com o resultado da diligência, intime-se o(a) exequente para requerer o que for de 

seu interesse, no prazo de 10 (dez) dias.

Considerando-se o que determina o Provimento CG nº 30/2011, providencie a 

serventia pesquisa junto ao sistema ARISP, para fins de localização de eventuais bens imóveis em 

nome do(s) Executado(s).

Com a resposta, intime-se a parte interessada para que requeira o que de interesse.

Se nada for providenciado, intime(m)-se o(a)(s) autor(a)/exequente(s), 

pessoalmente, bem como, seu(ua)(s) procurador(a)(es), através de publicação, para dar(em) o 

devido impulso processual no prazo de 05 (cinco) dias, sob pena de extinção. 

Nada sendo requerido, certifique-se, retornando conclusos para decisão. 

Int.

Promissao, 26 de janeiro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM 
DIREITA
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 Foro de Promissão  Emitido em: 29/01/2024 00:07 
 Certidão - Processo 0001430-24.2022.8.26.0484  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0046/2024, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Leandro Marques Parra (OAB 225754/SP)  D.J.E 
 Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Por   primeiro,   diante   dos   documentos   de   fls.   121/122   dos   autos   principais,   defiro   os 
 benefícios   da   justiça   gratuita   aos   exequentes,   tarjando-se   os   autos.   Promova   a   serventia   a   pesquisa   no 
 sistema   RENAJUD,   quanto   a   eventual(is)   veículo(s)   em   nome   do(a)   executado(a).   Com   o   resultado   da 
 diligência,   intime-se   o(a)   exequente   para   requerer   o   que   for   de   seu   interesse,   no   prazo   de   10   (dez)   dias. 
 Considerando-se   o   que   determina   o   Provimento   CG   nº   30/2011,   providencie   a   serventia   pesquisa   junto   ao 
 sistema   ARISP,   para   fins   de   localização   de   eventuais   bens   imóveis   em   nome   do(s)   Executado(s).   Com   a 
 resposta,   intime-se   a   parte   interessada   para   que   requeira   o   que   de   interesse.   Se   nada   for   providenciado, 
 intime(m)-se   o(a)(s)   autor(a)/exequente(s),   pessoalmente,   bem   como,   seu(ua)(s)   procurador(a)(es),   através   de 
 publicação,   para   dar(em)   o   devido   impulso   processual   no   prazo   de   05   (cinco)   dias,   sob   pena   de   extinção. 
 Nada sendo requerido, certifique-se, retornando conclusos para decisão. Int." 

           Promissao, 29 de janeiro de 2024. 
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 Foro de Promissão  Emitido em: 30/01/2024 03:50 
 Certidão - Processo 0001430-24.2022.8.26.0484  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0046/2024,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   30/01/2024.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   31/01/2024,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Leandro Marques Parra (OAB 225754/SP) 
 Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO) 

           Teor   do   ato:   "Por   primeiro,   diante   dos   documentos   de   fls.   121/122   dos   autos   principais,   defiro   os 
 benefícios   da   justiça   gratuita   aos   exequentes,   tarjando-se   os   autos.   Promova   a   serventia   a   pesquisa   no 
 sistema   RENAJUD,   quanto   a   eventual(is)   veículo(s)   em   nome   do(a)   executado(a).   Com   o   resultado   da 
 diligência,   intime-se   o(a)   exequente   para   requerer   o   que   for   de   seu   interesse,   no   prazo   de   10   (dez)   dias. 
 Considerando-se   o   que   determina   o   Provimento   CG   nº   30/2011,   providencie   a   serventia   pesquisa   junto   ao 
 sistema   ARISP,   para   fins   de   localização   de   eventuais   bens   imóveis   em   nome   do(s)   Executado(s).   Com   a 
 resposta,   intime-se   a   parte   interessada   para   que   requeira   o   que   de   interesse.   Se   nada   for   providenciado, 
 intime(m)-se   o(a)(s)   autor(a)/exequente(s),   pessoalmente,   bem   como,   seu(ua)(s)   procurador(a)(es),   através   de 
 publicação,   para   dar(em)   o   devido   impulso   processual   no   prazo   de   05   (cinco)   dias,   sob   pena   de   extinção. 
 Nada sendo requerido, certifique-se, retornando conclusos para decisão. Int." 

           Promissão, 30 de janeiro de 2024. 
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Seja bem vindo,

 PAULO SERGIO GARCIA DE SOUZA  TJSP  16/02/2024 • 15h 33' 36'' •
09:48

Você está em:

Inserir Restrição Veicular

A pesquisa não retornou resultados.

Pesquisa de Veículos (Informe 1 ou mais campos)

Placa Chassi CPF/CNPJ

Mostrar
somente
veículos
sem
restrição
RENAJUD

16950936000113

2.5.

Setor de Autarquias Sul, Quadra
1, Bloco H, 5º andar - CEP

70700-010 - Brasília-DF

Sair

Restrições Designações

RENAJUD Inserir Restrições

Pesquisar Limpar
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Protocolo de Certidões

O seu protocolo de certidão foi registrado em nosso sistema.

Tipo: Pessoa Juridica

Nome: SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

Nº do Processo:  0001430-24.2022.8.26.0484

CPF:  16.950.936/0001-13

Protocolo(s) Cartório(s)

SPH24020052203D OFICIAL DE REGISTRO DE IMÓVEIS DA COMARCA DE OLÍMPIA - SP

SPH24020052204D OFICIAL DE REGISTRO DE IMÓVEIS DA COMARCA DE TABOÃO DA SERRA - SP

Dados de entrega:

O prazo para visualização das certidões é de 5 dias úteis.
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Respostas de certidões

Protocolo

SPH24020052204D
Cartório

OFICIAL DE REGISTRO DE IMÓVEIS DA COMARCA DE TABOÃO DA SERRA - SP
Tipo

Pedido Pessoa

Nº Processo

0001430-24.2022.8.26.0484
Nome / Razão

SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
CNPJ / CPF

16.950.936/0001-13

Tipo Resposta

Certidão Negativa

Observações

Resposta (As Pesquisas foram feitas com base na data da Solicitação 16/02/2024):

Atendendo ao processo Nº 0001430-24.2022.8.26.0484, informamos que todas as buscas efetuadas nesta Serventia,em nome

de (SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A), (CPF/CNPJ 16.950.936/0001-13) resultaram negativas.

Certidões:

Respondido em:

16/02/2024

Penhora Eletrônica
de Imóveis

Horário De Atendimento:

2ª à 6ª feira - das 9h às 16h30

Poder Judiciário - 11 3195-2293 - e-mail: penhoraonline@onr.org.br

Advogado - 11 3195-2290 - e-mail: servicedesk@onr.org.br

Termos de Uso e Proteção de Dados

© 2022 Todos os direitos reservados

SOLICITAR

SUPORTE
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Respostas de certidões

Protocolo

SPH24020052203D
Cartório

OFICIAL DE REGISTRO DE IMÓVEIS DA COMARCA DE OLÍMPIA - SP
Tipo

Pedido Pessoa

Nº Processo

0001430-24.2022.8.26.0484
Nome / Razão

SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
CNPJ / CPF

16.950.936/0001-13

Tipo Resposta

Devolução

Observações

Motivo da Devolução:

Efetuada busca no indicador pessoal desta serventia, veri�cou-se a existência de mais de 11.000 (onze mil) matrículas em

nome da pessoa jurídica SPE Olímpia Q27 Empreendimentos imobiliários S/A, CNPJ 16.950.936/0001-13. A busca

individualizada e geração de matrícula de cada imóvel em que a pessoa indicada ainda �gure como proprietária é

procedimento que demandará esforço hercúleo e tempo incompatível com o curto prazo solicitado A geração das

Respondido em:

20/02/2024

Penhora Eletrônica
de Imóveis

Horário De Atendimento:

2ª à 6ª feira - das 9h às 16h30

Poder Judiciário - 11 3195-2293 - e-mail: penhoraonline@onr.org.br

Advogado - 11 3195-2290 - e-mail: servicedesk@onr.org.br

Termos de Uso e Proteção de Dados

© 2022 Todos os direitos reservados

SOLICITAR

SUPORTE
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Motivo da devolução: 

 

Efetuada busca no indicador pessoal desta serventia, verificou-se a existência de mais de 11.000 

(onze mil) matrículas em nome da pessoa jurídica SPE Olímpia Q27 Empreendimentos 

imobiliários S/A, CNPJ 16.950.936/0001-13. A busca individualizada e geração de matrícula de 

cada imóvel em que a pessoa indicada ainda figure como proprietária é procedimento que 

demandará esforço hercúleo e tempo incompatível com o curto prazo solicitado. A geração das 

matrículas importará em semanas de trabalho, de vários funcionários, dedicados exclusivamente 

para tal mister. Assim sendo, submeto a presente informação à Vossa Excelência, para que 

determine o quanto necessário para efetivo atendimento da necessidade jurisdicional, sugerindo 

a indicação de um número de matrículas suficiente para a satisfação de crédito executado ou, 

caso se discuta direitos sobre um imóvel específico, a indicação da Torre, do Apartamento e da 

Cota do objeto do processo. Destaca-se que este Oficial está pronto para obedecer e acatar o 

quanto vier a ser determinado por Vossa Excelência. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PROMISSÃO
FORO DE PROMISSÃO
2ª VARA JUDICIAL
Avenida Rio Grande, 730, ., Centro - CEP 16370-000, Fone: (14) 
3541-1000, Promissao-SP - E-mail: promissao2@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0001430-24.2022.8.26.0484

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Títulos de Crédito

Exequente: Valdir Rodrigues Valera e outro

Executado: Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários S/A

Justiça Gratuita

C E R T I D Ã O

 Certifico que, ao acessar o sistema "ARISP" 

na busca da solicitação ali feita (fl. 86), deparei-me com a resposta que 

juntei a fl. 88. No entanto, como ali se vê (setas vermelhas), a descrição do 

"Motivo da Devolução" não coube no espaço destinado, bem assim restou 

impedida sua completa impressão, motivo pelo qual a extraí e anexei na fl. 

89, de forma fidedigna, por certo. Promissao, 01 de março de 2024. Eu, ___, Paulo 

Sérgio Garcia de Souza, Escrivão Judicial II. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PROMISSÃO
FORO DE PROMISSÃO
2ª VARA JUDICIAL
Avenida Rio Grande, 730, ., Centro - CEP 16370-000, Fone: (14) 
3541-1000, Promissao-SP - E-mail: promissao2@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0001430-24.2022.8.26.0484

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Títulos de Crédito

Exequente: Valdir Rodrigues Valera e outro

Executado: Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários S/A

Justiça Gratuita

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Tendo em vista a certidão de fl. 90, manifeste-se o autor.

Nada Mais. Promissao, 24 de abril de 2024. Eu, ___, Maria 
Adriana Magalhães Gonçalves, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 Foro de Promissão  Emitido em: 25/04/2024 00:05 
 Certidão - Processo 0001430-24.2022.8.26.0484  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0266/2024, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Leandro Marques Parra (OAB 225754/SP)  D.J.E 
 Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO)  D.J.E 

           Teor do ato: "Tendo em vista a certidão de fl. 90, manifeste-se o autor." 

           Promissao, 25 de abril de 2024. 
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 Foro de Promissão  Emitido em: 26/04/2024 02:36 
 Certidão - Processo 0001430-24.2022.8.26.0484  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0266/2024,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   26/04/2024.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   29/04/2024,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Leandro Marques Parra (OAB 225754/SP) 
 Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO) 

           Teor do ato: "Tendo em vista a certidão de fl. 90, manifeste-se o autor." 

           Promissão, 26 de abril de 2024. 
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nº 13 16370-00| Promissão | SP 

EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2ª VARA JUDICIAL 

DA COMARCA DE PROMISSÃO - ESTADO DE SÃO PAULO. 

 

 

Autos nº 0001430-24.2022.8.26.0484 

 

 

VALDIR RODRIGUES VALERA, já qualificado nos autos em 

epígrafe, por seu advogado e procurador que esta subscreve, vem, com o habitual respeito 

e acatamento à presença de Vossa Excelência, conforme certidão de fls. 91 INFORMAR para 

ao final REQUER nos termos que segue. 

Primeiramente informa a ciência dos documentos de fls. 

87-89, com a identificação de 11 mil matriculas em nome da Executada. No entanto, a 

quantidade encontrada ultrapassa o valor de crédito objeto da demanda. 

Sendo assim, REQUER seja efetivada a penhora de 10 

(dez) matriculas a fim de satisfazer o crédito ao Exequente. 

 

Nestes termos pede e espera deferimento. 

 

Promissão, 06 de Maio de 2024. 

_____________________________________ 

  LEANDRO MARQUES PARRA 

OAB SP 225.754 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PROMISSÃO
FORO DE PROMISSÃO
2ª VARA JUDICIAL

Processo nº 0001430-24.2022.8.26.0484 - p. 1

DECISÃO

Processo nº: 0001430-24.2022.8.26.0484 

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Títulos de Crédito

Exequente: Valdir Rodrigues Valera e outro

Executado: Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários S/A CNPJ nº 

16.950.936/0001-13, sediada à Rua 1, s/nº, lote 11, Quadra 26 – Jardim Santa 

Efigênia, Olímpia-SP, CEP 15400-970,

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Renan De Assis Gomes Santos

Vistos.

Fls. 94:

Diante do teor da nota devolutiva de fls. 88/89, oficie-se ao Cartório e Registro de 

Imóveis de Olímpia para que remeta a este juízo, 10 (dez) matrículas de imóveis em nome do 

executado, acima qualificado, a fim de que seja analisada a viabilidade de eventual penhora.

SERVIRÁ A PRESENTE DELIBERAÇÃO COMO OFÍCIO, que deverá ser 

impresso, instruído e encaminhado pela parte autora, COMPROVANDO-SE NOS AUTOS NO 

PRAZO DE 10 DIAS, devendo o destinatário dar imediato e integral cumprimento, 

independentemente de qualquer outro documento. 

Com as informações, manifeste-se o exequente em termos de prosseguimento, no 

prazo de 15 dias.

Intime-se.

Promissao, 07 de junho de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI Nº 
11419/2006, CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Promissão  Emitido em: 10/06/2024 00:04 
 Certidão - Processo 0001430-24.2022.8.26.0484  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0393/2024, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Leandro Marques Parra (OAB 225754/SP)  D.J.E 
 Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   94:   Diante   do   teor   da   nota   devolutiva   de   fls.   88/89,   oficie-se   ao   Cartório   e 
 Registro   de   Imóveis   de   Olímpia   para   que   remeta   a   este   juízo,   10   (dez)   matrículas   de   imóveis   em   nome   do 
 executado,   acima   qualificado,   a   fim   de   que   seja   analisada   a   viabilidade   de   eventual   penhora.   SERVIRÁ   A 
 PRESENTE   DELIBERAÇÃO   COMO   OFÍCIO,   que   deverá   ser   impresso,   instruído   e   encaminhado   pela   parte 
 autora,   COMPROVANDO-SE   NOS   AUTOS   NO   PRAZO   DE   10   DIAS,   devendo   o   destinatário   dar   imediato   e 
 integral   cumprimento,   independentemente   de   qualquer   outro   documento.   Com   as   informações,   manifeste-se   o 
 exequente em termos de prosseguimento, no prazo de 15 dias. Intime-se." 

           Promissao, 10 de junho de 2024. 
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 Foro de Promissão  Emitido em: 11/06/2024 02:56 
 Certidão - Processo 0001430-24.2022.8.26.0484  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0393/2024,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   11/06/2024.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   12/06/2024,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Leandro Marques Parra (OAB 225754/SP) 
 Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   94:   Diante   do   teor   da   nota   devolutiva   de   fls.   88/89,   oficie-se   ao   Cartório   e 
 Registro   de   Imóveis   de   Olímpia   para   que   remeta   a   este   juízo,   10   (dez)   matrículas   de   imóveis   em   nome   do 
 executado,   acima   qualificado,   a   fim   de   que   seja   analisada   a   viabilidade   de   eventual   penhora.   SERVIRÁ   A 
 PRESENTE   DELIBERAÇÃO   COMO   OFÍCIO,   que   deverá   ser   impresso,   instruído   e   encaminhado   pela   parte 
 autora,   COMPROVANDO-SE   NOS   AUTOS   NO   PRAZO   DE   10   DIAS,   devendo   o   destinatário   dar   imediato   e 
 integral   cumprimento,   independentemente   de   qualquer   outro   documento.   Com   as   informações,   manifeste-se   o 
 exequente em termos de prosseguimento, no prazo de 15 dias. Intime-se." 

           Promissão, 11 de junho de 2024. 
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nº 13 16370-00| Promissão | SP 

EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2ª VARA JUDICIAL 

DA COMARCA DE PROMISSÃO - ESTADO DE SÃO PAULO. 

 

 

Autos nº 0001430-24.2022.8.26.0484 

 

 

VALDIR RODRIGUES VALERA, já qualificado nos autos em 

epígrafe, por seu advogado e procurador que esta subscreve, vem, com o habitual respeito 

e acatamento à presença de Vossa Excelência, conforme decisão de fls.95 REQUERER a 

juntada aos autos do ofício devidamente protocolado. 

Nestes termos pede e espera deferimento. 

 

Promissão, 13 de Junho de 2024. 

_____________________________________ 

  LEANDRO MARQUES PARRA 

OAB SP 225.754 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PROMISSÃO
FORO DE PROMISSÃO
2ª VARA JUDICIAL
Avenida Rio Grande, 730, ., Centro - CEP 16370-000, Fone: (14) 
3541-1000, Promissao-SP - E-mail: promissao2@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0001430-24.2022.8.26.0484

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Títulos de Crédito

Exequente: Valdir Rodrigues Valera e outro

Executado: Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários S/A

Justiça Gratuita

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Fls. 100/123: Diante do ofício recebido, manifeste-se o 
Exequente em termos de prosseguimento, no prazo de 15 
(quinze) dias.

Nada Mais. Promissao, 14 de junho de 2024. Eu, ___, Maira de 
Souza Silva, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 Foro de Promissão  Emitido em: 14/06/2024 12:00 
 Certidão - Processo 0001430-24.2022.8.26.0484  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0415/2024, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Leandro Marques Parra (OAB 225754/SP)  D.J.E 
 Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Fls.   100/123:   Diante   do   ofício   recebido,   manifeste-se   o   Exequente   em   termos   de 
 prosseguimento, no prazo de 15 (quinze) dias." 

           Promissao, 14 de junho de 2024. 
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 Foro de Promissão  Emitido em: 15/06/2024 00:07 
 Certidão - Processo 0001430-24.2022.8.26.0484  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0415/2024,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   17/06/2024.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   18/06/2024,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Leandro Marques Parra (OAB 225754/SP) 
 Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO) 

           Teor   do   ato:   "Fls.   100/123:   Diante   do   ofício   recebido,   manifeste-se   o   Exequente   em   termos   de 
 prosseguimento, no prazo de 15 (quinze) dias." 

           Promissão, 15 de junho de 2024. 
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nº 13 16370-00| Promissão | SP 

EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2ª VARA JUDICIAL 

DA COMARCA DE PROMISSÃO - ESTADO DE SÃO PAULO. 

 

 

Autos nº 0001430-24.2022.8.26.0484 

 

 

VALDIR RODRIGUES VALERA, já qualificado nos autos em 

epígrafe, por seu advogado e procurador que esta subscreve, vem, com o habitual respeito 

e acatamento à presença de Vossa Excelência, conforme certidão de fls. 124 INFORMAR a 

ciência dos documentos de fls. 100-123, com a identificação das 10 (dez) matriculas em 

nome do Executado.  

Sendo assim, REQUER seja efetivada a penhora das cotas 

dos imóveis identificados ás fls. 100-123, procedendo assim com a avaliação dos imóveis e 

das cotas individuais, identificando seu real valor para o fim de satisfazer o crédito do 

Exequente. 

 

Nestes termos pede e espera deferimento. 

 

Promissão, 25 de Junho de 2024. 

_____________________________________ 

  LEANDRO MARQUES PARRA 

OAB SP 225.754 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PROMISSÃO
FORO DE PROMISSÃO
2ª VARA JUDICIAL
Avenida Rio Grande, 730 - Promissao-SP - CEP 16370-000
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

                       

DECISÃO

Processo Digital nº: 0001430-24.2022.8.26.0484  

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Títulos de Crédito

Exequente: Valdir Rodrigues Valera e outro

Executado Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários S/A

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Renan De Assis Gomes Santos

Vistos, 

Defiro a penhora da fração ideal dos seguintes imóveis descritos nas matrículas 

abaixo especificadas, todas do Cartório de Registro de Imóveis de Olímpia-SP (fls. 104/123), em 

nome de Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários S/A.

• Matrícula 62.500 - 1/13 avos, correspondente à 0,1279% (fls. 104/105);

• Matrícula 62.510 - 1/13 avos, correspondente à 0,1279% (fls. 106/107);

• Matrícula 62.511 - 1/13 avos, correspondente à 0,1279% (fls. 108/109);

• Matrícula 62.520 - 1/13 avos, correspondente à 0,1279% (fls. 110/111);

• Matrícula 62.530 - 1/13 avos, correspondente à 0,1279% (fls. 112/113);

• Matrícula 62.535 - 1/13 avos, correspondente à 0,1279% (fls. 114/115);

• Matrícula 62.540 - 1/13 avos, correspondente à 0,1279% (fls. 116/117);

• Matrícula 62.541 - 1/13 avos, correspondente à 0,1279% (fls. 118/119);

• Matrícula 62.570 - 1/13 avos, correspondente à 0,0924% (fls. 120/121);

• Matrícula 62.600 - 1/13 avos, correspondente à 0,0924% (fls. 122/123);

Fica nomeado o atual possuidor do bem como depositário, independentemente de 

outra formalidade.

Servirá a presente decisão, assinada digitalmente, como termo de constrição.

Providencie-se a averbação da penhora, pelo sistema ARISP, se possível, cabendo 

ao patrono da parte exequente informar nos autos o e-mail para envio do respectivo boleto 

bancário para pagamento, comprovando nos autos em seguida.

Não sendo possível a penhora eletrônica, fica, desde já, determinada a expedição 

de certidão de inteiro teor do ato, mediante o recolhimento das custas, cabendo à parte exequente 

providenciar a averbação no respectivo ofício imobiliário.

Registre-se que a utilização do sistema online não exime o interessado do 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PROMISSÃO
FORO DE PROMISSÃO
2ª VARA JUDICIAL
Avenida Rio Grande, 730 - Promissao-SP - CEP 16370-000
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

                       

acompanhamento direto, perante o Registro de Imóveis, do desfecho da qualificação, para ciência 

das exigências acaso formuladas. 

Intime(m)-se o(s) executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, na ausência, 

pessoalmente, por via eletrônica ou carta direcionada ao endereço de citação ou último endereço 

cadastrado nos autos, acerca da penhora.

Providencie-se, ainda, a intimação, pessoal ou na pessoa do representante(s) legal, 

de eventual(is) cônjuge, de credor(es) hipotecário(s) e coproprietário(s), e demais pessoas 

previstas no art.799, do Código de Processo Civil.

Havendo qualquer registro ou averbação de arrolamento, garantia ou penhora em 

favor da Fazenda Pública, deverá providenciar o necessário para a ciência inequívoca, mediante a 

intimação pessoal, sob pena de nulidade.

Após a efetivação da medida, intime-se a parte exequente para que no prazo de 20 

dias se manifeste em termos de prosseguimento.

Para fins de avaliação, deverá comprovar a cotação do bem no mercado, trazendo 

aos autos a declaração de pelo menos três corretores imobiliários, além de outros anúncios 

publicitários, servindo a média como referência.

Deverá, ainda, pesquisar junto aos órgãos administrativos e perante o síndico a 

respeito da existência de débitos ou restrições de natureza fiscal e condominial, comprovando nos 

autos. 

Por fim, deverá manifestar se deseja a adjudicação e/ou alienação, requerendo e 

providenciando o necessário para sua efetivação.

Int. 

Promissao, 24 de julho de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PROMISSÃO
FORO DE PROMISSÃO
2ª VARA JUDICIAL
Avenida Rio Grande, 730, ., Centro - CEP 16370-000, Fone: (14) 
3541-1000, Promissao-SP - E-mail: promissao2@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 0001430-24.2022.8.26.0484

Classe  Assunto: Cumprimento de sentença - Títulos de Crédito

Exequente: Valdir Rodrigues Valera e outro

Executado: Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários S/A

Justiça Gratuita

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico a r. 
decisão que segue:

 Vistos, Defiro a penhora da fração ideal dos seguintes imóveis 
descritos nas matrículas abaixo especificadas, todas do Cartório 
de Registro de Imóveis de Olímpia-SP (fls. 104/123), em nome 
de Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários S/A. 
Matrícula 62.500 - 1/13 avos, correspondente à 0,1279% (fls. 
104/105); Matrícula 62.510 - 1/13 avos, correspondente à 
0,1279% (fls. 106/107); Matrícula 62.511 - 1/13 avos, 
correspondente à 0,1279% (fls. 108/109); Matrícula 62.520 - 
1/13 avos, correspondente à 0,1279% (fls. 110/111); Matrícula 
62.530 - 1/13 avos, correspondente à 0,1279% (fls. 112/113); 
Matrícula 62.535 - 1/13 avos, correspondente à 0,1279% (fls. 
114/115); Matrícula 62.540 - 1/13 avos, correspondente à 
0,1279% (fls. 116/117); Matrícula 62.541 - 1/13 avos, 
correspondente à 0,1279% (fls. 118/119); Matrícula 62.570 - 
1/13 avos, correspondente à 0,0924% (fls. 120/121); Matrícula 
62.600 - 1/13 avos, correspondente à 0,0924% (fls. 122/123); 
Fica nomeado o atual possuidor do bem como depositário, 
independentemente de outra formalidade. Servirá a presente 
decisão, assinada digitalmente, como termo de constrição. 
Providencie-se a averbação da penhora, pelo sistema ARISP, 
se possível, cabendo ao patrono da parte exequente informar 
nos autos o e-mail para envio do respectivo boleto bancário 
para pagamento, comprovando nos autos em seguida. Não 
sendo possível a penhora eletrônica, fica, desde já, determinada 
a expedição de certidão de inteiro teor do ato, mediante o 
recolhimento das custas, cabendo à parte exequente providenciar 
a averbação no respectivo ofício imobiliário. Registre-se que a 
utilização do sistema online não exime o interessado do 
acompanhamento direto, perante o Registro de Imóveis, do 
desfecho da qualificação, para ciência das exigências acaso 
formuladas. Intime(m)-se o(s) executado(s), na pessoa de seu 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PROMISSÃO
FORO DE PROMISSÃO
2ª VARA JUDICIAL
Avenida Rio Grande, 730, ., Centro - CEP 16370-000, Fone: (14) 
3541-1000, Promissao-SP - E-mail: promissao2@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

advogado, ou, na ausência, pessoalmente, por via eletrônica 
ou carta direcionada ao endereço de citação ou último 
endereço cadastrado nos autos, acerca da penhora. 
Providencie-se, ainda, a intimação, pessoal ou na pessoa do 
representante(s) legal, de eventual(is) cônjuge, de credor(es) 
hipotecário(s) e coproprietário(s), e demais pessoas previstas no 
art.799, do Código de Processo Civil. Havendo qualquer registro 
ou averbação de arrolamento, garantia ou penhora em favor da 
Fazenda Pública, deverá providenciar o necessário para a ciência 
inequívoca, mediante a intimação pessoal, sob pena de nulidade. 
Após a efetivação da medida, intime-se a parte exequente para 
que no prazo de 20 dias se manifeste em termos de 
prosseguimento. Para fins de avaliação, deverá comprovar a 
cotação do bem no mercado, trazendo aos autos a declaração de 
pelo menos três corretores imobiliários, além de outros anúncios 
publicitários, servindo a média como referência. Deverá, ainda, 
pesquisar junto aos órgãos administrativos e perante o síndico a 
respeito da existência de débitos ou restrições de natureza fiscal 
e condominial, comprovando nos autos. Por fim, deverá 
manifestar se deseja a adjudicação e/ou alienação, requerendo e 
providenciando o necessário para sua efetivação. Int..

Nada Mais. Promissao, 09 de agosto de 2024. Eu, ___, 
AMANDA DOS SANTOS TOLEDO, Escrevente Técnico 
Judiciário. 

Modelo Novo: 506367 - Ato Ordinatório - Publicação - Última Decisão
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 Foro de Promissão  Emitido em: 12/08/2024 05:38 
 Certidão - Processo 0001430-24.2022.8.26.0484  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0585/2024, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Leandro Marques Parra (OAB 225754/SP)  D.J.E 
 Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos,   Defiro   a   penhora   da   fração   ideal   dos   seguintes   imóveis   descritos   nas   matrículas 
 abaixo   especificadas,   todas   do   Cartório   de   Registro   de   Imóveis   de   Olímpia-SP   (fls.   104/123),   em   nome   de   Spe 
 Olímpia   Q27   Empreendimentos   Imobiliários   S/A.   Matrícula   62.500   -   1/13   avos,   correspondente   à   0,1279%   (fls. 
 104/105);   Matrícula   62.510   -   1/13   avos,   correspondente   à   0,1279%   (fls.   106/107);   Matrícula   62.511   -   1/13 
 avos,   correspondente   à   0,1279%   (fls.   108/109);   Matrícula   62.520   -   1/13   avos,   correspondente   à   0,1279%   (fls. 
 110/111);   Matrícula   62.530   -   1/13   avos,   correspondente   à   0,1279%   (fls.   112/113);   Matrícula   62.535   -   1/13 
 avos,   correspondente   à   0,1279%   (fls.   114/115);   Matrícula   62.540   -   1/13   avos,   correspondente   à   0,1279%   (fls. 
 116/117);   Matrícula   62.541   -   1/13   avos,   correspondente   à   0,1279%   (fls.   118/119);   Matrícula   62.570   -   1/13 
 avos,   correspondente   à   0,0924%   (fls.   120/121);   Matrícula   62.600   -   1/13   avos,   correspondente   à   0,0924%   (fls. 
 122/123);   Fica   nomeado   o   atual   possuidor   do   bem   como   depositário,   independentemente   de   outra 
 formalidade.   Servirá   a   presente   decisão,   assinada   digitalmente,   como   termo   de   constrição.   Providencie-se   a 
 averbação   da   penhora,   pelo   sistema   ARISP,   se   possível,   cabendo   ao   patrono   da   parte   exequente   informar   nos 
 autos   o   e-mail   para   envio   do   respectivo   boleto   bancário   para   pagamento,   comprovando   nos   autos   em   seguida. 
 Não   sendo   possível   a   penhora   eletrônica,   fica,   desde   já,   determinada   a   expedição   de   certidão   de   inteiro   teor 
 do   ato,   mediante   o   recolhimento   das   custas,   cabendo   à   parte   exequente   providenciar   a   averbação   no 
 respectivo   ofício   imobiliário.   Registre-se   que   a   utilização   do   sistema   online   não   exime   o   interessado   do 
 acompanhamento   direto,   perante   o   Registro   de   Imóveis,   do   desfecho   da   qualificação,   para   ciência   das 
 exigências   acaso   formuladas.   Intime(m)-se   o(s)   executado(s),   na   pessoa   de   seu   advogado,   ou,   na   ausência, 
 pessoalmente,   por   via   eletrônica   ou   carta   direcionada   ao   endereço   de   citação   ou   último   endereço   cadastrado 
 nos   autos,   acerca   da   penhora.   Providencie-se,   ainda,   a   intimação,   pessoal   ou   na   pessoa   do   representante(s) 
 legal,   de   eventual(is)   cônjuge,   de   credor(es)   hipotecário(s)   e   coproprietário(s),   e   demais   pessoas   previstas   no 
 art.799,   do   Código   de   Processo   Civil.   Havendo   qualquer   registro   ou   averbação   de   arrolamento,   garantia   ou 
 penhora   em   favor   da   Fazenda   Pública,   deverá   providenciar   o   necessário   para   a   ciência   inequívoca,   mediante 
 a   intimação   pessoal,   sob   pena   de   nulidade.   Após   a   efetivação   da   medida,   intime-se   a   parte   exequente   para 
 que   no   prazo   de   20   dias   se   manifeste   em   termos   de   prosseguimento.   Para   fins   de   avaliação,   deverá 
 comprovar   a   cotação   do   bem   no   mercado,   trazendo   aos   autos   a   declaração   de   pelo   menos   três   corretores 
 imobiliários,   além   de   outros   anúncios   publicitários,   servindo   a   média   como   referência.   Deverá,   ainda, 
 pesquisar   junto   aos   órgãos   administrativos   e   perante   o   síndico   a   respeito   da   existência   de   débitos   ou 
 restrições   de   natureza   fiscal   e   condominial,   comprovando   nos   autos.   Por   fim,   deverá   manifestar   se   deseja   a 
 adjudicação e/ou alienação, requerendo e providenciando o necessário para sua efetivação. Int.." 

           Promissao, 12 de agosto de 2024. 
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 Foro de Promissão  Emitido em: 13/08/2024 03:11 
 Certidão - Processo 0001430-24.2022.8.26.0484  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0585/2024,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   13/08/2024.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   14/08/2024,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Leandro Marques Parra (OAB 225754/SP) 
 Leonardo Lacerda Jubé (OAB 26903/GO) 

           Teor   do   ato:   "Vistos,   Defiro   a   penhora   da   fração   ideal   dos   seguintes   imóveis   descritos   nas   matrículas 
 abaixo   especificadas,   todas   do   Cartório   de   Registro   de   Imóveis   de   Olímpia-SP   (fls.   104/123),   em   nome   de   Spe 
 Olímpia   Q27   Empreendimentos   Imobiliários   S/A.   Matrícula   62.500   -   1/13   avos,   correspondente   à   0,1279%   (fls. 
 104/105);   Matrícula   62.510   -   1/13   avos,   correspondente   à   0,1279%   (fls.   106/107);   Matrícula   62.511   -   1/13 
 avos,   correspondente   à   0,1279%   (fls.   108/109);   Matrícula   62.520   -   1/13   avos,   correspondente   à   0,1279%   (fls. 
 110/111);   Matrícula   62.530   -   1/13   avos,   correspondente   à   0,1279%   (fls.   112/113);   Matrícula   62.535   -   1/13 
 avos,   correspondente   à   0,1279%   (fls.   114/115);   Matrícula   62.540   -   1/13   avos,   correspondente   à   0,1279%   (fls. 
 116/117);   Matrícula   62.541   -   1/13   avos,   correspondente   à   0,1279%   (fls.   118/119);   Matrícula   62.570   -   1/13 
 avos,   correspondente   à   0,0924%   (fls.   120/121);   Matrícula   62.600   -   1/13   avos,   correspondente   à   0,0924%   (fls. 
 122/123);   Fica   nomeado   o   atual   possuidor   do   bem   como   depositário,   independentemente   de   outra 
 formalidade.   Servirá   a   presente   decisão,   assinada   digitalmente,   como   termo   de   constrição.   Providencie-se   a 
 averbação   da   penhora,   pelo   sistema   ARISP,   se   possível,   cabendo   ao   patrono   da   parte   exequente   informar   nos 
 autos   o   e-mail   para   envio   do   respectivo   boleto   bancário   para   pagamento,   comprovando   nos   autos   em   seguida. 
 Não   sendo   possível   a   penhora   eletrônica,   fica,   desde   já,   determinada   a   expedição   de   certidão   de   inteiro   teor 
 do   ato,   mediante   o   recolhimento   das   custas,   cabendo   à   parte   exequente   providenciar   a   averbação   no 
 respectivo   ofício   imobiliário.   Registre-se   que   a   utilização   do   sistema   online   não   exime   o   interessado   do 
 acompanhamento   direto,   perante   o   Registro   de   Imóveis,   do   desfecho   da   qualificação,   para   ciência   das 
 exigências   acaso   formuladas.   Intime(m)-se   o(s)   executado(s),   na   pessoa   de   seu   advogado,   ou,   na   ausência, 
 pessoalmente,   por   via   eletrônica   ou   carta   direcionada   ao   endereço   de   citação   ou   último   endereço   cadastrado 
 nos   autos,   acerca   da   penhora.   Providencie-se,   ainda,   a   intimação,   pessoal   ou   na   pessoa   do   representante(s) 
 legal,   de   eventual(is)   cônjuge,   de   credor(es)   hipotecário(s)   e   coproprietário(s),   e   demais   pessoas   previstas   no 
 art.799,   do   Código   de   Processo   Civil.   Havendo   qualquer   registro   ou   averbação   de   arrolamento,   garantia   ou 
 penhora   em   favor   da   Fazenda   Pública,   deverá   providenciar   o   necessário   para   a   ciência   inequívoca,   mediante 
 a   intimação   pessoal,   sob   pena   de   nulidade.   Após   a   efetivação   da   medida,   intime-se   a   parte   exequente   para 
 que   no   prazo   de   20   dias   se   manifeste   em   termos   de   prosseguimento.   Para   fins   de   avaliação,   deverá 
 comprovar   a   cotação   do   bem   no   mercado,   trazendo   aos   autos   a   declaração   de   pelo   menos   três   corretores 
 imobiliários,   além   de   outros   anúncios   publicitários,   servindo   a   média   como   referência.   Deverá,   ainda, 
 pesquisar   junto   aos   órgãos   administrativos   e   perante   o   síndico   a   respeito   da   existência   de   débitos   ou 
 restrições   de   natureza   fiscal   e   condominial,   comprovando   nos   autos.   Por   fim,   deverá   manifestar   se   deseja   a 
 adjudicação e/ou alienação, requerendo e providenciando o necessário para sua efetivação. Int.." 

           Promissão, 13 de agosto de 2024. 
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nº 13 16370-00| Promissão | SP 

EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2ª VARA JUDICIAL 

DA COMARCA DE PROMISSÃO - ESTADO DE SÃO PAULO. 

 

 

Autos nº 0001430-24.2022.8.26.0484 

 

 

VALDIR RODRIGUES VALERA, já qualificado nos autos em 

epígrafe, por seu advogado e procurador que esta subscreve, vem, com o habitual respeito 

e acatamento à presença de Vossa Excelência, conforme decisão de fls. 128-129 REQUERER 

seja enviado boleto no seguinte e-mail: leandroparra@adv.oabsp.org.com. 

 

Nestes termos pede e espera deferimento. 

 

Promissão, 02 de Setembro de 2024. 

_____________________________________ 

  LEANDRO MARQUES PARRA 

OAB SP 225.754 
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AO JUIZO DA 2ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE PROMISSÃO - SP. 

                                                                                         

Processo nº: 0001430-24.2022.8.26.0484 

                                                                                       

SPE OLÍMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S/A,, pessoa jurídica 
de direito privado, já qualificada nos autos, vem, perante Vossa Excelência, por intermédio 
de seu advogado e procurador ao final subscrito, conforme documento em anexo, nos autos 
do processo em epígrafe, que tramita neste juízo, requerer: 

A habilitação nos autos do advogado subscritor, Diego Martins Silva do Amaral, 
mediante a juntada de procuração pública nos autos.  

Na oportunidade, requer a exclusão dos nomes dos antigos patronos do sistema 
processual eletrônico no qual tramita este feito, nos termos da revogação de mandato anexo. 

Por fim, requer que todas as intimações sejam feitas em nome do advogado 
Diego Martins Silva do Amaral, inscrito na OAB/GO 29.269, OAB/DF 55.046, OAB/RJ 
248.664, OAB/ES 38.355, OAB/RS 131.989-A, OAB/SP 514.526, sob pena de nulidade. 

Nesses termos, pede deferimento. 

Goiânia, 26 de setembro de 2024. 

Diego Martins Silva do Amaral 

OAB/GO 29.269                         OAB/ES 38.355 

OAB/DF 55.046                             OAB/RS 131.989-A 

OAB/RJ 248.664                         OAB/SP 514.526  
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ONR - Penhora Online - Prenotação

De no-reply@onr.org.br <no-reply@onr.org.br>
Data seg, 28/10/2024 08:15
Para PAULO SERGIO GARCIA DE SOUZA <paulo.garcia@tjsp.jus.br>

CUIDADO: Este e-mail se originou fora do TJSP. Não clique em links ou abra anexos a menos que
conheça o remetente e saiba que o conteúdo é seguro.

     
     

 

Prezado(a) Senhor(a) PAULO SERGIO GARCIA DE SOUZA

O pedido de penhora PH000540756 foi prenotado.

Dados da Prenotação:

Número: 220768

Data: 28/10/2024

Vencimento: 27/11/2024

Acesse o sistema de Penhora Online clicando aqui.

 

     
     

     

Por favor, não responda essa mensagem. Esse é um e-mail automático do SAEC.
Em caso de dúvida, entre em contato através do e-mail servicedesk@onr.org.br.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PROMISSÃO
FORO DE PROMISSÃO
2ª VARA JUDICIAL
Avenida Rio Grande, 730, ., Centro - CEP 16370-000, Fone: (14) 
3541-1000, Promissao-SP - E-mail: promissao2@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0001430-24.2022.8.26.0484

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Títulos de Crédito

Exequente: Valdir Rodrigues Valera e outro

Executado: Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários S/A

Justiça Gratuita

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Vista ao autor acerca do protocolo de penhora juntado, para que 
se manifeste em prosseguimento.

Nada Mais. Promissao, 08 de novembro de 2024. Eu, ___, Maria 
Adriana Magalhães Gonçalves, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 Foro de Promissão  Emitido em: 08/11/2024 12:02 
 Certidão - Processo 0001430-24.2022.8.26.0484  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0862/2024, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Leandro Marques Parra (OAB 225754/SP)  D.J.E 
 Diego Martins Silva do Amaral (OAB 514526/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vista   ao   autor   acerca   do   protocolo   de   penhora   juntado,   para   que   se   manifeste   em 
 prosseguimento." 

           Promissao, 8 de novembro de 2024. 
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 Foro de Promissão  Emitido em: 09/11/2024 01:30 
 Certidão - Processo 0001430-24.2022.8.26.0484  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0862/2024,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   11/11/2024.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   12/11/2024,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Leandro Marques Parra (OAB 225754/SP) 
 Diego Martins Silva do Amaral (OAB 514526/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vista   ao   autor   acerca   do   protocolo   de   penhora   juntado,   para   que   se   manifeste   em 
 prosseguimento." 

           Promissão, 9 de novembro de 2024. 
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nº 13 16370-00| Promissão | SP 

EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2ª VARA JUDICIAL 

DA COMARCA DE PROMISSÃO - ESTADO DE SÃO PAULO. 

 

 

Autos nº 0001430-24.2022.8.26.0484 

 

 

VALDIR RODRIGUES VALERA, já qualificado nos autos em 

epígrafe, por seu advogado e procurador que esta subscreve, vem, com o habitual respeito 

e acatamento à presença de Vossa Excelência, conforme certidão de fls. 1185 INFORMAR a 

ciência dos documentos de fls. 153-184. 

Sendo assim, REQUER seja efetivada a avaliação dos 

imóveis penhorados, para posterior indicação de quais deverão ir à Hasta Pública. 

 

Nestes termos pede e espera deferimento. 

 

Promissão, 13 de Novembro de 2024. 

_____________________________________ 

  LEANDRO MARQUES PARRA 

OAB SP 225.754 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PROMISSÃO
FORO DE PROMISSÃO  -  2ª VARA JUDICIAL
Telefone: (14) 3541-1000 - E-mail: promissao2@tjsp.jus.br

DESPACHO

Processo nº: 0001430-24.2022.8.26.0484

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Títulos de Crédito

Exequente: Valdir Rodrigues Valera e outro

Executado: Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários S/A

Juiz(a) de Direito: Dr(a) Renan De Assis Gomes Santos

Vistos.

Trata-se de Cumprimento de Sentença no qual houve a penhora 

dos imóveis de fls. 155/184.

Pretende o exequente a avaliação dos bens (fls. 188).   

Diante do contido na decisão de fls. 128/129: "...Para fins de 

avaliação, deverá comprovar a cotação do bem no mercado, trazendo aos autos a declaração de 

pelo menos três corretores imobiliários, além de outros anúncios publicitários, servindo a média 

como referência...", manifeste-se o autor no prazo de 10 (dez) dias.

Int.

Promissao, 08 de janeiro de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM 
DIREITA
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 Foro de Promissão  Emitido em: 10/01/2025 00:12 
 Certidão - Processo 0001430-24.2022.8.26.0484  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0009/2025, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Leandro Marques Parra (OAB 225754/SP)  D.J.E 
 Diego Martins Silva do Amaral (OAB 514526/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Trata-se   de   Cumprimento   de   Sentença   no   qual   houve   a   penhora   dos   imóveis   de   fls. 
 155/184.   Pretende   o   exequente   a   avaliação   dos   bens   (fls.   188).   Diante   do   contido   na   decisão   de   fls.   128/129: 
 "...Para   fins   de   avaliação,   deverá   comprovar   a   cotação   do   bem   no   mercado,   trazendo   aos   autos   a   declaração 
 de   pelo   menos   três   corretores   imobiliários,   além   de   outros   anúncios   publicitários,   servindo   a   média   como 
 referência...", manifeste-se o autor no prazo de 10 (dez) dias." 

           Promissao, 10 de janeiro de 2025. 
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 Foro de Promissão  Emitido em: 11/01/2025 01:36 
 Certidão - Processo 0001430-24.2022.8.26.0484  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0009/2025,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   13/01/2025.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   21/01/2025,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Leandro Marques Parra (OAB 225754/SP) 
 Diego Martins Silva do Amaral (OAB 514526/SP) 

           Teor   do   ato:   "Trata-se   de   Cumprimento   de   Sentença   no   qual   houve   a   penhora   dos   imóveis   de   fls. 
 155/184.   Pretende   o   exequente   a   avaliação   dos   bens   (fls.   188).   Diante   do   contido   na   decisão   de   fls.   128/129: 
 "...Para   fins   de   avaliação,   deverá   comprovar   a   cotação   do   bem   no   mercado,   trazendo   aos   autos   a   declaração 
 de   pelo   menos   três   corretores   imobiliários,   além   de   outros   anúncios   publicitários,   servindo   a   média   como 
 referência...", manifeste-se o autor no prazo de 10 (dez) dias." 

           Promissão, 11 de janeiro de 2025. 
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AO JUIZO DA 2ª VARA CIVEL DA COMARCA DE PROMISSÃO – SP 

 

 

 

 

 

 

 

Processo nº: 0001430-24.2022.8.26.0484 

 

 

 

 

SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S/A, já devidamente 

qualificadas nos autos em epígrafe, vem à presença de Vossa Excelência, através de seus 

advogados signatários, REQUERER A SUBSTITUIÇÃO DA PENHORA, pelos motivos 

abaixo elencados. 

I. DA SUBSTITUIÇÃO DA PENHORA 

O Executado pode requerer a substituição do bem, no prazo de 10 dias, contados 

da intimação da penhora, nos termos do art. 847 do CPC, bem como de acordo com o princípio 

da menor onerosidade e sem prejuízo ao Exequente. 

A substituição da penhora, frisa-se, nos casos em que houver JUSTA CAUSA, 

devendo ser analisada e acatada pelo juízo, pois está relacionada com o princípio de ordem 

pública constante no art. 805 do CPC, o qual, sequer, necessita da aceitação do credor. 
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Ainda, conforme prevê o art. 848, inciso IV, do CPC, havendo bens livres, e a 

penhora ter recaído sobre bem já penhorado ou objeto de gravame, a substituição poderá ser 

requerida.  

Vejamos jurisprudência recente deste tribunal: 

AGRAVO DE INSTRUMENTO. AÇÃO DE COBRANÇA DE DESPESAS 

CONDOMINIAIS. FASE DE CUMPRIMENTO DE SENTENÇA. SEGUNDA PENHORA. 

IMPOSSIBILIDADE. INTELIGÊNCIA DO ART. 851 CPC.  RECURSO PROVIDO. 

Realizada penhora sobre o imóvel originador do débito, inviável a segunda 

penhora realizada quanto ao bloqueio dos ativos dos executados, além de outras 

medidas executivas.  Hipótese, aliás, que não se confunde com “reforço da penhora”, 

dado que Magistrada de primeiro grau determinou aplicação de novas medidas 

executivas sem considerar a existência de outra penhora realizada. Ademais, é 

irrelevante o fato de a primeira penhora estar pendente, pois não é hipótese que 

autoriza nova penhora, nos termos do art. 851 do CPC. Agravo de Instrumento nº 

2071945-18.2020.8.26.0000 

AGRAVO DE INSTRUMENTO. DIREITO PROCESSUAL CIVIL. EXECUÇÃO DE 

TÍTULO EXTRAJUDICIAL. SEGUNDA PENHORA. AUSÊNCIA REQUISITOS. 

PESQUISA E PENHORA DE BENS. INCABÍVEL. RECURSO CONHECIDO E NÃO 

PROVIDO. DECISÃO MANTIDA. 1. O Código de Processo Civil prevê que a 

penhora pode incidir em quantos bens forem necessários para o pagamento da 

dívida, mas limita a segunda penhora aos casos em que houver anulação ou 

desistência da primeira ou quando os bens não forem suficientes para garantir a 

dívida. Inteligência dos artigos 831 e 851 do CPC. Precedentes. 2. No caso dos 

autos a primeira penhora permanece hígida, não subsistindo nenhuma das hipóteses 

descritas no art. 851 do CPC, que permita a realização da segunda penhora estando 

correta a decisão que indeferiu o pedido de realização de novas pesquisas e penhoras 

de bens do agravado. 3. Recurso conhecido e não provido. Decisão mantida. AGRAVO 

DE INSTRUMENTO 0710882-76.2021.8.07.0000 
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Primeiramente, a Executada informa que não está de acordo com a penhora das 

matriculas nº 62.500, 62.510, 62.511, 62.520, 62.530, 62.535, 62.540, 62.541, 62.570 e 

62.600, por demonstrar nitidamente excesso de penhora, vez que o valor atribuído a 

cada cota perfaz o montante aproximado de R$121.012,00, conforme petição de fls 

31/32.  

Conseguinte, solicita a substituição das cotas penhoradas, pois as mesmas 

possuem restrições, devido a já estarem sendo utilizadas em outros processos. 

As questões destacadas são de gravidade extrema. Por isso, reclama a 

modificação da penhora, uma vez que inquestionável que a hipótese preenche os requisitos 

exigidos pelo art. 805 c/c art. 848 e seguintes do CPC. 

II. DOS PEDIDOS 

Assim, requer com fundamente nos artigos 847, 848 inciso IV e 851 inciso I, todos 

do CPC, para que se declare a nulidade da primeira penhora, substituindo-se os bens de  

matrícula nº 62.500, 62.510, 62.511, 62.520, 62.530, 62.535, 62.540, 62.541, 62.570 e 

62.600, registrado no Serviço de Registro de Imóveis da Comarca de Olímpia/SP e de 

propriedade do(a) SPE OLÍMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S/A, pelo bem 

indicado, a seguir:  

APTO 614, COTA 05, PAV 06, OLIMPIA PARK, VALOR APROXIMADO – 

R$ 125.901,84. 

A Executada, em virtude de trâmites burocráticos, solicita desde já a concessão de 

prazo de 15 (quinze) dias para a obtenção da certidão de matrícula do referido imóvel e sua 

juntada aos autos. Para demostrar que está na posse dos bens, nos termos do art. 847, § 2º 
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do CPC. Solicita o mesmo prazo, para comprovação de que as matrículas nº 62.500, 62.510, 

62.511, 62.520, 62.530, 62.535, 62.540, 62.541, 62.570 e 62.600, possuem restrições. 

 

Nesses termos, pede deferimento. 

 

Goiânia, 06 de fevereiro de 2025  

 

Diego Martins Silva do Amaral 
 

OAB/GO 29.269                         OAB/ES 38.355 

OAB/DF 55.046                             OAB/RS 131.989-A 

OAB/RJ 248.664                         OAB/SP 514.526 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PROMISSÃO
FORO DE PROMISSÃO
2ª VARA JUDICIAL
Avenida Rio Grande, 730, ., Centro - CEP 16370-000, Fone: (14) 
3541-1000, Promissao-SP - E-mail: promissao2@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0001430-24.2022.8.26.0484

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Títulos de Crédito

Exequente: Valdir Rodrigues Valera e outro

Executado: Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários S/A

Justiça Gratuita

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Manifeste-se o autor acerca da petição retro.

Nada Mais. Promissao, 07 de fevereiro de 2025. Eu, ___, Maria 
Adriana Magalhães Gonçalves, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 Foro de Promissão  Emitido em: 10/02/2025 00:14 
 Certidão - Processo 0001430-24.2022.8.26.0484  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0098/2025, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Leandro Marques Parra (OAB 225754/SP)  D.J.E 
 Diego Martins Silva do Amaral (OAB 514526/SP)  D.J.E 

           Teor do ato: "Manifeste-se o autor acerca da petição retro." 

           Promissao, 10 de fevereiro de 2025. 
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 Foro de Promissão  Emitido em: 11/02/2025 01:04 
 Certidão - Processo 0001430-24.2022.8.26.0484  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0098/2025,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   11/02/2025.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   12/02/2025,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Leandro Marques Parra (OAB 225754/SP) 
 Diego Martins Silva do Amaral (OAB 514526/SP) 

           Teor do ato: "Manifeste-se o autor acerca da petição retro." 

           Promissão, 11 de fevereiro de 2025. 
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EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2ª VARA 

JUDICIAL DA COMARCA DE PROMISSÃO- ESTADO DE SÃO PAULO. 

 

 

 

 

 

Autos nº: 0001430-24.2022.8.26.0484 

 

 

 

 

 

VALDIR RODRIGUES VALERA, já qualificado nos 

autos do processo em epígrafe, vem, com o habitual respeito e acatamento à 

presença de Vossa Excelência, INFORMAR que aguarda a juntada da certidão de 

matricula do imóvel mencionado nas fls. 192-195, unicamente com a comprovação 

das restrições contidas nas matriculas: 62.500, 62.510,62.511, 62.520, 62.530, 62.535, 

62.540, 62.541, 62.570 e 62.600; para posterior manifestação.  

 

 

 

 

 

Nesses termos, pede deferimento 

 

Promissão, 12 de fevereiro de 2025. 

 

_____________________________________ 

LEANDRO MARQUES PARRA 

OAB/SP nº 225.754 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DA 2ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE 

PROMISSÃO – SP 

 

 

PROCESSO Nº:    0001430-24.2022.8.26.0484 

 

SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S/A, já qualificada nos 

autos em epígrafe, da Ação movida por VALDIR RODRIGUES VALERA, vem 

respeitosamente à presença de Vossa Excelência, por meio de seus advogados signatários, 

REQUERER a juntada de CERTIDÃO DE MATRÍCULA referente a unidade imobiliária 

indicada. 

 Ademais aproveito a oportunidade para reiterar os termos da petição, requerendo 

assim que seja acatado o pedido de indicação de unidade mobiliária para penhora. 

 

Termos em que, 

Pede deferimento. 

 

Goiânia, 19 de fevereiro de 2025. 

 

 

Diego Martins Silva do Amaral 

OAB/GO 29.269 
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CNM 119727.2.0058275-33

Página 1

V
a

li
d

e
 e

s
te

 d
o

c
u

m
e

n
to

 c
li
c

a
n

d
o

 n
o

 l
in

k
 a

 s
e

g
u

ir
: 
h

tt
p

s
:/

/a
s

s
in

a
d

o
r-

w
e

b
.o

n
r.

o
rg

.b
r/

d
o

c
s

/R
5

B
N

L
-5

T
7

Y
Z

-B
D

D
Y

8
-Z

A
6

V
3

Valide aqui

este documento

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

14
30

-2
4.

20
22

.8
.2

6.
04

84
 e

 c
ód

ig
o 

hE
j2

N
W

r3
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 D

IE
G

O
 M

A
R

TI
N

S
 S

IL
V

A
 D

O
 A

M
A

R
A

L 
e 

Tr
ib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

9/
02

/2
02

5 
às

 1
5:

48
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

P
M

O
25

70
00

43
51

3 
   

 .

fls. 201



OFICIAL DE REGISTRO DE IMÓVEIS DA COMARCA DE OLÍMPIA-SP
Rua Nove de Julho, nº 1.120, Centro, Olímpia-SP.

Atendimento: Das 09h às 16h (segunda a sexta-feira).
Telefone: (17)3281-4239 | 3279-7009 – E-mail: or_imoveis@hotmail.com

Flávio Gabriel Guilarducci Cerqueira – Oficial Titular
CERTIFICO que a presente cópia constitui reprodução autêntica do inteiro teor da matrícula nº
58.275, nos termos do artigo 19, §1º, da Lei nº 6.015/73, suficiente a fazer PROVA DE
PROPRIEDADE, DIREITOS, ÔNUS REAIS E RESTRIÇÕES SOBRE O IMÓVEL,
conforme §11 do mencionado dispositivo legal, até o dia útil imediatamente anterior à expedição.
CERTIFICO ainda que a presente certidão foi extraída por meio digital, com uso de certificado
digital em conformidade com Infraestrutura de Chaves Públicas Brasileira – ICP (MP nº 2.220-
2/2001), devendo ser conservada em meio eletrônico para prova de sua validade, autoria e
integridade. . O Referido é verdade e dou fé. Olímpia-SP, 18 de fevereiro de 2025.

Oficial R$44,20
Estado R$12,56
Sec da Fazenda R$8,60
Reg. Civil R$2,33
Trib Justiça R$3,03
ISS R$2,33
Min. Público R$2,12
TOTAL R$75,17
Para conferir a procedência deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o endereço
eletrônico https://selodigital.tjsp.jus.br
Selo Digital: 1197273C30000000134162251
Protocolo: 198081
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PROMISSÃO
FORO DE PROMISSÃO  -  2ª VARA JUDICIAL
Telefone: (14) 3541-1000 - E-mail: promissao2@tjsp.jus.br

DESPACHO

Processo nº: 0001430-24.2022.8.26.0484

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Títulos de Crédito

Exequente: Valdir Rodrigues Valera e outro

Executado: Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários S/A

Juiz(a) de Direito: Dr(a) Renan De Assis Gomes Santos

Vistos.

Fls. 200/202: manifeste-se a parte Exequente acerca da petição e 

documento, no prazo de 15 dias.

Int.

Promissao, 20 de fevereiro de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM 
DIREITA
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 Foro de Promissão  Emitido em: 20/02/2025 13:32 
 Certidão - Processo 0001430-24.2022.8.26.0484  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0138/2025, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Leandro Marques Parra (OAB 225754/SP)  D.J.E 
 Diego Martins Silva do Amaral (OAB 514526/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   200/202:   manifeste-se   a   parte   Exequente   acerca   da   petição   e   documento,   no 
 prazo de 15 dias. Int." 

           Promissao, 20 de fevereiro de 2025. 
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 Foro de Promissão  Emitido em: 21/02/2025 01:52 
 Certidão - Processo 0001430-24.2022.8.26.0484  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,   constante   da   relação   nº   0138/2025,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   21/02/2025.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   24/02/2025,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Leandro Marques Parra (OAB 225754/SP) 
 Diego Martins Silva do Amaral (OAB 514526/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   200/202:   manifeste-se   a   parte   Exequente   acerca   da   petição   e   documento,   no 
 prazo de 15 dias. Int." 

           Promissão, 21 de fevereiro de 2025. 
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EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2ª VARA 

CÍVEL DA COMARCA DE PROMISSÃO - ESTADO DE SÃO PAULO. 

 

 

 

 

 

Autos nº: 0001430-24.2022.8.26.0484 

 

 

 

 

 

VALDIR RODRIGUES VALERA, já qualificado nos 

autos do processo em epígrafe, vem, com o habitual respeito e acatamento à 

presença de Vossa Excelência, em respeito ao despacho de fls. 203, REQUER seja 

mantida a penhora, posto a não comprovação das restrições alegadas sobre os 

imóveis.  

 

Ato continuo, REQUER que os bens penhorados 

nas fls. 153-184, sejam levados a leilão 

 

 

 

Nesses termos, pede deferimento 

 

Promissão, 18 de março de 2025. 

 

_____________________________________ 

LEANDRO MARQUES PARRA 

OAB/SP nº 225.754 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PROMISSÃO
FORO DE PROMISSÃO
2ª VARA JUDICIAL

Processo nº 0001430-24.2022.8.26.0484 - p. 1

DECISÃO

Processo nº: 0001430-24.2022.8.26.0484 

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Títulos de Crédito

Exequente: Valdir Rodrigues Valera e outro

Executado: Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários S/A

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Renan De Assis Gomes Santos

Vistos.

Trata-se de Cumprimento de Sentença no qual houve a penhora 

dos imóveis de fls. 155/184.

Intimado o autor para manifestação, vez que para que seja 

efetivada a avaliação dos bens penhorados deverá comprovar a cotação no mercado, trazendo aos 

autos a declaração de pelo menos três corretores imobiliários, além de outros anúncios 

publicitários, servindo a média como referência (fls. 189).

A executada solicitou a substituição dos bens já penhorados 

matrículas nº 62.500, 62.510, 62.511, 62.520, 62.530, 62.535, 62.540, 62.541, 62.570 e 62.600, 

registrado no Serviço de Registro de Imóveis da Comarca de Olímpia/SP, pelo Apartamento 614, 

cota 05, pav 06, Olímpia Park, no valor aproximado de R$ 125.901,84, alegando que aqueles 

possuem restrições, devido a já estarem sendo utilizadas em outros processos (fls. 192/195).

O exequente discordou da substituição solicitando a manutenção 

da penhora, posto a não comprovação das restrições alegadas sobre os imóveis, solicitando ainda, 

o leilão dos bens (fls. 206).

Pois bem.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PROMISSÃO
FORO DE PROMISSÃO
2ª VARA JUDICIAL

Processo nº 0001430-24.2022.8.26.0484 - p. 2

A substituição da penhora é um instituto legal que permite ao 

devedor executado substituir os bens originalmente penhorados por outros, desde que a troca não 

prejudique o credor. Em regra, a substituição requer a anuência do exequente. 

É de se destacar ainda que é lícito ao credor e ao julgador a não 

aceitação ou substituição de bens à penhora, pois a execução é feita no interesse da exequente e 

não do executado

O credor discordou da substituição e o executado não conseguir 

comprovar a adequação da nova garantia, assim, indefiro o pedido de substituição.

Segue entendimento:

"Voto: 10950 Agravo de Instrumento: 

2018959-14.2025.8.26.0000 Agravante: Ville-par Empreendimentos e Participações Ltda 

Agravado: Valdoir Moreira da Silva Origem: Itatiba Juiz singular: Dr(a). Renata Heloisa da 

Silva Salles DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. CUMPRIMENTO 

DE SENTENÇA. RECURSO NÃO PROVIDO. I. Caso em Exame. Recurso de agravo de 

instrumento interposto contra decisão que indeferiu o pedido de substituição de bem indicado à 

penhora. O agravante indicou à penhora um imóvel em substituição ao bem indicado pelo 

exequente, alegando menor onerosidade. II. Questão em Discussão. 2. A questão em discussão 

consiste em verificar a possibilidade de substituição do bem penhorado, considerando a alegação 

de menor onerosidade e ausência de prejuízo ao exequente. III. Razões de Decidir. 3. O 

agravante não comprovou a menor onerosidade da substituição do bem penhorado, uma vez que 

ambos os imóveis possuem a mesma natureza e o imóvel indicado possui valor de mercado 

superior. 4. A substituição do bem penhorado depende da ausência de prejuízo ao exequente e da 

sua concordância, não sendo um direito potestativo do executado. IV. Dispositivo e Tese. 5. 

Decisão mantida. Recurso não provido. Tese de julgamento: 1. A substituição do bem penhorado 

depende da concordância do credor e da ausência de prejuízo, não sendo direito potestativo do 

executado".

Em seguimento, diante do contido na decisão de fls. 128/129: 

"...Para fins de avaliação, deverá comprovar a cotação do bem no mercado, trazendo aos autos a 

declaração de pelo menos três corretores imobiliários, além de outros anúncios publicitários, 

servindo a média como referência...", manifeste-se o autor no prazo de 10 (dez) dias.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PROMISSÃO
FORO DE PROMISSÃO
2ª VARA JUDICIAL

Processo nº 0001430-24.2022.8.26.0484 - p. 3

Intime-se.

Promissao, 24 de abril de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI Nº 11419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Promissão  Emitido em: 09/05/2025 00:27 
 Certidão - Processo 0001430-24.2022.8.26.0484  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0364/2025, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Leandro Marques Parra (OAB 225754/SP)  D.J.E 
 Diego Martins Silva do Amaral (OAB 514526/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Trata-se   de   Cumprimento   de   Sentença   no   qual   houve   a   penhora   dos   imóveis   de   fls. 
 155/184.   Intimado   o   autor   para   manifestação,   vez   que   para   que   seja   efetivada   a   avaliação   dos   bens 
 penhorados   deverá   comprovar   a   cotação   no   mercado,   trazendo   aos   autos   a   declaração   de   pelo   menos   três 
 corretores   imobiliários,   além   de   outros   anúncios   publicitários,   servindo   a   média   como   referência   (fls.   189).   A 
 executada   solicitou   a   substituição   dos   bens   já   penhorados   matrículas   nº   62.500,   62.510,   62.511,   62.520, 
 62.530,   62.535,   62.540,   62.541,   62.570   e   62.600,   registrado   no   Serviço   de   Registro   de   Imóveis   da   Comarca 
 de   Olímpia/SP,   pelo   Apartamento   614,   cota   05,   pav   06,   Olímpia   Park,   no   valor   aproximado   de   R$   125.901,84, 
 alegando   que   aqueles   possuem   restrições,   devido   a   já   estarem   sendo   utilizadas   em   outros   processos   (fls. 
 192/195).   O   exequente   discordou   da   substituição   solicitando   a   manutenção   da   penhora,   posto   a   não 
 comprovação   das   restrições   alegadas   sobre   os   imóveis,   solicitando   ainda,   o   leilão   dos   bens   (fls.   206).   Pois 
 bem.   A   substituição   da   penhora   é   um   instituto   legal   que   permite   ao   devedor   executado   substituir   os   bens 
 originalmente   penhorados   por   outros,   desde   que   a   troca   não   prejudique   o   credor.Em   regra,   a   substituição 
 requer   a   anuência   do   exequente.   É   de   se   destacar   ainda   que   é   lícito   ao   credor   e   ao   julgador   a   não   aceitação 
 ou   substituição   de   bens   à   penhora,   pois   a   execução   é   feita   no   interesse   da   exequente   e   não   do   executado   O 
 credor   discordou   da   substituição   e   o   executado   não   conseguir   comprovar   a   adequação   da   nova   garantia, 
 assim,   indefiro   o   pedido   de   substituição.   Segue   entendimento:   "Voto:   10950   Agravo   de   Instrumento: 
 2018959-14.2025.8.26.0000   Agravante:   Ville-par   Empreendimentos   e   Participações   Ltda   Agravado:   Valdoir 
 Moreira   da   Silva   Origem:   Itatiba   Juiz   singular:   Dr(a).   Renata   Heloisa   da   Silva   Salles   DIREITO   PROCESSUAL 
 CIVIL.   AGRAVO   DE   INSTRUMENTO.   CUMPRIMENTO   DE   SENTENÇA.   RECURSO   NÃO   PROVIDO.   I.   Caso 
 em   Exame.   Recurso   de   agravo   de   instrumento   interposto   contra   decisão   que   indeferiu   o   pedido   de   substituição 
 de   bem   indicado   à   penhora.   O   agravante   indicou   à   penhora   um   imóvel   em   substituição   ao   bem   indicado   pelo 
 exequente,   alegando   menor   onerosidade.   II.   Questão   em   Discussão.   2.   A   questão   em   discussão   consiste   em 
 verificar   a   possibilidade   de   substituição   do   bem   penhorado,   considerando   a   alegação   de   menor   onerosidade   e 
 ausência   de   prejuízo   ao   exequente.   III.   Razões   de   Decidir.   3.   O   agravante   não   comprovou   a   menor 
 onerosidade   da   substituição   do   bem   penhorado,   uma   vez   que   ambos   os   imóveis   possuem   a   mesma   natureza 
 e   o   imóvel   indicado   possui   valor   de   mercado   superior.   4.   A   substituição   do   bem   penhorado   depende   da 
 ausência   de   prejuízo   ao   exequente   e   da   sua   concordância,   não   sendo   um   direito   potestativo   do   executado.   IV. 
 Dispositivo   e   Tese.   5.   Decisão   mantida.   Recurso   não   provido.   Tese   de   julgamento:   1.   A   substituição   do   bem 
 penhorado   depende   da   concordância   do   credor   e   da   ausência   de   prejuízo,   não   sendo   direito   potestativo   do 
 executado".   Em   seguimento,   diante   do   contido   na   decisão   de   fls.   128/129:   "...Para   fins   de   avaliação,   deverá 
 comprovar   a   cotação   do   bem   no   mercado,   trazendo   aos   autos   a   declaração   de   pelo   menos   três   corretores 
 imobiliários,   além   de   outros   anúncios   publicitários,   servindo   a   média   como   referência...",   manifeste-se   o   autor 
 no prazo de 10 (dez) dias. Intime-se." 

           Promissao, 9 de maio de 2025. 
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 Foro de Promissão  Emitido em: 10/05/2025 00:52 
 Certidão - Processo 0001430-24.2022.8.26.0484  Página: 1 

 CERTIDÃO DE PUBLICAÇÃO DE RELAÇÃO 

           Certifico   que   o   ato   abaixo,    constante   da   relação   nº   0364/2025,   foi   disponibilizado   no   Diário   de   Justiça 
 Eletrônico   em   12/05/2025.   Considera-se   a   data   de   publicação   em   13/05/2025,   primeiro   dia   útil   subsequente   à 
 data de disponibilização. 

 Advogado 
 Leandro Marques Parra (OAB 225754/SP) 
 Diego Martins Silva do Amaral (OAB 514526/SP) 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Trata-se   de   Cumprimento   de   Sentença   no   qual   houve   a   penhora   dos   imóveis   de   fls. 
 155/184.   Intimado   o   autor   para   manifestação,   vez   que   para   que   seja   efetivada   a   avaliação   dos   bens 
 penhorados   deverá   comprovar   a   cotação   no   mercado,   trazendo   aos   autos   a   declaração   de   pelo   menos   três 
 corretores   imobiliários,   além   de   outros   anúncios   publicitários,   servindo   a   média   como   referência   (fls.   189).   A 
 executada   solicitou   a   substituição   dos   bens   já   penhorados   matrículas   nº   62.500,   62.510,   62.511,   62.520, 
 62.530,   62.535,   62.540,   62.541,   62.570   e   62.600,   registrado   no   Serviço   de   Registro   de   Imóveis   da   Comarca 
 de   Olímpia/SP,   pelo   Apartamento   614,   cota   05,   pav   06,   Olímpia   Park,   no   valor   aproximado   de   R$   125.901,84, 
 alegando   que   aqueles   possuem   restrições,   devido   a   já   estarem   sendo   utilizadas   em   outros   processos   (fls. 
 192/195).   O   exequente   discordou   da   substituição   solicitando   a   manutenção   da   penhora,   posto   a   não 
 comprovação   das   restrições   alegadas   sobre   os   imóveis,   solicitando   ainda,   o   leilão   dos   bens   (fls.   206).   Pois 
 bem.   A   substituição   da   penhora   é   um   instituto   legal   que   permite   ao   devedor   executado   substituir   os   bens 
 originalmente   penhorados   por   outros,   desde   que   a   troca   não   prejudique   o   credor.Em   regra,   a   substituição 
 requer   a   anuência   do   exequente.   É   de   se   destacar   ainda   que   é   lícito   ao   credor   e   ao   julgador   a   não   aceitação 
 ou   substituição   de   bens   à   penhora,   pois   a   execução   é   feita   no   interesse   da   exequente   e   não   do   executado   O 
 credor   discordou   da   substituição   e   o   executado   não   conseguir   comprovar   a   adequação   da   nova   garantia, 
 assim,   indefiro   o   pedido   de   substituição.   Segue   entendimento:   "Voto:   10950   Agravo   de   Instrumento: 
 2018959-14.2025.8.26.0000   Agravante:   Ville-par   Empreendimentos   e   Participações   Ltda   Agravado:   Valdoir 
 Moreira   da   Silva   Origem:   Itatiba   Juiz   singular:   Dr(a).   Renata   Heloisa   da   Silva   Salles   DIREITO   PROCESSUAL 
 CIVIL.   AGRAVO   DE   INSTRUMENTO.   CUMPRIMENTO   DE   SENTENÇA.   RECURSO   NÃO   PROVIDO.   I.   Caso 
 em   Exame.   Recurso   de   agravo   de   instrumento   interposto   contra   decisão   que   indeferiu   o   pedido   de   substituição 
 de   bem   indicado   à   penhora.   O   agravante   indicou   à   penhora   um   imóvel   em   substituição   ao   bem   indicado   pelo 
 exequente,   alegando   menor   onerosidade.   II.   Questão   em   Discussão.   2.   A   questão   em   discussão   consiste   em 
 verificar   a   possibilidade   de   substituição   do   bem   penhorado,   considerando   a   alegação   de   menor   onerosidade   e 
 ausência   de   prejuízo   ao   exequente.   III.   Razões   de   Decidir.   3.   O   agravante   não   comprovou   a   menor 
 onerosidade   da   substituição   do   bem   penhorado,   uma   vez   que   ambos   os   imóveis   possuem   a   mesma   natureza 
 e   o   imóvel   indicado   possui   valor   de   mercado   superior.   4.   A   substituição   do   bem   penhorado   depende   da 
 ausência   de   prejuízo   ao   exequente   e   da   sua   concordância,   não   sendo   um   direito   potestativo   do   executado.   IV. 
 Dispositivo   e   Tese.   5.   Decisão   mantida.   Recurso   não   provido.   Tese   de   julgamento:   1.   A   substituição   do   bem 
 penhorado   depende   da   concordância   do   credor   e   da   ausência   de   prejuízo,   não   sendo   direito   potestativo   do 
 executado".   Em   seguimento,   diante   do   contido   na   decisão   de   fls.   128/129:   "...Para   fins   de   avaliação,   deverá 
 comprovar   a   cotação   do   bem   no   mercado,   trazendo   aos   autos   a   declaração   de   pelo   menos   três   corretores 
 imobiliários,   além   de   outros   anúncios   publicitários,   servindo   a   média   como   referência...",   manifeste-se   o   autor 
 no prazo de 10 (dez) dias. Intime-se." 

           Promissão, 10 de maio de 2025. 
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EXCELENTÍSSIMO (A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2ª VARA CÍVEL DA 

COMARCA DE PROMISSÃO – ESTADO DE SÃO PAULO 
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VALDIR RODRIGUES VALERA e outro, já devidamente 

qualificados nos autos da ação em epigrafe, vem respeitosamente à presença de Vossa 

Excelência, em atendimento a decisão de fls. 207-209, REQUERER a juntada de três anúncios 

de apartamentos similares aos que houve solicitação de penhora, concomitantemente a um 

laudo de avaliação de um corretor credenciado, onde demostra a cotação de mercado.  

 

Faz acostar apenas um laudo de avaliação, tendo em vista 

dificuldade de se encontrar corretores credenciados na comarca de Olímpia/SP, caso não seja 

suficiente ao entendimento de Vossa Excelência, que se digne em nomear um oficial avaliador, 

nos termos da Lei.  

 

 

Nestes termos pede e espera deferimento. 

 

Promissão, 27 de maio de 2025. 

_____________________________________ 

  LEANDRO MARQUES PARRA 

OAB SP 225.754 
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FOCO !MOVEIS (. (14)3541-2690 

~ Praça 9 de Ju I ho, 13 7 - Centro - Prom i ssão/S P 

CRECI/SP 24.492-J 

PARECER DE AVALIAÇÃO DE VENDA DO IMÓVEL 

1-SOLICITANTE: 

VALDIR RODRIGUES VALERA, portador do RG n2 

8.171.989, inscrito no CPF-MF nº 919.649.708-49, residente e domiciliado na Rua 

Miguel Martins Gualda, nº 09, Jardim Primavera, na cidade e comarca de 

Promissão/SP. 

2-OBJETO DA AVALIAÇÃO: 

O Solicitante deseja a avaliação de 10 cotas de 

1/13 (um treze avos) cada, relacionadas ao empreendimento comercial, com 

características hoteleiras, localizados na Torre B, do Condomínio Olímpia Park 

Resort, sendo as cotas: 

• uma fração ideal correspondente a 1/13 (um treze avos) do 

apartamento comercial, com características hoteleiras, sob n2 

1.313, localizado no 152 Pavimento (132 andar), da torre B, do 

Condomínio Olimpia Park Resort, designada cota 5, que tem sua 

frente para a Avenida Aurora Forti Neves, n2 1.030, no Jardim 

Santa Efigênia, na cidade de Olimpia/SP, registrado sob a 

matrícula n2 62.500 do Oficial de Registro de Imóveis de 

Olimpia/SP; 

• uma fração ideal correspondente a 1/13 (um treze avos) do 

apartamento comercial, com características hoteleiras, sob n2 

1.314, localizado no 152 Pavimento (132 andar), da torre B, do 

Condomínio Olimpia Park Resort, designada cota 02, que tem 

sua frente para a Avenida Aurora Forti Neves, n2 1.030, no 

Jardim Santa Efigênia, na cidade de Olimpia/SP, registrado sob 

a matrícula n2 62.510 do Oficial de Registro de Imóveis de 

Olimpia/SP; 

• uma fração ideal correspondente a 1/13 (um treze avos) do 

apartamento comercial, com características hoteleiras, sob n2 

1.314, localizado no 152 Pavimento (132 andar), da torre B, do 

Praça 9 de Julho, 137, sala 03 _ Promissão SP- CEP 16370.000- fone/l'ax (14) 3541.2690 
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FOCO !MOVEIS ~ (14) 3541-2690 

E'.! Praça 9 de Julho, 137 - Centro - Promissão/SP 

CRECI/SP 24.492-J 

• 

• 

• 

• 

Condomínio Olimpia Park Resort, designada cota 03, que tem 

sua frente para a Avenida Aurora Forti Neves, n2 1.030, no 

Jardim Santa Efigênia, na cidade de Olimpia/SP, registrado sob 

a matrícula n2 62.511 do Oficial de Registro de Imóveis de 

Olimpia/SP; 

uma fração ideal correspondente a 1/13 (um treze avos) do 

apartamento comercial, com características hoteleiras, sob n2 

1.314, localizado no 152 Pavimento (132 andar), da torre B, do 

Condomínio Olimpia Park Resort, designada cota 12, que tem 

sua frente para a Avenida Aurora Forti Neves, n2 1.030, no 

Jardim Santa Efigênia, na cidade de Olimpia/SP, registrado sob 

a matrícula n2 62.520 do Oficial de Registro de Imóveis de 

Olimpia/SP; 

uma fração ideal correspondente a 1/13 (um treze avos) do 

apartamento comercial, com características hoteleiras, sob n2 

1.401, localizado no 162 Pavimento (142 andar), da torre B, do 

Condomínio Olimpia Park Resort, designada cota 09, que tem 

sua frente para a Avenida Aurora Forti Neves, n2 1.030, no 

Jardim Santa Efigênia, na cidade de Olimpia/SP, registrado sob 

a matrícula n2 62.530 do Oficial de Registro de Imóveis de 

Olimpia/SP; 

uma fração ideal correspondente a 1/13 (um treze avos) do 

apartamento comercial, com características hoteleiras, sob n2 

1.402, localizado no 162 Pavimento (142 andar), da torre B, do 

Condomínio Olímpia Park Resort, designada cota 01, que tem 

sua frente para a Avenida Aurora Forti Neves, nº 1.030, no 

Jardim Santa Efigênia, na cidade de Olimpia/SP, registrado sob 

a matrícula n2 62.535 do Oficial de Registro de Imóveis de 

Olimpia/SP; 

uma fração ideal correspondente a 1/13 (um treze avos) do 

apartamento comercial, com características hoteleiras, sob nº 

1.402, localizado no 162 Pavimento (142 andar), da torre B do 

Condomínio Olímpia Park Resort, designada cota 06, que ;em 

sua frente para a Avenida Aurora Forti Neves, n2 1.030 no 

Jardim Santa Efigênia, na cidade de Olimpia/SP, registrado' sob 

9 Pnça 9 de Julho, 137, sala 03 - Promínio SP- CEP 16370.000- Fone/Fax (14) 3541.2690 
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FOCO !MOVEIS (. (14) 3541-2690 

~ Praça 9 de Julho, 137 -Centro - Promissão/SP 

CRECI/SP 24.492-J 

a matrícula n2 62.540 do Oficial de Registro de Imóveis de 

Olimpia/SP; 

• uma fração ideal correspondente a 1/13 (um treze avos) do 

apartamento comercial, com características hoteleiras, sob n2 

1.402, localizado no 162 Pavimento (142 andar), da torre B, do 

Condomínio Olímpia Park Resort, designada cota 07, que tem 

sua frente para a Avenida Aurora Forti Neves, n2 1.030, no 

Jardim Santa Efigênia, na cidade de Olimpia/SP, registrado sob 

a matrícula n2 62.541 do Oficial de Registro de Imóveis de 

Olimpia/SP; 

• uma fração ideal correspondente a 1/13 (um treze avos) do 

apartamento comercial, com características hoteleiras, sob n2 

1.404, localizado no 162 Pavimento (142 andar), da torre B, do 

Condomínio Olímpia Park Resort, designada cota 10, que tem 

sua frente para a Avenida Aurora Forti Neves, n2 1.030, no 

Jardim Santa Efigênia, na cidade de Olímpia/SP, registrado sob 

a matrícula n2 62.570 do Oficial de Registro de Imóveis de 

Olimpia/SP; 

• uma fração ideal correspondente a 1/13 (um treze avos) do 

apartamento comercial, com características hoteleiras, sob n2 

1.407, localizado no 162 Pavimento (142 andar), da torre B, do 

Condomínio Olímpia Park Resort, designada cota 01, que tem 

sua frente para a Avenida Aurora Forti Neves, n2 1.030, no 

Jardim Santa Efigênia, na cidade de Olímpia/SP, registrado sob 

a matrícula n2 62.600 do Oficial de Registro de Imóveis de 

Olimpia/SP; 

3 - CARACTERISTICAS DO IMÓVEL: 

Imóveis localizado em empreendimento 

comercial, com características hoteleiras, abastecido por rede de Água, Esgoto, 

Energia Elétrica; Pavimentação asfáltica e Telefone. 

4 - DESCRIÇÃO DO IMÓVEL: 

9 Pnça 9 de Julho, 137, ul1 03 - l'rombsão SP- CEP 16370.000- Fone/Fax (14) 3541.2690 
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FOCO !MOVEIS l (14) 3541-2690 

~ Praça 9 de Julho, 137 - Centro - Promissão/SP 

CRECI/SP 24.492-J 

Parte ideal de um imóvel próprio para locação 

em temporada (1/13), constituído de cozinha conjugada com sala de estar, 

varanda, corredor, banheiro, quarto, suíte (quarto com banheiro) e laje térmica, 

conforme descrição das matrículas acima referidas. 

5 - AVALIAÇÃO DO IMÓVEL: 

Portanto, de acordo com a solicitação de 

interessado, apresentamos a conclusão do nosso departamento de avaliação, 

quanto ao valor de comercialização do imóvel supra descrito. 

Destacamos que não tivemos acesso aos imóveis 

e referida avaliação fora realizada com base em preço de venda de outros imóveis 

na região. 

Tomando-se por base as considerações descritas 

acima e tendo em vista, quanto ao terreno, sua localização, formato, dimensões, 

com base em metros quadrados, levando em consideração alguns comparativos 

de venda de imóveis na região, com proximidades ao imóvel objeto da presente 

análise e localização, cada cota parte (1/13 avos) do imóvel poderá ser 

negociado pelo valor de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais), com uma variação 

de 15% (quinze por cento), a mais ou a menos. 

Promissão, 27 de Maio de 2025 . 

.C::::..---tro'rrffl I LIÁRIA FOCO IMÓVEIS 

CRECI/SP 24.492-J 

9 p~ 9 de Julho, 137, sala 03 - Promissão SP- CEP 16370.000- Fone/Fax (14) 3541.2690 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PROMISSÃO
FORO DE PROMISSÃO  -  2ª VARA JUDICIAL
Telefone: (14) 3541-1000 - E-mail: promissao2@tjsp.jus.br

DESPACHO

Processo nº: 0001430-24.2022.8.26.0484

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Títulos de Crédito

Exequente: Valdir Rodrigues Valera e outro

Executado: Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários S/A

Juiz(a) de Direito: Dr(a) Renan De Assis Gomes Santos

Vistos.

Fls. 212:

Ciente da juntada da avaliação de fls. 213/217 e documentos de 

fls. 218/219.

Ao executado para eventual manifestação, no prazo de 15 (quinze) 

dias.

Int.

Promissao, 26 de junho de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM 
DIREITA
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 Foro de Promissão  Emitido em: 26/06/2025 20:02 
 Certidão - Processo 0001430-24.2022.8.26.0484  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0622/2025, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Leandro Marques Parra (OAB 225754/SP)  D.J.E 
 Diego Martins Silva do Amaral (OAB 514526/SP)  D.J.E 

           Teor   do   ato:   "Fls.   212:   Ciente   da   juntada   da   avaliação   de   fls.   213/217   e   documentos   de   fls.   218/219.   Ao 
 executado para eventual manifestação, no prazo de 15 (quinze) dias." 

           Promissao, 26 de junho de 2025. 
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Poder Judiciário

Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo

Diário de Justiça Eletrônico Nacional de 27/06/2025
Certidão de publicação 198012

Intimação 

Número do processo: 0001430-24.2022.8.26.0484
Classe: CUMPRIMENTO DE SENTENçA

Tribunal: Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo
Órgão: Foro de Promissão - 2ª Vara Judicial

Tipo de documento: Intimação
Disponibilizado em: 27/06/2025

Inteiro teor: Clique aqui

Teor da Comunicação
Processo 0001430-24.2022.8.26.0484 (processo principal 1000231-81.2021.8.26.0484) - Cumprimento de sentença -
Títulos de Crédito - Valdir Rodrigues Valera - - Satime Maeji Valera - Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários
S/A - Fls. 212: Ciente da juntada da avaliação de fls. 213/217 e documentos de fls. 218/219. Ao executado para
eventual manifestação, no prazo de 15 (quinze) dias. - ADV: LEANDRO MARQUES PARRA (OAB 225754/SP),
LEANDRO MARQUES PARRA (OAB 225754/SP), DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL (OAB 514526/SP)

         De acordo com as disposições dos artigos 4º, §3º, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Código de Processo Civil, considera-se como data da publicação o primeiro
dia útil seguinte ao da disponibilização da informação. 
         A contagem do prazo terá início no primeiro dia útil que seguir ao da publicação.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/e9MjpmE6nOs9PoOHlTlP7GJZqrnD41/certidao
Código da certidão: e9MjpmE6nOs9PoOHlTlP7GJZqrnD41

fls. 222



 

 

 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2ª VARA CÍVEL DA 

COMARCA DE PROMISSÃO - SP 

 

 

PROCESSO Nº:  0001430-24.2022.8.26.0484 

 

 

SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S/A, já devidamente 

qualificada nos autos em epígrafe, da Ação movida por VALDIR RODRIGUES VALERA, vem 

à presença de Vossa Excelência, através de seus advogados signatários, manifestar sobre o 

despacho retro. 

A Executada não concorda com a avaliação apresentada pela parte autora, 

por estar extremamente abaixo do valor real.  

Informa ainda, que cotas similares (mesma metragem e empreendimento) foram 

avaliadas por oficial de justiça com valor de R$ 129.000,00 (avaliação em anexo).  

Por fim, requer-se que todas as intimações sejam realizadas em nome do 

advogado Diego Martins Silva do Amaral, inscrito na OAB/GO sob o número 29.269, sob 

pena de nulidade. 

Termos em que, 

Pede deferimento. 

 

Goiânia, 10 de julho de 2025. 

 

                              Diego Martins Silva do Amaral 

                                           OAB/GO 29.269 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE OLÍMPIA
FORO DE OLÍMPIA
VARA DO JUIZADO ESPECIAL CÍVEL E CRIMINAL
Rua São João, 865, Centro - CEP 15400-000, Fone: (17) 2190-5251, 
Olímpia-SP - E-mail: olimpiajec@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0000399-56.2024.8.26.0400
Classe - Assunto: Cumprimento de sentença - Rescisão do contrato e devolução do dinheiro
Exequente: Eder Alexandre Viegas Longo e outro
Executado: Spe Olimpia Q27 Empreendimentos Imobiliários S/A
Situação do Mandado Cumprido - Ato positivo
Oficial de Justiça Sueli Furlan Serrano (30645)

CERTIDÃO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justiça, que em cumprimento ao mandado nº 
400.2025/009355-6  em 13/06/2025 às 14:35 hs., dirigi-me nesta cidade de 
Olímpia, na R 1, s/n, Lote 11, Quadra 26 (atualmente Av. Aurora Forti 
Neves, 1030) Jd. Santa Ifigênia, e aí sendo, PROCEDI A AVALIAÇÃO 
determinada, tudo de conformidade com o laudo abaixo, INTIMANDO da 
referida penhora e avaliação a executada SPE OLÍMPIA Q27 
EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S/A, representada pela Sra. 
BRUNA MARIA DE TOLEDO, CPF 450.897.218-74,  CIENTIFICANDO-
A do prazo para embargos, que de tudo bem ciente ficou, entregando-lhe 
contrafé, que aceitou, exarando sua assinatura no mandado.

     LAUDO DE AVALIAÇÃO

Objeto da avaliação:
- Uma fração ideal correspondente a 1/13 (um treze) avos do apartamento 
comercial, com características hoteleiras, sob nº1.504, localizado no 17º 
Pavimento (15º andar), da Torre "B", do Condomínio "Olímpia Park 
Resort", designada cota 07 (sete), que tem sua frente para a Av. Aurora 
Forti Neves, 1030, no Jardim Santa Ifigênia, nesta cidade de Olímpia-SP, 
matrícula 62.723 do CRI local.

AVALIAÇÃO: Considerando o exposto, AVALIO a parte ideal de 1/13 
(um treze) avos do imóvel matrícula 62.723 do CRI local, em R$129.000,00 
(cento e vinte e nove mil reais), ressaltando que este valor foi obtido nos 
preços praticados pela empresa que comercializa as cotas desses 
apartamentos.

O referido é verdade e dou fé. 

Olímpia, 14 de junho de 2025.

Número de Cotas: 01 – justiça gratuita
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PROMISSÃO
FORO DE PROMISSÃO  -  2ª VARA JUDICIAL
Telefone: (14) 3541-1000 - E-mail: promissao2@tjsp.jus.br

DESPACHO

Processo nº: 0001430-24.2022.8.26.0484

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Títulos de Crédito

Exequente: Valdir Rodrigues Valera e outro

Executado: Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários S/A

Juiz(a) de Direito: Dr(a) Renan De Assis Gomes Santos

Vistos.

Fls. 223/224: Manifeste-se o exequente acerca da impugnação à 

avaliação apresentada pelo executado, pelo prazo de 15 (quinze) dias.

Int.

Promissao, 31 de julho de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM 
DIREITA
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 Foro de Promissão  Emitido em: 02/08/2025 03:13 
 Certidão - Processo 0001430-24.2022.8.26.0484  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0908/2025, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Leandro Marques Parra (OAB 225754/SP)  DJEN 
 Diego Martins Silva do Amaral (OAB 514526/SP)  DJEN 
 Diego Martins Silva do Amaral (OAB 29269/GO)  DJEN 

           Teor   do   ato:   "Fls.   223/224:   Manifeste-se   o   exequente   acerca   da   impugnação   à   avaliação   apresentada 
 pelo executado, pelo prazo de 15 (quinze) dias." 

           Promissao, 2 de agosto de 2025. 
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Poder Judiciário

Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo

Diário de Justiça Eletrônico Nacional de 04/08/2025
Certidão de publicação 104511

Intimação 

Número do processo:0001430-24.2022.8.26.0484
Classe:CUMPRIMENTO DE SENTENçA

Tribunal:Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo
Órgão:Foro de Promissão - 2ª Vara Judicial

Tipo de documento:Intimação
Disponibilizado em:04/08/2025

Inteiro teor:Clique aqui

Destinatários(as):SPE OLíMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIáRIOS
S/A
VALDIR RODRIGUES VALERA
SATIME MAEJI VALERA

Advogado(as):LEANDRO MARQUES PARRA - OAB SP - 225754
DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL - OAB SP - 514526
DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL - OAB GO - 29269

Teor da Comunicação
Processo 0001430-24.2022.8.26.0484 (processo principal 1000231-81.2021.8.26.0484) - Cumprimento de sentença -
Títulos de Crédito - Valdir Rodrigues Valera - - Satime Maeji Valera - Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários
S/A - Fls. 223/224: Manifeste-se o exequente acerca da impugnação à avaliação apresentada pelo executado, pelo prazo
de 15 (quinze) dias. - ADV: LEANDRO MARQUES PARRA (OAB 225754/SP), LEANDRO MARQUES PARRA
(OAB 225754/SP), DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL (OAB 514526/SP), DIEGO MARTINS SILVA DO
AMARAL (OAB 29269/GO)

         De acordo com as disposições dos artigos 4º, §3º, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Código de Processo Civil, considera-se como data da publicação o primeiro
dia útil seguinte ao da disponibilização da informação. 
         A contagem do prazo terá início no primeiro dia útil que seguir ao da publicação.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/oGJwMkOYAvs4npdfbTGj9OwRKa931z/certidao
Código da certidão: oGJwMkOYAvs4npdfbTGj9OwRKa931z
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EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2º VARA 

CÍVEL DA COMARCA DE PROMISSÃO – ESTADO DE SÃO PAULO 

 

 

 

Autos nº: 0001430-24.2022.8.26.0484 

 

 

 

VALDIR RODRIGUES VALERA e outro, já 

qualificados nos autos do processo em epígrafe, vem, com o habitual respeito e 

acatamento à presença de Vossa Excelência, manifestar-se em atendimento ao 

despacho de fls. 225, nos seguintes termos: 

 

A Executada apresentou impugnação aos valores 

indicados pelo Exequente, sustentando que a avaliação estaria aquém do preço de 

mercado e trazendo, como parâmetro, avaliação realizada em outra oportunidade 

por Oficial de Justiça. 

 

Todavia, tal alegação não merece prosperar. O 

Exequente colacionou aos autos parâmetros atuais de mercado, condizentes com a 

realidade do bem objeto da execução.  

 

Cumpre destacar que avaliações comparativas 

devem levar em conta fatores temporais, mercadológicos e particulares do imóvel, 

não se mostrando suficientes referências isoladas ou pretéritas, desprovidas do 

devido contexto. 

 

Diante da divergência instaurada, a providência 

mais adequada e equânime é a realização de perícia judicial avaliativa, a ser 

conduzida por perito nomeado pelo juízo deprecado, para apuração do valor de 

mercado da fração ideal de 1/13 (um treze avos) da cota-parte discutida nos 

autos. 
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Requer-se, ademais, que os honorários periciais 

decorrentes da necessidade da prova técnica sejam suportados pela Executada. 

 

 

 

Nesses termos, pede deferimento 

 

Promissão, 25 de agosto de 2025. 

 

_____________________________________ 

LEANDRO MARQUES PARRA 

OAB/SP nº 225.754 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PROMISSÃO
FORO DE PROMISSÃO
2ª VARA JUDICIAL

Processo nº 0001430-24.2022.8.26.0484 - p. 1

DECISÃO

Processo nº: 0001430-24.2022.8.26.0484 

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Títulos de Crédito

Exequente: Valdir Rodrigues Valera e outro

Executado: Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários S/A

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Renan De Assis Gomes Santos

Vistos.

Fls. 223: Trata-se de impugnação à avaliação dos seguintes 

imóveis penhorados:

• Matrícula 62.500 - 1/13 avos, correspondente à 0,1279% (fls. 104/105);

• Matrícula 62.510 - 1/13 avos, correspondente à 0,1279% (fls. 106/107);

• Matrícula 62.511 - 1/13 avos, correspondente à 0,1279% (fls. 108/109);

• Matrícula 62.520 - 1/13 avos, correspondente à 0,1279% (fls. 110/111);

• Matrícula 62.530 - 1/13 avos, correspondente à 0,1279% (fls. 112/113);

• Matrícula 62.535 - 1/13 avos, correspondente à 0,1279% (fls. 114/115);

• Matrícula 62.540 - 1/13 avos, correspondente à 0,1279% (fls. 116/117);

• Matrícula 62.541 - 1/13 avos, correspondente à 0,1279% (fls. 118/119);

• Matrícula 62.570 - 1/13 avos, correspondente à 0,0924% (fls. 120/121);

• Matrícula 62.600 - 1/13 avos, correspondente à 0,0924% (fls. 122/123).

Argumenta o Executado que a única avaliação apresentada pelo 

exequente está extremamente abaixo do valor real dos imóveis. Traz aos autos avaliação por 

oficial de justiça em processo do JEC da Comarca de Olímpia no valor de R$ 129.000,00 (fls. 

224).

Às fls. 228/229 o Exequente se manifesta pelo não acolhimento 

do pedido de nova avaliação. Pugna pela perícia judicial para avaliação com honorários a cargo 

do executado.

É o relatório.

Fundamento e decido.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PROMISSÃO
FORO DE PROMISSÃO
2ª VARA JUDICIAL

Processo nº 0001430-24.2022.8.26.0484 - p. 2

Este juízo, visando a tramitação célere dos autos permitiu a 

apresentação de estimativa de valor pela parte exequente, a qual foi apresentada às fls. 213/219.

Contudo, o executado não anuiu com sua utilização como 

avaliação.

Nos termos do Art. 871 do CPC, dispensa-se a avaliação apenas  

quando a parte contrária aceitar a estimativa feita pela outra, o que, no caso dos autos, não 

ocorreu.

Assim, de rigor determinar que seja realizada a avaliação através 

de oficial de justiça, conforme preceitua o Artigo 870 do CPC.

A priori, não se revelam necessários conhecimentos específicos 

que obstem o cumprimento pelo Sr. Oficial ou que justifiquem a designação de perito avaliador, 

ao menos por ora.

Assim, expeça-se mandado para avaliação dos imóveis objetos 

das matrículas supracitadas.

Intime-se. Cumpra-se.

Promissao, 23 de setembro de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI Nº 
11419/2006, CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Foro de Promissão  Emitido em: 27/09/2025 10:00 
 Certidão - Processo 0001430-24.2022.8.26.0484  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 1355/2025, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Leandro Marques Parra (OAB 225754/SP)  DJEN 
 Diego Martins Silva do Amaral (OAB 514526/SP)  DJEN 
 Diego Martins Silva do Amaral (OAB 29269/GO)  DJEN 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   223:   Trata-se   de   impugnação   à   avaliação   dos   seguintes   imóveis   penhorados: 
 Matrícula   62.500   -   1/13   avos,   correspondente   à   0,1279%   (fls.   104/105);   Matrícula   62.510   -   1/13   avos, 
 correspondente   à   0,1279%   (fls.   106/107);   Matrícula   62.511   -   1/13   avos,   correspondente   à   0,1279%   (fls. 
 108/109);   Matrícula   62.520   -   1/13   avos,   correspondente   à   0,1279%   (fls.   110/111);   Matrícula   62.530   -   1/13 
 avos,   correspondente   à   0,1279%   (fls.   112/113);   Matrícula   62.535   -   1/13   avos,   correspondente   à   0,1279%   (fls. 
 114/115);   Matrícula   62.540   -   1/13   avos,   correspondente   à   0,1279%   (fls.   116/117);   Matrícula   62.541   -   1/13 
 avos,   correspondente   à   0,1279%   (fls.   118/119);   Matrícula   62.570   -   1/13   avos,   correspondente   à   0,0924%   (fls. 
 120/121);   Matrícula   62.600   -   1/13   avos,   correspondente   à   0,0924%   (fls.   122/123).   Argumenta   o   Executado   que 
 a   única   avaliação   apresentada   pelo   exequente   está   extremamente   abaixo   do   valor   real   dos   imóveis.   Traz   aos 
 autos   avaliação   por   oficial   de   justiça   em   processo   do   JEC   da   Comarca   de   Olímpia   no   valor   de   R$   129.000,00 
 (fls.   224).   Às   fls.   228/229   o   Exequente   se   manifesta   pelo   não   acolhimento   do   pedido   de   nova   avaliação.   Pugna 
 pela   perícia   judicial   para   avaliação   com   honorários   a   cargo   do   executado.   É   o   relatório.   Fundamento   e   decido. 
 Este   juízo,   visando   a   tramitação   célere   dos   autos   permitiu   a   apresentação   de   estimativa   de   valor   pela   parte 
 exequente,   a   qual   foi   apresentada   às   fls.   213/219.   Contudo,   o   executado   não   anuiu   com   sua   utilização   como 
 avaliação.   Nos   termos   do   Art.   871   do   CPC,   dispensa-se   a   avaliação   apenas   quando   a   parte   contrária   aceitar   a 
 estimativa   feita   pela   outra,   o   que,   no   caso   dos   autos,   não   ocorreu.   Assim,   de   rigor   determinar   que   seja 
 realizada   a   avaliação   através   de   oficial   de   justiça,   conforme   preceitua   o   Artigo   870   do   CPC.   A   priori,   não   se 
 revelam   necessários   conhecimentos   específicos   que   obstem   o   cumprimento   pelo   Sr.   Oficial   ou   que   justifiquem 
 a   designação   de   perito   avaliador,   ao   menos   por   ora.   Assim,   expeça-se   mandado   para   avaliação   dos   imóveis 
 objetos das matrículas supracitadas. Intime-se. Cumpra-se." 

           Promissao, 27 de setembro de 2025. 
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Poder Judiciário

Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo

Diário de Justiça Eletrônico Nacional de 29/09/2025
Certidão de publicação 209370

Intimação 

Número do processo:0001430-24.2022.8.26.0484
Classe:CUMPRIMENTO DE SENTENçA

Tribunal:Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo
Órgão:Foro de Promissão - 2ª Vara Judicial

Tipo de documento:Intimação
Disponibilizado em:29/09/2025

Inteiro teor:Clique aqui

Destinatários(as):SPE OLíMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIáRIOS
S/A
VALDIR RODRIGUES VALERA
SATIME MAEJI VALERA

Advogado(as):LEANDRO MARQUES PARRA - OAB SP - 225754
DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL - OAB SP - 514526
DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL - OAB GO - 29269

Teor da Comunicação
Processo 0001430-24.2022.8.26.0484 (processo principal 1000231-81.2021.8.26.0484) - Cumprimento de sentença -
Títulos de Crédito - Valdir Rodrigues Valera - - Satime Maeji Valera - Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários
S/A - Vistos. Fls. 223: Trata-se de impugnação à avaliação dos seguintes imóveis penhorados: Matrícula 62.500 - 1/13
avos, correspondente à 0,1279% (fls. 104/105); Matrícula 62.510 - 1/13 avos, correspondente à 0,1279% (fls. 106/107);
Matrícula 62.511 - 1/13 avos, correspondente à 0,1279% (fls. 108/109); Matrícula 62.520 - 1/13 avos, correspondente à
0,1279% (fls. 110/111); Matrícula 62.530 - 1/13 avos, correspondente à 0,1279% (fls. 112/113); Matrícula 62.535 -
1/13 avos, correspondente à 0,1279% (fls. 114/115); Matrícula 62.540 - 1/13 avos, correspondente à 0,1279% (fls.
116/117); Matrícula 62.541 - 1/13 avos, correspondente à 0,1279% (fls. 118/119); Matrícula 62.570 - 1/13 avos,
correspondente à 0,0924% (fls. 120/121); Matrícula 62.600 - 1/13 avos, correspondente à 0,0924% (fls. 122/123).
Argumenta o Executado que a única avaliação apresentada pelo exequente está extremamente abaixo do valor real dos
imóveis. Traz aos autos avaliação por oficial de justiça em processo do JEC da Comarca de Olímpia no valor de R$
129.000,00 (fls. 224). Às fls. 228/229 o Exequente se manifesta pelo não acolhimento do pedido de nova avaliação.
Pugna pela perícia judicial para avaliação com honorários a cargo do executado. É o relatório. Fundamento e decido.
Este juízo, visando a tramitação célere dos autos permitiu a apresentação de estimativa de valor pela parte exequente, a
qual foi apresentada às fls. 213/219. Contudo, o executado não anuiu com sua utilização como avaliação. Nos termos do
Art. 871 do CPC, dispensa-se a avaliação apenas quando a parte contrária aceitar a estimativa feita pela outra, o que, no
caso dos autos, não ocorreu. Assim, de rigor determinar que seja realizada a avaliação através de oficial de justiça,
conforme preceitua o Artigo 870 do CPC. A priori, não se revelam necessários conhecimentos específicos que obstem o
cumprimento pelo Sr. Oficial ou que justifiquem a designação de perito avaliador, ao menos por ora. Assim, expeça-se
mandado para avaliação dos imóveis objetos das matrículas supracitadas. Intime-se. Cumpra-se. - ADV: LEANDRO
MARQUES PARRA (OAB 225754/SP), LEANDRO MARQUES PARRA (OAB 225754/SP), DIEGO MARTINS
SILVA DO AMARAL (OAB 29269/GO), DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL (OAB 514526/SP)

         De acordo com as disposições dos artigos 4º, §3º, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de

fls. 233



2006 e 224 do Código de Processo Civil, considera-se como data da publicação o primeiro
dia útil seguinte ao da disponibilização da informação. 
         A contagem do prazo terá início no primeiro dia útil que seguir ao da publicação.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/oGJwMkOZAvsX2l1HbTGj9WLYKa931z/certidao
Código da certidão: oGJwMkOZAvsX2l1HbTGj9WLYKa931z

fls. 234



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PROMISSÃO
FORO DE PROMISSÃO
2ª VARA JUDICIAL
AVENIDA RIO GRANDE, 730, Promissao-SP - CEP 16370-000
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

0001430-24.2022.8.26.0484

MANDADO DE AVALIAÇÃO 

Processo Digital nº: 0001430-24.2022.8.26.0484

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Títulos de Crédito

Exequente: Valdir Rodrigues Valera

Executado: Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários S/A

Oficial de Justiça: *

Mandado nº: 484.2025/007197-7

Justiça Gratuita

O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 2ª Vara Judicial do Foro de Promissão, Dr(a). Renan De Assis 
Gomes Santos, na forma da lei,

MANDA a qualquer Oficial de Justiça de sua jurisdição que, em cumprimento ao presente, 
expedido nos autos da ação em epígrafe, proceda à AVALIAÇÃO do(s) bem(ens) uma fração 
ideal correspondente a 1/13 (um treze) avos dos imóveis/apartamentos comerciais, com 
características hoteleiras, de matrículas abaixo especificadas, junto ao Cartório de Registro de 
Imóveis de Olímpia-SP, em nome de Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários S/A., 
localizados a Rua Aurora Forti Neves, 1030, Jardim Santa Efigênia, CEP 15400-970, Olímpia 
– SP.

• Matrícula 62.500 - 1/13 avos, correspondente à 0,1279% ; 
• Matrícula 62.510 - 1/13 avos, correspondente à 0,1279% ; 
• Matrícula 62.511 - 1/13 avos, correspondente à 0,1279% ; 
• Matrícula 62.520 - 1/13 avos, correspondente à 0,1279% ; 
• Matrícula 62.530 - 1/13 avos, correspondente à 0,1279% ; 
• Matrícula 62.535 - 1/13 avos, correspondente à 0,1279% ; 
• Matrícula 62.540 - 1/13 avos, correspondente à 0,1279% ; 
• Matrícula 62.541 - 1/13 avos, correspondente à 0,1279% ; 
• Matrícula 62.570 - 1/13 avos, correspondente à 0,0924% ; 
• Matrícula 62.600 - 1/13 avos, correspondente à 0,0924% ;

ADVERTÊNCIA: Este processo tramita eletronicamente. A íntegra do processo (petição 
inicial, documentos e decisões) poderá ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal 
(art. 9º, § 1º, da Lei Federal nº 11.419/2006). Para visualização, acesse o site www.tjsp.jus.br, 
informe o número do processo e a senha [ Senha de acesso da pessoa selecionada ] ou senha 
anexa. Petições, procurações, defesas etc, devem ser trazidos ao Juízo por peticionamento 
eletrônico.

CUMPRA-SE na forma e sob as penas da lei. Promissao, 16 de outubro de 2025. Maria Fortunata 
Silva Perenha Pinhel, Supervisor de Serviço.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

Advogado: Dr(a). Leandro Marques Parra 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PROMISSÃO
FORO DE PROMISSÃO
2ª VARA JUDICIAL
AVENIDA RIO GRANDE, 730, Promissao-SP - CEP 16370-000
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

0001430-24.2022.8.26.0484

Telefone Comercial:  (14)35412690

Recomendação 111/2021 do CNJ:  É um dever de todos, sem exceção, proteger crianças e adolescentes contra a violência infantil 
Art.  227 da CF). Denúncias sobre maus-tratos, violência, ou abusos contra crianças e adolescentes podem ser realizadas por meio 
do Disque 100 (Serviço do Ministério da Justiça), por qualquer cidadão. A ligação é gratuita. O serviço funciona para todo o país, 
todos os dias da semana, das 8 às 22 horas, inclusive nos feriados. Não é preciso identificar-se.

Art. 1.011, VIII, das NSCGJ: “É vedado ao Oficial de Justiça o recebimento de qualquer numerário diretamente da parte. A 
identificação do Oficial de Justiça, no desempenho de suas funções, será feita mediante apresentação de carteira funcional, 
obrigatória em todas as diligências".
Advertência: Opor-se à execução de ato legal, mediante violência ou ameaça a funcionário competente para executá-lo ou a quem 

lhe esteja prestando auxilio: Pena  detenção, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionário público no exercício da 

função ou em razão dela: Pena  detenção, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “Texto extraído do Código Penal, artigos 

329 “caput” e 331.

Art. 212, do CPC: Os atos processuais serão realizados em dias úteis, das 6 (seis) às 20 (vinte) horas.
§ 2o Independentemente de autorização judicial, as citações, intimações e penhoras poderão realizar-se no período de férias 
forenses, onde as houver, e nos feriados ou dias úteis fora do horário estabelecido neste artigo, observado o disposto no art. 5o, 
inciso XI, da Constituição Federal.
Artigo 5º, inciso XI, da CF: a casa é asilo inviolável do indivíduo, ninguém nela podendo penetrar sem consentimento do morador, 
salvo em caso de flagrante delito ou desastre, ou para prestar socorro, ou, durante o dia, por determinação judicial.

*48420250071977*
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PROMISSÃO
FORO DE PROMISSÃO
2ª VARA JUDICIAL
Avenida Rio Grande, 730, ., Centro - CEP 16370-000, Fone: (14) 
3541-1000, Promissao-SP - E-mail: promissao2@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0001430-24.2022.8.26.0484

Classe - Assunto: Cumprimento de sentença - Títulos de Crédito

Exequente: Valdir Rodrigues Valera e outro

Executado: Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários S/A

Situação do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justiça Valdeci Donizeti de Bonito (30850)

Justiça Gratuita

CERTIDÃO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justiça, que em cumprimento ao mandado nº 
484.2025/007197-7, no dia 24.10.2025, às 10:10 horas, dirigi-me nesta 
cidade na Avenida Aurora Forti Neves, nº 1030 - Jardim Santa Ifigênia e 
procedi a avaliação dos imóveis indicados e descritos no mandado, 
conforme auto que segue abaixo.

AUTO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS

Aos 24 dias do mês de Outubro de 2025, dirigi-me nesta cidade e comarca 
de Olímpia no endereço mencionado na certidão supra, e procedi a 
avaliação dos imóveis a seguir descrito, constante de: 

Imóveis descritos nas matrículas de números:

• Matrícula 62.500 - 1/13 avos, correspondente à 0,1279% ; 
• Matrícula 62.510 - 1/13 avos, correspondente à 0,1279% ; 
• Matrícula 62.511 - 1/13 avos, correspondente à 0,1279% ; 
• Matrícula 62.520 - 1/13 avos, correspondente à 0,1279% ; 
• Matrícula 62.530 - 1/13 avos, correspondente à 0,1279% ; 
• Matrícula 62.535 - 1/13 avos, correspondente à 0,1279% ; 
• Matrícula 62.540 - 1/13 avos, correspondente à 0,1279% ; 
• Matrícula 62.541 - 1/13 avos, correspondente à 0,1279% ; 

Uma fração ideal correspondente a 1/13 (um-treze) avos do apartamento 
comercial, com características hoteleiras, do Condomínio ¨Olímpia Park 
Resort¨, que tem sua frente para a Avenida Aurora Forti Neves, nº 1030 – 
Jardim Santa Ifigênia¨, nesta cidade de Olímpia-S.P., com uma área 
privativa de 63,5900 metros quadrados, conforme descritos nas 
respectivas certidões imobiliárias. 
Avaliação - Cada fração ideal (matrícula) está avaliada em R$125.901,00, 
esclarecendo que este valor, de acordo com as informações obtidas junto a 
representante da executada, Srª Taciana De Almeida Luiz - 
CPF-420.232.918-01, bem como junto ao Sr. Mário Martins De Aquino - 
CPF-412.610.258-22 da empresa Wam Comercialização S.A., é o valor 
correspondente da cota de 1/13 avos comercializada na data de 24.10.2025.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PROMISSÃO
FORO DE PROMISSÃO
2ª VARA JUDICIAL
Avenida Rio Grande, 730, ., Centro - CEP 16370-000, Fone: (14) 
3541-1000, Promissao-SP - E-mail: promissao2@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

Imóveis descritos nas matrículas de números:

• Matrícula 62.570 - 1/13 avos, correspondente à 0,0924% ; 
• Matrícula 62.600 - 1/13 avos, correspondente à 0,0924% ;

Uma fração ideal correspondente a 1/13 (um-treze) avos do apartamento 
comercial, com características hoteleiras, do Condomínio ¨Olímpia Park 
Resort¨, que tem sua frente para a Avenida Aurora Forti Neves, nº 1030 – 
Jardim Santa Ifigênia¨, nesta cidade de Olímpia-S.P., com uma área 
privativa de 46,2500 metros quadrados conforme descritos nas 
respectivas certidões imobiliárias. 
Avaliação - Cada fração ideal (matrícula) está avaliada em R$94.978,00, 
esclarecendo que este valor, de acordo com as informações obtidas junto a 
representante da executada, Srª Taciana De Almeida Luiz - 
CPF-420.232.918-01, bem como junto ao Sr. Mário Martins De Aquino - 
CPF-412.610.258-22 da empresa Wam Comercialização S.A., é o valor 
correspondente da cota de 1/13 avos comercializada na data de 24.10.2025.

E para constar lavrei o presente auto.

O referido é verdade e dou fé. 

Olímpia, 28 de outubro de 2025.

Número de cotas: 01 cota – cota gratuita.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PROMISSÃO
FORO DE PROMISSÃO
2ª VARA JUDICIAL
Avenida Rio Grande, 730, ., Centro - CEP 16370-000, Fone: (14) 
3541-1000, Promissao-SP - E-mail: promissao2@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital nº: 0001430-24.2022.8.26.0484

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Títulos de Crédito

Exequente: Valdir Rodrigues Valera e outro

Executado: Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários S/A

Justiça Gratuita

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
seguinte(s) ato(s) ordinatório(s):

Vista ás partes acerca da certidão do Sr. Oficial de Justiça.

Nada Mais. Promissao, 03 de novembro de 2025. Eu, ___, Maria 
Adriana Magalhães Gonçalves, Escrevente Técnico Judiciário. 
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 Foro de Promissão  Emitido em: 03/11/2025 12:02 
 Certidão - Processo 0001430-24.2022.8.26.0484  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 1616/2025, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Leandro Marques Parra (OAB 225754/SP)  DJEN 
 Diego Martins Silva do Amaral (OAB 514526/SP)  DJEN 
 Diego Martins Silva do Amaral (OAB 29269/GO)  DJEN 

           Teor do ato: "Vista ás partes acerca da certidão do Sr. Oficial de Justiça." 

           Promissao, 3 de novembro de 2025. 
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Poder Judiciário

Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo

Diário de Justiça Eletrônico Nacional de 04/11/2025
Certidão de publicação 51746

Intimação 

Número do processo:0001430-24.2022.8.26.0484
Classe:CUMPRIMENTO DE SENTENçA

Tribunal:Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo
Órgão:Foro de Promissão - 2ª Vara Judicial

Tipo de documento:Intimação
Disponibilizado em:04/11/2025

Inteiro teor:Clique aqui

Destinatários(as):SPE OLíMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIáRIOS
S/A
VALDIR RODRIGUES VALERA
SATIME MAEJI VALERA

Advogado(as):LEANDRO MARQUES PARRA - OAB SP - 225754
DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL - OAB SP - 514526
DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL - OAB GO - 29269

Teor da Comunicação
Processo 0001430-24.2022.8.26.0484 (processo principal 1000231-81.2021.8.26.0484) - Cumprimento de sentença -
Títulos de Crédito - Valdir Rodrigues Valera - - Satime Maeji Valera - Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários
S/A - Vista ás partes acerca da certidão do Sr. Oficial de Justiça. - ADV: LEANDRO MARQUES PARRA (OAB
225754/SP), LEANDRO MARQUES PARRA (OAB 225754/SP), DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL (OAB
29269/GO), DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL (OAB 514526/SP)

         De acordo com as disposições dos artigos 4º, §3º, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Código de Processo Civil, considera-se como data da publicação o primeiro
dia útil seguinte ao da disponibilização da informação. 
         A contagem do prazo terá início no primeiro dia útil que seguir ao da publicação.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/DLz5neGXZ4LsgvXCGT73A43Zdy4gaO/certidao
Código da certidão: DLz5neGXZ4LsgvXCGT73A43Zdy4gaO
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nº 13 16370-00| Promissão | SP 

EXCELENTÍSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2ª VARA JUDICIAL DA 
COMARCA DE PROMISSÃO/SP 

 

 

 

 

 

 

 

Processo nº 0001430-24.2022.8.26.0484 
 
 

VALDIR RODRIGUES VALERA, já qualificado nos autos do 
processo em epígrafe, por seu advogado e bastante procurador que esta subscreve, vem, com o 
habitual respeito e acatamento à presença de Vossa Excelência, em atenção ao despacho de fls., 
impugnar o laudo de avaliação elaborado pelo Sr. Oficial de Justiça Avaliador, pelas razões a 
seguir expostas: 

 
Em cumprimento ao despacho de fls. 230/231, foi 

determinada a avaliação dos bens objeto da penhora pelo Sr. Oficial de Justiça Valdeci Donizeti 
de Bonito, que apresentou laudo atribuindo valores de R$ 94.978,00 e R$ 125.901,00 (a 
depender do imóvel) a cada fração ideal (1/13) dos imóveis situados no Condomínio Olímpia 
Park Resort. 

 
Entretanto, referido laudo não guarda correspondência com 

a realidade de mercado, nem observa critérios técnicos de avaliação imobiliária, devendo, por 
isso, ser desconsiderado ou complementado por perícia técnica. 

 
É consabido, Nobre Julgador, que o Oficial de Justiça não 

possui formação técnica específica em avaliação imobiliária, sua função sendo eminentemente 
de execução de ordens judiciais. 

 
Nos termos do art. 156, § 1º, do CPC, quando o exame 

depender de conhecimento técnico ou científico, deve ser nomeado perito especializado, o que 
se mostra necessário no caso em apreço, haja vista tratar-se de bens fracionados em regime 
hoteleiro (multipropriedade), cuja precificação exige análise de fatores de mercado, 
rentabilidade e liquidez – matérias fora da alçada de atribuições do meirinho. 

 
O laudo apresentado revela que o Oficial de Justiça baseou-

se exclusivamente em informações prestadas por prepostos da empresa que revendem os 
imóveis da Executada (WAM Comercialização S.A.), e, portanto, possui interesse em valorizar o 
imóvel. 
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nº 13 16370-00| Promissão | SP 

Tal procedimento é inadmissível, porquanto vulnera o 
princípio da imparcialidade da prova e compromete a fidedignidade do resultado. A avaliação 
deve refletir o valor de mercado objetivo, e não dados fornecidos pela parte interessada. 

 
O próprio CPC, em seu art. 873, autoriza a impugnação 

quando o laudo for “defeituoso ou não atender aos requisitos legais”, hipótese que claramente 
se verifica no presente caso. 

 
Ademais, o Exequente, com base em laudo técnico emitido 

por corretor de imóveis devidamente credenciado, apresentou avaliação atualizada, 
considerando parâmetros de mercado e imóveis similares. 

 
Portanto, diante da evidente divergência entre os valores 

apresentados e da constatação de que o laudo oficial não se baseou em critérios técnicos, requer-
se a nomeação de perito avaliador, com habilitação em engenharia de avaliações ou corretagem 
imobiliária, conforme o art. 465 do CPC, a fim de que seja apurado o valor real e atual de 
mercado das frações ideais penhoradas. 

 
A medida é a única capaz de assegurar a fidedignidade e 

imparcialidade da prova, bem como a proteção do crédito exequendo, evitando prejuízo ao 
Exequente. 

Diante do exposto, requer-se a Vossa Excelência: 
 

1. O recebimento da presente impugnação, para que seja desconsiderado o laudo 
apresentado pelo Oficial de Justiça; 

2. A nomeação de perito avaliador judicial com formação técnica compatível (engenheiro 
civil ou corretor de imóveis credenciado), para nova avaliação das cotas penhoradas; 

3. Que os honorários periciais sejam suportados pela parte executada, que deu causa à 
controvérsia, além do que o Exequente é beneficiário da Justiça Gratuita (fls. 82) 

 
 Termos em que, 

Pede deferimento. 
 
 

Promissão, 12 de Novembro de 2025. 
 

 
______________________________ 

LEANDRO MARQUES PARRA 
OAB SP 225.754 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PROMISSÃO
FORO DE PROMISSÃO
2ª VARA JUDICIAL
Avenida Rio Grande, 730, ., Centro - CEP 16370-000, Fone: (14) 
3541-1000, Promissao-SP - E-mail: promissao2@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

CERTIDÃO

Processo Digital n°: 0001430-24.2022.8.26.0484

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Títulos de Crédito

Exequente: Valdir Rodrigues Valera e outro

Executado: Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários S/A

Justiça Gratuita

C E R T I D Ã O

Certifico e dou fé que decorreu "in albis" o prazo e não houve manifestação 
do executado acerca da certidão do Sr. Oficial de Justiça. Nada Mais. 
Promissao, 11 de dezembro de 2025. Eu, ___, Maria Adriana Magalhães 
Gonçalves, Escrevente Técnico Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PROMISSÃO
FORO DE PROMISSÃO  -  2ª VARA JUDICIAL
Telefone: (14) 3541-1000 - E-mail: promissao2@tjsp.jus.br

DESPACHO

Processo nº: 0001430-24.2022.8.26.0484

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Títulos de Crédito

Exequente: Valdir Rodrigues Valera e outro

Executado: Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários S/A

Juiz(a) de Direito: Dr(a) Renan De Assis Gomes Santos

Vistos.

Fls. 242/243: Manifeste-se, a parte executada, no prazo de 15 

(quinze) dias acerca da impugnação apresentada pela parte autora. 

Int.

Promissao, 09 de janeiro de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM 
DIREITA
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 Foro de Promissão  Emitido em: 13/01/2026 13:31 
 Certidão - Processo 0001430-24.2022.8.26.0484  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0059/2026, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Leandro Marques Parra (OAB 225754/SP)  DJEN 
 Diego Martins Silva do Amaral (OAB 514526/SP)  DJEN 
 Diego Martins Silva do Amaral (OAB 29269/GO)  DJEN 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Fls.   242/243:   Manifeste-se,   a   parte   executada,   no   prazo   de   15   (quinze)   dias   acerca 
 da impugnação apresentada pela parte autora. Int." 

           Promissao, 13 de janeiro de 2026. 
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Poder Judiciário

Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo

Diário de Justiça Eletrônico Nacional de 14/01/2026
Certidão de publicação 45923

Intimação 

Número do processo:0001430-24.2022.8.26.0484
Classe:CUMPRIMENTO DE SENTENçA

Tribunal:Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo
Órgão:Foro de Promissão - 2ª Vara Judicial

Tipo de documento:Intimação
Disponibilizado em:14/01/2026

Inteiro teor:Clique aqui

Destinatários(as):SPE OLíMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIáRIOS
S/A
VALDIR RODRIGUES VALERA
SATIME MAEJI VALERA

Advogado(as):LEANDRO MARQUES PARRA - OAB SP - 225754
DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL - OAB SP - 514526
DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL - OAB GO - 29269

Teor da Comunicação
Processo 0001430-24.2022.8.26.0484 (processo principal 1000231-81.2021.8.26.0484) - Cumprimento de sentença -
Títulos de Crédito - Valdir Rodrigues Valera - - Satime Maeji Valera - Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários
S/A - Vistos. Fls. 242/243: Manifeste-se, a parte executada, no prazo de 15 (quinze) dias acerca da impugnação
apresentada pela parte autora. Int. - ADV: DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL (OAB 29269/GO), LEANDRO
MARQUES PARRA (OAB 225754/SP), DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL (OAB 514526/SP), LEANDRO
MARQUES PARRA (OAB 225754/SP)

         De acordo com as disposições dos artigos 4º, §3º, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Código de Processo Civil, considera-se como data da publicação o primeiro
dia útil seguinte ao da disponibilização da informação. 
         A contagem do prazo terá início no primeiro dia útil que seguir ao da publicação.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/geNaPz7wR5zsOBzT8T9e5pX6BMJpDr/certidao
Código da certidão: geNaPz7wR5zsOBzT8T9e5pX6BMJpDr
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2ª VARA CÍVEL DA 

COMARCA DE PROMISSÃO - SP 

 

 

 

 

PROCESSO Nº:  0001430-24.2022.8.26.0484 

 

 

SPE OLIMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S/A, já devidamente 

qualificada nos autos em epígrafe, vem à presença de Vossa Excelência, através de seus 

advogados signatários, manifestar-se sobre a impugnação ao laudo de avaliação 

apresentada pela parte exequente às fls. 242/243, o que faz pelos fundamentos a seguir 

expostos. 

1. DA VALIDADE E CORREÇÃO DO LAUDO ELABORADO PELO OFICIAL DE 

JUSTIÇA AVALIADOR 

O laudo de avaliação impugnado foi elaborado por Oficial de Justiça Avaliador, 

agente público dotado de fé pública, no estrito cumprimento de determinação judicial, 

atribuindo valores às frações ideais dos imóveis penhorados compatíveis com a realidade de 

mercado. 

Não procede a alegação de que o laudo estaria dissociado de critérios técnicos ou 

do valor praticado no mercado. Ao contrário, os valores apurados refletem a média observada 

em negociações de frações imobiliárias em regime de multipropriedade, levando em 

consideração aspectos como localização, liquidez, demanda efetiva e características do 

empreendimento, afastando-se de valores meramente estimativos ou especulativos. 
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A jurisprudência é pacífica no sentido de que o laudo confeccionado por Oficial de 

Justiça goza de presunção de legitimidade e veracidade, somente podendo ser afastado 

mediante prova técnica robusta, o que não se verifica no caso concreto. 

2. DA AUSÊNCIA DE VÍCIOS OU IRREGULARIDADES NO LAUDO 

A impugnação apresentada limita-se a alegações genéricas de suposta ausência 

de especialização técnica do meirinho, sem, contudo, demonstrar erro material, inconsistência 

objetiva ou divergência concreta de mercado capaz de invalidar o trabalho realizado. 

O simples inconformismo da parte exequente com o valor apurado não autoriza, 

por si só, a desconstituição do laudo, especialmente quando inexistem elementos técnicos 

idôneos que evidenciem qualquer distorção relevante. 

Ressalte-se, ainda, que avaliações unilaterais produzidas por corretores ou 

profissionais contratados pela própria parte interessada não possuem o mesmo grau de 

imparcialidade daquelas elaboradas por auxiliar do juízo. 

3. DA PERÍCIA TÉCNICA E DA RESPONSABILIDADE PELO CUSTEIO 

Sem prejuízo do reconhecimento da correção e suficiência do laudo já 

produzido, a Executada não se opõe à realização de perícia judicial complementar, caso 

Vossa Excelência entenda necessária, desde que os honorários periciais sejam 

integralmente suportados pela parte autora, que deu causa à controvérsia ao impugnar 

avaliação válida e regularmente produzida. 

Tal medida encontra respaldo no princípio da causalidade e no art. 95 do CPC, 

segundo o qual a parte que requer a prova deve arcar com os respectivos custos, sobretudo 

quando inexistente qualquer vício concreto no ato impugnado. 

4. CONCLUSÃO 
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Diante do exposto, requer-se a Vossa Excelência: 

a) seja rejeitada a impugnação ao laudo de avaliação, reconhecendo-se a correção 

dos valores apurados pelo Oficial de Justiça Avaliador; 

b) subsidiariamente, caso deferida a realização de perícia judicial, seja determinado 

que os honorários periciais sejam suportados exclusivamente pela parte autora, por ter dado 

causa à insurgência; 

c) o regular prosseguimento do feito. 

Por fim, requer-se que todas as intimações sejam realizadas em nome do 

advogado Diego Martins Silva do Amaral, inscrito na OAB/GO sob o número 29.269, sob 

pena de nulidade. 

Termos em que, 

Pede deferimento. 

Goiânia, 08 de fevereiro de 2026. 

 

                              Diego Martins Silva do Amaral 

                                           OAB/GO 29.269 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PROMISSÃO
FORO DE PROMISSÃO
2ª VARA JUDICIAL

DECISÃO

Processo nº: 0001430-24.2022.8.26.0484 

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Títulos de Crédito

Exequente: Valdir Rodrigues Valera e outro

Executado: Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários S/A

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Renan De Assis Gomes Santos

Vistos.

Fls. 242/243: em que pese a impugnação à avaliação apresentada 

pelo exequente, tem-se que não comporta acolhimento, conforme já fundamentado na decisão de 

fls. 230/231.

O artigo 870 caput do CPC estabelece que a regra é que as 

avaliações de imóveis sejam efetuadas por oficial de justiça, sendo a nomeação de perito medida 

excepcional, o que não se verifica no presente caso, posto que, foram examinados as 

características do imóvel tais como padrão e conservação da construção, metragem, localização, o 

que não demanda maiores conhecimentos técnicos.

Assim, cumpridas as exigências do artigo 872 do Código de 

Processo Civil, e inexistindo necessidade de conhecimento técnico-específico, não há razão para 

invalidar a avaliação efetivada pelo z. Oficial de Justiça.

Logo, HOMOLOGO a avaliação de fls. 237/238 para que 

produza seus jurídicos e legais efeitos.

Preclusa esta deliberação, diga o exequente quanto ao 

prosseguimento do feito.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PROMISSÃO
FORO DE PROMISSÃO
2ª VARA JUDICIAL

Após, retornem conclusos.

Intime-se.

Promissao, 18 de março de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI Nº 11419/2006, CONFORME IMPRESSÃO 
À MARGEM DIREITA
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 Foro de Promissão  Emitido em: 19/03/2026 19:03 
 Certidão - Processo 0001430-24.2022.8.26.0484  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0549/2026, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Leandro Marques Parra (OAB 225754/SP)  DJEN 
 Diego Martins Silva do Amaral (OAB 514526/SP)  DJEN 
 Diego Martins Silva do Amaral (OAB 29269/GO)  DJEN 

           Teor   do   ato:   "Fls.   242/243:   em   que   pese   a   impugnação   à   avaliação   apresentada   pelo   exequente,   tem-se 
 que   não   comporta   acolhimento,   conforme   já   fundamentado   na   decisão   de   fls.   230/231.   O   artigo   870   caput   do 
 CPC   estabelece   que   a   regra   é   que   as   avaliações   de   imóveis   sejam   efetuadas   por   oficial   de   justiça,   sendo   a 
 nomeação   de   perito   medida   excepcional,   o   que   não   se   verifica   no   presente   caso,   posto   que,   foram 
 examinados   as   características   do   imóvel   tais   como   padrão   e   conservação   da   construção,   metragem, 
 localização,   o   que   não   demanda   maiores   conhecimentos   técnicos.   Assim,   cumpridas   as   exigências   do   artigo 
 872   do   Código   de   Processo   Civil,   e   inexistindo   necessidade   de   conhecimento   técnico-específico,   não   há   razão 
 para   invalidar   a   avaliação   efetivada   pelo   z.   Oficial   de   Justiça.   Logo,   HOMOLOGO   a   avaliação   de   fls.   237/238 
 para   que   produza   seus   jurídicos   e   legais   efeitos.   Preclusa   esta   deliberação,   diga   o   exequente   quanto   ao 
 prosseguimento do feito. Após, retornem conclusos. Intime-se." 

           Promissao, 19 de março de 2026. 
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Poder Judiciário

Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo

Diário de Justiça Eletrônico Nacional de 20/03/2026
Certidão de publicação 205648

Intimação 

Número do processo:0001430-24.2022.8.26.0484
Classe:CUMPRIMENTO DE SENTENçA

Tribunal:Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo
Órgão:Foro de Promissão - 2ª Vara Judicial

Tipo de documento:Intimação
Disponibilizado em:20/03/2026

Inteiro teor:Clique aqui

Destinatários(as):SPE OLíMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIáRIOS
S/A
VALDIR RODRIGUES VALERA
SATIME MAEJI VALERA

Advogado(as):LEANDRO MARQUES PARRA - OAB SP - 225754
DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL - OAB SP - 514526
DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL - OAB GO - 29269

Teor da Comunicação
Processo 0001430-24.2022.8.26.0484 (processo principal 1000231-81.2021.8.26.0484) - Cumprimento de sentença - Tí
tulos de Crédito - Valdir Rodrigues Valera - - Satime Maeji Valera - Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários S
/A - Fls. 242/243: em que pese a impugnação à avaliação apresentada pelo exequente, tem-se que não comporta acolhim
ento, conforme já fundamentado na decisão de fls. 230/231. O artigo 870 caput do CPC estabelece que a regra é que as a
valiações de imóveis sejam efetuadas por oficial de justiça, sendo a nomeação de perito medida excepcional, o que não s
e verifica no presente caso, posto que, foram examinados as características do imóvel tais como padrão e conservação d
a construção, metragem, localização, o que não demanda maiores conhecimentos técnicos. Assim, cumpridas as exigên
cias do artigo 872 do Código de Processo Civil, e inexistindo necessidade de conhecimento técnico-específico, não há r
azão para invalidar a avaliação efetivada pelo z. Oficial de Justiça. Logo, HOMOLOGO a avaliação de fls. 237/238 para
que produza seus jurídicos e legais efeitos. Preclusa esta deliberação, diga o exequente quanto ao prosseguimento do fei
to. Após, retornem conclusos. Intime-se. - ADV: LEANDRO MARQUES PARRA (OAB 225754/SP), DIEGO MARTI
NS SILVA DO AMARAL (OAB 29269/GO), DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL (OAB 514526/SP), LEAND
RO MARQUES PARRA (OAB 225754/SP)

         De acordo com as disposições dos artigos 4º, §3º, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Código de Processo Civil, considera-se como data da publicação o primeiro
dia útil seguinte ao da disponibilização da informação. 
         A contagem do prazo terá início no primeiro dia útil que seguir ao da publicação.

fls. 254



https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/QP4g8rB67wsWPL2uqTzVp1l6n27bML/certidao
Código da certidão: QP4g8rB67wsWPL2uqTzVp1l6n27bML
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AO JUÍO DA 2ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE PROMISSÃO ESTADO DE SÃO PAULO. 

 

 

 

 

 

 

Autos nº 0001430-24.2022.8.26.0484 

 
 
 
 
 
 

 

VALDIR RODRIGUES VALERA e OUTRA, todos já devidamente 

qualificados nos autos em epigrefe, por seu advogado e procurador, que esta subscreve, vem com 

habitual respeito e acatamento, a presenta de Vossa Excelência, para REQUERER o leilão dos bens 

ja penhorados e avaliados conforme fls 237/238, para o devido prosseguimento do feito, nos 

termos da lei. 

 

Nestes termos pede e espera deferimento. 

Promissão/SP., 25 de março de 2026. 

 

LEANDRO MARQUES PARRA 

OAB-SP 225.754 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PROMISSÃO
FORO DE PROMISSÃO  -  2ª VARA JUDICIAL
Telefone: (14) 3541-1000 - E-mail: promissao2@tjsp.jus.br

DESPACHO

Processo nº: 0001430-24.2022.8.26.0484

Classe – Assunto: Cumprimento de sentença - Títulos de Crédito

Exequente: Valdir Rodrigues Valera e outro

Executado: Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários S/A

Juiz(a) de Direito: Dr(a) BEATRIZ MARIANI

Vistos.

Intime-se o requerente para que, no prazo de 15 (quinze) dias, de 

forma fundamentada, justifique os motivos pelos quais entende que a realização de novo leilão 

poderá ser eficaz

Ressalto, contudo, que a alienação por iniciativa particular possui 

preferência em relação à hasta pública, por representar medida menos gravosa ao executado.

Intime-se. 

Promissao, 06 de abril de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM 
DIREITA

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

14
30

-2
4.

20
22

.8
.2

6.
04

84
 e

 c
ód

ig
o 

dJ
le

vf
IX

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 B
E

A
T

R
IZ

 M
A

R
IA

N
I, 

lib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 0
6/

04
/2

02
6 

às
 1

7:
41

 .

fls. 257



 Foro de Promissão  Emitido em: 06/04/2026 18:04 
 Certidão - Processo 0001430-24.2022.8.26.0484  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0683/2026, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Leandro Marques Parra (OAB 225754/SP)  DJEN 
 Diego Martins Silva do Amaral (OAB 514526/SP)  DJEN 
 Diego Martins Silva do Amaral (OAB 29269/GO)  DJEN 

           Teor   do   ato:   "Vistos.   Intime-se   o   requerente   para   que,   no   prazo   de   15   (quinze)   dias,   de   forma 
 fundamentada,   justifique   os   motivos   pelos   quais   entende   que   a   realização   de   novo   leilão   poderá   ser   eficaz 
 Ressalto,   contudo,   que   a   alienação   por   iniciativa   particular   possui   preferência   em   relação   à   hasta   pública,   por 
 representar medida menos gravosa ao executado. Intime-se." 

           Promissao, 6 de abril de 2026. 
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Poder Judiciário

Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo

Diário de Justiça Eletrônico Nacional de 07/04/2026
Certidão de publicação 173453

Intimação 

Número do processo:0001430-24.2022.8.26.0484
Classe:CUMPRIMENTO DE SENTENçA

Tribunal:Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo
Órgão:Foro de Promissão - 2ª Vara Judicial

Tipo de documento:Intimação
Disponibilizado em:07/04/2026

Inteiro teor:Clique aqui

Destinatários(as):SPE OLíMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIáRIOS
S/A
VALDIR RODRIGUES VALERA
SATIME MAEJI VALERA

Advogado(as):LEANDRO MARQUES PARRA - OAB SP - 225754
DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL - OAB SP - 514526
DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL - OAB GO - 29269

Teor da Comunicação
Processo 0001430-24.2022.8.26.0484 (processo principal 1000231-81.2021.8.26.0484) - Cumprimento de sentença - Tí
tulos de Crédito - Valdir Rodrigues Valera - - Satime Maeji Valera - Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários S
/A - Vistos. Intime-se o requerente para que, no prazo de 15 (quinze) dias, de forma fundamentada, justifique os motivo
s pelos quais entende que a realização de novo leilão poderá ser eficaz Ressalto, contudo, que a alienação por iniciativa 
particular possui preferência em relação à hasta pública, por representar medida menos gravosa ao executado. Intime-se.
- ADV: DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL (OAB 514526/SP), DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL (OA
B 29269/GO), LEANDRO MARQUES PARRA (OAB 225754/SP), LEANDRO MARQUES PARRA (OAB 225754/S
P)

         De acordo com as disposições dos artigos 4º, §3º, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Código de Processo Civil, considera-se como data da publicação o primeiro
dia útil seguinte ao da disponibilização da informação. 
         A contagem do prazo terá início no primeiro dia útil que seguir ao da publicação.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/APnkeQm6dBsMwWWTlTj8eEqYd5o94b/certidao
Código da certidão: APnkeQm6dBsMwWWTlTj8eEqYd5o94b
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nº 13 16370-00| Promissão | SP 

EXCELENTÍSSIMO (A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2ª VARA DA 

JUDICIAL DA COMARCA DE PROMISSÃO – ESTADO DE SÃO PAULO 

 

 

 

 

Autos nº: 001430-24.2022.8.26.0484 

 

 

  

VALDIR RODRIGUES VALERA, já devidamente qualificado 

nos autos da ação em epigrafe, vem, respeitosamente à presença de Vossa Excelência, 

MANIFESTAR-SE nos seguintes termos: 

 

1. Destacamos que não foi requerido um novo leilão judicial eis que ainda 

nenhum fora realizado; 

 

2. Todavia, como bem lembrado por Vossa Excelência, se mostra oportuno que 

os bens penhorados e já avaliados sejam levados a leilão, nos termos do 

artigo 879, inciso II do CPC. 

Portanto, com base do disposto no artigo 883 do Código de Processo 

Civil, requer a nomeação do Leiloeiro Oficial, Tiago Tessler Blecher, inscrito na JUCESP 

sob o nº 1.098, que realizará o certame com divulgação e captação de lances em tempo 

real, na forma eletrônica, por meio do site www.webleiloes.com.br, devidamente habilitado 

perante o Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo, no termos do artigo 882, §§1º e 2º 

do Código de Processo Civil e Processo STI-2015/190888, com escritório no Condomínio 

Time, Av. Marquês de São Vicente, 2219, 14° andar, Jardim das Perdizes, Cep: 05036-040, 
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nº 13 16370-00| Promissão | SP 

São Paulo/SP, dispondo de cadastro no sistema Auxiliares da Justiça compatível com as 

Normas de Serviço da Corregedoria Geral de Justiça atualizadas pelo Provimento CG nº. 

19/2021. 

Salienta-se que a divulgação e realização dos certames, bem como toda 

a parte burocrática do leilão, será realizada pelo leiloeiro indicado, com a finalidade de 

maximização da disputa, rapidez na elaboração e publicação dos atos, além da prestação de 

contas a este juízo. 

                Após o deferimento do pedido e, conforme disposto no art. 875 do 

diploma processual, requer seja intimado o Leiloeiro por meio do endereço eletrônico 

contato@webleiloes.com.br para adoção das providências da alienação pública do bem.  

 

3. Segue anexa planilha atualizada do débito e comprobatórios unificados.   

 

Nestes termos pede e espera deferimento. 

 

Promissão, 07 de abril de 2026. 

_____________________________________ 

  LEANDRO MARQUES PARRA 

OAB SP 225.754 
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Dados e Documentos dos Auxiliares da Justiça

Tribunal de Justiça de São Paulo
Poder Judiciário

Sistema de Gerenciamento dos Auxiliares da Justiça
Olá, Tiago Tessler Blecher - JUCESP 1.098 - www.webleiloes.com.br | Sair 



 EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/DADOSBASICOS)

AUXILIAR

STATUS

AUXILIAR JUSTIÇA
ATIVO

DADOS BÁSICOS

TIAGO TESSLER BLECHER - JUCESP 1.098 - WWW.WEBLEILOES.COM.BR
CÓDIGO
6508
CPF
16476663844
DATA NASCIMENTO
25/04/1979
SEXO
MASCULINO

E-MAIL PRINCIPAL
TIAGO.TESSLER@WEBLEILOES.COM.BR
E-MAIL

CONTATO@WEBLEILOES.COM.BR

DOCUMENTOS DIGITALIZADOS
REGISTRO JUCESP (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=25&CODIGODOCUMENTO=142676)
CONTRATO PRESTAÇÃO DE SERVIÇOS EM TECNOLOGIA (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=26&CODIGODOCUMENTO=261723)
HABILITAÇÃO WEBLEILÕES (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=26&CODIGODOCUMENTO=262952)
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 EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/TELEFONES)

 EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/ENDERECOS)

 EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/FORMACOESACADEMICAS)

 EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/CERTIDOES)

 EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/BIOGRAFIA)

TELEFONES

ENDEREÇOS

FORMAÇÕES ACADÊMICAS  (ESTE ITEM SERÁ EXIBIDO INTEGRALMENTE NA CONSULTA PÚBLICA)

CERTIDÕES  (ESTE ITEM SERÁ EXIBIDO INTEGRALMENTE NA CONSULTA PÚBLICA)

BIOGRAFIA  (ESTE ITEM SERÁ EXIBIDO INTEGRALMENTE NA CONSULTA PÚBLICA)

TELEFONE  (ESTE NÚMERO DE TELEFONE SERÁ EXIBIDO NA CONSULTA PÚBLICA)

FIXO COMERCIAL (11) 33923446

ENDEREÇO  (ESTE ENDEREÇO SERÁ EXIBIDO NA CONSULTA PÚBLICA)

COMERCIAL - AVENIDA MARQUÊS DE SÃO VICENTE , 230 - CONJUNTO 1.905
BARRA FUNDA - SÃO PAULO - SP - 01139001

GRADUAÇÃO ( CONCLUÍDO )
CURSO
DIREITO
COMPROVANTE (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/FORMACAOACADEMICAHANDLER.ASHX?FORMACAO=13499&NIVEL=4)

CÍVEL (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER.ASHX?TIPOCERTIDAO=1)

CRIMINAL (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER.ASHX?TIPOCERTIDAO=2)

EXECUTIVO FISCAL (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER.ASHX?TIPOCERTIDAO=3)

        EXERCENDO A LEILOARIA DESDE 2013, TIAGO TESSLER BLECHER É RESPONSÁVEL PELA PROMOÇÃO E REALIZAÇÃO DE 
MAIS DE 5 MIL LEILÕES NOS ÚLTIMOS 8 ANOS POR MEIO DAS PLATAFORMAS SPLEILOES.COM.BR E WEBLEILOES.COM.BR. 

INSCRITO NA OAB/SP SOB O Nº 239.948 E NA JUCESP SOB O Nº. 1.098, O LEILOEIRO PROMOVE INICIATIVAS 
PERSONALIZADAS E EFICAZES NA VENDA PÚBLICA DE BENS ORIUNDOS DE PROCESSOS JUDICIAIS. CONTA EM SUA EQUIPE 
COM ADVOGADOS, PARALEGAIS, DIVULGADORES DENTRE OUTROS EXPERIENTES PROFISSIONAIS DO SEGMENTO. 
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João Doria - GovernadorEstado de São Paulo

Caderno

Junta Comercial

Volume 129   •   Número 9   •   São Paulo, terça-feira, 26 de fevereiro de 2019

 Portaria
 PORTARIA JUCESP Nº 05, DE 05 DE FEVEREIRO DE 2019.
Dispõe sobre a matrícula de leiloeiro (a) ofi cial.
A PRESIDENTE DA JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE 

SÃO PAULO, com fundamento nas disposições contidas na Lei 
Federal nº 8.934, de 18 de novembro de 1994, no Decreto Fede-
ral nº 1.800, de 30 de janeiro de 1996, e no Decreto Estadual nº 
58.879, de 07 de fevereiro de 2013, combinado com o art. 8°, 
do Decreto nº 21.981, de 19/10/1932 e art. 29, § 1°, da IN nº 
17, de 05/12/2013, do Departamento de Registro Empresarial e 
Integração;

Considerando que todos os requisitos exigidos pela legisla-
ção (art. 26, I a X, da IN 17/13, alterado pela IN 44/2018, ambas 
do DREI) foram devidamente atendidos pelo (a) postulante;

Considerando que a caução funcional apresentada pelo (a) 
postulante foi devidamente aprovada pela Jucesp, nos termos do 
art. 28, § 1º, da IN 44/18, do DREI;

Considerando que o (a) postulante assinou o Termo de Com-
promisso em 29/01/2019,

RESOLVE:
Art. 1º - Nomear TIAGO TESSLER BLECHER, portador (a) da 

cédula de identidade RG: 27.882.091-8 SSP/SP, como Leiloeiro 
(a) Ofi cial, atribuindo-lhe a matrícula n.º 1098.

Art. 2º Esta Portaria entrará em vigor na data de sua pu-
blicação.

 Atas das Sessões 

Plenárias
 ATA DA SESSÃO PLENÁRIA

Realizada no dia 13 de fevereiro de 2019
(Nº. 06/19, ordinária)

Aos treze dias do mês de fevereiro de 2019, na sala das 
Sessões Plenárias da Junta Comercial do Estado de São Pau-
lo, às 11:00 horas, reuniram-se a Srª. Arlette Cângero de Paula 
Campos, Vogal, Presidente da Sessão, na forma do disposto no 
artigo 22, parágrafo único do Decreto nº 1.800/96, Luís Cláudio 
Mânfi o, Procurador do Estado, os senhores Vogais Efetivos: Alexy 
Dubois, Ana Paula Locoselli Erichsen, Cezar Henrique Gonçalves 
Rodrigues Segeti, Gilberto Rambelli Junior, Glaucia Marina dos 
Santos, Henrique Rossetti Cleto, Inez Justina dos Santos, Jorge 
Uieda, Luiz Carlos Vendramini, Marcelo Roberto Monello, Marcio 
Giusti, Paulo Henrique Schoueri, Reinaldo Pedro Correa, Sandra 
Neder Thomé de Freitas e Valmir Madázio, e o Vogal Suplente 
Augusto Henrique Pereira Filho, com Gisela Simiema Ceschin, 
Secretária-Geral. Em seguida, constatada a existência de quórum 
regulamentar, a Sra. Presidente declarou abertos os trabalhos da 
sessão e, conforme convencionado, foi dispensada a leitura da 
ata da sessão anterior, que, sem ajustes, foi aprovada. Abertos os 
trabalhos, conforme a Ordem do Dia previamente divulgada, nos 
termos regimentais, foram tomadas as seguintes deliberações: 1) 
Deliberação 1.1) Processo de Responsabilidade – Sustentação 
Oral - Proresp: 996.011/18-3 - Interessada: Diretoria de Serviços 
Auxiliares ao Comércio - Tradutora Pública: Marta Vieira Lawson 
- Vogal Relator: Luiz Carlos Vendramini - Vogal Revisor: Alexy 
Dubois - Assunto: Infração Disciplinar - Síntese: “Trata-se de de-
núncia ofertada em face da Tradutora Pública e Interprete Co-
mercial Marta Vieira Lawson, matriculada nesta Jucesp sob nº 
1400 por suposta ausência do País sem prévia solicitação a Ju-
cesp. Realizada a análise da fi cha cadastral da Tradutora Pública, 
verifi cou-se que não constam livros de traduções registrados, 
tampouco a comprovação da quitação de impostos. Parecer da D. 
Procuradoria: Parecer CJ/Jucesp nº 1500/2018 – “A exoneração a 
pedido não tem o condão de elidir o procedimento administrati-
vo disciplinar instaurado. Deveras, a eventual procedência da 
denúncia tem efeitos jurídicos que não podem ser desconsidera-
dos, como o lançamento da punição em sua fi cha cadastral. Ade-
mais, eventual punição com a pena de destituição ou suspensão 
produzem efeitos para o registro do comércio e para exercer do 
cargo de tradutor, nos termos da IN 17/2013. Assim, a adminis-
tração possui interesse na aplicação de pena (...). Por outro lado, 
as infrações teriam sido cometidas em período no qual a denun-
ciada estava no pleno exercício de suas funções. A exoneração 
produzirá efeitos tão somente para o futuro. Assim, opinamos 
pela continuidade do presente processo, bem como pela aprecia-
ção do pedido de exoneração formulado pela interessada. ” Voto 
do Vogal Relator: “O i. Vogal Relator, em 22/01/2019: Após nova 
análise, verifi camos que a tradutora não está exercendo a função 
por motivos de saúde. Já solicitou exoneração, que só não foi 
atendida por falta de baixa no documento “carteira de exercício 
profi ssional original”. É nosso entendimento que a tradutora 
seja notifi cada a apresentar a “carteira de exercício profi ssional 
original”, para baixa conforme as normas vigentes, e receber a 
exoneração, sem penalidade. Prazo de 30 dias. ” Voto do Vogal 
Revisor: “O i. Vogal Revisor, em 22/01/2019: Acompanho o voto 
do Vogal Relator”. Iniciado o julgamento, a Sra. Presidente da 
Sessão, Arlette Cângero de Paula Campos franqueou a palavra 
ao douto advogado Ivo Bari Ferreira (OAB nº 358109) para sus-
tentar oralmente suas razões, no prazo regulamentar. O i. patro-
no da Tradutora Pública iniciou a defesa cumprimentando todos 
os presentes. Aduziu, em apertada síntese, no que tange ao mé-
rito, que o pedido da denunciada converge com as eventuais 
possibilidades previstas no Decreto que regulamenta a profi ssão 
de Tradutor Juramentado. Sustentou que as alegações da denún-
cia não procedem, visto que a incidência do Decreto e as obriga-
ções nele aduzidas, especialmente quanto a apresentação de 
recibo do tributo devido, se aplicam na medida em que efetiva-
mente se exerce a profi ssão, e, considerando que a Tradutora 
Pública apesar de inscrita na Jucesp não exerce a profi ssão, não 
dá azo a geração de receita tributável, tão pouco a obrigatorie-
dade de apresentar comprovante dos tributos devidos e livros a 
serem apresentados. O i. advogado argumentou que pelo fato da 
Tradutora Pública não ter exercido a profi ssão, não houve o co-

metimento de infração disciplinar. Salientou a preocupação na 
aplicação de penalidade à denunciada, asseverando que esta 
apresentou formalmente o pedido de exoneração, tendo o objeto 
do presente processo sido alcançado. Por derradeiro, fi nalizou 
requerendo a extinção do processo, sem julgamento do mérito, 
por perda do objeto, considerando não haver o que perquirir. Em 
continuidade, a Sra. Presidente ofertou a palavra ao D. Procura-
dor para realizar suas considerações, tendo este esclarecido que 
a profi ssão de tradutor, público ou privado, exerce a profi ssão de 
acordo com seus interesses, contudo, o tradutor público tem 
como dever, estar à disposição das autoridades para exercer sua 
função, ratifi cando o entendimento da D. Procuradoria. Conti-
nuou aduzindo que, a perda do objeto, com o pedido de exone-
ração formalizado não se aplica ao caso vertente, visto que a 
destituição se faz de rigor, considerando os efeitos produzidos na 
esfera do Registro Público Mercantil enfatizando que, caso a Tra-
dutora não seja destituída, poderá requerer nova matrícula. Con-
tinuando os debates, a Sra. Presidente da Sessão abriu a palavra 
aos i. Vogais, tendo a i. Vogal Ana Paula Locoselli Erichsen pontu-
ado concordar parcialmente com o posicionamento da D. Procu-
radoria, todavia, para o caso em tela, não consta do processo 
qualquer recusa por parte da Tradutora de realizar trabalho 
quando solicitado por autoridade, somente se verifi ca que esta 
não exerceu a profi ssão, fato que deve ser levado em considera-
ção no objeto da denúncia. Em seguida, o i. Vogal Revisor corro-
borou o entendimento esposado pela i. Vogal Ana Paula Locoselli 
Erichsen tendo ressaltado o fato de que a Tradutora não exerceu 
a profi ssão e de não ter obtido rendimento e nenhum elemento 
a registrar ou comunicar à Jucesp fatos pelos quais, revelam que 
não há o que se punir. Ato contínuo, a i. Vogal Sandra Neder 
Thomé externou seu ponto de vista que os fatos trazidos em Pro-
cessos de Responsabilidade, devem ser analisados caso a caso. 
Na sequência, o i. Vogal Relator considerou não haver elementos 
para a denúncia, restando somente a apresentação da carteira 
de exercício profi ssional original para baixa, diante do pedido 
formal de exoneração apresentado. Corroborou com as conside-
rações expostas pelo i. Vogal Relator o i. Vogal Marcio Giusti. 
Continuando, o i. Vogal Paulo Henrique Schoueri externou posi-
cionamento diverso, estando em conformidade com o posiciona-
mento da D. Procuradoria tendo enfatizado que se deve prezar 
pela legalidade e sopesado que o argumento da D. Procuradoria 
está correto em seu papel em se fazer cumprir a lei. Sugeriu sus-
pender a Tradutora em período hábil para que esta possa regula-
rizar sua situação perante este Órgão e sobretudo, perante a lei. 
Em seguida, o i. Vogal Marcelo Roberto Monello abordou o reco-
nhecimento da não materialidade da conduta, caso em que não 
há possibilidade de punição. Propôs, o reconhecimento do pedi-
do de exoneração da Tradutora com consequente arquivamento 
do processo. Na sequência, o i. Vogal Henrique Rossetti Cleto 
corroborou em parte com o aduzido pelo i. Vogal Paulo Henrique 
Schoueri e externou o posicionamento, de quando o fato for ma-
nifestamente ilegal, há necessidade da aplicação de pena, contu-
do, o presente processo perdeu o seu objeto no momento em que 
a tradutora renunciou ao cargo com o pedido de exoneração, 
antes do julgamento fi nal do presente. Em seguida, o i. Vogal 
Márcio Giusti solicitou que conste em ata que o advogado da 
denunciada, Ivo Bari Ferreira (OAB nº 358.109), saia ciente da 
necessidade da apresentação da carteira de exercício profi ssio-
nal para que o pedido de exoneração possa ser concluído. O re-
querido foi deferido pela Sra. Presidente da Sessão, fi cando o 
advogado ciente do prazo de 30 (trinta) dias para a apresenta-
ção da Carteira profi ssional da denunciada para respectiva baixa 
e conclusão do pedido de exoneração, bem como, apresentação 
do instrumento de mandato para representar a Sra. Marta Vieira 
Lawson. Deliberação: o E. Plenário, por unanimidade, deliberou 
pela fi xação do prazo de 30 dias para a Tradutora apresentar a 
carteira de exercício profi ssional, sem imposição de penalidade e 
apreciação do pedido de exoneração, nos termos dos votos do i. 
Vogal Relator e do i. Vogal Revisor. 2) Ciência ao Plenário 2.1) 
Recurso ao Ministro - Remin: 995.056/17-1 - Recorrente: Cebrasp 
Ensino Ltda. NIRE: 35219413818 - Recorrida: Junta Comercial 
do Estado de São Paulo - Assunto: Recurso contra a decisão do 
indeferimento pelo Plenário da Jucesp. Parecer nº 84/2018-SEI-
-DREI/SEMPE: A Procuradoria da JUCESP apresentou Revisão 
"ex-offi cio" na medida em que o Tribunal de Justiça do Estado 
de São Paulo, no âmbito da apelação nº 0116952-
24.2007.8.26.0000 (nº antigo 994.07.116952-0), nulifi cou a as-
sembleia de transformação que deu origem a CEBRASP Ensino 
Ltda, de modo que todos os atos posteriores à transformação 
também foram invalidados (fl s. 103 a 113 - 0363116). O Vice-
-Presidente da JUCESP, respondendo pela Presidência, recebeu a 
revisão ex offi cio e determinou a suspensão cautelar dos efeitos 
de todos os arquivamentos da sociedade Cebrasp Ensino Ltda., 
NIRE 35219413818 posteriores ao cancelamento do ato de 
transformação, bem como o bloqueio da fi cha cadastral da socie-
dade. Após ouvir a sociedade e, diante da invalidação do ato 
constitutivo por força de decisão judicial, o Presidente da JUCESP 
determinou o cancelamento do aludido ato constitutivo, bem 
como os arquivamentos posteriores da sociedade CEBRASP Ensi-
no Ltda. A sociedade Cebrasp Ensino Ltda., por sua vez, interpôs 
Pedido de Reconsideração, que foi recebido como Recurso ao 
Plenário nº 990.255/15-3 (0363113). O E. Plenário, em sessão 
ordinária de 13 de abril de 2016, deliberou por unanimidade dar 
provimento ao presente recurso, nos termos do voto do Vogal 
Relator, em conformidade com o posicionamento da D. Procura-
doria para afastar a intempestividade prolatada nos autos do 
Replen nº 990.093/15-3. Submetido a julgamento, o E. Plenário, 
em sessão ordinária de 27 de setembro de 2017, por unanimida-
de, deliberou pelo não provimento do recurso. Inconformada 
com a r. decisão do Plenário de Vogais da JUCESP, a sociedade 
CEBRASP Ensino Ltda interpôs o presente Recurso ao Ministro. 
“Dessa forma, em consonância com as razões de fato e de direi-
to aduzidas ao longo deste parecer, opinamos pelo CONHECI-
MENTO e pelo NÃO PROVIMENTO do presente recurso, manten-
do-se integralmente a decisão do Plenário da Junta Comercial 
do Estado de São Paulo”. Parecer nº 790/2018/CONJUR-MDIC/
CGU/AGU: “CEBRASP Ensino Ltda. interpõe recurso dirigido ao 
Ministro de Estado, com fundamento no artigo 69 do Decreto nº 
1.800/1996, contra pronunciamento da Junta Comercial do 

Estado de São Paulo – JUCESP, de 27 de setembro de 2017, por 
meio do qual, em sede de recurso ao Plenário, foi mantido o 
cancelamento do arquivamento do ato constitutivo da socieda-
de, por transformação de anterior associação, e de todos os re-
gistros subsequentes. O Departamento de Registro Empresarial e 
Integração, em fundamentado Parecer, de nº 84/2018-SEI-DREI/
SEMPE, sugere o não provimento do recurso. Diante do exposto, 
sugere-se a manutenção do pronunciamento do Plenário da Jun-
ta Comercial do Estado de São Paulo objeto de recurso dirigi-
do ao Ministro de Estado”. Decisão do Ministro de Estado da 
Indústria, Comércio Exterior e Serviços: “ O MINISTRO DE ESTA-
DO DA INDÚSTRIA, COMÉRCIO EXTERIOR E SERVIÇOS, no uso da 
atribuição constante do art. 47 da Lei nº 8.934, de 18 de novem-
bro de 1994; art. 69 do Decreto nº 1.800, de 30 de janeiro de 
1996; e conforme Decreto nº 9.004, de 13 de março de 2017, e 
Decreto nº 9.260, de 29 de dezembro de 2017, DECIDE, acolher o 
PARECER Nº 84/2018-SEI-DREI/SEMPE, de 26 de novembro de 
2018, e o PARECER Nº 00790/2018/CONJUR-MDIC/CGU/AGU, de 
08 de novembro de 2018, para CONHECER E NEGAR PROVIMEN-
TO AO RECURSO interposto contra a decisão do Plenário da Jun-
ta Comercial do Estado de São Paulo.” ”. O E. Plenário tomou 
ciência da r. decisão do Ministro de Estado da Indústria, Comér-
cio Exterior e Serviços, que decidiu acolher o PARECER Nº 
84/2018-SEI-DREI/SEMPE, de 26 de novembro de 2018, e o PA-
RECER Nº 00790/2018/CONJUR-MDIC/CGU/AGU, de 08 de no-
vembro de 2018, para CONHECER E NEGAR PROVIMENTO AO 
RECURSO interposto contra a decisão do Plenário da Junta Co-
mercial do Estado de São Paulo. 2.2) Convalidação - B.A.: 
3.202.600/17-5 - Protocolados: 1.108.592/18-1; 1.121.201/18-0 
- Sociedade: Cooperativa Mista de Trabalho dos Motoristas Autô-
nomos de Táxis do Município de Guarulhos. NIRE: 35400017244 
- Assunto: Decisão de convalidação do registro 77.165/96-2. Au-
sência do original nos arquivos Jucesp; recomposição com a via 
ofertada pela interessada. Decisão do Presidente: “Considerando 
as razões fáticas e de direito explanadas acima, DETERMINO a 
convalidação do arquivamento nº 77.165/96-2 da sociedade CO-
OPERATIVA MISTA DE TRABALHO DOS MOTORISTAS AUTÔNO-
MOS DE TÁXIS DO MUNICÍPIO DE GUARULHOS (NIRE 
35400017244) ”. O E. Plenário tomou ciência da r. decisão do Sr. 
Presidente que determinou a convalidação do arquivamento nº 
77.165/96-2 da sociedade COOPERATIVA MISTA DE TRABALHO 
DOS MOTORISTAS AUTÔNOMOS DE TÁXIS DO MUNICÍPIO DE 
GUARULHOS (NIRE 35400017244). 2.3) Convalidação - B.A.: 
3.202.484/17-5 - Protocolados: 1.096.702/18-6; 1.121.284/18-8 
- Sociedade: Bercosul Ltda. NIRE: 35216906384 - Assunto: Deci-
são de recomposição do registro 332.740/13-4 com a via forne-
cida pelo usuário. Instauração de novo boletim administrativo 
ante a ausência de comprovação de notifi cação do sócio minori-
tário, nos termos da cláusula 18 da consolidação contratual ar-
quivada sob nº 255.607/08-8. Decisão do Presidente: “Assim, 
tendo em vista que este Órgão de Registro Mercantil tem adota-
do o procedimento de restauração de documentos extraviados 
ou que apresentam defi ciente deformação, de sorte a estabele-
cer suas efi cácias jurídicas, conforme estabelecido nos art. 11, da 
Lei Estadual 10.177/98, e art. 55da Lei Federal9.784/99, DETER-
MINO A CONVALIDAÇÃO do registro 332.740/13-4, de 
27/08/2013, da sociedade BERCOSUL LTDA. (NIRE 35216906384) 
”. O E. Plenário tomou ciência da r. decisão do Sr. Presidente que 
determinou a convalidação do registro 332.740/13-4, de 
27/08/2013, da sociedade BERCOSUL LTDA. (NIRE 35216906384). 
2.4) Convalidação - B.A.: 3.200.461/18-4 - Sociedade: Novenio 
Pavan Participações S.A. NIRE: 35300173929 - Assunto: Decisão 
de convalidação. Recomposição do registro 295.268/03-7, com 
uma das vias não retiradas pela sociedade. Decisão do Presiden-
te: “Considerando as razões fáticas e de direito explanadas aci-
ma, DETERMINO A CONVALIDAÇÃO do arquivamento 
295.268/03-7, de 08/12/2003, da sociedade NOVENIO PAVAN 
PARTICIPAÇÕES S.A”. O E. Plenário tomou ciência da r. decisão 
do Sr. Presidente que determinou a convalidação do arquivamen-
to 295.268/03-7, de 08/12/2003, da sociedade NOVENIO PAVAN 
PARTICIPAÇÕES S.A. 2.5) Convalidação - B.A´S.: 3.200.093/18-3; 
3.000.004/18-0 e 3.000.014/18-4 - Protocolos: 1.100.785/17-6; 
0.621.590/13-7; 0.621.589/13-5; 0.621.588/13-1; 1.197.978/17-
3 e 1.009.489/18-5 - Sociedade: Adiel Brisola Ruiz e Ruiz & Lizar-
do Ltda. NIRES: 35128751141 e 35218308565 - Assunto: Decisão 
de convalidação. Recomposição do acervo da Jucesp com uma 
das vias da parte. Manutenção parcial do Boletim Administrativo 
nº 3.000.004//18-0, com relação a ausência de procuração para 
assinatura de requerimento capa. Decisão do Presidente: “Consi-
derando as razões fáticas e de direito explanadas acima, DETER-
MINO A RECOMPOSIÇÃO dos registros nº 120.282/13-6, de 
12/07/2013 da sociedade RUIZ & LIZARDO LTDA. e no NIRE 
35128751141 e arquivamento nº 739.111/13-9 da empresa 
ADIEL BRISOLA RUIZ”. O E. Plenário tomou ciência da r. decisão 
do Sr. Presidente que determinou a recomposição dos registros 
nº 120.282/13-6, de 12/07/2013 da sociedade RUIZ & LIZARDO 
LTDA. e no NIRE 35128751141 e arquivamento nº 739.111/13-9 
da empresa ADIEL BRISOLA RUIZ. 2.6) Suspensão dos Efeitos - 
Protocolo: 1.179.607/16-8 - Requerente: Ailton dos Santos Silva 
- Empresário Individual: Ailton dos Santos Silva - NIRE: 
35130479518 - Assunto: Alegação de fraude de terceiro. Inexis-
tência de impugnação prévia. Aplicação do Poder Geral de Cau-
tela no âmbito registrário. Decisão Suspensiva dos efeitos do ato 
de constituição e do arquivamento nº 0.908.629/15-1, sessão 
27/10/2015. Decisão do Presidente: “Diante do princípio da cele-
ridade previsto constitucionalmente (artigo 5º, LXXVIII, da Cons-
tituição Federal) o presente relatório apontará, em síntese, as 
circunstâncias relevantes do processamento, dentre tais, a alega-
ção do requerente de que teria sido vítima de fraude de terceiros 
(estelionato) a partir de sua vinculação ao empresário individual 
acima mencionado segundo declaração a polícia (fl s. 3/verso) 2. 
Houve anotação do pedido suspensivo e apontamento de “Pen-
dência Administrativa” na fi cha para ciência de sua publicidade, 
e em observância ao contraditório assim como enviada notifi ca-
ção (fl . 18) à sede do empresário individual, devolvida (fl . 19), 
havendo publicação de edital (fl . 20). Inexistiu impugnação pré-
via consoante certifi cação à (fl . 21), uma vez que “o prazo esta-
belecido escoou sem que este setor recebesse manifestação”. 3. 
Isto posto, diante da inexistência de impugnação ao pedido sus-

pensivo, além da aplicação do Poder Geral de Cautela no âmbito 
registrário, e, até o momento, à vista da presunção relativa de 
boa-fé concernente à afi rmação do requerente de que teria sido 
vítima de fraude de terceiro, com fundamento no art. 40, § 1º, do 
Decreto nº 1.800/96, DETERMINO a imediata SUSPENSÃO DOS 
EFEITOS DO ATO DE CONSTITUIÇÃO E DO ARQUIVAMENTO nº 
0.908.629/15-1, sessão 27/10/2015, do empresário individual 
Ailton dos Santos Silva (NIRE 35130479518).” O E. Plenário to-
mou ciência da r. decisão do Sr. Presidente que determinou a 
imediata SUSPENSÃO DOS EFEITOS DO ATO DE CONSTITUIÇÃO E 
DO ARQUIVAMENTO nº 0.908.629/15-1, sessão 27/10/2015, do 
empresário individual Ailton dos Santos Silva (NIRE 
35130479518). 2.7) Suspensão dos Efeitos - Protocolo: 
1.020.076/16-1 - Órgão Ofi ciante: Delegacia de Polícia do Muni-
cípio de Indaiatuba /SP - Parte Interessada: Creuza Ferreira de 
Oliveira - Empresas: Jangiusa Comercial Ltda.; Enosil Comércio e 
Distribuição Ltda.; Nosifer Comércio de Metais Ltda.; Braz-Sil 
Comércio de Metais Ltda.; Giocrefer Comércio de Ferro e Aço 
Ltda. e Oscreugi Comercial Ltda. NIRES: 35229241980; 
35228911744; 35228963507; 35228219352; 35229283551 e 
35229283275. Assunto: Reconsideração do ato decisório ante-
rior à vista da Manifestação CJ/Jucesp nº 184/2018 (fl . 257). De-
cisão Suspensiva. Decisão do Presidente: “Diante do princípio da 
celeridade previsto constitucionalmente (artigo 5º, LXXVIII, da 
Constituição Federal) reporto-me ao relatório circunstanciado e 
às diligências apontadas no ato decisório anterior às (fl s. 51-2). 
2. A título de ponderação, é relevante apontar que a fundamen-
tação do ato decisório (fl s. 252-4) adotou premissa interpretativa 
razoável ao ter conhecimento sobre o ajuizamento de ação pela 
requerente em relação ao mesmo objeto. 3. Isto posto, com fun-
damento na aplicação subsidiária do artigo 50, § 1º, da Lei Fede-
ral nº 9.784/99, acolho a manifestação CJ/Jucesp nº 184/2018 (fl . 
257) para reconsiderar a decisão de não conhecimento (fl s. 250-
5), para DETERMINAR A IMEDIATA SUSPENSÃO (I) DO ATO DE 
CONSTITUIÇÃO E ARQUIVAMENTOS Nºs 816.339/15-6, sessão 
13/07/2015 e 385.93016-1, sessão 09/09/2016, da empresa Jan-
giusa Comercial Ltda. (NIRE 35229241980); (II) do ato de consti-
tuição, arquivamentos nºs 801.740/15-0, sessão 04/02/2015 e 
158.021/17-4, sessão 05/04/2017, da empresa Enosil Comércio e 
Distribuição Ltda. (NIRE 35228911744); (III) do ato de constitui-
ção e arquivamentos nºs 804.831/15-4, sessão 12/03/2015, 
157.769/17-3, sessão 05/04/2017, da empresa Nosifer Comércio 
de Metais Ltda. (NIRE 35228963507); (IV) ato de constituição e 
arquivamentos nºs 80.157/17-5, sessão 20/03/2004 e 
863.592/181-1, sessão 27/03/2018, da empresa Braz-Sil Comér-
cio de Metais Ltda. (NIRE 35228219352); (V) do ato de constitui-
ção e arquivamentos nºs 819.551/15-6, sessão 07/08/2015 e 
342.691/16-8, sessão 28/07/2016, da empresa Giocrefer Comér-
cio de Ferro e Aço Ltda. (NIRE 35229283551); (VI) ato de consti-
tuição e arquivamentos nºs 819.537/15-9, sessão 04/08/2015 e 
343.471/16-4, sessão 29/07/2016, da empresa Oscreugi Comer-
cial Ltda. (NIRE 35229283275)”. O E. Plenário tomou ciência da 
r. decisão do Sr. Presidente que determinou a imediata suspensão 
(I) do ato de constituição e arquivamentos nºs 816.339/15-6, 
sessão 13/07/2015 e 385.93016-1, sessão 09/09/2016, da em-
presa Jangiusa Comercial Ltda. (NIRE 35229241980); (II) do ato 
de constituição, arquivamentos nºs 801.740/15-0, sessão 
04/02/2015 e 158.021/17-4, sessão 05/04/2017, da empresa 
Enosil Comércio e Distribuição Ltda. (NIRE 35228911744); (III) do 
ato de constituição e arquivamentos nºs 804.831/15-4, sessão 
12/03/2015, 157.769/17-3, sessão 05/04/2017, da empresa Nosi-
fer Comércio de Metais Ltda. (NIRE 35228963507); (IV) ato de 
constituição e arquivamentos nºs 80.157/17-5, sessão 
20/03/2004 e 863.592/181-1, sessão 27/03/2018, da empresa 
Braz-Sil Comércio de Metais Ltda. (NIRE 35228219352); (V) do 
ato de constituição e arquivamentos nºs 819.551/15-6, sessão 
07/08/2015 e 342.691/16-8, sessão 28/07/2016, da empresa 
Giocrefer Comércio de Ferro e Aço Ltda. (NIRE 35229283551); 
(VI) ato de constituição e arquivamentos nºs 819.537/15-9, ses-
são 04/08/2015 e 343.471/16-4, sessão 29/07/2016, da empresa 
Oscreugi Comercial Ltda. (NIRE 35229283275). 2.8) Não Conhe-
cimento do Pedido - Protocolos: 1.153.639/18-0; 1.160.203/18-0 
- Requerente: Ricardo Braz de Santana - Cadastro Microempre-
endedor: Ricardo Braz de Santana 09537522830 – ME. NIRE: 
35818402023 - Assunto: Registro Público de Empresas Mercan-
tis. Cadastro Informativo de Microempreendedor – Alegação de 
Fraude na constituição. Decisão do Presidente: “Ricardo Braz de 
Santana requer o cancelamento da inscrição do microempreen-
dedor Ricardo Braz de Santana 09537522830 – ME em razão de 
fraude assim descrita no boletim de ocorrência nº 755/2018, la-
vrado em 06/08/2018 (às fl s. 4-5), contendo a declaração de ter 
sido vítima de delito praticado por terceiro quando da indevida 
utilização de seus dados qualifi cativos para abertura de cadastro 
de microempreendedor. 2. Mediante consulta foi localizado o 
cadastro de microempreendedor Ricardo Braz de Santana 
09537522830 – ME (NIRE 35818402023), à (fl . 14). 3. Diante de 
tais circunstâncias, recebido o pedido apresentado pelo reque-
rente, deixo de conhece-lo em decorrência da limitação de atri-
buição da Junta Comercial do Estado de São Paulo para im-
por a suspensão ou cancelamento administrativo do cadastro de 
microempreendedor gerado exclusivamente pelo Portal do Em-
preendedor – Governo Federal, a quem inclusive possui o único 
domínio de sua gestão eletrônica http://www.portaldoempreen-
dedor.gov.br, sob a égide da União. 4. Assinale-se que a cópia 
desta decisão de NÃO CONHECIMENTO DO PEDIDO, por ausên-
cia de atribuição legal da Junta Comercial do Estado de São 
Paulo, servirá como informação, a fi m de que o requerente possa 
endereça-la à Secretaria da Micro e Pequena Empresa (Setor de 
Autarquias Sul – SAUS – Quadra 2 – Lote 1/A – 1º Andar – Bairro 
Asa Sul, Brasília/DF, CEP 70070-020) para conhecimento e provi-
dências, haja vista tratar-se de MEI cadastrada via Portal do Mi-
croempreendedor”. O E. Plenário tomou ciência da r. decisão do 
Sr. Presidente que recebido o pedido apresentado pelo requeren-
te Ricardo Braz de Santana, deixou de conhece-lo em decorrên-
cia da limitação de atribuição da Junta Comercial do Estado 
de São Paulo para impor a suspensão ou cancelamento admi-
nistrativo do cadastro de microempreendedor gerado exclusiva-
mente pelo Portal do Empreendedor – Governo Federal, a quem 
inclusive possui o único domínio de sua gestão eletrônica http://
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Publicação Oficial do Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo - Lei Federal nº 11.419/06, art. 4º

Disponibilização: segunda-feira, 14 de dezembro de 2015 Diário da Justiça Eletrônico - Caderno Administrativo São Paulo, Ano IX - Edição 2026 5

RODRIGO PINATI DA SILVA: (a) dinâmica de grupo: 04/02/16 às 13h30; (b) entrevista psicossocial: 26/02/16 às 9h00.

SÉRGIO CASTRESI DE SOUZA CASTRO: (a) dinâmica de grupo: 04/02/16 às 13h30; (b) entrevista psicossocial: 05/02/16 
às 9h00.

VITOR GAMBASSI PEREIRA: (a) dinâmica de grupo: 04/02/16 às 13h30; (b) entrevista psicossocial: 18/02/16 às 11h00.

WELLINGTON BARIZON: (a) dinâmica de grupo: 04/02/16 às 13h30; (b) entrevista psicossocial: 18/02/16 às 13h30.

SECRETARIA DE TECNOLOGIA DA INFORMAÇÃO

Processo nº 2015/00185355 - STI 

C E R T I D Ã O

Certificamos para fins do provimento CSM nº 1625/2009, constante do processo nº 2007/4560 – DICOGE 2.1, que pela 
solicitação às fls. 206, nos autos nº 2015/00185355, no sistema utilizado e hospedado em www.canaljudicial.com.br/
leilaoinvestment, a pedido do Senhor Christovão de Camargo Segui, responsável pelo sistema, foi incluído o Leiloeiro Oficial, 
abaixo qualificado.

Leiloeiro:
Christovão de Camargo Segui – OAB/SP 91.529

São Paulo, 07 de dezembro de 2015.
Secretaria de Tecnologia da Informação

Processo nº 2015/00190888

 C E R T I D Ã O

Certificamos para fins do provimento CSM nº 1625/2009 constante do processo nº 2007/4560 – DICOGE-2.1, que pela 
decisão proferida às fls. 82 neste expediente, onde figuram como requerentes Luís Alberto Martins Araújo e Tiago Tessler 
Blecher, o sistema utilizado e hospedado em www.webleiloes.com.br, demonstrou atender aos requisitos técnicos do referido 
provimento, tendo sido considerado tecnicamente habilitado.

Leiloeiros / requerentes:
Luís Alberto Martins Araújo – JUCESP  nº 970
Tiago Tessler Blecher – OAB/SP nº 239.948

São Paulo, 07 de dezembro de 2015.
Secretaria de Tecnologia da Informação

SECRETARIA DA PRIMEIRA INSTÂNCIA

COMUNICADO SPI Nº 79/2015

RETIRADA DE CAIXAS CONTENDO PROCESSOS ARQUIVADOS DAS UNIDADES JUDICIAIS DAS COMARCAS E 
FOROS DISTRITAIS DO INTERIOR DO ESTADO DE SÃO PAULO.

A SECRETARIA DA PRIMEIRA INSTANCIA, por determinação da EGRÉGIA PRESIDÊNCIA DO TRIBUNAL DE JUSTIÇA 
DO ESTADO DE SÃO PAULO, COMUNICA aos MM. Juízes de Direito das Comarcas e Foros Distritais do Interior que no mês 
de JANEIRO/2016 serão retiradas as caixas contendo processos arquivados dos seguintes locais cujas informações foram 
encaminhadas até o dia 07/12/2015 para o endereço auditoria.tj@recall.com: 

Comarca Quantidade de Caixas
Início da 
Auditoria

Término da 
Auditoria

Retirada da 
Transportadora

AGUDOS 140 21/01/16 22/01/16 29/01/16

ANDRADINA 60 18/01/16 18/01/16 25/01/16

APIAI 99 14/01/16 14/01/16 21/01/16

ARAÇATUBA 249 21/01/16 22/01/16 29/01/16

ASSIS 212 21/01/16 21/01/16 28/01/16

BARIRI 183 12/01/16 12/01/16 19/01/16

BARRA BONITA 459 14/01/16 15/01/16 22/01/16
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Salvar o cálculo:

Para salvar essa página em seu computador, utilize a opção  "Arquivo/Salvar como", na opção
"Página da WEB Completa ou Concluida (htm,html)"do seu navegador.
Para recuperar a planilha salva, clique duas vezes no arquivo que foi salvo, e o cálculo será
apresentado.

Imprimir          Alterar/Atualizar          Voltar

PLANILHA DE DÉBITOS JUDICIAIS

Data de atualização dos valores: abril/2026
Indexador utilizado: TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905)
Juros Moratórios - Taxa Legal - art 406/Lei 14.905/24, a partir de 30/08/24; 12% a.a. de
12/02/03 a 30/08/24; 6% a.a anterior a 11/02/03
Acréscimo de 0,00% referente a multa.
Honorários advocatícios  de 10,00%.

ITEM DESCRIÇÃO DATA VALOR
SINGELO

VALOR
ATUALIZADO

JUROS
MORATÓRIOS
TAXA LEGAL

TOTAL

1 03/02/2021 54.902,83 73.608,49 41.203,97 114.812,46
TOTAIS 54.902,83 73.608,49 41.203,97 114.812,46

--------------------------------
Subtotal R$ 114.812,46

Honorários advocatícios (10,00%) (+) R$ 11.481,25
Subtotal R$ 126.293,71

Art.523 § 1.º - CPC (multa 10%)(+) R$ 12.629,37
Art.523 § 1.º - CPC (honorários 10%)(+) R$ 12.629,37

Subtotal R$ 151.552,45
--------------------------------

TOTAL GERAL R$ 151.552,45

08/04/2026, 08:51 Planilha de débitos judiciais

https://drcalc.net/planilharesult.asp 1/1
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE PROMISSÃO
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DECISÃO

Processo nº: 0001430-24.2022.8.26.0484

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Títulos de Crédito

Exequente: Valdir Rodrigues Valera e outro 

Pessoa a ser citada: SPE OLÍMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S/A, CNPJ 
16.950.936/0001-13,  Rua 1, Lote 11, Quadra 26, 0, Jardim Santa Efigenia, 
CEP 15400-970, Olímpia - SP 

Justiça Gratuita

                      

 Juiz de Direito: Dr(a) BEATRIZ MARIANI

Vistos.

Fls. 260/261: Acolho a indicação e nomeio Tiago Tessler 

Blecher - JUCESP 1.098, intimacoes@webleiloes.com.br, leiloeiro regularmente cadastrado e 

habilitado neste Juízo,  a proceder a realização das praças/leilões, sendo que o procedimento do 

Leilão Eletrônico, especialmente o edital a ser publicado, deve observar o disposto nos artigos 886 

e 887, do Código de Processo Civil, assim como o Provimento CSM Nº 1625/2009 que disciplina 

o Leilão Eletrônico tal como determinado pelo art. 882, parágrafos 1º e 2º, do CPC.

A 1ª praça/leilão terá início no primeiro dia útil subsequente ao da 

publicação do Edital. Não havendo lance superior ou igual ao valor da avaliação por no mínimo 

03 (três) dias seguintes, seguir-se-á, sem interrupção, a 2ª praça, que se estenderá por no mínimo 

vinte dias. 

Na 2ª praça não serão admitidos lances inferiores a 60% (sessenta 

por cento) do valor da avaliação e a alienação se dará pelo maior lanço ofertado, respeitada as 

condições aqui avençadas. 

As praças/leilões serão realizadas exclusivamente por MEIO 

ELETRÔNICO, através do site https://www.webleiloes.com.br/, no qual serão captados os 

lances. 

Os interessados deverão cadastrar-se previamente no portal para 
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Processo nº 0001430-24.2022.8.26.0484 - p. 2

que participem do leilão eletrônico fornecendo todas as informações solicitadas. 

Se o executado não tiver advogado nos autos, intime-se-o, 

pessoalmente, por carta registrada; se, por sua parte, o executado tiver advogado nos autos, intime-

se-o na pessoa de seu advogado, pelo DJE, nos termos desse mesmo dispositivo. 

Deverá constar do edital que se, por qualquer motivo, a intimação 

pessoal do executado, quando for necessária, não se realizar efetivamente no endereço constante 

dos autos, incidirá a disposição do art. 274, parágrafo único, do CPC e, em reforço, considerar-se-

á a intimação feita pelo edital.

Havendo comunicação nos autos acerca das datas designadas e 

apresentada a minuta do edital pela empresa nomeada para a realização do leilão eletrônico, 

providencie o cartório, desde logo, a sua publicação em caso de gratuidade de justiça, procedendo-

se, demais disso, às intimações necessárias e a cientificação com pelo menos dez dias de 

antecedência do senhorio direto, credor com garantia real ou com penhora anteriormente 

averbada, que não seja de qualquer modo parte na execução (art. 889, V, do CPC).

Fixo a comissão do leiloeiro em 5% sobre o valor do lance 

vencedor a ser pago pelo arrematante.

Int.

Promissao, 08 de maio de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME IMPRESSÃO À 
MARGEM DIREITA 
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 Foro de Promissão  Emitido em: 08/05/2026 18:05 
 Certidão - Processo 0001430-24.2022.8.26.0484  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0901/2026, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Leandro Marques Parra (OAB 225754/SP)  DJEN 
 Diego Martins Silva do Amaral (OAB 514526/SP)  DJEN 
 Diego Martins Silva do Amaral (OAB 29269/GO)  DJEN 

           Teor   do   ato:   "Fls.   260/261:   Acolho   a   indicação   e   nomeio   Tiago   Tessler   Blecher   -   JUCESP   1.098, 
 intimacoes@webleiloes.com.br,   leiloeiro   regularmente   cadastrado   e   habilitado   neste   Juízo,   a   proceder   a 
 realização   das   praças/leilões,   sendo   que   o   procedimento   do   Leilão   Eletrônico,   especialmente   o   edital   a   ser 
 publicado,   deve   observar   o   disposto   nos   artigos   886   e   887,   do   Código   de   Processo   Civil,   assim   como   o 
 Provimento   CSM   Nº   1625/2009   que   disciplina   o   Leilão   Eletrônico   tal   como   determinado   pelo   art.   882, 
 parágrafos   1º   e   2º,   do   CPC.   A   1ª   praça/leilão   terá   início   no   primeiro   dia   útil   subsequente   ao   da   publicação   do 
 Edital.   Não   havendo   lance   superior   ou   igual   ao   valor   da   avaliação   por   no   mínimo   03   (três)   dias   seguintes, 
 seguir-se-á,   sem   interrupção,   a   2ª   praça,   que   se   estenderá   por   no   mínimo   vinte   dias.   Na   2ª   praça   não   serão 
 admitidos   lances   inferiores   a   60%   (sessenta   por   cento)   do   valor   da   avaliação   e   a   alienação   se   dará   pelo   maior 
 lanço   ofertado,   respeitada   as   condições   aqui   avençadas.   As   praças/leilões   serão   realizadas   exclusivamente 
 por   MEIO   ELETRÔNICO,   através   do   site   https://www.webleiloes.com.br/,   no   qual   serão   captados   os   lances.   Os 
 interessados   deverão   cadastrar-se   previamente   no   portal   para   que   participem   do   leilão   eletrônico   fornecendo 
 todas   as   informações   solicitadas.   Se   o   executado   não   tiver   advogado   nos   autos,   intime-se-o,   pessoalmente, 
 por   carta   registrada;   se,   por   sua   parte,   o   executado   tiver   advogado   nos   autos,   intime-se-o   na   pessoa   de   seu 
 advogado,   pelo   DJE,   nos   termos   desse   mesmo   dispositivo.   Deverá   constar   do   edital   que   se,   por   qualquer 
 motivo,   a   intimação   pessoal   do   executado,   quando   for   necessária,   não   se   realizar   efetivamente   no   endereço 
 constante   dos   autos,   incidirá   a   disposição   do   art.   274,   parágrafo   único,   do   CPC   e,   em   reforço,   considerar-se-á 
 a   intimação   feita   pelo   edital.   Havendo   comunicação   nos   autos   acerca   das   datas   designadas   e   apresentada   a 
 minuta   do   edital   pela   empresa   nomeada   para   a   realização   do   leilão   eletrônico,   providencie   o   cartório,   desde 
 logo,   a   sua   publicação   em   caso   de   gratuidade   de   justiça,   procedendo-se,   demais   disso,   às   intimações 
 necessárias   e   a   cientificação   com   pelo   menos   dez   dias   de   antecedência   do   senhorio   direto,   credor   com 
 garantia   real   ou   com   penhora   anteriormente   averbada,   que   não   seja   de   qualquer   modo   parte   na   execução   (art. 
 889,   V,   do   CPC).   Fixo   a   comissão   do   leiloeiro   em   5%   sobre   o   valor   do   lance   vencedor   a   ser   pago   pelo 
 arrematante." 

           Promissao, 8 de maio de 2026. 
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Poder Judiciário

Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo

Diário de Justiça Eletrônico Nacional de 11/05/2026
Certidão de publicação 236859

Intimação 

Número do processo:0001430-24.2022.8.26.0484
Classe:CUMPRIMENTO DE SENTENçA

Tribunal:Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo
Órgão:Foro de Promissão - 2ª Vara Judicial

Tipo de documento:Intimação
Disponibilizado em:11/05/2026

Inteiro teor:Clique aqui

Destinatários(as):SPE OLíMPIA Q27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIáRIOS
S/A
VALDIR RODRIGUES VALERA
SATIME MAEJI VALERA

Advogado(as):LEANDRO MARQUES PARRA - OAB SP - 225754
DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL - OAB SP - 514526
DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL - OAB GO - 29269

Teor da Comunicação
Processo 0001430-24.2022.8.26.0484 (processo principal 1000231-81.2021.8.26.0484) - Cumprimento de sentença - Tí
tulos de Crédito - Valdir Rodrigues Valera - - Satime Maeji Valera - Spe Olímpia Q27 Empreendimentos Imobiliários S
/A - Fls. 260/261: Acolho a indicação e nomeio Tiago Tessler Blecher - JUCESP 1.098, intimacoes@webleiloes.com.br
, leiloeiro regularmente cadastrado e habilitado neste Juízo, a proceder a realização das praças/leilões, sendo que o proce
dimento do Leilão Eletrônico, especialmente o edital a ser publicado, deve observar o disposto nos artigos 886 e 887, d
o Código de Processo Civil, assim como o Provimento CSM Nº 1625/2009 que disciplina o Leilão Eletrônico tal como 
determinado pelo art. 882, parágrafos 1º e 2º, do CPC. A 1ª praça/leilão terá início no primeiro dia útil subsequente ao d
a publicação do Edital. Não havendo lance superior ou igual ao valor da avaliação por no mínimo 03 (três) dias seguinte
s, seguir-se-á, sem interrupção, a 2ª praça, que se estenderá por no mínimo vinte dias. Na 2ª praça não serão admitidos la
nces inferiores a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliação e a alienação se dará pelo maior lanço ofertado, respeita
da as condições aqui avençadas. As praças/leilões serão realizadas exclusivamente por MEIO ELETRÔNICO, através d
o site https://www.webleiloes.com.br/, no qual serão captados os lances. Os interessados deverão cadastrar-se previame
nte no portal para que participem do leilão eletrônico fornecendo todas as informações solicitadas. Se o executado não ti
ver advogado nos autos, intime-se-o, pessoalmente, por carta registrada; se, por sua parte, o executado tiver advogado n
os autos, intime-se-o na pessoa de seu advogado, pelo DJE, nos termos desse mesmo dispositivo. Deverá constar do edit
al que se, por qualquer motivo, a intimação pessoal do executado, quando for necessária, não se realizar efetivamente n
o endereço constante dos autos, incidirá a disposição do art. 274, parágrafo único, do CPC e, em reforço, considerar-se-
á a intimação feita pelo edital. Havendo comunicação nos autos acerca das datas designadas e apresentada a minuta do e
dital pela empresa nomeada para a realização do leilão eletrônico, providencie o cartório, desde logo, a sua publicação e
m caso de gratuidade de justiça, procedendo-se, demais disso, às intimações necessárias e a cientificação com pelo meno
s dez dias de antecedência do senhorio direto, credor com garantia real ou com penhora anteriormente averbada, que nã
o seja de qualquer modo parte na execução (art. 889, V, do CPC). Fixo a comissão do leiloeiro em 5% sobre o valor do 
lance vencedor a ser pago pelo arrematante. - ADV: LEANDRO MARQUES PARRA (OAB 225754/SP), LEANDRO 
MARQUES PARRA (OAB 225754/SP), DIEGO MARTINS SILVA DO AMARAL (OAB 514526/SP), DIEGO MAR
TINS SILVA DO AMARAL (OAB 29269/GO)

fls. 271



         De acordo com as disposições dos artigos 4º, §3º, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Código de Processo Civil, considera-se como data da publicação o primeiro
dia útil seguinte ao da disponibilização da informação. 
         A contagem do prazo terá início no primeiro dia útil que seguir ao da publicação.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/kWByzDGZzOsJrXoUvTQmBDvYebmAjO/certidao
Código da certidão: kWByzDGZzOsJrXoUvTQmBDvYebmAjO
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Outlook

Nomeação - leiloeiro - Processo 0001430-24.2022.8.26.0484

De AMANDA DOS SANTOS TOLEDO <amtoledo@tjsp.jus.br>
Data Qui, 2026-05-21 13:34
Para intimacoes@webleiloes.com.br <intimacoes@webleiloes.com.br>

1 anexo (54 KB)
0001430-24.2022.8.26.0484.pdf;

Boa tarde, 

Encaminho Decisão de Nomeação de leiloeiro: Tiago Tessler Blecher - JUCESP 1.098.

Segue anexo para providências.

Amanda dos Santos Toledo
Escrevente Técnico Judiciário

Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo
2° Ofício Judicial da Comarca de Promissão
Avenida Rio Grande, 730 - Centro - Promissão/SP - CEP: 16370-000
Tel: (14) 3541-1000 / Tel (14) 3542-8405
E-mail: amtoledo@tjsp.jus.br
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Outlook

Retransmitidas: Nomeação - leiloeiro - Processo 0001430-24.2022.8.26.0484

De Microsoft Outlook <MicrosoftExchange329e71ec88ae4615bbc36ab6ce41109e@tjsp.onmicrosoft.com>
Data Qui, 2026-05-21 13:34
Para intimacoes@webleiloes.com.br <intimacoes@webleiloes.com.br>

1 anexo (20 KB)
Nomeação - leiloeiro - Processo 0001430-24.2022.8.26.0484;

A entrega para estes destinatários ou grupos foi concluída, mas o servidor de destino
não enviou uma notificação de entrega:

intimacoes@webleiloes.com.br (intimacoes@webleiloes.com.br)

Assunto: Nomeação - leiloeiro - Processo 0001430-24.2022.8.26.0484
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