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CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: 119719.2.0042984-29

Oficial de Registro de Imoveis

JOAQ ALBERTO DE OLIVEIRA GOIS

- COMARCA DE SANTA FE DO SUL Caédigo Nacional de Serventia f CNJ: 11.971-9 V
Estado de S&o0 Paulo

Santa Fé do Sul, 12 de Maio de 2021.
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA N° 42.984
DENOMINACAQ: LOTE 13 QUADRA UNICA.
LOCALIZACAO: RUA ALTINO FERREIRA DAS NEVES - PARTE DA
CHACARA BELA VISTA.
MUNICIPIO: Santa Fé do Sul - SP.

(Fls.-42.984)

CARACTERISTICOS: Iméve! urbano, de formato regular, com as seguintes caracteristicas
e confrontagdes: medinde 12,00 metros de frente, confrontando com a Rua Altino Ferreira das
Neves; do lado direito, de quem da Rua clha para o imével, medindo 25,49 metros, confrontando
ecom o Lote 12; do lado esquerdo, medindo 25,49 metros, confrontando com o Lote 14; e aocs
fundos;” medindo 12,00 metros, confrontando com o Lote 08, perfazendo uma area total de
305,90 metros quadrados.

PROPRIETARIOS: DELCIDES LUIS TOZZO, brasileiro, agricultor, portador da Carteira de
identidade RG n® 9.653.741 SSP/SP, inscrito no CPF/MF n® 785.538.228-34, e seu cdnjuge
MARIA DE LOURDES JANELL] TOZZO, brasileira, do far, portadora da Carteira de Identidade
RG n® 12.708.061-2 SSP/SP, inscrita no CPF/MF n® 159.304.508-54, casados no regime da
comunhao parcial de bens, na vigéncia da lei n. 6.515/77, domiciliados na Chécara Bela Vista, na

cidade de Santa Fé do Sul/SP. 7

I@‘EV?ﬁYRO ANTERIOR: Matricula 34.493, de 26 de agosto de 20186, desta Serventia. Eu,
' Fernanda Regina Moretti Silva, Escrevente, formulei e digitei; e Eu,
‘}g) Cristiane de Almeida Rabelo Goéis, 1* Substituta do Oficial, conferi e

subscre (Prenotagdo n° 126.667, de 31 de margo de 2021) (Selo Digital n®
1197193110A0000011417621F) '

"AV.01/M.42.984". Em 12 de Maio de 2021. (Prenotacao n° 126.667, de 31 de margo de 2021)
- CADASTRO MUNICIPAL - Extrai-se da Certiddo n° 2K-484/2019, emitida pela Secretaria de
Obras e Servigosl’ﬂwyggs da Prefeitura Municipal de Santa Fé do Sul-SP, de 04 de dezembro de

2019, para constar o imgvel desta Matricula, estd cadastrade no Municipio com o n®
14.978-12. Eu, T Fernanda Regina Moretti Silva, Escrevente, formulei e
digitei; e Eu, ' Cristiane de Almeida Rabelo Géis, 12 Substituta do Oficial,
conferi e subscrevo. (S igital n® 1197193310A0000011417521D)

"AV.02/M.42.984". Em 09 de Dezembro de 2021. (Prenotagio n®129.721, de 25 de
- novembro de 2021) - QUALIFICAGCAO PESSOAL - Procede-se a presente, nos termos do.
{instrumento AArticular, mencionado no "R.03", para constar que o proprietario DELCIDES

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DM6EB-K6UQH-LCINR-5VCZB
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CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: 119719.2.0042984-29

Oficial de Registro de Imdveis

JOAQ ALBERTO DE OLIVEIRA GOIS

COMARCA DE SANTA FE DO SUL - Cédlgo Nacional de Serventia { CNJ: 11.971-9
Estade de 5&0 Paule

Continuagao do anverso

subscrevo. (Selo Digital n® 1197193310A0000012284321U).

“R.03/M.42.984”. Em 09 de Dezembro de 2021. (Prenotagdo n® 129.721, de 25 de
novembro de 2021) - VENDA E COMPRA - Por Instrumento Pariicufar de Contrato de
Venda e Compra de Terreno, Mdtuo para Obras e Alienagio Fiduciaria em Garantia no SFH
- Sistema Financeiro da Habitagdo - (contrato n® 1.4444.1613632-2), de 19 de novembro de
2021, com carater de escritura pdblica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n° 4.380/1964, 0s
proprietarios MARIA DE LOURDES IANELLI TOZZO e seu conjuge DELCIDES LUIS
TOZZO, ja qualificados, venderam o imével desta Matricula, a 1) IVAN WESLEY JUSTINO
DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, proprietario de estabelecimento comercial, portador da
Carteira de Identidade RG de n° 46.797.150-X-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n®
383.394.348-37, domiciliado na Rua Airlton Pedro Maestro, n® 1991, Jardim Europa, na
cidade de Santa Fé do Sul/SP; e, 2) SUELEN CRISTINA DIONISIO, brasileira, solteira,
proprietdria de estabelecimento comercial, portadora da Carteira de Identidade RG de n°®
47.958.511-2-88P/SP, inscrita no CPFIMF sob n® 391.574.168-00, domiciliada na Rua 17,
n® 120, Cohab Beira Rio, @cidade HE/ Santa Feé do Sul/SP, pelo prego de R$ 90.000,00
(noventa mil reais). Eu, ‘“, “ﬁ‘.‘;‘g‘h.._ Adrianc Rodrigo dos Santos, Escrevente,
formulei e digitei; e Eu, -;f,’:z'v Cristiane de Almeida Rabelo Gois, 12
Substituta do Oficial, conferf e su/t; u%;. (Selo Digital n° 1197193210A0000012284821Y).
“R.04/M.42.984". Em 09 de Dezembro de 2021. (Prenotagdo n° 129.721, de 25 de
novembro de 2021) - ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - Pelo mesmo titulo
mencionado no “R.03", os adquirentes e devedores fiduciantes IVAN WESLEY JUSTING
DOS SANTOS ¢ SUELEN CRISTINA DIONISIO, ja qualificados, alienaram a credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdo Financeira sob a forma de empresa
publica, pessoa jurfdica de direito privado, criada peto Decreto-Lei n° 759/1969, regendo-se
pelo Estatuto vigente na data da presente contratagio, com sede em Brasilia - DF, no Setar
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, e agéncia 0799 nesta cidade de Santa Fé do Sul/SP,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, inscrita na JUCESP sob o NIRE n®
53500000381, em carater fiducisrio o imovel, objeto desta Matricula, tornando-se os
devedores fiduciantes possuidores direto e a credora fiduciaria possuidara indireta do
imdvel, pelo valor da divida de R$ 830.000,00 (oitccentos e trinta mil reais), que sera
pago ne “PRAZO TOTAL (MESES)": 432, sendo: construgdo 12 meses e amortizagio
420 meses, através de encargos mensais e sucessivos, vencendo-se o primeiro em
171212021 e os demais no mesmo dia dos meses subsequentes, no valor inicial de
R$ 7.432,56 (sete mil, quatrocentos e trinta ¢ dois reais e-cinquenta e seis centavos),
incluindo principal, sequros e demais obrigagdes, com a TAXA DE JUROS % a.a.: taxa de
juros baic&o - nominal 7,7208 - efetiva 8,0000; taxa de juros reduzida - nominal 7,6276 -
efetiva 7,9000. Pelo Sistema de Amortizacao: “SAC - Sistema de Amortizagdo Constante”,
Origem dos Recursos: "SBPE". Enquadramento: SFH. Agéncia responsavel pelo ¢ontrato:
0799 Santa F& do Sul, SP. Modalidade: aquisicao de terreno e construgéo; e, com as
Continua na Fichan® 2
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REGISTRODE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOAS
JURIDICAS DA COMARCA DE SANTA FE DO SUL — SAO PAULO

OFICIAL DE REGISTRO - JOAO ALEERTO DE OLIVEIRA GOIS
CODIGO NACIONAL DA SERVENTIA - CNS 119719

CERTIDAO

(Inteiro teor —a., 19 1% daTei 6 Ul‘ '-"3)

CODIGO NACIONAL DE-MATRiCULA: 119719.2.0042984-29

Pl

' Of cial de Registro de Imovels

' JOAO ALBERTO DE OLIVEIRA GOIS

COMARCA DE SANTA FE DO SUL Cédigﬂ Nacional de Serventia / CNJ: 11.971-9
Estada de S&o Paulo

M. 42.984 ' ' Ficha 2

demais clausulas e condicdes constantes do titulo; tudo nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e da Lei n® 9514/97, tendo as partes atribuido ao imével o valor de R$
1.045.000,00 {um milhdo, quarenta e cinco mil reais), para os efeitos do disposto no
inciso VI do artigo 24 da supracitada Lei. O valor destinado ao pagamento da construgao
e venda e compra do terrenc objeto do contrato de R$ 1.037.500,00 {um milhéo, trinta e
sete mil e quinhentos reais), fAi iy tegralizado pelos valores seguintes, a saber: financiamento
- R$ §30.500,00; recursos préprios aplicados/ a aplicar na obra - R$
7 m_;'lmﬂ_‘ Adrlano Rodrigo dos Santos, Escrevente formuleu

digitei; e Eu,
Oficial, conferi e subscrevd. {Selo Digital n® 1197193210A000001 2284721 0).
“AV.05/M.42.984”. Em 06 de Margo de 2023. (Prenotagfio n° 135.638, de 14 de fevereiro
de 2023} - ACESSAO: CONSTRUGAO DE PREDIO RESIDENCIAL - Por requerimento, de
07 de fevereiro de 2023, Alvard de Construgdo n® 2M-466/2021, Carta de Habitagéo n°
20-013/2023, Processo n°® 2M-466/2021, da Municipatidade de Santa Fé do Sul/SP, e
Certiddo Negativa de Débitos - Afericdo n® 90.008.22375/63-001, relativos as Contribuicbes
Previdenciarias, averba-se que, sobre o imovel desta Matricula, construiu-se um PREDIO
RESIDENCIAL, perfazendo uma area total de 296,80 m? (duzentos e noventa & seis metros
e oitenta centimetros quadrados), 0 qual tomou o numero 1.165, Rua Altino Ferreira das
Neves, Parte da Chacara Bela Vista, Santa Fé do Sul/SP. O valor declaradc empregado na
con?m{a‘:\imoo,oo {novecentos e guarenta e sete mil, e quinhentos reais). Eu,
Rayssd Magyi Lemes Gongalves, Escrevente Coordenadora, formulei e
digitei; e Cristiane de Almeida Rabelo Gdis, 12 Substituta do Oficlal,
conferi e ubscrev elo Digital n°® 1197193310A00000139335230)
“"AV.06/M.42.984". Em 02 de Setembro de 2026. (Prenotagao n° 152.260, de 13 de abril
de 2026) - CADASTRO DE CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - Extrai-se do

comprovante emitido pelo site oficial dos Correios, pesquisado em 24 de agosto de 2026,
relativo ao codigo postal atual do tmoyy [dp§ta Matncula que ele esta cadastrado no CEP

uus Jo

Gais, Oﬁcial' Reglstro confen ' '-L:{’

1197193E10B0000000103226Y). s S oo s S,

w s Ammies
"AV.07/M.42.984" Em 02 de.Setembro de 2026. (Prenotagao n° 152.260, de 13 de abril
de 2026) - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE - A Requerimento da credora fiduciaria,
de 07 de agosto de 2026, instruido com prova da intimag8o e certiddo do decurso do
prazo sem purgacdo da mora, que resultou no' inadimplemento dos devedores
fiduciantes IVAN WESLEY JUSTINO DOS SANTOS e SUELEN CRISTINA DIONISIO, ja
qualificados, averba-se a CONSOLIDAGAOQ da propriedade do imével desta Matricula

Continua no verso.
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CODIGO NACIONAL DE MATRiCULA: 119719.2.0042984-29

Oficial de Registro de Imoveis

JOAO ALBERTO DE OLIVEIRA GOIS

COMARCA DE SANTA FE DO SUL Cédigo Nacional de Serventia / CNJ: 11.971-9

Estado de S&o Paule

Coentinuagéo do anverso S Matricula (CNM); 119719.2.0042984-29

na pessoa da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada,
pelo valor de R$ 1.117.463,88 (um milhdo, cento e dezessete mil e quatrocentos e
sessenta e trés reais e oitenta e oito centavos), e avaliacio fiscal de R$ 374.590,65
(trezentos e setenta e quatro mil, quinhentos & noventa reais e sessenta e cinco centavos).
Por forga do disposto no art. 27 da Lei n® 9.514/97, o |movel desta, Matncula deveré haver
tentativa de venda dele em piiblicos leildes. Eu,
Blanco dos Santos 2" Substltuto do OfICIa

1197193310B00000001 031 26M). prodh wmm‘ m:
ST 0 palto)
;?; i.l‘ 0' it
CERTIDAQ - Pedido: 152260 CUSTAS
CERTIFICO E DOU FE, gque a presente certiddo da )
matricula n.° 42984 | foi extraida sob a forma de documento Emtoldumen_tos """" ; ?ggi
eletrbnico mediante processe de cetificacio digital SS aFo @ b 8792
disponibilizade pela ICP-Brasil. nos termos da Medida Rec._ tazgr_l 'Ia """" : 541
Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo nglero ] ML - -
para sua validade, ser conservada em meio eletrdnico, bem Mr'l y t.“?‘ I%Da’bl' """" - 2’20
como comprovada a autoria e integridade. Retrata a |rT:nIOSS?chI(I)\AuﬁiCiICSI """" - 2’29
situagio juridica do imével até o Ultimo dia Util anterior 4 TORI'AL P s & wam o : 77189
|data de expedighe. T T '
PRAZO DE VALIDADE Conferéncia feita por;
{ASSINATURA DIGITAL)

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec.

Federal n® 93.240/86, e letra “¢” do item 15 do Cap XIV do MARIANA CAMILA DA SILVA
Provimento CGJ 58/89, a presente certidao € VALIDA POR INACIO

30 DIAS, a contar da data de sua emisséo. ESCREVENTE

Santa Fé do Sul, 02 de setembro de 2026

SELO DIGITAL
1197193C30B0000000103326Y
Para conferir a procedéncia déste documento efetue a Iei{ura do

QR Code impresso ou acesse o enderego eletronico https://selod
igital.tjsp.jus.br
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