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Processo: 0002744-85.2007.8.11.0051 
Espécie: Execução Fiscal  
Exeqüente: Estado de MT 
Parte Requerida: Luciano Edegar Kern 
 
 
 

AUTO DE PENHORA E AVALIAÇÃO. 
 
 
 
 

Eu, Carlos Giuliano Rodrigues da Costa, Oficial de Justiça Avaliador, nomeado 
nos autos em curso perante este respeitável MM. (ª) Juízo (ª) e Secretaria, CERTIFICO 
que em cumprimento ao mandado de Penhora e Avaliação, procedi aos atos no dia 
24/2/2025, às 10h, juntamente ao Oficial de Justiça Benedito Ventura Gonçalves da 
Silva, me dirigi a Rua Teresina, Bairro Campo Real, na quadra 14, lotes 19 e 20 
(matriculas 9516 e 9517 do CRI desta Comarca), e ali procedi a PENHORA E 
AVALIAÇAO dos imóveis indicados conforme o que a seguir relato. 

 
Preliminarmente, localizamos o imóvel de nº345, correspondente ao lote 20, onde 

fomos recebidos pela inquilina que se identificou como Ana Paula. Ali, procedi a coleta 
de dados e fotos do imóvel. Averiguei que se trata de um grande terreno de 
aproximadamente 430 metros quadrados, porem, de área construída possui apenas 70 
metros quadrados aproximadamente no fundo do lote. A residência de alvenaria e 
construção simples conta com 2 quartos, 1 banheiro, sala e cozinha conjugadas e uma 
lavanderia externa, toda coberta com forro de PVC. A seguir, demonstro a localização 
física dos lotes e fotos. 
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IMAGEM A - Quadra 14 do loteamento Campo Real, localização física dos 
dois imóveis. 
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FOTO 1 – FRENTE DO LOTE 20 
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FOTO 2 – IMAGEM DO IMOVEL A PARTIR DO PORTAO, CONSTRUÇAO AOS 
FUNDOS DO LOTE. 
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FOTO 3 
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FOTO 4 
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FOTO 5 – PORTA DE ACESSO A SALA/COZINHA E A LAVANDERIA EXTERNA. 
 

 
 
 
 
Ao conversarmos com a moradora Ana Paula, fomos informados que ela alugava 

o imóvel de uma casal proprietário da loja da esquina daquela quadra, no lote 1, esquina 
com a Avenida São Paulo (IMAGEM A).  

Procedemos então ate o imóvel vizinho, no lote 19, porem, a casa estava fechada 
e sem sinal de moradores. 
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FOTO 6 - FRENTE DO LOTE 19 
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Dirigi-me então até a loja vizinha, no lote 1, onde conversei com a proprietária, 
senhora Maria Luiza de Carvalho, e ali, ela relatou que os dois imóveis objetos do 
mandado foram adquiridos por seu esposo, senhor Wendel Alves da Silva, 
comprados da família do requerido Luciano Edegar Kern, tendo sido transferida a 
propriedade há aproximadamente 15 anos. Também relatou que o imóvel do lote 20 
estava fechado, mas não se prontificou a conseguir as chaves dele para abri-lo 
para vistoria. Deixei com ela uma via do mandado para futuras providencias e a 
cientifiquei sobre o conteúdo da execução. 

 
Por fim, após procurar pelo requerido no endereço indicado, contatei-o via telefone 

pelo numero informado no mandado (066 99904-8396) e às 17h30 o encontrei nas 
dependências do Fórum Cível desta Comarca, e na oportunidade o INTIMEI acerca da 
penhora e avaliação realizadas, entregando-lhe uma via do mandado (foto do mandado 
assinado ao final). No ato o senhor Luciano Edegar Kern alegou que os imóveis eram na 
verdade de seus genitores no passado e não tinha interesse em ficar como depositário 
dos bens pois já haviam sido alienados. 

 
 
 
 
 
 
 
 
AVALIAÇÃO: 
 
 

CONSIGNO QUE NÃO FOI POSSIVEL REALIZAR A AVALIAÇAO APENAS DA 
COTA-PARTE do requerido sobre os imóveis conforme determinado, pois, após a 
informação prestada que relatou que o executado não estava mais em posse e 
propriedade dos imóveis, e como o mandado não contem informações de quanto 
seria essa cota, não foi possível averiguar o valor final apenas nessa modalidade, 
tendo sido feita sobre a totalidade de cada bem. 
 
 
Para ambos os lotes, pela localização e tamanho, AVALIO apenas o terreno de 
cada um dos imóveis em R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais) cada. 
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 Pelo estado do imóvel do lote 19, defino o valor da área construída em R$ 
70.000,00 (setenta mil reai) sendo o valor final total fixado em R$ 470.000,00 
(quatrocentos e setenta mil reais).  

 Quanto ao imóvel do lote 20, por não ter conseguido ter acesso ao seu interior, 
e como aparentemente ele possui lote de mesma metragem ao lote vizinho 
penhorado, porem, com maior área construída e a edificação conta com 
melhor estrutura e acabamento, procedi a AVALIAÇAO desta por estimativa 
em R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), sendo o valor final do imóvel 
em sua totalidade igual a R$ 550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil reais). 

 
 
Nada mais a somar a presente avaliação, encerro este laudo que digitei e que ao final vai 
por mim assinado. 
 
 
 

 
 

Campo Verde/MT, 24 de fevereiro de 2025 
 
 
 
 
 
 

Carlos Giuliano Rodrigues da Costa 
Oficial de Justiça Avaliador 
           Mat. 25962 
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