REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Pigina 1 de 3

% REGISTRO DE IMOVEIS - 22 ZONA
CERTIDAO

COMARCA DE SAPUCAIA DO SUL
Inteiro Teor Sergio de Arruda Costa Macedo - Registrador

e

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o
Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

REGISTRO DE IMOVEIS - 2* ZONA CNM: 165662.2.0000208-92
COMARCA DE SAPUCAIA DO SUL - RS

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL /iZ, 7 - FICHA-|-MATRICULA -

208
— MATRICULA —

Sapucaia do Sul, 17 de novembro de 2025 01 208

IMOVEL - UNIDADE HABITACIONAL NUMERO DOIS (2) do “Condominio
Residencial Parque Primavera 149", situado na Rua Hugo Cardoso numero
trezentos e oitenta e um (381), nesta cidade, localizada a direita de quem olha o
condominio de frente pela Rua Hugo Cardoso, onde tem entrada, com a area real
total de quarenta metros quadrados (40,00m?2), sem area real de uso comum
construida. A esta unidade coube o uso exclusivo numa faixa de terras do terreno
onde se acha edificado o condominio, com as seguintes caracteristicas, dimensoes e
confrontacgdes: AO NORTE, na extensido de cinco metros e cinquenta centimetros
(5,50m), com o alinhamento da Rua Hugo Cardoso, onde faz frente; AO SUL, na
mesma extensdo, com parte do lote ndmero vinte (P-20); AO LESTE, na extensao
de vinte e cinco metros (25,00m), com a unidade numero um (1); e AO OESTE, na
mesma extensdo, com o lote nimero dois (2), totalizando uma area de uso exclusivo
de cento e trinta e sete metros e cinquenta decimetros quadrados (137,50m?2),
sendo gue parte foi utilizada para quintal e jardim, cabendo-lhe como fragdo ideal o
quinhd@o de quinhdo de 0,5 no terreno e nas demais coisas de uso comum e fins
proveitosos do condominio, edificado sobre o LOTE URBANO sob o numero trés (3)
da quadra “I1”, da planta do Loteamento denominado de “Residencial Parque
Primavera”, que no mapeamento geral corresponde ao lote numero trés (3) da
quadra nimero seis (6) do setor 04G38, de forma retangular, com a area superficial
de duzentos e setenta e cinco metros quadrados (275,00m?2), situado na Rua Hugo
Cardoso, lado IMPAR, no Bairro Carioca, nesta cidade, distante a face oeste, vinte e
dois metros (22,00m) da esquina formada com a Passagem para Pedestre Sargento
Marcio Leandro Murussi Prestes, com as seguintes dimensdes e confrontagdes: AO
NORTE, na extensdo de onze metros {(11,00m), com o alinhamento da Rua Hugo
Cardoso, onde faz frente; AO SUL, na mesma extensdo, com o lote numero vinte
(20); AO LESTE, na extensao de vinte e cinco metros (25,00m), com o lote
numero quatro (4); e AO OESTE, na mesma extensdo, com o lote numero dois (2).
QUARTEIRAO - E formado por: Rua Hugo Cardoso, Passagem para Pedestre
Sargento Marcio Leandro Murussi Prestes, Rua Paulo Barbieri de Moura e Rua
Candelaria.

CONDOMINIO EDILICIO - Unidade auténoma integrante do “Condominio
Residencial Parque Primavera 149”, sobre a qual foi instituido condominio edilicio,
conforme Lei 4.591/1964, regulamentada pelo Decreto 55.815/1964, registrado sob
R-5/30.927, do Livro 2-RG do Registro de Imodveis da 12 Zona desta Comarca de
Sapucaia do Sul/RS.

PROPRIETARIOS - TATIANE MARTINS ARRUDA, auxiliar contabil, com RG n©
5086275046-SJS/RS, CPF n© 019.017.710-16, e seu esposo TEILOR PASSINI
VIANA, auxiliar de manutengfo, com CNH n© 03607302408-DETRANMN/RS, CPF n©
018.007.550-07, ambos brasileiros, casados entre si, pelo regime da comunhdo
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/1977, residentes e domiciliados na Rua
Epitacio Pessoca, n® 309, Apartamento 2, bairro Niterdi, na cidade de Canoas/RS.

CONTINUA NO VERSO
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REGISTRO ANTERIOR - Matricula n°® 31.862, objeto do R-2 - compra e venda
com alienacgao fiduciaria, de 31/01/2012, Livro 2-RG do Registro de Imdveis da 12
Zona desta Comarca de Sapucaia do Sul/RS.

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o n® 437, em 03/11/2025

Sapucaia do Sul, 17 de novembro de 2025. 4

Registrador (Serglo de Arruda Costa Macedo) y/

Emolumentos: Registro: R$ 28,90 + PED: R$ 23,10 = R$ 52,00.

Selo de Fiscalizacdo: 0803.03.2500001.01077 = R$ 4,20 - PED:

0803.03.2500001.01076 = R$ 4,20; 0803.01.2500001.01775 = R$ 2,10.

AV-1/208 em 17/11/2025.

TRANSPORTE - ALIENACAO FIDUCIARIA - Em razdo da abertura desta
matricula, procede-se a esta averbacgdo para transportar o registro efetuado em
31/01/2012, sob R-3/31.862, do Registro de Imodveis da 12 Zona desta Comarca de
Sapucaia do Sul/RS, nos seguintes termos:

"TITULO - Alienacdo fiduciaria em garantia - propriedade fiduciaria -
DEVEDORES/FIDUCIANTES - TATIANE MARTINS ARRUDA e seu esposo TEILOR
PASSINI VIANA, ja qualificados.

CREDORA/FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo
financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia/DF, Setor Bancario
Sul, quadra 4, lotes 3 e 4 e com CNPJ] sob o niumero 00.360.305/0001-04,
representada por seu procurador Maurivan Moraes.

FORMA DE TiTULO - Contrato particular com forca de escritura publica, na forma
do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei nimero 4.380, de 21 de agosto de 1964,
alterada pela Lei numero 5.049, de 29 de junho de 1966, firmado em 27 de
dezembro de 2011.

VALOR DA DIVIDA - R$72.113,00 (setenta e dois mil e cento e treze reais), com
origem dos recursos do FGTS/UNIAO.

PRAZO - De construgao de sete (7) meses e de amortizagao trezentos (300)
meses, ou seja: de vinte e cinco (25) anos.

TAXA DE JUROS - Os juros sdo devidos a taxa nominal de 4,5000% a.a. e efetiva
de 4,5941% a.a.

FORMA DE PAGAMENTO - Pagavel por meio de trezentas (300) prestacgdes
mensais e sucessivas, sendo o valor total inicial da primeira, de R$521,01
(quinhentos e vinte e um reais e um centavo).

OBJETO DA GARANTIA - Em alienacao fiduciaria, nos termos do art. 22, da
Lei namero 9.514, de 20 de novembro de 1997, a fracdo ideal equivalente a 0,5
do terreno descrito nesta matricula, que correspondera a unidade numero dois {2)
do Condominio Residencial Perque Primavera 149, a ser construido, em carater
fiduciario.

VALOR DA GARANTIA - Avaliada para efeitos do artigo 24, inciso VI, da Lei nimero
9.514/97, em R$86.000,00 (oitenta e seis mil reais), sujeito a atualizacdo
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monetaria pelo mesmo indice utilizado mensalmente na atualizagdo da caderneta de
poupanga do dia da assinatura do contrato, reservando-se a CEF o direito de pedir
nova avaliagdo a qualquer tempo.

PRAZO DE CARENCIA - Para os fins previstos do artigo 26 e paragrafos da Lei
9.514/1997, ficou estabelecido que o prazo de caréncia é de sessenta (60) dias,
contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago,
conferido a credora o direito de intimar o (s) devedor (es) na forma e para os efeitos
do referido artigo.

CONDICOES - As demais condi¢cdes constam do instrumento.”

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o n® 437, em 03/11/2025

Sapucaia do Sul, 17 de novembro de 2025.
Registrador (Sergio de Arruda Costa Macedo) i
Emolumentos: Registro: R$ 52,00 + PED: R$ 6,90 = R$ 58,90.

Selo de Fiscalizacao: 0803.04.2500001.00532 = R$ 5,20 - PED:
0803.01.2500001.01776 = R$ 2,10.

AV-2/208 em 08/07/2026.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Nos termos do requerimento firmado em
26/06/2026, instruido com a certiddo expedida por esta serventia em 23/04/2026,
informando o transcurso do prazo de 15 (quinze) dias sem a purgacdo da mora pelos
devedores fiduciantes TATIANE MARTINS ARRUDA ¢ seu esposo TEILOR
PASSINI VIANA, ja qualificados, em conformidade com o disposto no artigo 26,
§1°, da Lei 9.514/1997, e a prova de pagamento do imposto de transmissio inter
vivos, e, tendo decorrido o prazo legal de 30 (trinta) dias, com fundamento no artigo
26-A, § 10, da Lei 9.514/1997, fica CONSOLIDADA a propriedade fiduciaria,
constante em AV-1, do imével objeto desta matricula, em nome da credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, na cidade de Brasilia/DF, tendo sido
atribuido ao imoével o valor de R$95.941,09 (nhoventa e cinco mil, novecentos e
quarenta e um reais e nove centavos) e avaliado para efeitos fiscais em
R$195.500,00 (cento e noventa e cinco mil e quinhentos reais), conforme guia de
ITBI n°® 1613/2025, condicionando-se a livre disponibilidade do imovel a
averbacdo de leildes negativos, em cumprimento ao disposto no artigo 26-A, §
40, da Lei 9.514/1997. Foi emitida a DOI.

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o n® 1.174, em 26/06/2026

Sapucaia do Sul, 08 de julho de 2026. 7

Registrador (Serglo de Arruda Costa Macedo) >

Emolumentos: Registro: R$482,10 + PED: R$7,30 =/R$489,40.

Selo de Fiscalizac8o: 0803.08.2500001.00358 = R$80,80 - PED:
0803.01.2500001.06016 = R$2,20.

/'7
Z

CONTINUA NO VERSO

- ULTIMO ATO Av-2 -

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.
Sapucaia do Sul-RS, quinta-feira, 9 de julho de 2026, as
09:20:18.

Total: R$ 59,50

Certiddo Matricula 208 - 3 pdginas: R$ 27,20 (0803.03.2500001.03889 = R$ 4,40)
Busca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0803.03.2500001.03888 = R$ 4,40)
Processamento eletrénico de dados: R$ 7,30 (0803.01.2500001.06022 = R$ 2,20)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.trs.jusbr/selodigital  consulta
Chave de autentiddade para consulta

165662 53 2026 00002546 23

Barbara Jones Mendes de Vargas - Escrevente

Autorizada
Para fins do Lei n° 6.015/73, art. 19, 8§19, prazo de validade de 30 (trinta)
dias.
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