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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, neste Registro de Imoveis, encontrei
no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

CNM: 097279.2.0123819-89

REGISTRO DE IMOVEIS DE OSORIO - RIO G. DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FLS. | MATRICULA

OSORIO 10 de junho de 2024 1 123.819

— MATRICULA —

IMOVEL: APARTAMENTO 801: Localizado no Residencial Isis, sito na Rua Joao
Sarmento, n° 1891, bairro Caravagio, nesta cidade de Osério/RS, localizado no oitavo
pavimento, de fundo a direita de quem olha o prédio da Rua Jodo Sarmento, ao lado
do elevador, com area privativa de divisdo n&o proporcional de 61,95m?, area de uso
comum de divisdo proporcional de 14,43m? e area real total de 76,38m?
correspondendo-the no terreno a fragao ideal de 0,024181. Dito empreendimento
acha-se construido sobre um terreno urbano, localizado no lado impar da Rua Joao
Sarmento, bairro Caravagio, nesta cidade de Osoério/RS, constituido do lote n® 09,
quadra 241, setor 140, com area superficial de 1.594,52m* e com as seguintes
medidas e confrontacdes: frente medindo 34,66 metros, confrontando ao Sudoeste
com o alinhamento da Rua Jodao Sarmento; lado direito com 55,37 metros de frente a
fundos confrontando ao Noroeste com o lote n° 01; lado esquerdo com 44,42 metros
confrontando ao Sudeste com o lote n® 08; fundos com 31,21 metros confrontando ao
Nordeste com os lotes n°s 12, 13 e 14. Dista 163,53 metros da esquina formada pela
Rua Jodao Sarmento e Avenida lldefonso Simdes Lopes. Quarteirdo: Rua Lafayete
Pereira dos Santos, Rua Jodo Sarmento, Rua Farroupilha e Avenida lldefonso
Simbes Lopes.

PROPRIETARIA: PEIXOTO & DONA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 35.798.843/0001-60, com sede na Rua Joao
Sarmento, n® 1891, bairro Caravagio, na cidade de Osoério/RS.

PROCEDENCIA: Matricula n°® 115.079, de 12 de novembro de 2019, deste Oficio.
Matricula aberta em virtude de requerimento e processo de individualizagao e
instituicdo de condominio assinadg.em 10 de junho de 2024. Prot. 249090 de
28/05/2024.

Dou fé. Escrevente ‘ /(’,QWG Fatima Bernardes Klein.
Emolumentos: R$27,60 + Processamento-Eletronico: R$6,60.

Selos: 0400.03.2400001.04997 R$4,00; 0400.01.2300001.86305 R$2,00.

Av.1/123.819, em 10 de junho de 2024. Prot. 249090, de 28/05/2024.
AVERBACAO NOTICIA DE INCORPORAGCAO IMOBILIARIA COM PENDENCIA DE
REGULARIZACAO REGISTRAL: Procede-se esta averbagdo, para constar que em
razdo da Incorporagao Imobiliaria do empreendimento objeto do R.4/115.079, existiu
a pendéncia de regularizagao registral conforme Av.5/115.079 e que ja houve seu
cancelamento conforme Av.154/115.Q79, deste Oficio.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2S8VF-RYSWU-XD327-GVPJIM

Dou fé. Escrevente /(/WO Fatima Bernardes Klein.

Emolumentos: R$49,40 + Processamento Fletrénico: R$6,60.
Selos: 0400.04.2100003.80798 R$4,90; 0400.01.2300001.86306 R$2,00.

Av.2/123.819, em 10 de junho de 2024. Prot. 249090, de 28/05/2024.
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AVERBAS}AO NOTICIA DE INCORPORACAOQ IMOBILIARIA COM PATRIMONIO DE
AFETACAQO: Procede-se esta averba¢do, para constar que na Incorporagdo
Imobiliaria objeto do R.4/115.079 foi submetido o empreendimento ao regime de

afetacao conforme Av.6/115.079 e que ja houve seu cancelamento conforme
Av.155/1156.079, deste Oficio.

Dou fé. Escrevente /(/(9(,({(/ Fatima Bernardes Klein.

Emoiumentos: R$49,40 + Processamento Eletronico: R$6,60.
Selos: 0400.04.2100003.80799 R$4,90; 0400.01.2300001.86307 R$2,00.

Av.3/123.819, em 10 de junho de 2024. Prot. 249090, de 28/05/2024.
AVERBACAO DE TRANSPORTE DE ONUS: Procede-se esta averbacao, para
constar que fica transportada a Hipoteca objeto do R.8/115.079, conforme segue:
TITULO: Em Primeira, Unica e Especial Hipoteca.

CREDORA HIPOTECARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, na
cidade de Brasilia/DF-.

DEVEDORA HIPOTECANTE E CONSTRUTORA: PEIXOTO & DONA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
35.798.843/0001-60, com sede na Rua Joao Sarmento, n° 1891, bairro Caravagio, ha
cidade de Oso6rio/RS.

FIADORES: PEIXOTO MATERIAIS DE CONSTRUCAO LTDA, inscrita no CNPJ sob
n°® 13.364.076/0001-48, com sede na Avenida Flores da Cunha, n°® 5500, Zona Nova
Sul na cidade de Tramandai/RS; e DONA INCORPORACAO E CONSTRUGAO
EIRELLI, inscrita no CNPJ sob n° 35.516.252/0001-52, com sede na Rua Major Joao
Marques, n° 640, apartamento 301, bairro Centro, na cidade de Osorio/RS.

FORMA DO TITULO: Contrato de Abertura de Crédito e Matuo para Construgéao de
Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, com
Recursos do Sistema Brasileiro de Poupangca e Empréstimo - SBPE, n°
1.7877.0167423-2, assinado em 18 de abril de 2022.

OBJETO DA GARANTIA DA HIPOTECA: O imdvel objeto desta matricula e das
unidades futuras do empreendimento objeto da incorporagéao do R.4.

VALOR DA DiVIDA: R$2.450.000,00.

ENCARGOS: Durante a fase de construcido sao devidos, a partir da data do primeiro
desembolso, juros a taxa nominal de 4,9559% a.a. e taxa efetiva de 5,0700% a.a.,
somada a remuneracéo adicional dos depdsitos de poupanga na data de aniversario
deste contrato acrescidos de atualizagcdo monetaria apurada no periodo, com base
nos indices de remuneragao basica aplicada aos depositos de poupanga vigente. Por
livie negociacdo entre as partes, segundo enquadramento nas bandas de
relacionamento com a Caixa, € concedido um redutor a taxa de juros de balcao,
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PRAZO DE CARENCIA: Nio ha.

PRAZO DE AMORTIZACAO: Prazo maximo de 36 meses contados do dia
correspondente ao término do prazo de caréncia.

VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA: R$9.727.784,09.

CONDICOES: As do Contrato.

/]
Dou fé. Escrevente AL Fatima Bernardes Klein.
Emolumentos: R$49 40 + Processamento Eletronico: R$6,60.

Selos: 0400.04.2100003.80800 R$4,90; 0400.01.2300001.86308 R$2,00.

Av.4/123.819, em 11 de novembro de 2024. Prot. 251042, de 01/11/2024.
CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Procede-se esta averbagao, em virtude do Termo
de Quitacao constante no Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida, Mdatuo
e Alienacado Fiduciaria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos
FGTS, n° 8.7877.2153999-1, assinado em 25 de outubro de 2024, para constar que a
garantia da hipoteca objeto na Av.3 da presente matricula, fica extinta e cancelada
para todos os efeitos.

Dou fé. Registradora Gb;/ Dra. Claudia Fonseca Tutikian.
Emolumentos: R$98,80 + Processamento Eletranico: R$6,60.

Selo(s): 0400.04.2400003.04774 R$4,90; 0400.01.2400002.28634 R$2,00.

Av.5/123.819, em 11 de novembro de 2024. Prot. 251042, de 01/11/2024.
AVERBACAQ DE DESIGNACAO CADASTRAL: Procede-se esta averbagéo, em
virtude do Termo de Quitagao constante no Contrato de Compra e Venda de Unidade
Concluida, MGtuo e Alienagéo Fiduciaria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha
Vida - Recursos FGTS, n° 8.7877.2153999-1, assinado em 25 de outubro de 2024,
para constar que o imovel da presente matricula, possui a designagao cadastral sob
n° 104434,

. . T . . o .
Dou fé. Registradora (A.f" Dra. Claudia Fonseca Tutikian.
Emolumentos: R$49,40 + Processamento Eletrdnico: R$6,60.
Selo(s): 0400.04.2400003.04775 R$4,90; 0400.01.2400002.28635 R$2,00.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2S8VF-RYSWU-XD327-GVPJIM

R.6/123.819, em 11 de novembro de 2024. Prot. 251042, de 01/11/2024.
TiTULO: Compra e Venda.

TRANSMITENTE: PEIXOTO & DONA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 35.798.843/0001-60, com sede na Rua Joao
Sarmento, n° 1891, bairro Caravagio, na cidade de Oso6rio/RS.

ADQUIRENTE: VITORIA APARECIDA GONGCALVES DA ROCHA, brasileira, solteira,

CONTINUA NO VERSO

_ | continua no verso->
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s6cia administradora, CNH 08460853504, CPF n° 050.477.190-65, residente e
domiciliada na Rua Ceci Bastos, n® 320, Laranjeira, na cidade de Os6rio/RS.

FORMA DO TITULO: Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida, M(tuo e
Alienagao Fiduciaria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos
FGTS, n°® 8.7877.2153999-1, assinado em 25 de outubro de 2024.

IMOVEL: O im6vel objeto desta matricula.

VALOR: R$301.410,00.

AVALIACAO: R$301.410,00. Guia de ITBI n® 1656/2024.

CONDICOES: As do Contrato.

Dou fé. Registradora (ﬁf Dra. Claudia Fonseca Tutikian.

Emolumentos: R$678,60 + Processamento Eletrénico: R$3,30 - Redugdo de 50% nos emolumentos
conforme determinagéo (Minha Casa Minha Vida PMCMV).

Selo(s): 0400.09.1800013.04054 R$90,00; 0400.01.2400002.28636 R$2,00.

R.7/123.819, em 11 de novembro de 2024. Prot. 251042, de 01/11/2024.
ONUS: Alienacgao Fiduciaria em garantia - propriedade fiduciaria.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, na
cidade de Brasilia/DF.

DEVEDORA FIDUCIANTE: VITORIA APARECIDA GONCALVES DA ROCHA,
brasileira, solteira sécia administradora, CNH 08460853504, CPF n°® 050.477.190-65,
residente e domiciliada na Rua Ceci Bastos, n° 320, Laranjeira, na cidade de
Os6rio/RS. ]
INCORPORADORA: PEIXOTO & DONA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 35.798.843/0001-60, com sede na Rua Joao
Sarmento, n°® 1891, bairro Caravagio, na cidade de Os6ério/RS.

CONSTRUTORA: PEIXOTO CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
13.364.076/0001-48, com sede na Rua Santos Dumont, n® 4983, Zona Nova Sul,
bairro Sao Francisco |l, na cidade de Tramandai/RS.

FORMA DO TITULO: Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida, Mutuo e
Alienagao Fiduciaria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos
FGTS, n° 8.7877.2153999-1, assinado em 25 de outubro de 2024.

OBJETO: A propriedade resollvel do imovel da presente matricula.

VALOR DA DIiVIDA: R$267.920,00, juntamente com o imével da matricula n°
123.859, deste Oficio. )

PRAZO DE AMORTIZACAO DA DIVIDA: 420 meses.

TAXA DE JUROS: Nominal de 8,1600% a.a, e Efetiva de 8,4722% a.a.

ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como fiel cumprimento de todas as obrigagées contratuais e legais
assumidas por este contrato, o(s) devedor(es) fiduciante(s) aliena(m) ao credor
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fiduciario, em carater fiduciario, o imével deste financiamento, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.5614/97.

VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$334.900,00,
juntamente com o imével da matricula n® 123.859, deste Oficio.

DEMAIS CONDICOES: As do Contrato. A compradora declara que o imével objeto do
presente contrato é o primeiro por ela adquirido.

Dou fé. Registradora &g Dra. Claudia Fonseca Tutikian.
Emolumentos: R$387,90 + Processamento Eletronico: R$3,30 - Reducéo de 50% nos emoilumentos
conforme determinac&o (Minha Casa Minha Vida PMCMV).

Selo(s): 0400.07.2100001.05681 R$53,70; 0400.01.2400002.28637 R$2,00.

Av.8/123.819, em 11 de novembro de 2024. Prot. 251042, de 01/11/2024.
AVERBACAO DE ATUALIZACAO DE DADOS: Procede-se esta averbagdo, em
vitude do Art. 416, XVIl da CNNR/RS, para constar que, até a presente data,
conforme cancelamento na Av.4, consta o seguinte onus nesta matricula: Alienacao
Fiduciaria, conforme R.7.

Dou fé. Registradora Cif Dra. Claudia Fonseca Tutikian.
Emolumentos: Nihil - AGNR - Ato gratuito n&o ressarcivel. Selo: 0400.04.2400003.04777.

Av.9/123.819, em 04 de fevereiro de 2025. Prot. 252245, de 04/02/2025.
AVERBACAO DE _INDISPONIBILIDADE: Em cumprimento a Ordem de
Indisponibilidade, da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, de 03 de
fevereiro de 2025, protocolo de indisponibilidade n® 202502.0315.03815627-1A-423,
extraida dos autos do processo n° 50002096520258210059, da 1? Vara Judicial -
JECA de Sobradinho/RS, foi decretada a indisponibilidade dos bens e direitos de
VITORIA APARECIDA GONCALVES DA ROCHA, incidindo portanto, sobre sua
propriedade.

Dou fé. Registradora % Dra. Claudia Fonseca Tutikian.
Emolumentos: Nihil - PEPO - Pagamento de emolumentos a posteriori. Selo: 0400.04.2400003.11309.

Av.10/123.819, em 28 de agosto de 2026. Prot. 260448, de 10/08/2026.
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Procede-se esta averbagdo em virtude do
requerimento assinado em 07 de agosto de 2026, Guia de ITBI n® 924/2026 e demais
documentos apresentados, para constar que realizado o procedimento disciplinar no
artigo 26 da Lei federal n° 9.514/97 em face da devedora VITORIA APARECIDA
GONCALVES DA ROCHA, brasileira, solteira, so6cia administradora, CNH
08460853504, CPF n° 050.477.190-65, residente e domiciliada na Rua Ceci Bastos,

n°® 320, Laranjeira, na cidade de Osério/RS, sem que houvesse urga ao de mora,
CONTINUA ERSO s
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fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto desta matricula na pessoa
da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, bairro
Asa Sul, na cidade de Brasilia/DF, com amparo no Art.27, §11, da Lei 9.514/97. A
credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados no
artigo 27 da Lei Federal 9.514/97. Avaliagcdo: R$335.161,65.

Este & um documento publico assinado digitalmente pela Registradora Dra. Claudia Fonseca Tutikian - CPF
n® 915.402.670-91, em 28/08/2026 14:09:51, conforme ‘Art. 10 § 2° da MP 2.200/2001. O hash MD5 do

documento é 3230c05dcadb0691d0395b5a7aelaaec.

Emolumentos: R$756,20 + Processamento Eletronico: R$7,30.
Selo(s): 0400.09.2600002.00156 R$100,20; 0400.01.2500002.68465 R$2,20.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2S8VF-RYSWU-XD327-GVPJIM
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L1 udia Fonseca Tutikian - Registradora .T.'E."i:{:ﬁ Chave de Autenficidade para consulta:
[ ] ima Bernardes Klein; [ ] Michele de Oliveira Firme, Escreventes i ?&"H‘;
[ ] gio Fonseca Tutikian; [ ] Gabriela de Castro Kraemer, Escreventes [=] & el
certi 006 pag...R$ 47,60 + selo: 0400.04.2400003.82367 (R$5,50)
busca Arquivos..R$ 14,00 + selo: 0400.03.2500003.21205 (R$4,40) 097279—53—2026—28144665—1

proce letrénico R$ 7,30 + selo: 0400.01.2500002.68553 (R$2,20)
Total R$ 81,00 - Nota de Entrega: D2026 08 00072
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