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Certifica a pedido verbal de parte interessada, que revendo os livros ¢ arquivos do registro a seu

cargo, deles, consta a matricula do seguinte teor:
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IMOVEL: O APARTAMENTO n° 05, localizado no Pavimento
Térreo, da TORRE A, do empreendimento denominado "RESERVA
BOTANICA", com entrada pela Rua Maraba, n° 141, no Bairro
do Aracaré, em perimetro urbano deste Municipio de Poé&,
possuindo uma Area privativa coberta de 47,620m2, uma &rea
de uso comum coberta de 11,960m2, totalizando uma A&area de
59,580m2; uma Aarea privativa descoberta de 32,420m2, e uma
drea comum descoberta de 37,825m2, encerrando uma &area de
129,825m2, correspondendo-lhe uma fragdo ideal no terreno
de 0,005950, coeficiente de proporcionalidade; com direito
ao uso de uma vaga de garagem descoberta e indeterminada,
localizada na Area comum, para estacionar um veiculo de

tamanho pequeno.

CADASTRO MUNICIPAL: 43212.13.10.0568.00.000-AM

PROPRIETARIA: GRAUNA INCORPORADORA S.A., CNPJ/MF n°
09.094.298/0001-10, com sede em Belo Horizonte-MG, na Rua
dos Otoni, n° 177, Bairro Santa Efigénia.

REGISTRO DE AQUISICKO: R.3/74.743, de 08/09/2008 deste R.I.
de Po&-SP (matricula n° 86.154, de 12/06/2018, na qual a
incorporagdo imobilidria foi registrada sob n° 04, em
30/09/2020) .

Selo Digital: 120428311000000006440521X.

A Substituta Designada? . C~
dnia Aparedida Pereira Rodrifues)

Av.01/ 94,378 - Em 25 de maio de 2021 - TRASLADAMENTO.

Procedo a presente averbagdo para constar o trasladamento

(continua no verso)

/‘\

ND-NVJDN-UCJHV.
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dos seguintes atos da matricula n° 86.154, ou seja: a) Av.
05, feita em 30/09/2020: A vista do Memorial de
Incorporacdo de 13/08/2020, e do requerimento firmado em
13/08/2020, pela proprietdria GRAUNA INCOPORADORA S.A., ja
qualificada, procedo a presente averba¢doc para constar que
a 1incorporagdo imobilidria do empreendimento denominado
"RESERVA BOTANICA" estid submetida ao REGIME DE AFETACKO,
nos termos dos artigos 31-A e seguintes da Lei Federal n°
4.591/64, constituindo patrimbnio de afetacdo; e b) R.7,
feito em 12/04/2021: Por Instrumento Particular de abertura
de crédito, com forga de escritura pablica, datado de
12/03/2021, a proprietdria GRAUNA INCOPORADORA S.A., ja
qualificada, deu em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA,
transferivel a terceiros, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia—DF, no
Setor BancArio Sul, quadra 4, lotes 3/4, a fracdo ideal
correspondente ao terreno e as futuras unidades autdnomas
que totalizardo 216 apartamentos que integrardo as TORRES
"A" e "B" do empreendimento residencial denominado "RESERVA
BOTANICA", neste Municipio de Poa-SP, na Rua Maraba, n°
141, Vila Aracaré, para garantir uma operag¢do de crédito no
valor de R$27.200.000,00, destinado ao financiamento da
construgdo do empreendimento denominado condominio
residencial "RESERVA BOTANICA”, que sera composto de 216
unidades residenciais, cuja incorporacdo foi registrada sob
n° 04, nesta matricula. Expirado o prazo de caréncia, o
prazo de amortizagdo é de até 36 meses. O desembolsco do

financiamento serd efetuado em parcelas mensais, conforme o

[(a)

(continua na ficha 2)
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andamento das obras, de acordo com o percentual apontado no
Relatdrio de Acompanhamento de Empreendimento - RAE emitido

pela Caixa, sendo que o desembolso serad condicionado a
confirmacéo de que foram aplicados na obra, ©0S recursos
relativos & contrapartida do devedor. A exclusivo critério
da credora poderd ser antecipada a liberacdo de até 10% do
valor do financiamento ora contratado, sendo que as demais
libera¢des somente ocorrerdo apds o cumprimento apds a
comprovacdo da aplica¢do, em obras do empreendiﬁento, do
valor antecipado. O prazo para conclusdo das obras & de 36

meses a partir da data de realizagdo do primeiro

desembolso. Comparece como fiadora e construtora,
DIRECIONAL ENGENHARIA S.A., CNPJ/MF n° 16.614.075/0001-00,
com sede em Belo Horizonte-MG, na Rua dos Otoni, n° 177,
Bairro Santa Efigénia, e como fiadora DIRECIONAL
PARTICIPACéES LTDA. , CNPJ/MF n° 13.458.099/0001-11, com
sede em Bélo Horizonte-MG, na Rua dos Otoni, n°® 177, Bairro
Santa Efigénica. O valor dos imdveis hipotecados, para fins
do artigo 1484 do C.C., €& de R$47.865.200,00. As partes
contratantes ficaram subordinadas a outras clausulas e

condicdes constantes do aludido instrumento. A Substituta

De51gnad%;§:yc,~ﬂ,ﬂc;_[34t) C> Aol _(Jénia Aparecida

rigues) .Selo Digital: 120428331000000006440621R.

Pereira R

Av.02/ 94,378 - Em 25 de maio de 2021 - CANCELAMENTO
PARCIAL DE HIPOTECA.

Fica CANCELADA PARCIALMENTE a hipoteca registrada sob n°
07, na matricula n° 86.154, deste R.I., mencionada na

averbacdo n°® 1, td3o somente em relagdo a fragdo ideal do

(continua no verso)
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terreno correspondente ao apartamento objetivado, por

autorizacio expressa da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, ja qualificada, contida no instrumento particular

adiante mencionado. A Substituta Designada:---------------
E} e %%:2 ]2 ibd :/_;? (Jdnia Aparecida Pereira
Rodrigues) . Selo Digital: 120428331000000006440721P.

R.03/ 94,378 - Em 25 de maio de 2021 - VENDA E COMPRA.

Por Instrumento Particular de Venda e Compra, com forga de
Escritura Piblica de 28/04/2021, protocolado
eletronicamente sob n° AC000827437, GRAUNA INCORPORADORA
S.A., ja qualificada, TRANSMITIU a fracédo ideal
correspondente ao apartamento objetivado, a JOSINALDO RAMOS
CABRAL, brasileiro, eletricista e assemelhados, RG n°
46.965.572-SSP/SP, CPF/MF n° 351.081.148-85, e sua mulher
KELLY RAFAELA SILVA CABRAL, brasileira, trabalhador de
fabricacdo de roupas, RG n° 44.042.443-4-SSP/SP, CPF/MF n°
397.000.868-95, casados sob o regime da comunhdoc parcial de
bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e
domiciliados em Ferraz de Vasconcelos-SP, na Rua Luiz Vaz
de Camdes, n° 129, Jardim do Papai, pelo valor de
R$229.900,00, sendo R$32.050,00 referentes a recursos
prbéprios, R$28.066,43 referentes ao saldo da conta
vinculada do FGTS, R$2.535,00 referentes ao desconto
concedido pelo FGTS/Unido e R$167.248,57 referentes ao
financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal - CEF.
Valor Venal 2021: R$55.052,58. O titulo objetivado foi
prenotado sob n° 221.276, em 12/05/2021. A Substituta

Designada;a. P é%zhg ééd—-«/? (Jania Aparecida
Pereira igues) .Selo Digital: 120428321000000006440821P.

(continua na ficha 3)
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R.04/ 94.378 - Em 25 de maio de 2021 - ALIENACAQ
FIDUCIARIA.

Pelo Instrumento Particular mencionado no registro n° 03,
JOSINALDO RAMOS CABRAL e sua mulher KELLY RAFAELA SILVA
CABRAL, j& qualificados, ALIENARAM, EM CARATER FIDUCIARIO,
a fracdo ideal correspondente ao apartamento objetivado,
nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da
Lei Federal n°® 9.514, de 20/11/1997, & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, - CEF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancéric Sul, Quadra 04, lotes 3/4,

Matricula 86154

com © escopo de garantir uma divida mno valor de
R$167.248,57, correspondente a um financiamento, no ambito
do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH e do Programa Casa

Verde e Amarela - PCVA, para aquisigcdo da fragdo ideal
correspondente ao apartamento objetivado (origem dos
recursos = FGTS/UNAO), a ser amortizada no prazo de 360

meses, em prestagdes mensais e consecutivas, calculadas
pelo Sistema de Amortizagdo - PRICE, com juros & taxa anual
nominal de 6,5000% e efetiva de 6,6971%, sendo © encargo
mensal total inicial de R$1.117,90, com o primeiro
vencimento no dia 01/06/2021, sendo que o saldo devedor e
as prestagdes serdo reajustadas nas épcocas € condigdes
pactuadas no titulo, com base no coeficiente de atualizagdo
aplicdvel as contas vinculadas do FGTS. O valor da garantia
fiduciaria é& de R$223.000,00, tendo as partes estabelecido
o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago,
para inicio do processo de execugdo contratual. As partes
contratantes ficaram subordinadas a outras clausulas e
condi¢cdes constantes do aludido instrumento. A Substituta
Designada: . ‘0 noG-—v"—-. - (Jdnia Aparecida
Pereira ROUWrigues) .Selo Dig;ital: 12042803210000000064409'21N.

(continua no verso)
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Av.05/94.378 - Em 15 de fevereiro de 2023 - TRANSFORMAGAO
DE FICHA COMPLEMENTAR EM MATRICULA.

A vista do Instrumento Particular adiante mencionadoe,
procedo a presente averbagdo para constar que: a) o
apartamento objetivado j& se encontra concluido nos termos
da averbacdo feita sob n° 77, na matricula n°® 86.154, na
qual fol registrada sob n°® 78, nesta data, a Instituicdo e
Especificagdo do Condominio correspondente, e b) a presente
ficha complementar fica, em consequéncia, transformada em
matricula, recebendo, na ordem, o n°® 94.378. O Oficial
Delegad@v@??’. —(Donizete Rodrigues). Selo

Digital: 04283?&0000000152 423N.

R.06/94.378 - Em 15 de fevereiro de 2023 - ATRIBUIGAO DE
UNIDADE AUTONOMA .

Pelo Instrxrumento Particular de Instituicdo e Especificacédo
de Condominio firmado em 13/01/2023, os direitos e
obriga¢des referentes ao apartamento objeto da presente
matricula, foram ATRIBUIDOS a JOSINALDO RAMOS CABRAL e sua
mulher KELLY RAFAELA SILVA CABRAL, Jja& qualificados, por
vincularem-se a fracéao ideal do terreno por eles
adquiridos, conforme o registro n°® 03, dando quitacdo do
valor correspondente ao custo da respectiva construgdo, a
qual foi estimada para fins de registro em
R$184.661,62. O titulo objetivado foi prenotado sob n°
231.977, 16/01/2023. O Oficial Delegado:————--—————————-
/'—) ;% - \7(Donizete Rodrigues). Selo Digital:
@?“/4283%1000(000015;7523&

{

(continua na ficha 4)
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Av.07/94.378 - Em 18 de setembro de 2026 - CONSOLIDAGAO DA
PLENA PROPRIEDADE.

A vista do Requerimento de 09/09/2026, protocolado
eletronicamente sob n® IN01592911C, e nos termos do artigo
26 § 7°, da Lei n°® 9.514/97, procedo a presente averbacédo,
para constar a CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE do imével objeto
da presente matricula, pelo valor de R$239.527,66, em nome
da credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., Jja qualificada.
O titulo objetivade foi prenotado sob n° 257.900, em

10/09/2026. A Substituta Designada: :E}ubvux o Fronco
2
(Jaciara Ferreira Batista Franga). Selo Digital: 1204283310

000000352926266.

0 ATO ACIMA £ O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICA MAIS, que a presente reproducdo da matricula n® 94378, esta conforme a original e foi
extraida na forma do § 1° do artigo 19, da Lei n® 6.015/73, referindo-se ao seu INTEIRO TEOR NADA
MAIS HAVENDO a certificar, inclusive com referéncia a alienag¢des, inscrigdes de arrestos, sequestros,
penhoras, citagdes em agdes reais ou pessoais reipersecutdrias ou de qualquer outro dnus real, em que figure
como devedor e grave o aludido imdvel, relatando os fatos juridicos até o ultimo ato acima e até o ultimo dia
util anterior a esta data Certifico ainda que se encontram prenotados sob n®s 256.760 em 17/07/2026, 255.141
cm 07/05/2026, referente ao imoével desta matricula., sendo a presente cxpedida em forma de documento
eletrénico mediante processo de certifica¢do digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisoria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, ¢ devendo para sua validade ser conservada em meio
cletrénico, bem como comprovada a autoria c¢ integridade. Dou f¢é. Poa, 18/09/2026. Assinado
Eletronicamente - Jaciara Ferreira Batista Franga - Substituta Designada.

Para vcerificar a autenticidade do documento, EMOLUMENTOS: R$ 45,88
acesse o site da Corregedoria Geral da ESTADO: R$ 13,04
Justiga: https://selodigital.tisp.jus.br SEC. FAZENDA: RS 8,92

Selo Digital: REG. CIVIL: R$ 2,41
1204283C30000000353014268 T.J.: RS 3,15
MP: R$ 2,20
ISSQN: R$ 2,29
TOTAL: R$ 77,89

SELOS PAGOS POR VERBA

ATENCAO

le Imoveis do Brasil

ITAQUAQUECETUBA pertenceu a Comarca de Suzano até 01/01/1977 e a esta Comarca de Poa até 14/08/2005.

.?eg!'sm? Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/H73ZW-FGBND-NVJDN-UCJHV.

POA e FERRAZ DE VASCONCELOS: Pertenceram anteriormente a 12/08/1967 3 Comarca de Suzano — SP

Para lavrar escritura piiblica os tabelionatos sé poderio aceitar esta certiddo até 30 (trinta) dias apés a data de sua expedicio.
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Cddigo de validacao: H73ZW-FGBND-NVJDN-UCJHV

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

DONIZETE RODRIGUES (CPF 518.816.836-72)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/H73ZW-FGBND-NVJDN-UCJHV

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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