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Apartamento 103 do Bloco 2 do Prédio em construcio
situado na Rua Hermogenes (Professor de Icga) n®° 117, na

- Freguesia de Guaratiba e correspondente fracio ideal de

0,012659 do respectivo terreno, designado por lote 1 da
Quadra IT do PAL 48488, que mede em sua totalidade 69,01m
de frente em cinco segmentos de: 4,29m em curva
subordinada a um raio externo de 22,00m, mais 14,82m,
mais 9,34m em curva subordinada a um raio interno de
6,00m, mais 9,34m em curva subordinada a um raio externo
de 6,00m, mais 31,22m; a direita 80,62m em dois segmentos
de 15,17m, mais 65,45m, onde é& atingido por uma Faixa Non
Aedificandi com 30,00m de largura, afastada 2,17m da
linha de divisa do lado direito; a esquerda 67,62m em
trés segmentos de: 29,94m, mais 13,62m, mais 24,06m, onde
€ atingido por uma Faixa Non Aedificandi com 3,60m de
largura e nos fundos 65, 79m; confrontando na frente parte
com a Rua Hermégenes, por onde tem testada e parte com
drea destinada a jardim com 90,00m®* do PAL 45000, de
propriedade do Municipio do Rio de Janeiro; a direita com
o n°® 80 da Rua Projetada A, antigo lote 2 da quadra II do
PAL 48488; a esquerda parte com n® 215 da Estrada do Mato
Alto com numereg¢doc suplementar 35 bela Rua Jornalista
José Martins; com o lote 16 da quadra 1 do PAL 20348
situado na Rua Jornalista José Martins, de pfopriedade de
José Alves Pereira ou sucessores; com o lote 17 da quadra
1 do PAL 20348 situado na Rua Jornalista José Martins, de
propriedade de Dailla Soares ou sucessores e parte com o
lote 18 da quadra 1 do PAL 20348 situado na Rua
Jornalista José Martins, de propriedade de FElza Ferreira
Oliveira ou sucessores e nos fundos com o prédio n° 130
da Rua Projetada E, antes lote 4 da guadra II do PAL
45000. Tendo o terrenc a 4area total de 4.622,13m=.
INSCRIGiO FISCAIL: 3147924-9(MP) CL 22588-8. PROPRIETARIA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em S3o Paulo-SP, que adgquiriu o© terrenc por
compra a Amebrasil Construgdes Ltda, através da escritura
Segue no verso




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/S9TBH-LYYJG-RA3FG-FADH9

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2358309/0170

REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA —
452270 (_ ;_:;;:J
de 22/06/17 do 13° Tabelidoc de Notas de 830 Paulo/SP,
livro 4908, £1.029, e Ata Retificativa de 28/06/17 do
mesmo Tabelionato, livro ’ registrado em
21/07/17 com o n® 7 na ma ..Rio de Janeiro,
06 de novembrce de 2019 Lo T
O Oficial P
< Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPSE 54506 /06056-RJ
AV — 1 MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrade em 31/07/19

com o n°® 10 na matricula 300400 e} MEMORIAIL DE

INCORPORAGAO pelo requerimento de 24/04/19, dele
constando que ¢ prazo de caréncia é de 180 dias contados
da data do argqguivament.o do Memorial, podendo a

incorporadora nesse prazo desistir da incorporagéo_ caso
ndo comercialize no minimo 60% das wunidades, e/fou nio
consiga, por qualquer motiveo, financiamento destinade a
construgdo do empreendimento, & gque o empreendimento tera
2 vagas de garagem descobertas situadas na Area externa
destinadas a PNE, as quais ndoc se wvinculam a nenhuma
unidade autdnoma, sendo de uso do condominio, ficando
ressalvado que se trata de obra projetada e pendente de
regularizagfio registral, no que tange a sua conclusio.
CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes dos 1° ao 4°, 7° e §°
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, Procuradoria Geral
do Municipio, Justicga Federal, de Ac®es Trabalhistas do
TRT, das certiddes dos Distribuidores <Civeis do TJ/SP,
Justiga Federal/SP, e de Agdes Trabalhistas do TRT/SP,
constam distribuigbes em face da incorporadora TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, distribuicSes estas que naoc se
referem ac imdével objeto da incorporacgédo nem sdo
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracgio
constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
Segue na ficha 2
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Continuagdo da ficha 1

- 1) EMPREENDIMENTO DESTINADO EXCLUSIVAMENTE AO ATENDIMENTO

. PROGRAMA, ; E_Z) O VALOR DA VE
EXCEDER © VALOR DE R$200. 000
novembro de 2019.—-z—=———

O Oficial

AC PUBLICO COMPRADOR CONTIDO NAS FAIXAS 1,5 E 2 DO

DADES NAO PODERA
06 de

e Janeiro,

o 7

.~ Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS 54596/0056-RJS

AV - 2 AFETACAG: Consta averbada em

matricula 300400, a
AFETACAO para o empreendimep
Art., 31-A da Lei 4591 de
novembro de 2019.-=—--—

O Oficial

31/07/19
constituj

11
patriménio

com © n°

a0 do

Eliseu da Silyg
8° Oficial Sybstituto
CTPS‘54596/0056-RJ

AV - 3 HIPOTECA (P.M.C.M.V.):
matricula 300400,
por TENDA NEGOCIOS
qualificada) em favor do
00.360.305/0001-04,

de R$7.823.877,04,

Foi hoije

com sede em

constantes do titulo. Rio de

C Oficial

a HIPOTECA EM 1°
IMOBILIARIOS
CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

neste valor incluindo
regendo-se o contratc pelas demad

registrade com o n® 12
GRAU do

S/A

na
dada
(anteriormente

CNPJ
valor

imdovel

Brasilia/DF, pelo
outros
clausulas e condigdes

06 de de

iméveis,

novembro

-
—_./ 4

sEiiseu da Silva
° Oficial Sy bstitute
CTPS'54596!0056-RJ

AV - 4 CANCELAMENTO: Pelo instrumento
prenotado em 21/11/19 com o n°
1-Jz, fica averbado o
HIPOTECA EM 1° GRAU do imbvel,

Segue no verso

CANCELAMENTCO da

particular de 07/10/2019,
18385514 a £1.207v do livro
averbagdao 3 de
de qguitacao

em virtude
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particular que serviu para a averbagao 4, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdvel feita  por  MARCOS
GONCAILVES DE SOUZA, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAT,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$91.537,10, regendo-se o
contrato pelas demais cl&usulas e condig¢des constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o© prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdo e consclidando a
propriedade em favor da credora, é atribuideo o valeor de
R$144.000,00 para o leildo publico. Valor atribuido para
base de c&lculo dos emolumentos: R$91.537,10. Rio de
Segue na ficha 3

Valide aqui 2358309/0170
este documento
REGISTRO GERAL
MATRICULA FICHA
452270 ’7 2 VERSOJ )
dada pela credora EDERAL. Rio de
Janeiro, 28 de novembrosde 20190-——rr—— o -
(o))
= O Oficial EDFS17717 IOK
& Eliseu da Silva
l.ml_ 8° Oficial Substitute
e CTPS: 54596/0056-RJ
» R - 5 COMPRA. E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
E que serviu para a averbagdo 4, fica registrada a CCMPRA E
; VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
E S/A, anteriormente gualificada, em favor de MARCOS
% GONCALVES DE SQUZA, brasileiro, solteiro, motorista,
S~
e identidade SSP/RJ 129262630, CPF 088.436.,087-38,
3 residente nesta cidade, pelo preco de R$143.216,10, sendo
5 R$17.659,00 com utilizagdc do Fundo de Garantia por Tempo
g de Servigo e R533.970,00 na forma de desconto. o
g pagamento do imposto de transmissd3o foi isento conforme
'8 certificado declaratério de isencfa_constante da guia n®
= 2291888 com base na Lei n° Valor atribuido
S para base de cidlculo dos R5143.216,106. Rio
,E de Janeiro, 28 de e 2Vl Qe
2]
@ O Oficial EDFS17736 UOP
N s Z
8 ~Eliseu da Silvg
= 8° Oficial Substitute
< CTPS: 54596/0056-RJ
=] = Py
2 R - 6 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
(2]
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Janeiro, 28 de novempfo de P09, e mm oo
O Oficial EDFS17758 SEG
" Eliseud
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596 /0056-RJ
-7 -CONSTRUCAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com o n° 13 na

matricula 300400, instruido pela certid3o n® 80/0008/2020
de 05/05/20 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o 'habite-se' concedido
em 05/05/20. Rio de Janeiro, 09 de junho de 2020.-——————ev
O Oficial Slosia Wit ——
S et

2
/] R Aot

AV

INTIMACAQ: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n° 89/2018) datado de 13/04/26, prenotado
em 14/04/26 com o n°® 2330865 & f1.265 do livro 1-NF,
instruido por Certiddo Negativa do 4° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 12/05/26, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2917
a INTIMACAO do fiduciante MARCOS GONCALVES DE SOQUZA,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimacdo, publicado por meio eletrénico em 01, 02 e
03/06/26, através da Central de Servigos Eletrdnicos dos .
Registradores de Iméveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n° 56/2018, feita por sclicitagdo de fiducidrio
realizada em 28/05/26 no Sistema Eletrdnico, nos texmos
do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15
{guinze) dias contados da data da terceira e nltima
pﬁblicagéo do Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos
referente ao contrato de financiamentce c<¢com garantia de
alienacdo  fiduciaria, registrado com o n® 06. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$4.090,73. Eio de Janeiro, 02 de julho de 2026.————————--
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AV

decorrentes, nic cumpriu o contrato. O

CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - Pelo requerimento
(Provimento CNJ n° 89/2019) de 17/08/2026, prenctado em

18/08/2026 com o n°2358309 a £f1.51 do 1livro 1-NJ, fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdoc de
o leildo piblico do imével dentro de 30

contados da data da averbacao, tendo em
fiduciante MARCOS ‘GONCALVES .- DE  SOUZA, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado pPara pagar a divida
noc prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intima¢3o averbada com o n°d8, bem como

eletrdnico

favor

promover
(trinta) dias

vista que o

das despesas
imposto de
transmissdo foi pago pela guia n°2988960 em 27/07/2026.
Valor atribuido para base de calcule dos emelumentos:
R$154.148,66. Rio de Janeiro, 28 de agosto de 2026.-————-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFED28551 CZI

AV

- 10

CANCELAMENTO; Em virtude da averbagidc 09 de CONSOLIDACAC
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 06 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para

de calculo dos emolumentos: R$91.537,10. Rio de Janeiro,
28 de agosto de 2026.-~—————e———————____________________

base

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MERNDES - Mat. 06/0087 { EFED28552 BNR

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei '6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 28 de agosto de 2026.
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