ilj Thiago Dias

TERMO DE AVALIACAO — IMOVEL URBANO

Votuporanga/SP, 05 de setembro de 2.024

Para: Cooperativa de Crédito, Poupanca e Investimentos Terra dos Pinhais do
Paranéa e Noroeste — SICREDI / Planalto da Agua PR/SP

Solicitante: Marcia Aparecida Loquette Garcia

DESCRICAO DO IMOVEL

Imovel: “Um terreno medindo dezesseis (16) metros de frente, igual dimensao
nos fundos, por quarenta (40) metros de cada lado, correspondentes a 640,00
metros quadrados, constituido do lote sete (7), da quadra cinco (5),
CADASTRO MUNICIPAL SO 11 15 04 02, situado a avenida Prestes Maia,
lado impar, no bairro “CIDADE NOVA”, nesta cidade, distrito, municipio e
comarca de VOTUPORANGA, confrontando pela frente com a avenida Prestes
Maia, do lado direito com o lote oito (8), do lado esquerdo com o lote seis (6) e
nos fundos com o lote cinco (5); imovel esse distante 9,00 metros em reta, mais
15,70 metros em curva da esquina da rua Quatorze.”

Encontra-se o referido imével cadastrado junto ao Cartério de Registro de
Iméveis e Anexos Votuporanga/SP, sob a matricula n® 29.797.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

Venho descrever as caracteristicas e anexar o relatério fotografico do imovel
avaliando. Terreno bem localizado em uma das avenidas da cidade, de “zona
mista”, sol da manha, com a topografia plana, testada (metragem de frente)
que favorece uma construcdo para fins comerciais. A frente do terreno esta
cercada com alambrado, para quem olha de frente no lado direito cercado com
muro de alvenaria (vizinhos) e ao lado esquerdo ndo possui cerca/muro de
divisa.

MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido pelos seguintes melhoramentos publicos:

Pavimentacdo asfaltica, guias e sarjetas, iluminacdo publica, agua e esgoto,
energia elétrica, telefone, internet, correio, coleta de lixo e coleta seletiva.
Avenida de mao dupla com fluxo sentido centro-bairro e bairro-centro.
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CARACTERISTICAS DA REGIAO
Imével bem localizado na avenida.

Principais vias de acessos

Av da Saudade e rua dr. Joaquim
Franco Garcia.

Elementos valorizantes nas proximidades:

Mini Mercado;
Igrejas;

Escola;

Posto de Saude;

Posto de Combustivel;

Loja material de construcéo (Ciafer e Vocical);
Campo da Ferroviaria;

Estacao Ferroviaria;
Forum;

Farmacia;

Lanchonete, sorveteria e lojas em geral.
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METODOLOGIA UTILIZADA

Pelo método aplicado, foi levado em consideragdo as diversas tendéncias e
flutuacbes do Mercado Imobiliario, identificando-se imodveis que tenham
elementos com atributos comparaveis, chamados imoveis referenciais, para
compara-los com o imovel em avaliacdo. A partir da ponderacdo dos dados
obtidos, foi possivel determinar o valor do bem imével.

E nesse contexto que este método se apresenta como o mais recomendado e
utilizado para a avaliagéo do valor do imovel.

NOTA

Todos os imoéveis referidos para célculos comparativos neste termo, tanto os
referenciais quanto o avaliando, possuem a mesmas caracteristicas publicas
valorizantes e desvalorizantes, tornando desnecessario, matematicamente,
considera-las, especificamente para este caso.

CONCLUSAO

Com base em pesquisas de imOveis com elementos e caracteristicas
comparaveis e por meio do tratamento técnico e ponderacdes dos seus
atributos, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e
aplicadas as devidas técnicas de homogeneizagdo que permitem a
determinacdo do valor levando em consideracdo as diversas tendéncias e
flutuacBes especificas do Mercado Imobiliario, a despeito de outros ramos da
economia, conclui-se o0 quanto segue acerca do Valor de Mercado do imdével
objeto deste Termo de Avaliacédo.

AVALIACAO

VALOR DO IMOVEL AVALIADO: R$ 335.629,67
(Trezentos e trinta e cinco um mil, seiscentos e vinte e nove reais e sessenta e
sete centavos)

Por tratar-se de um Termo de Avaliacdo Mercadoldgica expedida comercial que
se louva em informacdes obtidas junto ao mercado imobiliario, considerando
imoveis com caracteristicas e localizagbes distintas, deve-se prever uma
possivel variagao de até 5% no valor acima expressos (-5% a + 5%), diante dos
interesses inerentes do préprio mercado e de seu(s) proprietario(s).
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Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, e
colocando a disposicao de V.Sa. para quaisquer esclarecimentos que se facam
necessario.

Atenciosamente,

Assinado de forma digital

THIAGO DIAS por THIAGO DIAS PEREIRA
PEREIRA DA DA SILVA:21709158859

, Dados: 2024.09.09
SILVA:21709158859 125139 -03'00"

Thiago Dias Pereira da Silva
CORRETOR DE IMOVEIS / PERITO AVALIADOR
CRECI 2a. REGIAO n°: 162.378-F

ANEXOS:

» Certiddo da Matricula n°® 29.797 (pagina n° 1 de identificacdo do imovel);
» Relatorio de cadastro imobiliario Prefeitura Municipal;
» Croqui da quadra.

Curriculo do Corretor de Imoveis emissor deste Termo de Avaliacéo:

Nome: THIAGO DIAS PEREIRA DA SILVA
Qualificacdo: Corretor de Imdveis

CRECI-SP n°: 162.378-F - 2° Regido

Endereco comercial: Rua Pernambuco, 3760, Centro — VVotuporanga/SP
Contatos: (17) 9.9725-7575 / 9.8155-3940

E-mail: tdias@thiagodiascorretor.com.br

Site: www.thiagodiascorretor.com.br

Habilidades Profissionais no segmento:

v’ Experiéncia no segmento imobiliario como corretor de iméveis desde 16 de
janeiro de 2016 atuando na regido de Votuporanga e Catanduva/SP;
v' Perito Avaliador com experiéncia em avaliacdo de imoéveis desde 2018.

Formagédo Académica:

v Técnico em Transa¢des Imobiliarias;
v Bacharel em Administracdo de Empresas;

v Pés-Graduagdo em Gestdo Empresarial.
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CERTID AO
Cr126417.2.0029797-60

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
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Prefeitura do Municipio de Votuporanga

Pagina 1

2024-09-04 ( )
17:534:50
Relatorio do Cadastro Imobiliario Urbano
Inscrigio: 41115040200000 - SATURNING GARCIA Codigo: 045937
Localizag8o: 000245-AVN PRESTES MALS, 1855 Complemento:
Bairro: DAESTACAD - CEP: 15501-333
Area Terreno: 640,00 Testada: 16,00 Area Edificada: Isencdo: NORMAL QD 04 LT 02
Débito bancério: Insec.Alternativa:
Matricula Céd. Imdwvel:
Compromis sirio

Compromissario:
MARCIA APARECIDA LOQUETTE GARCIA
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