ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
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LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL CNM: 087006.2.0080928-34

IMOVEL: APARTAMENTO 201, do Condominio Residencial T8, com entrada pelo n® 35. da
i com entrada pela mesma Rua, 2° Pavimento, frente, a
esquerda, constituido de: Sala, cozinha, banho, circulagdo, um dormitério e sacada, com érea
privativa de 34,95m?, area de uso comum de 4,27m? totalizando area total de 39,22m’, fragcao
ideal 0,089, nas coisas de uso comum e fim proveitaso do condominio e do terreno, este com a
area superficial de duzentos metros quadrados (200,00m?), constituido do lote namero trinta e
dois (32), da quadra E-21A, formada pelas ruas nimeros cenio e vinte e trés (123), cento e
quarenta e seis (146), cento e quarenta e oito (148) e avenida “A”, do loteamento denominado
ALGARVE, situado no distrito sede deste municipio de Alvorada, RS., zona urbana, medindo oito
metros (8m00) de frente, por vinte e cinco metros (25m00) de extens@o da frente aos fundos, por
ambos os lados, tendo nos fundos a mesma largura da frente, dividindo-se: pela frente, ao sul,
com a fua nimero cento e guarenta e oito (148); pelos fundos, ao norte, com o lote nimero vinte
e trés (23); por um lado, ao ceste, com o lote nimero trinta e trés (33); e pelo outro lado, ao leste,
com o lote nimero trinta € um (31); distante trinta e trés metros e um centimetro (33m01) da
esquina com a avenida “A”. Cadastro imobiliario municipal: 441635.
PROPRIETARIA: T4 EMPREENDIMENTOS E INCORPORAGOES LTDA, inscrita no CNPJ/MF
sob n°. 46.341.914/0001-17, com sede na Rua José Juliano, n°. 60, sala 603, Sdo Sebastido, em
Porto Alegre, RS.
REGISTRO ANTERIOR: R-17, AV-20, R-21, AV-22 e AV-23-65.054, do Livro 2-RG, do Registro

de Imdveis de Alvorada, RS. .

Protocolo n® 182.238, de 11/10/2024.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registrado ubgtituta, conferi e assino.(Rodrigo ML)
Regsslradora Subsmuta ~

Bl Abotwas de patiicals. 0000100536 = RE 4, b 0 cletibm 0001 U] 2300001 J6802 ~ R
AV-1-80.928, em 29 de outubro de 2024 TRANSPORTE DE C USULA Pela escritura
pablica averbada noc AV-18-65.054, fica fazendo parte integrante da matricula acima registrada,
todas as obrigagGes arroladas na Escritura Publica Declaratéria do Programa integrado de
Qualidade Diferenciada lavrada em 09.02.2004, no Livro N° 1-E, sob n°® 048951/005 e a Escritura
Publica Padrao Declaratéria lavrada em 16.11.2000, no Liwo C-361, fls. 10, sob n° 21.894,

Registro Auxiliar deste Registro de Iméveis, sob n® 1.038, em 18.02.2004 e 707, em 17.01.2001,
respectivamente, pois © que o(s) lote(s) ora transacionado(s) integra(m) o Empreendimento
Imobilidrio Porto Verde,

Protocolo n® 182.238, de 11/10/2024,
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registradorg/Subsiituta, confer e assino (Rodrige ML)
Reg:stradora Substduta -

AV—2~80 928, em 29 de outubro de 2024 CONVENC d O DE CONDOM NIO Nesta data, foi
realizado junto ao Livro N° 3 - Registro Auxiliar, deste Registro de Imoveis, sob o n° 3.360, o
registro da Convencao Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz parte, de
acordo com a L.ei n° 4.591/64..

Protocolo n°. 182.238, de 11/10/2024.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registrado{#{Supstituta, conferi e assino.(Rodrigo ML)
Regns&radora Subchtuta -

49,40 (0001 .04 05852 = 4 0 eletrdnico de dados: 60 (000) 017 1 =R3200) Pl

ambas do 5° e 2° Tabelionatos de Porto Alegre, RS., devidamente registradas no Livro N° 3 -]
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R-3-80.928, em 03 de janeiro de 2025. TITULO: Compra e Venda.
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TRANSMITENTE: T4 EMPREENDIMENTOS E INCORPORACOES LTDA., inscrita no CNPJ/MF
sob n°. 46.341.914/0001-17, com sede na Rua José Juliano, n°. 60, sala 603, Sio Sebastido, em
Porto Alegre, RS., neste ato representada por ANDERSON TORQUATO Q, inscrito no CPF/MF sob
n°® 715321, 700—25

ADQUIRENTE: DANIEL MOLINARI, brasileiro, solteiro, maior, porteiro, identidade n°.
1119288775, inscritc no CPF/MF sob n°® 857.361.550-87, domiciliado na Rua José Pinheiro
Borda, n°. 258, Piratini, em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular, com caréter de escritura publica, na
forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964 de venda e compra de imével residencial, mituo com
obrigagfes e alienagéo fiduciaria em garantia no SFH - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha
Vida n°. 8.4444.3660827-9, firmado em 09.12.2024, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela
Lei n°. 5.049/1966, combinadas com a Lei n°. 9.514/1997 e suas alteragbes.

VALOR: R$ 154.900,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 154.900,00.

OBJETO: 100% do imével.

CERTIDAQ: Foi apresentada junto ao documento acima, a Certiddo Positiva com efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federans e a Divida Ativa da Unido em nome da
transmitente: Cédigo de controle 7EFF.1989.DC44 expedi

Protocolo n® 183.882, de 02/01/2025. 4
Eu, Renata da Silva Quadros, Escrexé

Escreveme Autonzada -

R 4—80 928 em 03 de ;anecro cle 2025 AUENA 0 FIDUC! : RIA Conforme contrato por
instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei n° 9.514/97, o comprador devedorffiduciante, acima qualificado, constituiu a
propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas acessbes, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas, & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF., dando-se o desdobramento da posse, tomando-se o

fiduciants, possuldor diretc e a ﬁuucié.-.a possuidora Indireta do imébvel, para a garantia da

divida de R$ 116.360,00, pagavel em 420 meses, a taxa nominal de juros de 4,2500% ao ano e
0,3542% ao més e a taxa de juros efetiva de 4,3337% ao ano e de 0,3542% ao més, com
vencimento da primeira prestagéo em 09.01.2025. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 15
(quinze) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e ndo pago,
apds a qual néo tendo sido liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimag&o. As
partes avaliam ¢ imével em R$ 160.000,00para fin a em publico leildo. Nao foi utilizado
o FGTS do COMPRADOR.
Protocolo n® 183.882, de 02/01/2025
Eu, Renata da Silva Quadros, Esefeve
Escrevente Autonzada -

|||||

AV-5-80.928, em 31 de agosto de 2026. TRANSIQAO PARA ESCRI mRAng ELEI&O_EICA:
Procede-se a esta averbacdo, em razéo da edi¢cdo do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, parg
noticiar a transi¢do do sistema atual de ficha fisica para a escrituragéo exclusivamente em meio

Mambiomsm mom falinm N Fommbo

Documento gerado oficialmente pelo
Registro de Imoveis via www.ridigital.org.br

Todos os Registros de Iméveis

do Brasil em um s6 lugar

@
et
D
O




Pagina 3 @e 4
. cdo da Pagina Anterior -:---i-i- - imimm s s s s e e e e e e e e e e e e e o
Valide aqui [
osje documanta CNM: 097006.2.0080928-34 ..
3
2 5 REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
P = LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL Bl AnTAIN0.2. DORNAZR:N
@ <§( FLS. | MATRICULA

Valide este-documento-clicando no-link-a-seguir: https://assinador-web.onr.org:br/docs/4Z6 YA-7VRMS-VGCHA-4H2AP

Alvorada, 31 de agosto de 2026
2 80.928

eletrbnico a partir da préxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbagcdo passam a ser
digitais/eletrénicos, ficando ENCERRADA essa escrituracdo fisica, permanecendo o mesmo

numero de matricula.
Documento assinado por Gabriel Nascimento da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento ¢é

BE805441B2833669A808004B60DA0916A464AC7B8CD573FB1FD61D3DFB9ABE22.
Emol: Averbacio sem valor declarado: NIHIL (0001.04.2300001.63649 = NIHIL)
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AV-6-80.928, em 31 de agosto de 2026. CONSOLIDACAO DA _PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imovel, da credora =
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 20.08.2026, instruido com prova de intimacdo da parte =
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos - o
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE 2
do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no s
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em =3
Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 165.148,38, =

arbitrado para efeitos fiscais em R$ 165.148,38. Fica cancelada a propriedade fiduciaria do
R-4-80.928.

CONDICAQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em publico leildao.

Protocolo n°. 197.503, de 21/08/2026.

Documento assinado por Gabriel Nascimento da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento é

SE6ABEG6130CE4902FEF4D96418758C6E58A2E31B943C1C628415FEAED54D5B09.
Emol: Averbaciio com valor declarado: RS 432,30 (0001.08.0700017.17312 = RS 80.80) Processamento eletronico de dados: RS 7.30 (0001.01.2400001.51894 = RS 2.20)
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Itimo ato: Av-6

presente é reproducéo fiel do original que encontra-se Diulian da Trindade Cunha - Registrador Substituto -/
quivado neste Oficio. Do que dou fé. o —
Ivorada, 31 de agosto de 2026 as 15:26:52. Certiddo vélida por 20 (vinte) dias iiteis. 2 A consulta estara disponivel em até 24h O
no site do Tribunal de Justica do RS e g
tal: RS 67,40 i s O
rtidio Matricula 80.928 - 4 paginas: R$ 34,00 (0001.04.2300001.63660 = R$ 5.50) http:/ [go.trs.jus.br | selodigital / msu!h’:
sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.99417 = RS 4,40) " f S—
seessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.51916 = RS 2,20) Chave de EUtEﬁﬂf:lda’dE P& cu Suh-! h

097006 53 2026 00055486 72

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.tjrs.jus.br

Estrada Frederico Dihl 128 loja 06 - Bela Vista - CEP: 94.810-240 - Fone: (51) 3483-1613 - Site: www.orpalvorada.com.br Q



