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CNM: 112490.2.0136240-83

-
IMOVEL: Unidade auténoma designada como apartamento n° 132 (cento e trinta e dois),

localizada no 16° pavimento ou 13° andar do Condominio Edificio Velazquez, situado na Rua
Coronel Luiz da Silva Batista, 905, nesta cidade, que possui a area privativa de 281,8600 metros
quadrados, a area de uso comum de 175,1192 metros quadrados, incluida nesta a area de 04
(quatro) vagas de garagem indeterminadas e 01 (um) armario, totalizando a unidade a area de
456,9792 metros quadrados, equivalente a fracdo ideal de 1,8692% do terreno e das coisas
comuns; confrontando pela frente com caixa de escadas, hall de servigo, pogos dos elevadores
e apartamento nimero 131, fundos com areas comuns que dividem com a Rua Coronel Luiz da
Silva Batista, lado direito com areas comuns que dividem com o sistema de lazer 9 e lado
esquerdo com areas comuns que dividem com a gleba B-6. O empreendimento foi edificado
sobre o terreno com a area de 2.820,00 metros quadrados e tem sua conven¢ao condominial
registrada sob nimero 11220, Livro 3, Registro Auxiliar.

PROPRIETARIA: CONSPACE CONSTRUTORAS ASSOCIADAS - VELASQUEZ SPE LTDA,
inscrita no CNPJ sob n°® 08.399.559/0001-48, com sede na Rua Eliseu Guilherme, 879, sala 8,
nesta cidade.

REGISTROS ANTERIORES: R.4/63407, de 27/02/2007, e condominio instituido sob o n° 10, na
mesma matricula, em 26 de janeiro de 2011, deste Registro. Ribeirdo Preto, SP, 26 de janeiro
de 2011. Egidia Beatriz L. de Moraes &30qé& > x2ckeg— , oficiala substituta.

/

AV.1/136240 - Prenotagdo n°® 316.771, de 08/04/2011. (CADASTRO MUNICIPAL). O imével
desta matricula esta cadastrado na municipalidade local sob o n° 278.171, conforme cadastro
técnico do Municipio de Ribeirdo Preto e expediente interno n° 50/2011, de 08 de abril de 2011.
Ribeirao Preto, SP, 11 de abril de 2011. Marcelo Alves Valadares >\<\l§r\. _
escrevente autorizado. @

R.2/136240 - Prenotacdo n° 390.087, de 28/10/2014. (VENDA E COMPRA). Nos termos da
escritura lavrada nas notas do 2° Tabelido desta Comarca, as folhas 247 do livro 761, em 30 de
abril de 2013, a proprietaria CONSPACE CONSTRUTORAS ASSOCIADAS - VELASQUEZ SPE
LTDA, ja qualificada, vendeu o imével desta matricula a ODAIR MAZAROSKI, RG n°
26.151.124-5-SP, CPF n°® 122.279.548-50, casado sob o regime da comunhao parcial de bens,
na vigéncia da Lei 6.515/77, com SILVANA DE FATIMA CLAUDINO MAZAROSKI, RG n°
20.053.524-9-SP, CPF n° 140.126.928-10; brasileiros, comerciantes, residentes e domiciliados
na Rua Coronel Luiz da Silva Batista, 905, apto 132, nesta cidade, pelo valor de R$ 662.310,89
(seiscentos e sessenta e dois mil, trezentos e dez reais e oitenta € nove centavos). Emitida a
DOI por esta Serventia. Ribeirao Preto, SP, 31 de outubro de 2014. Arabel Cristina M. de Paula

Amorim Guimardes (>y—~ , escrevente autorizada.
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ﬁ R.3/136240 - Prenotagdo n°® 451.800, de 08/11/2017. (ALIENACAO FIDUCIARIA). Nos termos
da Cédula de Crédito Bancario n°® 60143957-01, emitida em 07 de novembro de 2017, aditada
na mesma data, os proprietarios ODAIR MAZAROSKI e sua mulher SILVANA DE FATIMA
CLAUDINO MAZAROSKI, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o imével desta matricula ao
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrito no CNPJ sob n° 90.400.888/0001-42, com sede
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2041 e 2235, na cidade de Sao Paulo, SP, para
garantia da divida no valor de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), e demais obrigagdes
contratuais, que sera paga no prazo total de 60 meses, vencivel a primeira parcela de encargos
em 15/02/2018 e a primeira de amortizagdo em 15/03/2018 e vencivel a ultima parcela em
15/11/2022, estabelecidos juros a taxa TJLP + 11,50% ao ano, tudo nos termos e sob as demais
clausulas e condi¢des constantes no titulo. Para efeitos de venda em publico leildo, foi atribuido
ao imovel o valor de R$ 1.148.000,00 e, para intimagdo dos devedores fiduciantes, foi
estabelecido o prazo de caréncia de 15 dias. Ribeirdo Preto, SP, 10 de novembro de 2017.
Mariana Bolliger Maniglia Lagazzi , oficiala substituta.

AV.4/136240 - Prenotacdo n° 610.063, de 03/06/2024. (CANCELAMENTO). Fica cancelada a
propriedade fiduciaria constituida pelo registro n° 3, em virtude da autorizagéo do credor BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, contida no instrumento particular datado de 09 de yhaio de 2024.
Ribeirao Preto, SP, 07 de junho de 2024. Leandro Maurilio Coutinho : ,

escrevente autorizado. Selo digital: 112490331000000124023624Z. =

R.5/136240 - Prenotagdo n° 612.005, de 27/06/2024. (ALIENAGAO FIDUCIARIA). Nos termos
do instrumento particular datado de 20 de junho de 2024, aditado em 28 de junho de 2024, e
Cédula de Crédito Bancario n° 24.0340.606.0000249/02, emitida em 20 de junho de 2024, os
proprietarios ODAIR MAZAROSKI e sua mulher SILVANA DE FATIMA CLAUDINO
MAZAROSKI, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o imével desta matricula a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia, DF, pelo valor de R$ 2.400.000,00 (dois
milhdes e quatrocentos mil reais), para garantia do pagamento do empréstimo concedido aos
fiduciantes no valor de R$ 2.050.000,00, que sera pago por meio de 60 prestagdes mensais,
vencivel a primeira, no valor de R$ 56.865,02, em 20/07/2024 e a operagdo em 20/06/2029,
estabelecidos juros as taxas anual de 19,13%, e mensal de 1,85%, que podera ser reduzida;
tudo nos termos e sob as demais clausulas e condigdes constantes no titulo. H& previséo de
vencimento antecipado, conforme pactuado. Para efeitos de venda em publico leildo foi atribuido
ao imbvel o valor de R$ 2.400.000,00 e para intimagdo dos devedores fiduciantes foi

estabelecido o prazo de caréncia de 60 dias. Ribeirao Preto, SP, 03 de julho de 2024. Egidia
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AV.6/136240 - Prenotagdo n° 661.041, de 13/04/2026. (CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE).
Nos termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97, a propriedade do imével desta
matricula torna-se definitiva em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em
Brasilia, DF, em virtude dos fiduciantes ODAIR MAZAROSKI e sua mulher SILVANA DE
FATIMA CLAUDINO MAZAROSKI, ja qualificados, nao terem purgado a mora quando das suas
intimagbes em 03/06/2026, co e certidao datada de 29 de junho de 2026. Valor venal de R$
950.738,89. Emitida a DOI por esta/Serventia. Ribeirdo Preto, SP, 17 de julho de 2026. Leandro
Maurilio Coutinho Q\ , escrevente autorizado. Selo digital:
1124903310000002961693269.

mm,:_:% Oficial de Registro

Certifico e dou fé que esta certiddo reproduz os atos da matricula n® 136240; que nos arquivos desta serventia|
ndo ha outro registro de 6nus real ou de agdo pessoal reipersecutéria gravando o imoével, além dos|
eventualmente nela relatados; e que foi extraida nos termos do artigo 19 § 1° da Lei 6.015/73.

Assinado digitalmente. Consulte pelo site: https://selodigital.tjsp.jus.br
Ultimo ato - 6
Certidao ja cotada no titulo

661041

Ribeirdo Preto, 17 de Julho de 2026.

Selo digital: 1124903C3000000296169626J.

Avenida Antonio Diederichsen, 400, Jardim América, CEP: 14020-250 Tel. (16) 2111-9200
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Beatriz L. de Moraes 7 oficiala  substituta. Selo digital:
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