Poder Judiciario
JUSTICA ESTADUAL
Civel - Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo
Vara Unica da Comarca de Angatuba

Rua Pablio de Almeida Melo, 832, Oficio Judicial Unico - Bairro: Centro - CEP: 18240000 - Fone: (15) 3255-9807 - Email: angatuba@tjsp.jus.br

EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL N° 1001294-73.2015.8.26.0025/SP

Assunto: Propriedade Fiduciaria

EDITAL N° 610016600967

EDITAL de PRIMEIRO ¢ SEGUNDO LEILAO JUDICIAL DE PARTE IDEAL DE BENS IMOVEIS - Processo Ne 1001294-73.2015.8.26.0025 em tramite na Vara Unica
- Foro de Angatuba/SP e para intimagdo de Lopes & Prestes Ltda Me e outro.

O Dr. Rodrigo Vieira Murat, juiz de direito da Vara Unica - Foro de Angatuba/SP, na forma da lei, atendendo ao que Ihe foi requerido nos autos da Execugio de Titulo
Extrajudicial - Propriedade Fiduciaria, que o "Banco Safra S/A" move contra "Lopes & Prestes Ltda Me e outros', foi designada a venda das partes ideais e bem imovel abaixo
descritos, por MEIO ELETRONICO, através do portal de leildes on-line: www.freitasleiloeiro.com.br, conforme dispde os artigos 884 a 903 do Cédigo de Processo Civil e artigo 250 e
seguintes normas de servigo da Corregedoria Geral da Justiga do E. Tribunal de Justiga do Estado de Sao Paulo.

O PRIMEIRO LEILAO ter4 inicio no dia 14 de Setembro de 2026, as 16:00 horas e se encerrara no dia 17 de Setembro de 2026, as 16:00 horas, sendo considerado
vencedor/arrematante, quem mais der acima do valor da avaliagdo, ficando desde ja designado o SEGUNDO LEILAO, com inicio no dia 17 de Setembro de 2026 as 16:01 horas, ¢
com término no dia 19 de Outubro 2026, is 16:00 horas, caso ndo haja licitantes no PRIMEIRO LEILAO. No SEGUNDO LEILAO o bem sera entregue a quem mais der, nio sendo
aceitos langos inferiores a 60% (Sessenta por cento) do valor da avaliagdo.

Lote 01: Um lote de terreno, com topografia plana, situado na Rua Filomena Basili Santi, cidade e comarca de Angatuba/SP, constituido da metade do lote n°. 13 (treze) da
quadra B, do loteamento "Residencial Inga", medindo 200,00 metros quadrados. O imével conta com uma edificagdo simples em alvenaria coberta de telhas de barro tipo portuguesa,
composto por (1) uma sala, (2) dois quartos, (1) um banheiro e (1) uma garagem coberta, com portdo de ferro galvanizado tanto na entrada da garagem quanto na entrada social,
totalizando aproximadamente 85,41m? de area construida. (A area de constru¢do ndo estd averbada na matricula do imével, ficando a regularizagdo e encargos junto aos orgaos
competentes por conta do arrematante), matriculado sob n°. 10.667 no Cartorio de Registro de Imoveis de Angatuba/SP. Cadastro na Prefeitura Municipal n°. 01.01.266.0175.001-
3099.01. Conforme laudo de avaliagdo (fls. 386-389). Avaliagdo (04/2020): R$ 130.000,00.

AVALIACAO ATUALIZADA COM BASE NA TABELA DO TJ/SP (08/2026): RS 186.943,29 (Cento ¢ oitenta e seis mil, novecentos e quarenta e trés reais e vinte e
nove centavos).

ONUS/GRAVAMES: Consta na matricula: Av.01 - Agdo de Busca e Apreensio -propriedade fiduciaria, perante a Vara Unica da Comarca de Angatuba/SP - Proc. n°
1001294- 73.2015.8.26.0025.

Lote 02: PARTE IDEAL DE 33,32% DO IMOVEL: Uma Gleba rural denominada "Sitio Sdo José III", situada no Bairro do Guarei Velho, na Comarca e Municipio de
Angatuba/SP, com area de 20,9344 Ha, (ou 8,65 alqueires), contendo como benfeitorias: (1) Um galpao, (1) um barracdo, (1) um agude pequeno, (1) um paiol e (1) um curral, dentro das
seguintes divisas confrontagdes: Comeca no canto da divisa com Jodo Lopes Sobrinho, segue confrontando com este na extensao de 121,00m; a esquerda e segue na extensdo de
30,80m; a direita e segue na extensdo de 81,40m; a direita e segue na extensdo de 30,80m; a esquerda e segue na extensdo de 644,60m, confrontando em todas essas extensdes com Jodo
Lopes Sobrinho; deflete direita e segue na extensdo de 244,20m, confrontando com José Luciano; a direita e segue na extensdo de 847,00m, confrontando com Euclides Pinto; e, a
direita segue na extensdo de 244,20m, confrontando com a Estrada Municipal que liga Campina do Monte Alegre ao Bairro Guarei Velho. Com area total de 108,9m; area utilizada: 70,3;
area aproveitavel: 99,3; mod. fiscal: 22,0; n° de modulos fiscais: 4,51; fragdo minima de parcelamento: 3,0, matriculada sob n° 2.661 no Cartorio de Registro de Imoveis de Angatuba/SP.
Cadastrada no INCRA sob n° 636.010.011.967-4. Avali¢do (05/2019) RS 500.000,00.

VALOR DE AVALIACAO DE 33,32% DA PARTE IDEAL DO IMOVEL ATUALIZADA PELA TABELA DO TJ/SP (08/2026): R$ 246.034,24 (Duzentos e
quarenta e seis mil, trinta e quatro reais e vinte e quatro centavos), que devera ser atualizada até a data do edital.

ONUS/GRAVAMES: Consta na matricula: Av. 03 — Agio de Execugdo de Titulo Extrajudicial, perante a Vara Unica da comarca de Angatuba/SP - Proc. n°
025.01.2010.0001319-8; Av. 04- Penhora de 50% do imoével, perante a Vara Unica da Comarca de Angatuba, Proc. n° 025.01.2010.001319-8 ordem n° 766/10; Av.05 - Penhora de 50%
do imoével, perante a Vara Unica da Comarca de Angatuba, Proc. n° 025.01.2010.001962-4 ordem n® 1.068/10; Av.06 - Agdo de Busca e Apreensdo, perante a Vara Unica da Comarca de
Angatuba/SP - Proc. n 1001294-73.2015.8.26.0025; Av.07 - Penhora, perante a Vara Unica da Comarca de Angatuba/SP, Proc. n° 1001294-73.2015.

Lote 03: PARTE IDEAL DE 50% DO IMOVEL: Uma gleba rural denominada "“Sitio Sdo José II", situada no Bairro do Guarei Velho, na Comarca e Municipio
Angatuba/SP, com area de 28,50 (ou 68,97 ha), dentro das seguintes confrontagdes: AO NORTE, com Amélio Cassiano, sucessor de Aurélio Rodrigues; AO SUL, com Valdomiro
Lopes Machado; A LESTE, com Antonio Francisco de Oliveira, sucessor de Aurélio Rodrigues; e, A OESTE, com a Estrada Municipal que liga o Distrito da Campina do Monte Alegre
ao Bairro do Guarei Velho. Com area total de 108,9 Ha; fragdo minima de parcelamento: 3,0 Ha; mod. fiscal: 22,0; n® de modulos fiscais: 4,51, matriculada sob o n°® 2.980 no Cartorio de
Registro de Iméveis de Angatuba/SP. Cadastrado no INCRA sob n° 636.010.011.967-4. Avali¢do (05/2019) RS 1.500.000,00.

VALOR DE AVALIACAO DE 50% DA PARTE IDEAL DO IMOVEL ATUALIZADA PELA TABELA DO TJ/SP (08/2026): R$ 1.107.597,14. (Um milhdo, cento e
sete mil, quinhentos e noventa e sete reais e catorze centavos), que devera ser atualizada até a data do edital.

ONUS/GRAVAMES: R.02 Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecaria n® 96/70053-X, junto ao Banco do Brasil; R.20 - Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecaria n® 40/00176-
8, junto ao Banco do Brasil; Av.21 - Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecaria n° 40/00259-4, junto ao Banco do Brasil; R.22 - Prorrogagdo do prazo da Cédula Rural Pignoraticia e
Hipotecaria contido na R.21; R.25 - Cédula de Crédito Bancério Garantida por Hipoteca sobre o Imével, junto ao Banco do Brasil n® 40/00951-3; R.26 - Cédula de Crédito Bancario
Garantida por Hipoteca sobre o Imdvel, junto ao Banco do Brasil n® 40/01138-0; Av. 27 - Agdo de Busca e Apreensio de Propriedade Fiduciaria, perante a Vara Unica da comarca de
Angatuba/SP - Proc. n° 1001294- 73.2015.8.26.0025; Av. 28 - Penhora, perante a Vara Unica da Comarca de Angatuba/SP, Proc. n° 1001294-73.2015.

Lote 04: PARTE IDEAL DE 19,71% DO IMOVEL: Uma Gleba rural denominada “Sitio Sdo José 1", situada no Bairro da Campina do Monte Alegre, no Municipio e
Comarca de Angatuba/SP, com area de 39,9488 Ha, sem benfeitorias, dentro das seguintes divisas e confrontagdes: AO NORTE, com Jodo Batista de Arruda, em 227,00 bragas; A
LESTE, em 330,00 bragas, por rumo com terras de Jodo Bento e Lindolfo Agapito; AO SUL, pelo ribeirdo Barreiro, em 227,00 bragas, com terras de José Santi, Lindolfo Agapito e José
Ferreira de Albuquerque e, A OESTE, por rumo em 330,00 bragas, com terras de Antonio Saivatis. Com area total de 53,5 Ha; Fragdo Minima de Parcelamento: 3,0 Ha; Méd. Fiscal:
22,0 n° de Médulos Fiscais: 1,75, matriculada sob o n° 4.362 no Cartorio de Registro de Imdveis de Angatuba/SP. Cadastrado no INCRA sob n° 636.010.011.940-2. Avali¢do (05/2019)
RS 800.000,00.

VALOR DE AVALIACAO DE 19,71% DA PARTE IDEAL DO IMOVEL ATUALIZADA PELA TABELA DO TJ/SP (08/2026): R$ 232.861,22 (Duzentos e trinta e
dois mil, oitocentos e sessenta e um reais e vinte e dois centavos), que devera ser atualizada até a data do edital.

ONUS/GRAVAMES: R.05 Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecaria n® 114.100.8844 junto ao Banco do Brasil; Av. 7 - A¢io de Busca e Apreensio de Propriedade
Fiduci4ria, perante a Vara Unica da comarca de Angatuba/SP, Proc. n° 1001294-73.2015.8.26.0025; Av. 8 - Penhora, na Vara Unica da Comarca de Angatuba/SP, Proc. n° 1001294-
73.2015.

As fragdes ideais e o imovel serdo vendidos em carater "ad corpus" e no estado em que se encontram, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigdes, antes das
datas designadas.

As fragdes ideais e o imovel apregoados em Leildo Judicial Eletronico sera adquirido sem 6nus para o comprador, sejam eles de natureza tributaria (IPTU), LAUDEMIO,
serdo sub-rogados no valor da arrematagéo, conforme o art. 130, caput e pardgrafo tinico, do CTN, c/c com o art. 908, § 1°, do CPC, ou seja, os bens serdo transferidos ao arrematante
livre de débitos e Onus anteriores a arrematagdo. Eventuais penhoras e hipotecas serdo extintas com a arrematagdo (art. 1.499, VI, CC), ficando o arrematante livre das obriga¢des com
esses credores. Exceto as custas relativas & transferéncia patrimonial do(s) bem(ns) arrematado(s) junto ao cartério de imoveis e 6rgdos competentes. Eventual regularizagdo junto a
prefeitura e ao cartorio de registro de imoveis sera de responsabilidade do(s) comprador(es).

CADASTRAMENTO: Os interessados em participar do(s) leildo(es), deverdo se cadastrar previamente no site: www.freitasleiloeiro.com.br, fornecendo todas as
informagdes e documentos solicitados, ficando sujeito a conferéncia de identidade em banco de dados oficial para posterior confirmagéo, emissdo de "login" e senha provisoria, a qual
devera ser necessariamente alterada pelo usudrio.

Os interessados cadastrados e habilitados para o leildo estardo aptos a ofertar lances por meio do sistema online no site do leiloeiro, devendo ser respeitado o horario
estipulado para encerramento do lote. Sobrevindo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes ao horario previsto para o encerramento do lote, havera(3ao) prorrogagao(¢des) por mais 3
(trés) minutos, para que todos os usudrios interessados tenham a oportunidade de ofertar novos lances. O envio de lances para o lote sera encerrado, caso este, nao receba lances durante
os 3 (trés) minutos finais, ficando como vencedor o tltimo lance ofertado.

O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagdes podera apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da avaliagdo; (ii) até o
inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior a 60% (sessenta por cento) do valor de avaliagéo atualizado. Sinal (minimo) de 25% (vinte e cinco por cento), no prazo
de até 24h (vinte e quatro horas) apos o encerramento do leildo, através de boleto do Banco do Brasil, no site www.tjsp.jus.br, ¢ o saldo podera ser dividido em até 30 parcelas mensais,
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iguais e sucessivas, com indexador de corre¢do monetaria, vencendo-se a primeira 30 dias ap6s o pagamento do sinal e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, cumpridas as
demais exigéncias previstas relativamente a garantia de pagamento. Art. 895 I e Il do Cddigo de Processo Civil.

Todas as regras e condigdes do(s) leildo(es) constam no Portal www.freitasleiloeiro.com.br.
GESTOR DO PORTAL DE LEILOES: Sérgio Villa Nova de Freitas — Leiloeiro Oficial - Jucesp n°. 316.

PAGAMENTO DA ARREMATACAO: O arrematante devera efetuar o pagamento do valor total da arrematagio, no prazo de até 24h (vinte e quatro horas) apés o
encerramento do leildo, através de boleto do Banco do Brasil, no site www.tjsp.jus.br, em favor do juizo responsavel, sob pena de desfazimento da arrematagao.

COMISSAO DO LEILOEIRO: O arrematante devera efetuar no prazo de até 24 horas a contar do encerramento do leildo, o pagamento da comissio do leiloeiro (a qual
ndo esta incluida no lango), correspondente a 5% (cinco por cento) do valor total da arrematagdo, mediante transferéncia bancaria ou depésito na conta do Leiloeiro Oficial, Sr. Sérgio
Villa Nova de Freitas, que sera informada ao arrematante através de e-mail.

PENALIDADES: O arrematante ndo podera desistir do lango, tendo em vista a sua irretratabilidade. Ndo havendo os pagamentos da arrematagio e comisséo do Leiloeiro,
o fato sera comunicado ao Juizo, para aplica¢do das medidas legais cabiveis.

DIREITO DE PREFERENCIA: Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a licitagio, sendo resguardado o direito de preferéncia na arrematagio ao
conjuge, o companheiro, o descendente ou o ascendente do executado, nessa ordem, em igualdade de condigdes (CPC, art. 892, § 2°). Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o
coproprietario ou conjuge nao executado possuem preferéncia na arrematagdo do bem em igualdade de condigoes (art. 843, § 1°). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia durante
o leildo, deve o interessado efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar habilitagdo no leildo respectivo e expressamente informar o leiloeiro de sua pretensdo, devendo, ao final ser
instruida com a documentag@o comprobatoria requerida e remetida para o e-mail: leilaojudicial@freitasleiloeiro.com.br, com pelo menos 5 (cinco) dias tuteis de antecedéncia da data de
inicio do leildo. O direito de preferéncia néo cessa se ndo exercido durante o leildo, podendo, o interessado, se habilitar nos autos do leildo para pleitear a preferéncia na arrematagdo, em
igualdade de condigdes dos demais licitantes.

DEBITOS DA DEMANDA PROCESSUAL: R$ 60.578,10 (Sessenta mil, quinhentos e setenta e oito reais e dez centavos), em julho de 2026 (fls. 747/748).

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Cartério da Vara Unica - Foro de Angatuba/SP ou no escritorio do leiloeiro, localizado 4 Praga da
Liberdade, n® 130 - 15° andar - Sao Paulo/SP, ou ainda pelo telefone (11) 3117-1000 - Ramal 108 e e-mail: leilaojudicial@freitasleiloeiro.com.br.

Nos termos do Art. 889, inciso I do NCPC, ficam os executados, Lopes & Prestes Ltda Me, Maria Madalena Lopes Prestes, Romeu Antunes Prestes, bem como demais
interessados INTIMADOS das designagdes supra. A publica¢do do presente edital supre a intimagao pessoal.

Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. (Artigo 887 do NCPC). Angatuba, na data da assinatura digital.

Documento eletrénico assinado por RODRIGO VIEIRA MURAT, Juiz de Direito, na forma do artigo 1°, inciso I, da Lei 11.419, de 19 de d bro de 2006. A éncia da ici do esta disponivel no enderego

eletrénico https://eproclg.tjsp.jus.br/eps o, lador.php? 1 mediante o hi do codigo verificador 610016600967v5 e do codigo CRC 5036b1ae.

Informagdes adicionais da assinatura:
Signatario (a): RODRIGO VIEIRA MURAT
Data e Hora: 08/09/2026, as 15:32:51
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