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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Distrito Industrial | - AURORA DA AMAZONIA

Numero do Laudo: 35/2026

1. SOLICITANTE:
DI GREGORIO NAVEGACAO LTDA
CNPJ n° 45.520.509/0001-01
Avenida Eduardo Ribeiro, 639, Sala 609, Edificio Palacio do Comércio
CEP: 69.010-902
Bairro: Centro
Manaus/AM

2. PROPRIETARIO:
COARI TRANSPORTES LTDA
CNPJ n° 43.691.914/0001-59
Avenida Alcantara Machado, n° 94
CEP: 03.102-000
Bairro: Mooca
Sao Paulo/SP
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OBJETO DA AVALIAGAO:
3.1 Tipo de Bem:
Em area urbana, tipo industrial, galpdo de armazenamento e logistica com

edificagdes e benfeitorias.

3.2 Descrigao Sumaria do Bem:
3.2.1 Localizagao:
O bem situa-se na Rua Ministro Jodo G. de Araujo, n° 472, CEP: 69.075-840,

Bairro: Distrito Industrial | - Manaus/AM.
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3.2.2 Ocupante do Imével:
AURORA DA AMAZONIA TERMINAIS E SERVICOS LTDA

3.2.3 Tipo de Ocupacgao:

Industrial / Logistica. %
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4, FINALIDADE DA AVALIAGAO:

Avaliagao patrimonial.

5. OBJETIVO DA AVALIAGAO:

Determinacéo do valor de mercado.

6. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

Foram tomados como pressupostos influenciadores no desenvolvimento do

trabalho e na convicgao de valor do imével:

e Vistoria — externa e interna “in loco”, considerando o contexto em que se
insere o imével, a sua localizagdo, a predominancia de usos na regido, a
disponibilidade de servigos, 0os equipamentos comunitarios existentes nas
proximidades, assim como os atributos do imovel, tais como: suas

caracteristicas fisicas e de topografia.

e Por fugir a finalidade precipua deste trabalho, ndo foram efetuadas
investigacoes relativas as consideragdes legais de mérito concernentes a
titulos, invasdes, hipotecas, superposicao de divisas, areas de preservacgao,
serviddes etc., providéncias estas que consideramos de carater juridico.
Com isso, nenhum 6nus de carater juridico identificado no imoével foi
considerado como fator desvalorizante. Consideramos a informagao
prestada pelo proprietario quanto a propriedade do imoével e aquelas

fornecidas por terceiros como de boa-fé, portanto confiaveis.

7. DOCUMENTAGOES:

e Boletim de Cadastro Imobiliario n°® 151451

e Matricula sob n° 1515 do Cartério do 4° Oficio do Registro de Iméveis;

e Matricula sob n® 4533 do Cartério do 4° Oficio do Registro de Iméveis; %
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Planta de locacgao;

Planta com tragado poligonal;

e Projeto de combate a incéndio geral,

e Projeto de combate a incéndio administragao;
e Projeto de combate a incéndio caixa d’agua;
¢ Projeto arquitetonico sanitario;

e Projeto de estrutura.

DIRETRIZES URBANISTICAS:

8.1 Quadro de Intensidade de Ocupacgéao por Setores Urbanos:
Segundo a Lei N°1.838, de 16 de janeiro de 2014, que dispde sobre as normas
de Uso e Ocupacgao do Solo no Municipio de Manaus e estabelece outras

providéncias, temos os seguintes parametros:

LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO
ANEXO | - QUADRO DE INTENSIDADE DE OCUPAGAO POR SETORES URBANOS
PARAMETROS PARA
SETOR| BAIRRO | DENSIDADE | OCUPACAO/VERTICALIZACAO | INTESIDADE DE OCUPACAO
CAMT | GABARITO MAXIMO

DISTRITO _ .
® | INDUSTRIAL | e Horizontal 1,0 4 pavtos.

Conforme Plano Diretor, o imdvel esta inserido no Setor Urbano 06 com
unidade de uso diversificado, de ocupacao horizontal e densidade baixa,
atividades compativeis com o uso industrial, agroindustrial, agricola, agricultura
familiar, de servigos, apoio ao turismo, lazer e a significativa presenca de areas
de fragilidade ambiental, compreendendo os bairros Distrito Industrial | e

Distrito Industrial Il.

8.2 Quadro de usos e atividades por setor urbano:

Segundo a Lei N°1.838, de 16 de janeiro de 2014, que dispde sobre as normas
de Uso e Ocupacdo do Solo no Municipio de Manaus e estabelece outras %
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providencias, Sec¢ao I, Art. 35. Constituem-se diretrizes para o controle dos

usos e atividades por corredores urbanos para o imével avaliando, temos:

LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO
ANEXO IV- QUADRO DE USOS E ATIVIDADES POR SETORES URBANOS
USO E ATIVIDADES

ATIVIDADES
SETOR BAIRRO DIRETRIZES USOS PERMITIDOS
PERMITIDAS
Atividades compativeis com uso . . e
. . . , residencial unifamiliar e
Industrial, agroindustrial, agricola, . e . .
— . . . multifamiliar; tipo 1, tipo 2,
Distrito agricultura familiar, de servigos, . . . .
6 . - . ‘o comercial; servico; tipo 3, tipo4d e
Industrial | | apoio ao turismo ecoldgico, lazerea | . . . .
P . industrial considerados tipo 5
significativa presenca de areas de .
. . de maior impacto
fragilidade ambiental.

8.3

Quadro de Classificagao das Atividades:

Segundo a Lei N°1.838, de 16 de janeiro de 2014, que dispde sobre as normas

de Uso e Ocupacdo do Solo no Municipio de Manaus e estabelece outras

providencias, Secdo IV, Art. 39. Classificam-se as atividades em:

LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

ANEXO VII- QUADRO DE CLASSIFICAGAO DAS ATIVIDADES

ATIVIDADES
CLASSIFICACAO < QUANTO AESCALA =
DAS ATIVIDADES QUANTO ANATUREZA DE OPERAGAO CONDICOES

ATIVIDADES TIPO 1

nao oferecemrisco a
seguranca nem incémodo a
vizinhanca e ndo provocam

impactos significativos ao
ambiente, a estruturae a
infraestrutura.

pequena e média

podem conviver com um
uso residencial sem
limitacOes especificas a sua
localizacao

ATIVIDADES TIPO 2

Podem oferecer incémodo
eventual ou moderado a
vizinhanga, tais como ruidos,
movimentacao moderada de
veiculos ou riscos de
acidente.

pequena e média

podem conviver com um
uso residencial sem
limitaces especificas a sua
localizacao

ATIVIDADES TIPO 3

Podem oferecer incémodo
eventual ou moderado a
vizinhanga, tais como ruidos,
movimentacao moderada de
veiculos ou riscos de
acidente.

média e grande

podem ser controladas por
normas edilicias e
exigéncias urbanisticas.

ATIVIDADES TIPO 4

Podem oferecer riscos a
seguranga ou incomodo a

pequena, média e
grande

Exigem controle por meio de
normas edilicias, exigéncias
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vizinhanga e impacto ao urbanisticas e através de
ambiente, a estrutura e a consultas prévia aos orgaos
infraestrutura urbana. responsaveis pelo meio
ambiente e pela circulagéo
viaria.

Exigem controle por meio de
De dificil compatibilizacao normasled.llmlas, eX|gfenC|as
com o uso residencial urbanisticas e atraves de
ATIVIDADES TIPO 5 j ’ média e grande consultas prévia aos orgaos

Oferecendo impacto . .
Lo ) responsaveis pelo meio
significativo ao ambiente. . . ~
ambiente e pela circulacao
vidria.
Conforme Lei de Uso e Ocupacgao do Solo — Plano Diretor e Ambiental do Municipio de Manaus.

8.4 Zoneamento:

Zona Urbana Sul: abrange os setores 01, 03 e 04, e parte dos Setores 02, 05,
06 e 07.

9. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGCAO DO BEM AVALIANDO:
9.1 Caracterizagao da Regiao:

A regido onde se insere o imovel avaliando localiza-se no bairro Distrito
Industrial I, Zona Sul do Municipio de Manaus/AM, apresentando topografia
predominantemente plana a semiplana, com ocupagdo marcada pelo uso
industrial, logistico, comercial e de servigos, caracteristico do Polo Industrial de

Manaus.

O entorno apresenta predominancia de galpdes industriais, unidades fabris,
centros de distribuicao, oficinas, depdsitos, empresas prestadoras de servicos,
estabelecimentos comerciais de apoio, postos de combustiveis, restaurantes,
lanchonetes e demais atividades voltadas ao atendimento da dinamica
industrial e operacional da regido. A verticalizacdo é baixa, predominando
edificagdes térreas ou de poucos pavimentos, com grandes areas construidas

e lotes de dimensdes superiores a média urbana residencial.

O transito de veiculos na regido € intenso, especialmente de caminhdes,

carretas, veiculos utilitarios e automéveis, em razdo da movimentacdo de
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cargas, funcionarios e prestadores de servigos vinculados as atividades
industriais. A circulacdo de pedestres ocorre de forma moderada a intensa em

horarios de entrada e saida de trabalhadores.

A regido é servida por linhas de transporte coletivo municipal e dispde de
infraestrutura urbana consolidada, com vias pavimentadas, rede de energia
elétrica, abastecimento de agua, drenagem urbana, iluminagdo publica,
telefonia e servicos urbanos essenciais. Suas principais vias de acesso e
conexao com outras areas da cidade incluem a Avenida Buriti, Avenida Rodrigo
Otavio, Avenida Abiurana e demais vias estruturantes que integram o Distrito
Industrial | ao Centro, Zona Sul, Zona Leste e demais zonas urbanas de

Manaus.

9.2 Caracterizagao do Terreno:

O terreno avaliando possui area total de 109.243,50 m?, com perimetro definido
pelas seguintes confrontagbes: ao Norte, Rua Ministro Jodo G. de Araujo, com
128,23 m, e CONAB, com 717,43 m; ao Sul, terras da Aeronautica, com 471,98
m; ao Leste, Rua Rio Jaguardo, com 405,63 m; e ao Oeste, Martins
Distribuidora, com 321,40 m.

9.3 Caracterizagao das Edificagoes:

O imovel avaliando consiste em um empreendimento de uso para
armazenamento, logistica e distribuicdo, composto por edificagdo
administrativa de dois pavimentos, interligada a um galpao destinado ao
armazenamento de mercadorias, duas portarias de controle de acesso, areas

de apoio e demais benfeitorias necessarias ao seu funcionamento.
As edificagbes apresentam a seguinte composigao de areas:
Prédio Administrativo:

— Pavimento Térreo: 674,29 m?;
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— Pavimento Superior: 674,29 m?;

— Area total construida: 1.348,58 m>.

Galpao de Armazenamento:
— Area principal: 9.856,80 m?;
— Doca 01: 189,00 m?;

— Doca 02: 227,50 m?;

Portarias:
— Portaria 01: 59,40 m?;
— Portaria 02: 7,31 m2.

O empreendimento dispde de acesso principal pela fachada frontal, por meio
de portarias destinadas ao controle de entrada e saida de pessoas e veiculos,
contando ainda com area interna destinada ao estacionamento e as manobras
de veiculos de passeio e de carga, proporcionando adequada circulagao

operacional para as atividades desenvolvidas no imével.

De forma geral, o conjunto edificado apresenta caracteristicas compativeis com
empreendimentos logisticos e comerciais de médio/grande porte, sendo
constituido por edificagdes funcionais destinadas as atividades administrativas,
armazenamento de mercadorias, carga e descarga, controle de acesso e apoio

operacional.

Possui as seguintes caracteristicas construtivas:

Prédio Administrativo:
1° pavimento:
Recepgao (125,89m?):

« Fechamento: Em alvenaria;

o Revestimento de parede: Pintura com tinta acrilica;

« Cobertura: Em laje forrada; %’
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o Esquadria interna: Madeira com vidro;
e Esquadria externa: Metalica com vidro;
« Revestimento de piso: Ceramico;

o Rodapé: Ceramico;

o Instalacdes elétricas: Embutida.

Administrativo (159,73m?):

« Fechamento: Em alvenaria;

« Revestimento de parede: Pintura com tinta acrilica;
o Cobertura: Em laje forrada;

o Esquadria interna: Madeira com vidro;

o Esquadria externa: Metalica com vidro;

» Revestimento de piso: Ceramico;

o Rodapé: Ceramico;

« Instalagbes elétricas: Embutida.

Sanitarios Funcionarios Administrativo Masculino (13,98m?), Feminino
(11,30m?3):

 Fechamento: Em alvenaria;

e Revestimento de parede: Ceramico;

o Cobertura: Em laje forrada;

o Esquadria interna: Madeira;

« Esquadria externa: Metalica com vidro;
o Revestimento de piso: Ceramico;

« Instalagdes elétricas: Embutida;

« Instalagdes hidraulicas: Embutida;

e Loucas: Brancas tipo “A”.
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Almoxarifado Administrativo (2,64m?):

o Fechamento: Em alvenaria;

e Revestimento de parede: Pintura com tinta acrilica;
e Cobertura: Em laje forrada;

o Esquadria interna: Madeira com vidro;

« Esquadria externa: Metalica com vidro;

« Revestimento de piso: Ceramico;

« Rodapé: Ceramico;

« Instalagbes elétricas: Embutida.

Copa 01 (5,03m?):

« Fechamento: Em alvenaria;

« Revestimento de parede: Pintura com tinta acrilica;
o Cobertura: Em laje forrada;

« Esquadria externa: Madeira com vidro;

» Revestimento de piso: Ceramico;

o Rodapé: Ceramico;

o Instalagdes elétricas: Embutida;

« Instalag¢des hidraulicas: Embutida.

Centro de Processamento de Dados 01 (13,55m?), 02 (13,06m?):

o Fechamento: Em alvenaria;

o Revestimento de parede: Pintura com tinta acrilica;
o Cobertura: Em laje forrada;

o Esquadria interna: Madeira;

o Esquadria externa: Metalica com vidro;

e Revestimento de piso: Ceramico;
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e Rodapé: Ceramico;

o Instalacdes elétricas: Embutida.

Sala de Reunides 01 (21,08m?):

 Fechamento: Em alvenaria;

e Revestimento de parede: Pintura com tinta acrilica;
o Cobertura: Em laje forrada;

o Esquadria interna: Madeira com vidro;

o Esquadria externa: Metalica com vidro;

o Revestimento de piso: Ceramico;

o Rodapé: Ceramico;

« Instalagbes elétricas: Embutida.

Fiscalizagao (45,52m?):
 Fechamento: Em alvenaria;
o Revestimento de parede: Pintura com tinta acrilica;
o Cobertura: Em laje forrada;
o Esquadria interna: Madeira com vidro;
o Esquadria externa: Metalica com vidro;
» Revestimento de piso: Ceramico;
o Rodapé: Ceramico;

« Instalagbes elétricas: Embutida.

Supervisao (23,14m?):
« Fechamento: Em alvenaria;
e Revestimento de parede: Pintura com tinta acrilica;
o Cobertura: Em laje forrada;

o Esquadria interna: Madeira com vidro;
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e Esquadria externa: Metalica com vidro;
« Revestimento de piso: Ceramico;

o Rodapé: Ceramico;

o Instalacdes elétricas: Embutida.

Sala de Reunides 02 (20,46m?):

 Fechamento: Em alvenaria;

« Revestimento de parede: Pintura com tinta acrilica;
o Cobertura: Em laje forrada;

o Esquadria interna: Madeira com vidro;

o Esquadria externa: Metalica com vidro;

» Revestimento de piso: Ceramico;

o Rodapé: Ceramico;

« Instalagbes elétricas: Embutida.

Arquivo 01 (22,69m?):

« Fechamento: Em alvenaria;

o Revestimento de parede: Pintura com tinta acrilica;
o Cobertura: Em laje forrada;

o Esquadria externa: Madeira com vidro;

» Revestimento de piso: Ceramico;

o Rodapé: Ceramico;

« Instalagbes elétricas: Embutida.

Arquivo 02 (9,94m?):

« Fechamento: Em alvenaria;
e Revestimento de parede: Pintura com tinta acrilica;

o Cobertura: Forro em gesso;
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o Esquadria externa: Madeira com vidro;
« Revestimento de piso: Ceramico;

o Rodapé: Ceramico;

o Instalacdes elétricas: Embutida.

Copa 02 (23,25m?):
 Fechamento: Em alvenaria;
« Revestimento de parede: Pintura com tinta acrilica;
o Cobertura: Em laje forrada;
o Esquadria externa: Madeira com vidro;
» Revestimento de piso: Ceramico;
o Rodapé: Ceramico;
o Instalagdes elétricas: Embutida;

o Instalag¢des hidraulicas: Embutida.

Sanitarios Funcionarios Masculino (4,72m?), Feminino (2,40m?):

« Fechamento: Em alvenaria;

e Revestimento de parede: Ceramico;
o Cobertura: Em PVC;

o Esquadria externa: Madeira;

» Revestimento de piso: Ceramico;

« Instalagdes elétricas: Embutida;

« Instalagbes hidraulicas: Embutida;

e Loucas: Brancas tipo “A”.

Sanitario/Vestiarios Funcionarios Masculino (77,13m?):

« Fechamento: Em alvenaria;

» Revestimento de parede: Ceramico;
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o Cobertura: Em PVC;

o Esquadria interna: Madeira;

e Esquadria externa: Metalica com vidro;
« Revestimento de piso: Ceramico;

o Instalacdes elétricas: Embutida;

o Instalacdes hidraulicas: Embutida;

e Loucas: Brancas tipo “A”.

Ministério da Agricultura (19,38m?):

« Fechamento: Em alvenaria;

e Revestimento de parede: Pintura com tinta acrilica;
o Cobertura: Em laje forrada;

o Esquadria externa: Madeira com vidro;

» Revestimento de piso: Ceramico;

o Rodapé: Ceramico;

« Instalagbes elétricas: Embutida.

Almoxarifado (19,38m?):

« Fechamento: Em alvenaria;

o Revestimento de parede: Pintura com tinta acrilica;
o Cobertura: Forro em gesso;

o Esquadria externa: Madeira com vidro;

o Revestimento de piso: Ceramico;

o Rodapé: Ceramico;

« Instalagbes elétricas: Embutida.

Sanitario 01 (6,12m>):

« Fechamento: Em alvenaria;
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« Revestimento de parede: Ceramico;
o Cobertura: Em laje forrada;
e Esquadria externa: Madeira;
« Revestimento de piso: Ceramico;
o Instalacdes elétricas: Embutida;

o Instalacdes hidraulicas: Embutida;

e Loucas: Brancas tipo “A”.

Area Especial:
Cofre (34,09m?):

« Fechamento: Metalico;
e Cobertura: Metalica;
o Esquadria externa: Metalico;

« Revestimento de piso: Concreto industrial;

2° pavimento:
Refeitério (158,91m?):

e Fechamento: Em alvenaria;

« Revestimento de parede: Pintura com tinta acrilica;
o Cobertura: Em laje forrada;

o Esquadria interna: Madeira com vidro;

« Esquadria externa: Metalica com vidro;

« Revestimento de piso: Ceramico;

o Rodapé: Ceramico;

« Instalagdes elétricas: Embutida;

« Instalagdes hidraulicas: Embutida.

Copa de Distribuigao (26,21m?):

« Fechamento: Em alvenaria; %’
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e Revestimento de parede: Pintura com tinta acrilica;
o Cobertura: Em laje forrada;
o Esquadria externa: Madeira com vidro;
« Revestimento de piso: Ceramico;
o Rodapé: Ceramico;

o Instalacdes elétricas: Embutida;

o Instalagbes hidraulicas: Embutida.

Auditério (40,69m3):
« Fechamento: Em alvenaria;
o Revestimento de parede: Pintura com tinta acrilica;
o Cobertura: Em laje forrada;
o Esquadria interna: Madeira com vidro;
« Esquadria externa: Metalica com vidro;
» Revestimento de piso: Ceramico;
« Rodapé: Ceramico;

« Instalagbes elétricas: Embutida.

Banheiros do Piso Superior Masculino, Feminino:

e Fechamento: Em alvenaria;

o Revestimento de parede: Ceramico;

o Cobertura: Em laje forrada;

o Esquadria interna: Madeira;

o Esquadria externa: Metélica com vidro;
o Revestimento de piso: Ceramico;

« Instalagbes elétricas: Embutida;

« Instalagdes hidraulicas: Embutida;

e Lougas: Brancas tipo “A”. %’
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Despachante (18,96m?):

o Fechamento: Em alvenaria;

e Revestimento de parede: Pintura com tinta acrilica;
o Cobertura: Em laje forrada;

o Esquadria externa: Madeira;

« Revestimento de piso: Ceramico;

o Rodapé: Ceramico;

« Instalagbes elétricas: Embutida.

Salas Administrativas 01-04 (11,29m?), 05 (11,28m?), 06 (11,27m?):

« Fechamento: Em alvenaria;

« Revestimento de parede: Pintura com tinta acrilica;
o Cobertura: Em laje forrada;

« Esquadria externa: Madeira;

» Revestimento de piso: Ceramico;

o Rodapé: Ceramico;

« Instalagbes elétricas: Embutida.

Salas Administrativas 07 (17,59m?), 08 (18,70m?):

e Fechamento: Em alvenaria;

« Revestimento de parede: Pintura com tinta acrilica;
o Cobertura: Em laje forrada;

o Esquadria interna: Madeira;

« Esquadria externa: Metalica com vidro;

o Revestimento de piso: Ceramico;

o Rodapé: Ceramico;

« Instalagbes elétricas: Embutida.
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Salas Administrativas 09 (23,31m?), 10 (20,80m?):

o Fechamento: Em alvenaria;

e Revestimento de parede: Pintura com tinta acrilica;
o Cobertura: Em laje forrada;

o Esquadria externa: Madeira;

« Revestimento de piso: Ceramico;

o Rodapé: Ceramico;

« Instalagbes elétricas: Embutida.

CODAMA 01 (11,29m?):

« Fechamento: Em alvenaria;

« Revestimento de parede: Pintura com tinta acrilica;
o Cobertura: Em laje forrada;

« Esquadria externa: Madeira;

» Revestimento de piso: Ceramico;

o Rodapé: Ceramico;

« Instalagbes elétricas: Embutida.

CODECA (11,28m?):

e Fechamento: Em alvenaria;

« Revestimento de parede: Pintura com tinta acrilica;
o Cobertura: Em laje forrada;

« Esquadria externa: Madeira;

o Revestimento de piso: Ceramico;

o Rodapé: Ceramico;

« Instalagbes elétricas: Embutida.
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Arquivo Superior (9,74m?):

o Fechamento: Em alvenaria;

e Revestimento de parede: Pintura com tinta acrilica;
e Cobertura: Em laje forrada;

e Esquadria externa: Madeira;

« Revestimento de piso: Ceramico;

« Rodapé: Ceramico;

« Instalagbes elétricas: Embutida.

Aduana 01 (17,59m?), 02 (17,65m?):

« Fechamento: Em alvenaria;

« Revestimento de parede: Pintura com tinta acrilica;
o Cobertura: Em laje forrada;

e Esquadria interna: Madeira;

« Esquadria externa: Metalica com vidro;

» Revestimento de piso: Ceramico;

o Rodapé: Ceramico;

« Instalagbes elétricas: Embutida.

CODAMA 02 (17,53m?):

e Fechamento: Em alvenaria;

« Revestimento de parede: Pintura com tinta acrilica;
o Cobertura: Em laje forrada;

o Esquadria interna: Madeira;

« Esquadria externa: Metalica com vidro;

» Revestimento de piso: Ceramico;

o Rodapé: Ceramico;
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o Instalacdes elétricas: Embutida.

Galpao de Armazenamento:
Area de armazenamento 01 (6.687,12m?2), 02 (903,68 m?):

o Fechamento: Em alvenaria;

e Revestimento de parede: Pintura com tinta acrilica;

o Cobertura: Em telha metalica estruturada por trelicas e tergas metalicas;
« Revestimento de piso: Concreto industrial;

o Instalacbes elétricas: Aparentes;

« Instalacbes complementares: Tubulacdes de combate a incéndio e de ar-
condicionado aparentes.

Area de armazenamento 03 (959,06m?), Camara fria (26,65m?):

o Fechamento: Em alvenaria;

o Revestimento de parede: Pintura com tinta acrilica;
o Cobertura: Em forro de PVC modular;

« Revestimento de piso: Concreto industrial;

« InstalacOes elétricas: Aparentes;

« Instalagbes complementares: Tubulagbes de combate a incéndio
aparentes.

Docas 01 (189,00m?), 02 (227,50m?):
o Fechamento: Aberto;
o Cobertura: Em telha metalica estruturada por trelicas e tercas metalicas;

o Revestimento de piso: Concreto industrial;
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Portarias:
Portaria 01 (59,40 m?):

o Fechamento: Em alvenaria;

e Revestimento de parede: Pintura com tinta acrilica;
o Cobertura: Em laje forrada;

e Esquadria interna: Madeira;

o Esquadria externa: Metéalica com vidro e madeira;
« Revestimento de piso: Ceramico;

« Rodapé: Ceramico;

« Instalagbes elétricas: Embutida.

Portaria 02 (7,31 m?):
« Fechamento: Em alvenaria;
« Revestimento de parede: Pintura com tinta acrilica;
o Cobertura: Em laje forrada;
o Esquadria interna: Metalica;
« Esquadria externa: Metalica com vidro;
« Revestimento de piso: Ceramico;
« Rodapé: Ceramico;

« Instalagbes elétricas: Embutida.

10. DIAGNOSTICO DO MERCADO:

O mercado imobiliario para imoéveis comerciais e industriais localizados no
Distrito Industrial | apresenta comportamento estavel, com tendéncia de

valorizagao gradual, impulsionado pela consolidagcdo do Polo Industrial de

Manaus, pelos investimentos continuos em infraestrutura logistica e pela %’
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elevada concentracdo de empresas dos setores industrial, de armazenagem e
distribuicao.
A regido caracteriza-se por elevada demanda por imoveis de grande porte,
especialmente galpdes logisticos, centros de distribui¢cdo, industrias e terrenos
com amplas dimensdes, destinados a implantagdo ou expanséao de atividades
empresariais. Em contrapartida, a oferta de imdveis com caracteristicas
semelhantes ao avaliando, com pé direito de 6 (seis) metros, o que restringe
sua comercializacao, principalmente, quando comparados com outros dotados
de infraestrutura completa, pé direito de 12 (doze) metros, patios de manobra,
docas, areas administrativas e localizagao estratégica junto aos principais eixos
viarios.
Em razdo dessas caracteristicas, observa-se liquidez baixa para
empreendimentos industriais e logisticos de padrao semelhante ao avaliando,
sendo que imdveis modernos, bem conservados e com especificagdes técnicas
compativeis com as exigéncias do mercado apresentam maior capacidade de
absorgao e menor tempo de comercializagado quando comparados a imoveis de

padrao inferior ou com limitagdes operacionais.

10.1 Liquidez:

Considerando a localizacdo do imoével no Distrito Industrial |, sua vocacao
para atividades de armazenamento, logistica e distribuigcdo, bem como a
existéncia de galpdo de grandes dimensdes, pé direito baixo, 6 (seis) metros
de altura, areas de doca, prédio administrativo, portarias de controle de acesso
e estacionamento interno, a liquidez do imovel avaliando é classificada como

baixa.

A classificacdo decorre da demanda existente por iméveis destinados a
armazenagem e apoio logistico na regido, especialmente por empreendimentos
que apresentem infraestrutura operacional compativel com empresas
distribuidoras, operadores logisticos, industrias e atividades comerciais de
grande porte.
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Ressalta-se, contudo, que, por se tratar de imovel de grande porte, com uso

especifico e valor de mercado elevado, o universo de potenciais adquirentes

ou locatarios é mais restrito quando comparado a imdveis comerciais

convencionais.

11. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS:

Para a presente avaliacdo, adotou-se o Método Evolutivo, que prevé a
composi¢cao do valor total do imével avaliando por meio da conjugagcao de
metodos, considerando o valor do terreno, acrescido do custo de reproducgao
ou reedicdo das edificacbes e benfeitorias existentes, devidamente

depreciadas.

11.1 Valoragao do Terreno:

Para a estimativa do valor do terreno urbano, adotou-se o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, previsto na ABNT NBR 14653-1
e na ABNT NBR 14653-2 — Avaliagcao de Bens — Parte 2: Iméveis Urbanos,
por ser o método mais adequado a identificacdo do valor de mercado,
considerando a natureza do bem avaliando, a finalidade da avaliacéo e a

disponibilidade de dados de mercado.

O referido método consiste na determinagdo do valor do bem por meio da
comparagao com dados de mercado relativos a imdveis com caracteristicas
tanto quanto possivel semelhantes as do avaliando, considerando-se os
principais atributos que valorizem ou desvalorizem, tanto o imovel avaliando,

guanto aqueles integrantes da amostra.

Os dados coletados foram submetidos a Tratamento por Fatores, com a
devida homogeneizagao dos atributos relevantes que influenciam a formagao
do valor, procedendo-se, em seguida, a analise estatistica descritiva da
amostra saneada, com determinacdo do valor unitario representativo de

mercado, em conformidade com os critérios aplicaveis da ABNT NBR 14653-2.

5
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11.2 Valoragao das Edificacoes:

Para a valoracéo das edificagdes existentes, adotou-se o Método do Custo de
Reprodugao, com base nos Custos Unitarios Basicos de Construgcao —
CUB/AM, referentes a maio de 2026, aplicando-se a devida depreciagdo em
funcdo da idade aparente, estado de conservacado e condigcdes de uso das

edificagoes.

12. PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DE DADOS:
12.1 Pesquisa de Valores:

A amostra utilizada na avaliagéo foi composta por 08 (oito) dados de mercado
relativos a imodveis urbanos situados no municipio de Manaus/AM, todos
inseridos na regido de influéncia do imével avaliando e com caracteristicas

consideradas compativeis para fins comparativos.

ApOs analise e saneamento da amostra, foram mantidos 05 (cinco) elementos
pesquisados, quantidade compativel com os requisitos aplicaveis da ABNT

NBR 14653-2:2011, para o procedimento adotado na presente avaliagao.

12.2 Tratamento dos Dados e Identificagao dos Resultados:

Para a determinagao do valor do terreno urbano, foram utilizados dados de
mercado coletados na zona urbana do municipio de Manaus/AM, no periodo
compreendido entre junho de 2026 e julho de 2026, todos inseridos na regiao

de influéncia mercadolégica do imdvel avaliando.

Os dados pesquisados foram submetidos ao tratamento por fatores, com
auxilio do programa INFER/32, procedendo-se a homogeneizacdo dos

elementos amostrais em fungéo dos atributos relevantes a formagao do valor.

ApOs a analise de consisténcia e o saneamento da amostra, obteve-se o valor

unitario representativo do terreno, conforme demonstrado no Resultado
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Estatistico, no qual constam os paradmetros adotados, os fatores aplicados e

os indicadores estatisticos utilizados para a identificagdo do valor de mercado.

13. GRAU DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO:

O presente trabalho foi desenvolvido com observancia dos procedimentos
técnicos aplicaveis a Engenharia de Avaliagdes, buscando-se minimizar a
subjetividade nas etapas de pesquisa, tratamento dos dados e identificagédo do

valor do terreno.

A determinagdo do valor foi realizada por metodologia compativel com a
natureza do imovel avaliando e com os dados de mercado disponiveis, em
conformidade com os critérios estabelecidos pela ABNT NBR 14653-2 —

Avaliagcao de Bens — Parte 2: Iméveis Urbanos.

Em razdo dos procedimentos adotados, da quantidade e qualidade dos dados
amostrais disponiveis e do tratamento aplicado, o presente trabalho enquadra-
se no Grau de Fundamentacgao I, conforme os critérios previstos na referida

norma técnica.

14. RESULTADO DA AVALIAGAO E DATA DE REFERENCIA:

14.1 Resultado da Avaliagao do Terreno Urbano:

Valores

Minimo Médio Maximo
RS/ha

Valor obtido R$ 245,17 R$ 330,14 R$ 415,11

Campo de
Arbitrio
Valor
Adotado

Valor adotado = R$ 330,14/m?

R$ 280,62 - R$ 379,66

- R$ 330,14 -

Vi = Area privativa X Valor Unitario

Vt=109.243,50m? X R$ 330,14/m?
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Vi= R$ 36.065.649,09 (trinta e seis milhdes sessenta e cinco mil seiscentos e

quarenta e nove reais e nove centavos)

14.2 Resultado da avaliagao com edificagoes e benfeitorias (Vr):
Vt = Vtotal = (Valor do terreno + Valor das edificagdes + Valor das benfeitorias)
V1= (Vi+ Ve+ Vb)
Vi = Terreno
Ve = Soma do valor das Edificagbes

Vb = Soma do valor das Benfeitorias
Transportando-se da Memoéria de Calculo, temos:

Vi = R$ 36.065.649,09

Ve=R$ 21.598.775,61 (R$ 13.683.308,04 + R$ 4.670.773,61 + R$ 195.076,70
+ R$ 214.374,58 + R$ 2.675.412,63 + R$ 7.206,07 + R$ 152.623,98)

Vb = R$ 2.077.230,48 (R$ 7.243,28 + R$ 10.832,72 + R$ 787.681,86 + R$
639.456,99 + R$ 632.015,63)

V1 = (R$ 36.065.649,09 + R$ 21.598.775,61 + R$ 2.077.230,48)

V1 =R$ 59.741.655,18 (cinquenta e nove milhdes setecentos e quarenta e um

mil seiscentos e cinquenta e cinco reais e dezoito centavos)

15. VALOR TOTAL:

59.741.655,18 (CINQUENTA E NOVE MILHOES SETECENTOS E
QUARENTA E UM MIL SEISCENTOS E CINQUENTA E CINCO
REAIS E DEZOITO CENTAVOS)
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15.1 Valor em Délar:

Resultado da Avaliagao: R$ 59.741.655,18

Valor do Bem em délar: $ 11.555.445,88

Cotacao oficial do délar comercial/venda na data do laudo:
US$ | = 5,1700 em | 8-jul-26

16. OBSERVAGOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES:
16.1 NuUmero e homogeneizagao de amostras:

A amostra final foi composta por 5 elementos de mercado efetivamente
utilizados, selecionados dentre 8 dados pesquisados. A limitagdo quantitativa
decorre da baixa disponibilidade de terrenos industriais de grande porte, com
area, localizagao, vocagao e testada comparaveis ao imével avaliando, situado
no Distrito Industrial | de Manaus. A inclusdo de elementos menos aderentes
apenas para ampliar numericamente a amostra poderia comprometer a

homogeneidade e a representatividade do conjunto amostral.

Os dados efetivamente utilizados foram submetidos a tratamento por fatores,
contemplando ajustes de superficie, testada/frente e localizagdo. Todos os
elementos utilizados apresentaram conjunto de fatores dentro do intervalo
admissivel de 0,70 a 1,30. Nao foram identificados elementos fora do critério
de saneamento adotado, e o coeficiente de variacio resultante foi de 37,54%,
considerado tecnicamente aceitavel para mercado restrito e heterogéneo de

terrenos industriais.

Assim, a utilizagao de 5 amostras € justificada pela especificidade do mercado
pesquisado e pela necessidade de preservar a comparabilidade dos dados,
observando-se que o resultado deve ser apresentado como tratamento por
fatores com estatistica descritiva, e ndo como inferéncia estatistica por

regressao.
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16.2 Medidas:

As medidas consideradas no presente trabalho correspondem aquelas
constantes nas plantas, matriculas imobilidrias e Boletins de Cadastro

Imobiliario — BCI, fornecidos pelo Solicitante.

16.3 Utilizagao do fator de transacgao/oferta:

Considerando que os elementos comparativos utilizados na pesquisa de
mercado correspondem a valores de oferta, e ndo a pregos comprovadamente
transacionados, aplicou-se redutor de 10% sobre o valor anunciado de cada
amostra, com a finalidade de ajustar a diferenga usual entre prego pedido e

preco efetivamente praticavel em negociagao.

Assim, adotou-se o fator oferta/transacao igual a 0,90, representando a
margem ordinaria de negociacdo observada no mercado imobiliario,
especialmente em imdveis industriais de grande porte, cuja liquidez € mais
restrita e o prazo de exposi¢cao tende a ser superior ao de imdveis urbanos

comuns.

O procedimento foi aplicado de forma uniforme as amostras caracterizadas
como ofertas, preservando a coeréncia do conjunto amostral e evitando que os
valores anunciados superestimassem o valor de mercado do imével avaliando.
A aplicacao do redutor nao constitui depreciagao fisica ou ajuste de localizacao,
mas sim ajuste mercadolégico destinado a aproximar o valor ofertado do

provavel valor de transagao.

Dessa forma, para cada amostra, o valor unitario considerado no tratamento foi

calculado pela expressao:
Vajustado = Voferta x 0,90
Onde:

Vajustado = valor unitario apos ajuste oferta/transacao

5
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Voferta = valor unitario originalmente anunciado.

No caso analisado, o tratamento estatistico utilizou valores unitarios
homogeneizados e fatores de superficie, testada/frente e localizagao, conforme

demonstrado no relatorio do INFER.

17. PROFISSIONAL RESPONSAVEL:

O presente trabalho de avaliagao foi elaborado por Newton Carlos Heinrich de
Oliveira — Especialista em Engenharia de Avaliagdes e pericias. Pés-graduando
em Vistoria, Pericia e Gestao Ambiental — Engenheiro Op. Civil - CREA-AM
9.020/D, associado ao Instituto Brasileiro de Avaliagdes e pericias — IBAPE/AM
sob n° 0248.
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— Conceito de Fatores;

— Caélculo de Fatores;

— Composicao de Custos;
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— Tabela Ross-Heidecke;
— Tabela da PGM,;

— Tabela do CUB;

— Docs. do Imovel,

— ART.
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Foto 01 - Vista da fachada do imédvel.

23 de jun. de 2026, 10:42:07

Avenida Governador Danilo de Matos Areosa
Distrito Industrial

Manaus AM

69074-160

Brasil

Foto 02 - Vista da fachada no interior do imével.




Foto 03 - Vista da entrada do prédio administrtivo.

Foto 04 - Vista da recepc¢éo principal.
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Foto 05 - Idem.

Foto 06 - Idem.
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Foto 07 - Idem.

Foto 08 - Vista da recepc¢éo secundaria.




Foto 09 - Idem.

Foto 10 - Administrag&o principal.

NEWTON



Foto 11 - Vista do controle de acesso do galpao.

Foto 12 - Vista do vestiario dos funcionarios.
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Foto 13 - Idem.

Foto 14 - Vista do refeitorio.




Foto 15 - Idem.

Foto 16 - Vista do corredor de circulagédo no segundo andar.

J\[EWTON



Foto 17 - Vista das entradas dos lavabos no segundo andar.

Foto 18 - Vista do banheiro masculino no segundo andar.
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Foto 20 - Idem.
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Foto 21 - Idem.

Foto 22 - Idem.




Foto 23 - Idem.

Foto 24 - Idem.
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Foto 25 - Vista da doca 2.

Foto 26 - Idem.
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Foto 27 - Vista da doca 1.

Foto 28 - Vista da lateral do galpao.
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Foto 29 - Idem.

Foto 30 - Idem.
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Foto 31 - Area coberta nos fundos do galpao.

Foto 32 - Idem.
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Foto 34 - Idem.




Foto 35 - Vista externa da portaria 1.

Foto 36 - Vista interna da portaria 1.




Foto 37 - Vista lateral da portaria 1.
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Foto 38 - Vista externa da portaria 2.
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Foto 39 - Vista interna da portaria 2.

Foto 40 - Vista do castelo d’agua e estacionamento frontal.
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Informacoes do Usuario

Infer 32 - Modo de Estatistica Descritiva.

Terreno com 109.243,50m?2
Distrito Industrial |

Amostra

N°Am. | R$/m? | Fs | Ftest | F Loc | Valor Homog.
«1» 186,21 | 0,92 0,83 1,00 142,19
2 181,17 | 1,09 1,10 1,00 217,22
«3» 135,00 | 1,08 1,24 1,00 180,79
«4» 402,42 | 1,05 1,24 1,24 649,70

5 263,41 | 0,88 1,10 1,00 254,98

6 225,00 | 1,04 1,19 0,94 261,75

7 495,00 | 0,94 1,18 0,93 510,62

8 435,01 | 0,90 1,14 0,91 406,15

Para atender aos critérios da NBR 14653-3 Fatores Grau I, os fatores individuais devem ficar entre 0,40 e 2,50.

O conjunto de fatores utilizados na avaliagao deve ficar entre 0,80 e 1,25.

Todas as amostragens estdao dentro deste limite.
Amostragens marcadas com "«" e "»" ndo serdo usadas nos calculos.

Descricao das Variaveis

Valor a avaliar:

* Valor Homog. Equagéo:

[Valor Homogeneizado]
Valores e coeficientes de homogeneizacéo:
* R$/m?: Valor da fragéo de terreno.
* Fs: Fator de superficie (area).
* Ftest: Medida de frente do terreno.

* F Loc: Fator de localizagédo do terreno segundo a Planta Genérica de Valores dos bairros.

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra )
N° de graus de liberdade 14
Variavel Média | Desvio Padrao | Coef. Variagao
Valor Homog. | 330,14 123,9230 37,54%

Numero minimo de amostragens: 3.

Av. Darcy Vargas, n? 755, Ed. Rembrandt, Apto. 1101, Parque dez de Novembro - CEP 69055-035 - Manaus/AM
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Tabela de Desvios

Desvios em torno da média.

Newtoncho@hotmail.com
+55(92) 98118-9394
newtonoliveira.com

N° Am. | Observado Média Desvio Normalizado | Studentizado | Quadratico
2 217,2200 | 330,1440 | -112,9240 -0,9112 -1,0188 12751,8297
5 254,9800 | 330,1440 -75,1640 -0,6065 -0,6781 5649,6268
6 261,7500 | 330,1440 -68,3940 -0,5519 -0,6170 4677,7392
7 510,6200 | 330,1440 180,4760 1,4563 1,6282 32571,5865
8 406,1500 | 330,1440 76,0060 0,6133 0,6857 5776,9120

Grafico de Desvios Quadraticos
Desvios Quadraticos
(elementas da amostra)
Fmmm
I mom
2940011 4
i
2291011 4 J—
o =,
i (0]
% 12,00m EI
[ v a1 11 1 ﬂ
12900,0011 4
T [
300 [0
nmm
Omn 22200 30000 325000 3000 300 Jioom
“alor Homog.
Tabela de Desvios Deletados
Influéncia das amostragens nos desvios da média.

N° Am. | Deletado | Variancia | Normalizado | Studentizado
2 -141,1550 15162,6357 -0,9170 -1,0253
5 -93,9550 18121,8869 -0,5583 -0,6242
6 -85,4925 18526,8401 -0,5024 -0,5617
7 225,5950 6904,4037 2,1719 2,4283
8 95,0075 18068,8514 0,5654 0,6321

Av. Darcy Vargas, n? 755, Ed. Rembrandt, Apto. 1101, Parque dez de Novembro - CEP 69055-035 - Manaus/AM
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As amostragens cujos desvios mais se deslocam da reta de referéncia influem significativamente no valor médio.
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Desvios Deletados Studentizados

ti] x t[-i]
(elermentos da amostra)

1.3]]] 1 1 1 1 1 1 T 1

Lo Lo L

VA - - - -y p s

s I SO 0 V7 S8 T S

= Lo VoA

= 11 1 R s e e T A B e

faed ' ' ' -1 ' ' ' ' ' '

H . H R
= 1= 0 |8 U EU. U . U AR U —
3 Lo e
R S 7 S o S o o o -
ol Lo T T T w
o QA N S S R S B St I %

% B A ok EERY BER PR R P PR

5 oA R

B T e Gl DEE R

B O ROTT EEEEPP LR FEE PR BEE R

waml I S S S S B

04 0320 0320 oA 18290 2050
Desvio Deletado "Studentizado”

As amostragens cujos desvios mais se deslocam da reta de referéncia influem significativamente no valor médio.

Estatisticas Gerais

Numero de elementos .............. :5

Graus de liberdade ................... 14

Valor médio .......cccceeeeeeevvennnnnn.. :330,1440
Mediana ..........cccoeeeeeeeeiiinnnnnn... :298,7200

Moda .........ooovvveiiieee, 1 275,9000
Variancia ......cccoeeeeeeeiiviieeeeens 1 12285,5389
Desvio padrao ............ccceeeeeeee. :110,8401

Desvio médio ......cccoeevvvvvennnennn. :102,5928
Variancia (ndo tendenciosa) ...... : 156356,9236
Desvio padréo (nado tend.) ......... :123,9230
Coef. de variagao ..................... 1 37,54%

Valor minimo ......cccooevvevvennnnnnnn. :217,2200

Valor maximo ........cceceeevvneeennnn. :510,6200
Amplitude .............c 1 293,4000
Ndmero de classes .................. 03

Intervalo de classes ................. 1 97,8000

Sob o aspecto do coeficiente de variagao, a amostra é considerada razoavel.

Av. Darcy Vargas, n? 755, Ed. Rembrandt, Apto. 1101, Parque dez de Novembro - CEP 69055-035 - Manaus/AM
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Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem :330,1440

Momento central de 22 ordem : 12285,5389
Momento central de 32 ordem : 8,2658x10°
Momento central de 42 ordem : 1,6531x10°

Coeficiente | Amostral | Normal | t de Student
Assimetria 0,6070 0 0
Curtose -2,9989 0 Indefinido

Distribuicdo assimétrica a direita e platicurtica.

Intervalos de Classes

Classe | Minimo | Maximo | Freq. | Freq.(%) | Meédia
1 217,2200 | 315,0200 3 60,00 | 244,6500
2 315,0200 | 412,8200 1 20,00 | 406,1500
3 412,8200 | 510,6200 1 20,00 | 510,6200

Histograma

Frequéncias Absolutas

(elermentos da amostra)

Frequéncia
CE EWa|

Classe
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Ogiva de Frequéncias

Frequéncias Relativas Acumuladas

(elermentos da amostra)

Frequéncia relativa (%)
CE EHal|

Classe

Amostragens eliminadas

Amostragens nao utilizadas na avaliagéo:

Erro/Desvio
N° Am. | Valor Homog. Padrao(*)
1 142,1900 -2,6641
3 180,7900 -2,6641
4 649,7000 -2,6641

Amostragens a serem saneadas

Critério de saneamento:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo.
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Grafico de Representacao do Saneamento

Saneamento

(elermentos da amostra)
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Amostragem

Distribuicao dos Desvios Normalizados

Distribuicao de % de Amostragens no
Intervalo
Gauss Intervalo
-1; +1 68,3 % 80,00 %
-1,64; +1,64 89,9 % 100,00 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov

N° Am. | Desvio F(z) G(z) | Dif. esquerda | Dif. Direita
2 217,2200 | 0,1811 | 0,2000 0,1810 0,0189
5 254,9800 | 0,272 | 0,4000 0,0720 0,1279
6 261,7500 | 0,291 | 0,6000 0,1094 0,30%4
8 406,1500 | 0,730 | 0,8000 0,1301 0,0698
7 510,6200 | 0,927 | 1,0000 0,1273 0,0726

Maior diferenca obtida: 0,3094
Valor critico: 0,5100 (para o nivel de significancia de 10 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significdncia de 10%, ndo se rejeita a hipétese de que os
residuos possuam distribuigdo normal (ndo se rejeita a hipétese nula).

Observagao:
O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma popula¢do cuja distribui¢cdao é
desconhecida como é o caso das avaliagées pelo método comparativo.
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Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov
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Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos .. 2
Numero de elementos negativos . 3
Numero de sequéncias ................. 12
Média da distribuigao de sinais .... 2
Desvio padrao ........cccooeeeeeeeeeenenene... 1

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... :-0,9820
Limite superior . :-2,0731
Intervalo para a normalidade: [-1,2817 , 1,2817] (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipotese da aleatoriedade dos sinais dos desvios.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... 10,4472
Valor z (criticO) .....cvvevennn... 11,2817 (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipétese nula, podendo ser afirmado que a distribuicao dos desvios em torno da média
segue a curva normal (curva de Gauss).

Av. Darcy Vargas, n? 755, Ed. Rembrandt, Apto. 1101, Parque dez de Novembro - CEP 69055-035 - Manaus/AM




+55(92) 98118-9394
newtonoliveira.com

Infer® 32 |nfer® 32
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Normalidade

(elermentos da amostra)
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Desvios x Variaveis
Desvios X F Loc
(elermentos da amostra)
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Formacao dos Valores

Estima-se Valor Homog. do Terreno = m? 330,14

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: m? 245,17
Maximo: m? 415,11

Para um Area de m2 1,0924x105, teremos:
Valor total obtido = R$/m? 36.066.086,06
Valor total minimo = R$/m? 26.783.621,42
Valor total maximo = R$/m? 45.348.550,71

Av. Darcy Vargas, n? 755, Ed. Rembrandt, Apto. 1101, Parque dez de Novembro - CEP 69055-035 - Manaus/AM




NEWTON

Engenharia de Avaliagtes, Pericias e Vistorias

Newtoncho@hotmail.com
+55(92) 98118-9394
newtonoliveira.com

PESQUISA DE MERCADO

P FATOR FRENTE -
AMOSTRA | ENDEREGO DA AMOSTRA ¥S_II'_2E ARE‘; L \:JA;‘:'I?R DE PGM DO ::::Ezg TOPO nggﬂig%ﬁo VIA IMAGEM FONTE DA INFORMAGAO
" |OFERTA TERRENO
| https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-
1 Rua Acara, Distrito industrial | | 12.000.000,00 58.000,00 [ 186,21 0,9 201,00 20,00 2.900,00 | Plana | Meio de Quadra | Secundaria § comercial-a-venda-am-manaus-distrito-industrial-
| 58000m2-RS12000000/id-12500436/
ida C . Semi I https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-
2 g‘l’:t:'gam dzz?:iZIFle"e"a’ 31.000.000,00 | 154.000,00| 181,7| 09 |201,00{ 20000| 770,00 plgnm; Meio de Quadra | Principal S8 lote-comercial-distrito-industrial-i-manaus-am-
[l | 154000m2-id-2757709239/?source=ranking%2Crp
A ida C E . Semi https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-
3 D‘i’;’r‘i'to"’in dzz;‘iz”e"e'ra’ 22.328.874,00 | 148.859,00| 13500 09 [201,00 50000| 297,72 plznm; Meio de Quadra | Principal lote-comercial-distrito-industrial-ii-manaus-am-
o 20 148859m2-id-2892247012/?source=ranking%2Crp
Semi F - https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-
4 Avenida das Flores, Lago Azul| 74.000.000,00 | 165.500,00 | 402,42 0,9 35,35 500,00 331,00 plgnme; Meio de Quadra | Principal comercial-a-venda-am-manaus-lago-azul-165500m2-
RS74000000/id-27607448/
Semi https://am.olx.com.br/regiao-de-

5 Rua Mogno, Distrito industrial 1| 12.000.000,00 41.000,00 | 263,41 0,9 201,00 200,00 205,00 plznma: Meio de Quadra | Secundaria manaus/terrenos/terreno-no-distrito-industrial-1-41-
000m-1511590165?lis=listing 1100
https://am.olx.com.br/regiao-de-

6  |Torquato Tapajos,Taruma Acu| 36.500.000,00 | 146.000,00 | 22500| 09 [32454| 35000 | 417,14 | 5™ | Meio de Quadra | Principal manaus/terrenos/terreno-a-venda-145 000-m-por-r-2%-

plana 500-000-area-rural-manaus-am-
1389725729?lis=listing 1100
Semi https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-
7 Av. José Lindoso, Lago Azul 47.300.000,00 86.000,00 | 495,00 0,9 360,8 340,00 252,94 plz:: Meio de Quadra | Principal lote-comercial-com-esgoto-lago-azul-manaus-am-
86000m2-id-2816390973/?source=ranking%z2Crp
. https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-

8 Av. Turismo - Taruma 22.000.000,00 45516,00 | 435,01 0,9 433,7 150,00 303,44 ;:nm; Meio de Quadra | Principal lote-comercial-taruma-manaus-am-45516mz2-id-

2826835375/?source=ranking%2Crp
Rua Ministro Jodo G. de
Araujo, n° 472, Distrito - 109.243,50 - 1 201,00 90,00 376,20 | Plana Esquina Principal
Industrial |

Av. Darcy Vargas, n? 755, Ed. Rembrandt, Apto. 1101, Parque dez de Novembro - CEP 69055-035 - Manaus/AM




NEWTON

Engenharia de Avalia¢bes, Pericias e Vistorias

GRAU DE FUNDAMENTAGAO POR FATORES:
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. Grau
Item Descrigao Pontuagéo = T I
Caracterizagdo do imével Completa quanto a todas as C(?fnpl.e ta qu anto as Adogéo de situagéo
1 i 3 L . variaveis utilizadas no .
avaliando variaveis analisadas paradigma
modelo
Quantidade minima de
2 dados de mercado, 2 12 5 3
efetivamente utilizados
Apresentagao de informagdes . Aprese~ntagao Qe . Apre~s entagag de
- . informagdes relativas informagdes relativas aos
Identificagdo dos dados de relativas a todos os dados e e o
3 3 L ; aos dados e variaveis dados e variaveis
mercado variaveis analisadas na . o . "
efetivamente utilizados efetivamente utilizados no
modelagem, com foto
no modelo modelo
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto de 3 0,80a 1,25 0,50 22,00 0,40 22,50
fatores
Total de pontuagao atingida: 11
Graus ] Il |
Pontos Minimos 10 6 4
o Itens 2 e 4 no Grau Ill, com os Itens 2 € 4 no minimo no Grau Il e L
Itens obrigatérios no grau correspondente ) L . L Todos, no minimo no grau |
demais no minimo no Grau Il o0s demais no minimo no Grau |

GRAU DE PRECISAO:

O intervalo encontrado foi de 51,47%, ndo se enquadra nos graus de precisdo

Descrigao

Grau

torno do valor central da estimativa

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em

<=30%

<=40%

<=50%
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CONCEITO DOS FATORES

01) Fator oferta:
Fator com o qual se corrige um provavel acréscimo ao preco feito pelo vendedor,
constituindo-se numa folga normalmente existente para fechamento do negdcio.

02) Fator Localizacao (Floc):
Fator com o qual se corrigem as variagdes decorrentes da localizagdo menos ou
mais valiosa das amostras e seus acessos em relagdo ao avaliando. A
determinacao deste fator foi obtida atribuindo-se valores em relacao a distancia
do avaliando ao elemento amostral.

03) Fator de Frente (Ftest):
Fator com o qual se corrigem as variagdes decorrentes da dimensao das testadas
efetivas das amostras em relagdo ao imével avaliando.

04) Fator area (Fs):
Fator que relaciona entre si as amostras e o avaliando quanto as suas areas. A
analise deste fator é feita por utilizacdo de férmula empirica que estabelece a
proporg¢ao inversa entre area e valor unitario. Para diferenca entre a area da
amostra e do avaliando inferior a 30%, usa-se a seguinte férmula:

, 1/4
Area amostra
Fs = —_—
Area avaliando

Para diferenga entre a area da amostra e do avaliando superior a 30%, usa-se a
seguinte férmula:

Area amostra 18
Fs = ——M—
Area avaliando
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Calculo de Fatores

Av. Darcy Vargas, n? 755, Ed. Rembrandt, Apto. 1101, Parque dez de Novembro - CEP 69055-035 - Manaus/AM

FR= FRENTE DE REFERENCIA DO LOTE PADRAO DO LOCAL OU DA PGV

FE= FRENTE EFETIVA DO LOTE DA AMOSTRA _

Ft= fator testada Ft_(FEIF R)n
se FR/2 for < FE for < 2FR (n=0,25)

Ft= (fr/fe)1/4 Se FR/2 for < FE for > 2FR (n=0,125)

ITEM FR FE TE FR/2 COND. FE COND. FR*2 |FATORn Ft
1 90,00 | 20,00 0,22 45,00 > 20,00 < 180 0,125 | 0,83
2 90,00 | 200,00 | 2,22 45,00 < 200,00 > 180 0,125 1,10
3 90,00 | 500,00 | 5,56 45,00 < 500,00 > 180 0,125 1,24
4 90,00 | 500,00 | 5,56 45,00 < 500,00 > 180 0,125 1,24
5 90,00 | 200,00 | 2,22 45,00 < 200,00 > 180 0,125 1,10
6 90,00 | 350,00 | 3,89 45,00 < 350,00 > 180 0,125 1,19
7 90,00 | 340,00 | 3,78 45,00 < 340,00 > 180 0,125 1,18
8 90,00 | 150,00 | 1,67 45,00 < 150,00 < 180 0,25 1,14

FATOR AREA
SE DIFERENCA < 30 0,25
SE DIFERENCA >30 0,125
AREA DA AREA DO .

ITEM AMOSTRA | AVALIANDO RESULTADO| FATOR n| Farea
1 58.000,00( 109.243,50 0,53 0,125| 0,92
2 154.000,00|109.243,50 1,41 0,250 1,09
3 148.859,00|109.243,50 1,36 0,250 1,08
4 165.000,00| 109.243,50 1,51 0,125| 1,05
5 41.000,00{109.243,50 0,38 0,125| 0,88
6 146.000,00| 109.243,50 1,34 0,125| 1,04
7 86.000,00( 109.243,50 0,79 0,250 0,94
8 45.516,00(109.243,50 0,42 0,125| 0,90
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FATOR DE LOCALIZAGAO
mem | Avea |POMDAAREA| Lo oo EaTOR nlF Loc
AVALIANDA
1 201,00 201,00 1,00 0,250( 1,00
2 201,00 201,00 1,00 0,250( 1,00
3 201,00 201,00 1,00 0,250] 1,00
4 201,00 35,35 5,69 0,125[1,24
5 201,00 201,00 1,00 0,250( 1,00
6 201,00 324,54 0,62 0,125]0,94
7 201,00 360,00 0,56 0,125]0,93
8 201,00 433,74 0,46 0,125| 0,91

Av. Darcy Vargas, n? 755, Ed. Rembrandt, Apto. 1101, Parque dez de Novembro - CEP 69055-035 - Manaus/AM




V Newtoncho@hotmail.com
+55(92) 98118-9394
O 1 i v e i r a

newtonoliveira.com

Engenharia de Avalia¢bes, Pericias e Vistorias

COMPOSIGAO DE CUSTOS

PAVIMENTO EM PAVER

COMPOSICAO DE CUSTOS - IMPLANTACAO DE PAVIMENTO EM PAVER (SINAPI/AM
MAIO 2026)

Item |C6digo SINAPI |Descri;50 |Un. |Quantidade |Pre<;o Unit. (RS) |Tota| (RS)
1 100576 Regularizacdo e compactacdo do subleito m? 1 3,31 3,31
2 100573 Base em solo-brita 50%-50% esp.15 cm m? 1 34,37 34,37
3 - Colchao de areia para assentamento m? 1 10,5 10,5
4 92394 Pavimento intertravado (Paver 8 cm) m? 1 143,4 143,4

Subtotal 191,58
BDI (%) 25
Valor do BDI 47,895
TOTAL 239,475
Custo por m? 239,475

PAVIMENTO EM BLOCKETE

COMPOSICAO DE CUSTOS - IMPLANTAGCAO DE PAVIMENTO EM BLOCKETE (SINAPI/AM MAIO 2026)
item|Cédigo SINAPI [Descrigio [unidade [Coeficiente por n [Custo Unitario AM (R$) [Custo Direto (R$)

REGULARIZAGAO E COMPACTACAO DE
SUBLEITO DE SOLO PREDOMINANTEMENTE
ARGILOSO, PARA OBRAS DE CONSTRUGAO
DE PAVIMENTOS. AF_09/2024

CONSTRUGAO DE BASE E SUB-BASE PARA

PAVIVENTAGCAO DE SOLO

(PREDOMINANTEMENTE ARGILOSO) BRITA -
2 100573 50%-50%, MISTURA EMPISTA, COM m? 0,15 229,14 34,37
ESPESSURA DE 15 CM- EXCLUSIVE
ESCAVAGAO, CARGA E TRANSPORTE E
SOLO. AF_09/2024
EXECUGAO DE PAVIVENTO EMPISO
INTERTRAVADO, COMBLOCO SEXTAVADO

1 100576 3,31 3,31

3

3 92394 DE 25 X 25 CM, ESPESSURA 8 CM. m* L 1434 1434
AF_10/2022

Subtotal direto 181,08

BDI 0,25

Preco com BDI 226,35
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TELHADO METALICO
RESUMO EXECUTIVO — TELHEIRO METALICO

Local Manaus/AM Item Servigo resumido Custo direto
Area coberta 571,58 1 Preliminares/projetos R$ 18.000,00
Area de telhamento com perdas 600,16 2 Locagéo/limpeza inicial R$ 5.144,22
Peso estimado da estrutura metalica 13.717,92 3 Escavagodes R$ 3.990,00
Custo direto R$ 627.873,41 4 Concreto magro R$ 2.898,00
BDI R$ 156.968,35 5 Fundagbes CA R$ 91.200,00
Contingéncia R$ 0,00 6 Chumbadores/inserts ~ R$ 18.500,00
Custo total estimado R$ 784.841,77 7 Estrutura metélica R$ 281.217,36
8 Pintura estrutura R$ 52.128,10
9 Telhamento RS 55.214,63
Custo por m2 R$ 1.373,11 10 Rufos/arremates R$ 8.360,00
BDI adotado 25,00% 11 Calhas R$ 10.440,00
Participacao estrutura metalica no custo direto 44,79% 12 Condutores pluviais R$ 5.130,00
13 Elétrica/iluminagao R$ 27.435,84
14 SPDA/aterramento R$ 18.500,00
15 Acessol/igamento R$ 26.000,00
16 Limpeza final R$ 3.715,27
RS 300.000,00
R$ 250.000,00
RS 200.000,00
R$ 150.000,00
R$ 100.000,00
R$ 50.000,00
RS 0,00
ER AR RN EENEEEEEY.
TESEEsScy 5333
£ g 5 o

H Custo direto

COMPOSIGAO DE CUSTOS — TELHEIRO METALICO

Parametro Valor Unidade Editavel?

Descrigaol/critério

Local da obra Manaus/AM Referéncia regional/local informada pelo solicitante Sim
Area coberta 571,58 m? Area do telheiro informada Sim
Perdas/sobreposigbes de 5,00% % Acréscimo para recortes, sobreposicao e perdas Sim
cobertura

Area de telhamento com perdas 600,16 m? Area coberta x (1 + perdas) Nao
Taxa' .de ago da estrutura 24,00 kg/m? Premissa paramétrica para telheiro aberto Sim
metalica

Pescl).estlmado da estrutura 13.717,92 kg Area coberta x taxa de ago Néo
metalica

BDI 25,00% % Beneficios e despesas indiretas Sim
Contingéncia técnica 0,00% % Reserva opcional para incertezas de projeto Sim
Data-base 02/07/2026 Estimativa preliminar; atualizar com SINAPI/AM vigente Sim

Av. Darcy Vargas, n? 755, Ed. Rembrandt, Apto. 1101, Parque dez de Novembro - CEP 69055-035 - Manaus/AM
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MEMORIA DE CALCULO PARAMETRICA

Descrigao

Férmula/critério

Valor Unidade

Observagao

1 Area coberta Informada pelo solicitante 571,58 m? Base de rateio do orgamento
2 Area de telhamento com perdas Area coberta x (1 + perdas) 600,16 m? Inclui sobreposigdes e perdas de corte
3 Peso estimado da estrutura metalica Area coberta x 24 kg/m? 13.717,92 kg Premissa para orcamento preliminar
4 Fundagdes em concreto armado Premissa paramétrica 38,00 m? A confirmar por sondagem/projeto estrutural
5 Movimento de terra/escavacoes Premissa paramétrica 42,00 m® A confirmar em projeto
6 Concreto magro Premissa paramétrica 4,20 m* A confirmar em projeto
7 Cumeeiras/rufos/arremates Premissa paramétrica 95,00 m A ajustar conforme geometria da cobertura
8 Calhas metdlicas Premissa paramétrica 72,00 m A ajustar conforme aguas da cobertura
9 Condutores verticais Premissa paramétrica 54,00 m A ajustar conforme projeto pluvial
ORCA O PR AR RO A o 8
o ode ¢ dad Q dad o o o direto Pa o direto Observacoe
Senvigos preliminares, projetos basicos, , ygrp 100 R$18.000,00 RS 18.000,00 2,87% Estimativa preliminar
ART e mobilizagdo
2 Limpeza, locacao da obra e gabarito m? Area coberta 571,58 R$9,00 RS$5.144,22 0,82%
m:;:g:s Celenaleesparachespaid ® Premissa paramétrica 42,00 R$ 9500 R$ 3.990,00 0,64% A confirmar por projeto
4 Concreto magro/regularizacéo de fundo m*® Premissa paramétrica 4,20 R$ 690,00 R$ 2.898,00 0,46%
Fundagdes em concreto armado: blocos,
5 sapatas, pedestais, formas, ago e m* Premissa paramétrica 38,00 R$ 2.400,00 R$ 91.200,00 14,53% Depende de sondagem SPT
langamento
Chumbadores, placas de base, graute e\, o, 1,00 R$18.500,00 RS 18.500,00 2,95%
inserts metalicos
Estrutura metdlica: pilares, tesouras, | fo « taxa de ago 13.717,92 R$ 20,50 R$ 281.217,36 44,79% Inclui fabricag&o e montagem
tercas e contraventamentos
Pintura antlco'rr.omva/acabamento da kg Peso da estrutura 13.717,92 R$380 RS$52.12810 8.30% Slstem_a.a definir conforme
estrutura metalica agressividade
Telhamento metélico e €5 Gl A G
9 trapezoidal/galvalume, fixagéo e m2 . 600,16 R$ 92,00 R$55.214,63 8,79%
acessorios P
10 Cumeeiras, rufos, arremates e vedagdo m Premissa paramétrica 95,00 R$ 88,00 R$8.360,00 1,33%
11 Calhas metélicas m  Premissa paramétrica 72,00 R$ 145,00 R$ 10.440,00 1,66%
Condutores verticais e conexdes de 1\ proicsa paramétrica 54,00 R$9500 R$5.130,00 0,82%
aguas pluviais
Z‘giﬁiﬁﬁ TR PSR WIWTEEED 2o o catymm 571,58 R$48,00 R$27.43584 4,37% lluminag&o simples
14 SPDA/aterramento basico do telheiro vb Verba 1,00 R$18.500,00 R$ 18.500,00 2,95% Dimensionar conforme NBR 5419
Equipamentos de acesso, seguranca, ), e, 1,00 R$26.000,00 R$26.000,00 4,14%
andaimes/plataforma e igamento
16 Limpeza final, testes e entrega técnica _m? Area coberta 571,58 R$6,50 R$3.715,27 0,59%

EMISSAS E OBSERVAGOES TECNICAS

Descrigdo
SINAPICAIXA — sistema nacional de
Fonte publica pesquisa de custos e indices da
construgao civil

Norma técnica de ago e de estruturas mistas de aco e
concreto de edificios

ABNT NBR 6123 — Forgas devidas ao
vento em edificagdes

ABNT NBR 5419 — Protecéo contra
descargas atmosféricas

Norma técnica

Norma técnica

URL/Fonte
https://www.caixa.gov.br/poder-
publico/modernizacao-
gestao/sinapi/Paginas/default.aspx

ABNT NBR 8800 — Projeto de estruturas

https://www.abnt.org.br/

https://www.abnt.org.br/

https:/www.abnt.org.br/

Telheiro metalico aberto, sem fechamento

Premissa
lateral
Premissa BDI adotado de 25%
Premissa Valores unitarios preliminares de mercado

Aplicagao

Atualizagdo dos pregos
unitarios

Referéncia de projeto
estrutural metalico

Verificagéo de agdes de
vento

SPDA/aterramento

Escopo de orgamento

Calculo do prego total

Estimativa paramétrica

Limitagdo
A planilha usa valores
paramétricos preliminares

Né&o substitui projeto
executivo

Depende da geometria,
localizagéo e categoria do
terreno

Necessita avaliagdo de
risco e projeto especifico
Néo inclui piso,
fechamento, alvenarias ou
urbanizagédo

Percentual deve ser
validado conforme regime
de contratagdo

Né&o substitui orgamento
analitico

Observagao
Substituir por composigoes
SINAPVAM vigentes

Citar em memorial técnico

Essencial para telheiros

ltem estimado como verba

Ajustar conforme projeto

Editavel em Entradas

Atualizar com SINAPV/AM e
cotacdes locais
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DOCAS
U 2 AQ L U ARIC DOCA AL
AY ™ A ' AY ™. A
Descricao Valor Sintese
Data-base SINAPI-AM maio/2026 Base da composicao
Regime Desonerado Incluso
Area adotada da doca-tipo (m?) 416,50 Nao incluso
BDI adotado 25,00% Aplicagao
Custo direto unitario (R$/m?) R$ 368,15 Observagao
Custo unitario com BDI (R$/m?) R$ 460,19 Formula
Custo direto total para area adotada R$ 153.335,02 Fonte
Custo total com BDI para area R$ 191.668,77 Validagao
adotada

COMPOSIGAO SINTETICA — 1,00 m?> DE DOCA SECA (BASE CIVIL)

Cadigo - ., Coeficient s =
Item SINAPI Descrigao Unid. - Valor unitario Subtotal Fonte/observacao

s SUEEECE D i (O LR S ERIED e m? 1,00 R$3,90 R$ 3,90 Base radier/pisollaje sobre solo

radier, piso de concreto ou laje sobre solo
) . o '

2 06624 Lastrp com mgter|a| granular, pedra britada n° 2, aplicado ms 010 R$ 40515 RS$ 40,52 Coeficiente 0,10 m?/m?
em pisos ou lajes sobre solo, espessura de 10 cm

397087 Camada sepa_radora para execucao de’ raQ|er, piso de P 1,00 R$215 R$ 2,15 Camada separadora
concreto ou laje sobre solo, em lona plastica

4 97092 Antmagao para execugao de radier, piso de concreto ou kg 311 R$ 14,93 R$ 46,43 Tela soldada Q-196
laje sobre solo, com uso de tela Q-196
Concretagem de radier, piso de concreto ou laje sobre

597096 solo, FCK 30 MPa — langamento, adensamento e m? 0,20 R$1.106,69 R$ 221,34 Espessura adotada: 20 cm
acabamento

6 97097  Acabamento polido para piso de concreto armado ou laje ., 1,00 R$ 37,82 R$ 37,82 Acabamento superficial
sobre solo de alta resisténcia
Fabricagdo, montagem e desmontagem de forma para et el e2m

7 97086 radier, piso de concreto ou laje sobre solo, em madeira m? 0,12 R$ 133,30 R$ 16,00 P
serrada bordas/formas

Resumo
Custo direto unitario R$ 368,15
BDI adotado 25,00%

Custo unitario com BDI R$ 460,19

Custo unitario com BDI

arredondado R$ 460,19
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RS 250,00
RS 200,00
RS 150,00
RS 100,00
RS 50,00
i | I - I N BN
97083 96624 97087 97092 9709 97097 97086
= Subtotal
O PR A ACO
Tipo Referéncia URL Observagado Data-base Uso na planilha
Fonte oficial SINAPI — CAIXA https:IIW\lNWAl:a|xa.lgov.br/poder-publlco/modermzacao- Fonte oficial do SINAPI/CAIXA, mantido em parceria Maio/2026 Referéncia geral da
gestao/sinapi/Paginas/default.aspx com o IBGE. base SINAPI
https://www.ibge.gov.br/estatisticas/economicas/precos- Referéncia geral do
Fonte oficial SINAPI— IBGE e-custos/9270-sistema-nacional-de-pesquisa-de- Pagina oficial do IBGE sobre o SINAPI. maio/2026 sistema 9
custos-e-indices-da-construcao-civil.html
3 i N Identificagéo dos
Consulta auxiliar Bu§cadpr S".\‘API grupo https.//busca(?lorsmam.com.brlgrupolradler piso-de Consulta publica auxiliar dos cédigos usados. maio/2026 codigos de
radier/piso/laje sobre solo  concreto-e-laje-sobre-solo s
composicdo
https://buscadorsinapi.com.br/composicao/97083-
Consulta auxiliar Composigao 97083 compactacao-mecanica-de-solo-para-execucao-de- Compactagéo mecanica de solo. maio/2026 Linha 1
radier-piso-de
Consulta auxiliar Composigao 96624 https:/lbusgadorsmapl.com.br/cg mposlcaol96624—lastro- Lastro granular com brita n°® 2. maio/2026 Linha 2
com-material-granular-pedra-britada-n-2-aplicado-em-p
https://buscadorsinapi.com.br/composicac/97087-
Consulta auxiliar Composigéo 97087 camada-separadora-para-execucao-de-radier-piso-de- Camada separadora em lona plastica. maio/2026 Linha 3
concreto-o
https://buscadorsinapi.com.br/composicao/97092-
Consulta auxiliar Composigdo 97092 armacao-para-execucao-de-radier-piso-de-concreto-ou- Armagéo para piso/laje sobre solo. maio/2026 Linha 4
laje-sob
https://buscadorsinapi.com.br/composicao/97096-
Consulta auxiliar Composigdo 97096 concretagem-de-radier-piso-de-concreto-ou-laje-sobre- Concretagem FCK 30 MPa. maio/2026 Linha 5
solo-fc
https://buscadorsinapi.com.br/composicao/97097-
Consulta auxiliar Composigao 97097 acabamento-polido-para-piso-de-concreto-armado-ou-  Acabamento polido de piso de concreto. maio/2026 Linha 6
laje-sobre
https://buscadorsinapi.com.br/composicao/97086-
Consulta auxiliar Composigdo 97086 fabricacao-montagem-e-desmontagem-de-forma-para- Forma para radier/piso/laje sobre solo. maio/2026 Linha 7
radier-piso

Parametro

Valor

CATELO D’AGUA
RESUMO EXECUTIVO - RESERVATORIO TIPO CASTELO D'AGUA

Unidade Observacao Indicador

Valor

Unidade

Local Manaus/AM - Manaus/AM Custo total estimado R$ 4.614.926,82 R$
Altura total 33,000 m Estrutura total informada Custo direto R$ 3.034.858,23 R$
Coluna d'agua 21,420 m Altura util da agua Custo por m3 nominal R$ 13.249,60 R$/m3
Diametro interno 4,550 m Diametro circular interno Custo por litro R$ 13,25 R$/L
Capacidade nominal 348,307 m3 348.307 litros BDI 28,00% %
Volume geometrico calculado 348,283 m3 Conferencia por diametro e coluna Contingencia 10,00% %
Diferenca geometrica -0,024 m3 Volume calculado menos nominal Adicional regional 8,00% %
Pressao no fundo 210,130 kPa Pressao hidrostatica maxima Peso da agua 348,28 t
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Resumo por grupo de custo

% do custo direto

Valor

1. Estudos e preliminares R$ 305.000,00 10,05%
2. Fundacoes R$ 682.522,50 22,49%
3. Estrutura em concreto armado R$ 973.768,84 32,09%
4. Impermeabilizacao e acabamentos R$ 168.566,89 5,55%
5. Instalacoes e acessorios R$ 555.000,00 18,29%
6. Ensaios e entrega R$ 110.000,00 3,62%
7. Administracao local R$ 240.000,00 7,91%
Total R$ 3.034.858,23

ORCAMENTO PRELIMINAR - RESERVATORIO TIPO CASTELO D'AGUA

PARAMETROS PRINCIPAIS

Item Valor Unidade Observacao
Local da obra Manaus/AM - Informado pelo usuario
Data-base da planilha 02/07/2026 - Atualizar por SINAPI/AM e cotacoes locais
Capacidade nominal informada 348.307,00 L 348.307 litros
Capacidade nominal 348,31 m3 Conversao de litros para metros cubicos
Diametro interno 4,55 m Informado pelo usuario
Raio interno 2,28 m Diametro/2
Altura da coluna d'agua 21,42 m Informado pelo usuario
Altura total da estrutura 33,00 m Informado pelo usuario
Altura estimada do apoio abaixo da cuba 11,58 m Altura total - coluna d'agua
Area da secao circular interna 16,26 m2 Pl()*rr2
Circunferencia interna 14,29 m PI()*D
Volume geometrico calculado 348,28 m3 Area x coluna d'agua
Diferenca wolume calculado - nominal -0,02 m3 Conferencia dimensional
Pressao hidrostatica no fundo 210,13 kPa 9,81 x h
Peso aproximado da agua 348,28 t 1 m3 de agua = 1 tonelada

PARAMETROS ESTRUTURAIS PRELIMINARES
Item Valor Unidade
Espessura media da parede da cuba 0,22 m

Observacao
Ajustar apos projeto estrutural

Taxa de aco - paredes/aneis

Taxa de aco - lajes

Taxa de aco - fuste/pilares/vigas
Taxa de aco - fundacoes

Perdas de aco

Fator adicional de impermeabilizacao
BDI

Contingencia tecnica

Adicional logistico/regional Manaus

150,00 kg/m3
130,00 kg/m3
160,00 kg/m3
100,00 kg/m3
5,00% %
103,00% coef
28,00% %
10,00% %
8,00% %

Espessura da laje de fundo 0,35 m Premissa preliminar

Espessura da tampa superior 0,16 m Premissa preliminar

Volume de aneis/enrijecedores da cuba 22,00 m3 Provisao para aneis e vigas de borda
Numero de pilares principais 6,00 un Premissa ajustavel

Lado/diametro equivalente do pilar 0,55 m Premissa ajustavel

Volume complementar de vigas/fuste/transicao 35,00 m3 Provisao preliminar

Volume de fundacoes/blocos 85,00 m3 Provisao sem sondagem SPT

Premissa preliminar

Premissa preliminar

Premissa preliminar

Premissa preliminar

Aplicada sobre o total de aco

Cantos, sobreposicoes e arremates
Ajustar conforme regime de contratacao
Margem para estudo preliminar
Logistica e mercado local

Av. Darcy Vargas, n? 755, Ed. Rembrandt, Apto.

1101, Parque dez de Novembro - CEP 69055-035 - Manaus/AM




Newtoncho@hotmail.com
+55(92) 98118-9394
newtonoliveira.com

NEWTON

Engenharia de Avaliagées, Pericias e Vistorias

PRECOS UNITARIOS PRELIMINARES EDITAVEIS

Item Valor Unidade Observacao
Concreto usinado bombeado fck 35 MPa 980,00 R$/m3  Substituir por SINAPI/AM ou cotacao local
Aco CA-50/CA-60 cortado/dobrado/montado 17,50 R$/kg Ajustar por composicao analitica
Forma, escoramento e trabalho em altura 165,00 R$/m2  Valor preliminar por m2 de forma
Escavacao, carga, reaterro e compactacao 80,00 R$/m3 Valor preliminar
Impermeabilizacao interna de reservatorio 185,00 R$/m2  Sistema a especificar em projeto
Pintura/protecao externa 95,00 R$/m2  Acabamento externo

Hidraulica, barrilete, registros e tubulacoes
Acesso metalico, guarda-corpo e escada
SPDA, iluminacao e sinalizacao

Ensaios, controle tecnologico e estanqueidade
Estacas/fundacoes profundas - provisao
Projetos, ART/RRT, memoriais e licencas
Sondagem SPT e laudo geotecnico
Mobilizacao, canteiro, seguranca e locacao
Administracao local da obra

Execucao em altura, bombeamento e insertos
Tratamento de juntas, selantes e detalhes
Limpeza, desinfeccao e entrega assistida

280.000,00 VB
210.000,00 VB
65.000,00 VB
75.000,00 VB
420.000,00 VB
120.000,00 VB
25.000,00 VB
160.000,00 VB
240.000,00 VB
220.000,00 VB
65.000,00 VB
35.000,00 VB

Verificar diametros e vazoes
Acesso permanente e plataformas
Instalacoes complementares
Ensaios e comissionamento
Exige sondagem e projeto

Projeto executivo completo
Quantidade a definir

Mobilizacao inicial

Equipe tecnica e apoio
Equipamentos, bombas, andaimes e insertos
Passagens e arremates

Limpeza final e operacao inicial

MEMORIA DE CALCULO - GEOMETRIA, QUANTITATIVOS E CARGAS

Criterio

Area da secao circular interna
Volume geometrico da agua
Pressao maxima no fundo

Peso aproximado da agua
Concreto - parede cilindrica da cuba
Concreto - laje de fundo

Concreto - tampa superior
Concreto - aneis/enrijecedores
Concreto total da cuba

Concreto - pilares principais
Concreto - vigas/fuste/transicao
Concreto total do suporte
Concreto - fundacoes/blocos
Concreto estrutural total

Forma - parede da cuba duas faces
Forma - lajes/aneis da cuba
Forma - suporte/fuste

Forma - fundacoes

Forma total

Aco - paredes/aneis da cuba

Aco - lajes da cuba

Aco - suporte/fuste

Aco - fundacoes

Aco total com perdas

Area de impermeabilizacao interna
Area de pintura/protecao externa
Escavacao/reaterro estimado

PI("r2

9,81 x h

Area x coluna d'agua

Volume x 1 t/m3
Circunferencia x altura x espessura media
Area x espessura

Area x espessura
Provisao de projeto
Soma dos itens da cuba
n pilares x dimensao”2 x altura de apoio
Provisao de projeto

Pilares + vigas/fuste/transicao
Provisao sem sondagem
Cuba + suporte + fundacoes
Circunferencia x altura x 2
Area das lajes + coeficiente dos aneis
Coeficiente preliminar 7 m2/m3
Coeficiente preliminar 1,30 m2/m3
Soma das areas de forma

(parede + aneis) x taxa

(fundo + tampa) x taxa

Concreto suporte x taxa

Concreto fundacoes x taxa

Soma x (1 + perdas)

(parede interna + fundo) x fator
Parede externa + estimativa do suporte
Fundacoes x 1,80

Valor Unidade
16,26 m2
348,28 m3
210,13 kPa
348,28 t
67,36 m3
5,69 m3
2,60 m3
22,00 m3
97,65 m3
21,02 m3
35,00 m3
56,02 m3
85,00 m3
238,67 m3
612,37 m2
164,52 m2
392,12 m2
110,50 m2
1.279,51 m2
13.404,03 kg
1.078,02 kg
8.962,83 kg
8.500,00 kg
33.542,13 kg
332,12 m2
443,43 m2
153,00 m3

Observacao

Carga apenas da agua
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PLANILHA ORCAMENTARIA PRELIMINAR - CASTELO D'AGUA 348.307 L

Descricao Unid. Qtd. Preco unitario Total Grupo Observacao

1.4 Projetos executios, ART/RRT, VB 1,00 RS 120.000,00 RS 120.000,00 1. Estudos e preliminares Projeto executivo
memoriais e licencas completo
1.2 Sondagem SPT e laudo geotecnico VB 1,00 R$25.000,00 R$25.000,00 1. Estudos e preliminares Obrigatorio para
validar fundacao
1.3 Mobilizacao, canteiro, locacao e VB 1,00 RS 160.000,00 RS 160.000,00 1. Estudos e preliminares
seguranca
2.1 Escawcao, carga, reaterro e m3 153,00 R$ 80,00 R$ 12.240,00 2. Fundacoes
compactacao
2.2 Estacas/fundacoes profundas - provisao VB 1,00 R$420.000,00 R$ 420.000,00 2. Fundacoes :;‘r’]‘szg:r:em
2.3 Concreto armado das fundacoes/blocos m3 85,00 R$ 980,00 R$ 83.300,00 2. Fundacoes
2.4 Armadura das fundacoes kg 8.500,00 R$ 17,50 R$ 148.750,00 2. Fundacoes
2.5 Forma das fundacoes m2 110,50 R$ 165,00 R$ 18.232,50 2. Fundacoes
3.1 Sonoreto da cuba: paredes, fundo, tampa. g 97,65  R$980,00 RS 95.699,60 3. Estrutura em concreto armado
3.2 Armadura da cuba kg 14.482,05 R$ 17,50 R$ 253.435,87 3. Estrutura em concreto armado
3.3 Forma da cuba m2 776,88 R$ 165,00 R$ 128.186,01 3. Estrutura em concreto armado
3.4 Concreto do fuste/pilares/vigas/transicaoc  m3 56,02 R$ 980,00 R$ 54.897,35 3. Estrutura em concreto armado
3.5 Armadura do fuste/pilares/vigas/transicao kg 8.962,83 R$ 17,50 R$ 156.849,56 3. Estrutura em concreto armado
3.6 Forma do fuste/pilares/vigas/transicao m2 392,12 R$ 165,00 R$ 64.700,44 3. Estrutura em concreto armado
37 Execucaoem altura, bombeamento, /g 1,00 R$220.000,00 R$ 220.000,00 3. Estrutura em concreto armado
andaimes e insertos
4.1 Impermeabilizacao interna do reservatorio m2 332,12 R$ 185,00 R$ 61.441,41 4. Impermeabilizacao e acabamentos
4.2 Pintura/protecao externa m2 443,43 R$ 95,00 R$ 42.125,48 4. Impermeabilizacao e acabamentos
43 g':t‘:r'::"t" de juntas, selantes e VB 1,00 R$65.000,00 R$ 65.000,00 4. Impermeabilizacao e acabamentos
5.4 Hidraulica: barrilete, registros, extravasor g 1,00 R$ 280.000,00 R$ 280.000,00 5. Instalacoes e acessorios
e tubulacoes
5. fcessometalico, guarda-como, escadas /g 1,00 R$ 210.000,00 R$ 210.000,00 5. Instalacoes e acessorios
e plataformas
5.3 SPDA, iluminacao e sinalizacao VB 1,00 R$65.000,00 R$ 65.000,00 5. Instalacoes e acessorios
g.q Ensaios, controle tecnologico, VB 1,00 R$75.000,00 R$ 75.000,00 6. Ensaios e entrega
estanqueidade e comissionamento
6.2 Limpeza, desinfeccao e entrega assistida VB 1,00 R$35.000,00 R$ 35.000,00 6. Ensaios e entrega
7.1 Administracao local da obra VB 1,00 R$ 240.000,00 R$ 240.000,00 7. Administracao local

PREMISSAS, LIMITACOES E FONTES

Descricao Fonte/URL Aplicacao
SINAPI e a principal fonte de referencia brasileira para https://www.caixa.gov.br/poder- Substituir precos preliminares
Referencia oficial de custos  custos de obras e senicos de engenharia, mantido por publico/modernizacao- por composicoes oficiais do
CAIXA e IBGE. gestao/sinapi/Paginas/default.aspx Amazonas.
https://www.ibge.gov.br/estatisticas/economicas/pre Atualizacao mensal por UF &
Serie mensal SINAPI IBGE publica resultados e tabelas mensais do SINAPI. cos-e-custos/9270-sistema-nacional-de-pesquisa-de- data-base.

custos-e-indices-da-construcao-civil. html

Contexto de uso local no
Amazonas.

Necessarias no projeto

SINAPI Amazonas Pagina institucional da SEINFRA/AM sobre SINAPI. https://www.seinfra.am.gov.br/sinap/
Verificar NBR 6118, NBR 6120, NBR 6123, NBR 6122, NBR

N i | ABNT
ormas tecnicas a consultar o7 "\BR 9574 ¢ NBR 5626. executivo e especificacao.
Planilha parametrica preliminar sem sondagem, projeto
o . L . . Nao usar como orcamento
Limitacao estrutural, vazoes, diametros, classe de agressividade e Premissa tecnica

executivo sem validacao.

detalhamento de fundacoes.

Av. Darcy Vargas, n? 755, Ed. Rembrandt, Apto. 1101, Parque dez de Novembro - CEP 69055-035 - Manaus/AM




V Newtoncho@hotmail.com
+55(92) 98118-9394
O 1 i v e i r a newtonoliveira.com

Engenharia de Avaliacdes, Pericias e Vistorias

Memoéria de Calculo
Edificagoes:

GALPAO PRINCIPAL

Dados Valor Medida
Area Construida (AC) = 9856,80 m?
BDI 1,25 (25%)
Taxa de Ajuste 1,15 (15%)
CUB MAIO/2026 R$1.825,85 /m?
CR R$2.624,66 /m?
Valor de novo ou de reprodugido (Vn) =| R$25.870.748,69
Idade Aparente da Edificagao (x) = 37 anos
Vida Util Provavel (n) = 60 anos
Valor Residual (R) = 0,8 (20%)
Critério Ross-Heidecke como Estado = 3,00 *1)
Critério Heidecke => ¢ = 0,181 (18,10%) Estado 3,0
Vd =| R$20.696.598,95
a= 0,498

Depreciagcao Total (D)= R$ 12.187.440,65

Valor Presente Depreciado (Vx) = R$ 13.683.308,04

AREA ADMINISTRATIVA

Dados Valor Medida
Area Construida (AC) = 1348,58 m?
BDI 1,20 (20%)
Taxa de Ajuste 1,10 (10%)
CUB MAIO/2026 R$3.571,59 /m?
CR R$4.714,50 /m?
Valor de novo ou de reprodugéo (Vn)=| R$6.357.880,41
I[dade Aparente da Edificagdo (x) = 20 anos
Vida Util Provavel (n) = 70 anos
Valor Residual (R) = 0,8 (20%)
Critério Ross-Heidecke como Estado = 3,00 *1)
Critério Heidecke =>c = 0,181 (18,10%) Estado 3,0
Vd =| R$5.086.304,33
a= 0,184

Depreciagdo Total (D)= R$ 1.687.106,80

Valor Presente Depreciado (Vx)= R$ 4.670.773,61
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DOCAS
Dados Valor Medida
Area Construida (AC) = 416,50 m?
BDI 1,25 (25%)
Taxa de Ajuste 1,10 (10%)
SINAPI MAIO 2026 R$368,15 /m?
CR R$506,21 /m?
Valor de novo ou de reprodugédo (Vn)=| R$210.836,47
ldade Aparente da Edificagao (x) = 5 anos
Vida Util Provavel (n) = 40 anos
Valor Residual (R) = 0,8 (20%)
Critério Ross-Heidecke como Estado = 2,00 (*1)
Critério Heidecke =>c = 0,0252 (2,52%) Estado 2,0
Vd=| R$168.669,17
a= 0,070

Depreciacao Total (D)= R$ 15.759,77

Valor Presente Depreciado (Vx)= R$ 195.076,70

GUARITAS IE I
Dados Valor Medida
Area Construida (AC) = 66,71 m?
BDI 1,20 (20%)
Taxa de Ajuste 1,00 (0%)
CUB MAIO 2026 R$3.060,55 /m2
CR R$3.672,66 /m?
Valor de novo ou de reprodugdo (Vn)=| R$245.003,15
Idade Aparente da Edificagao (x) = 10 anos
Vida Util Provavel (n) = 70 anos
Valor Residual (R) = 0,8 (20%)
Critério Ross-Heidecke como Estado = 2,50 (*1)
Critério Heidecke => ¢ = 0,0809 (8,09%) Estado 2,5
Vd=| R$196.002,52
a= 0,082

Depreciacao Total (D)= R$ 30.628,57

Valor Presente Depreciado (Vx)= R$ 214.374,58
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CASTELO D'AGUA

Dados Valor Medida
Area Construida (AC) = 229,05 m?
BDI 1,20 (20%)
Taxa de Ajuste 1,00 (00%)
TAB SINAPIFEV 22 R$13.249,60 /m?
CR| R$15.899,52 /m?
Valor de novo ou de reprodugdo (Vn) =| R$3.641.785,06
Idade Aparente da Edificagéo (x) = 20 anos
Vida Util Provavel (n) = 70 anos
Valor Residual (R) = 0,8 (20%)
Critério Ross-Heidecke como Estado = 3,00 (*1)
Critério Heidecke => ¢ = 0,181 (18,10%) Estado 3,0
Vd =| R$2.913.428,04
a= 0,184

Depreciagdo Total (D)= R$ 966.372,43

Valor Presente Depreciado (Vx) = R$ 2.675.412,63

CASA DE BOMBAS

Dados Valor Medida
Area Construida (AC) = 3,92 m?
BDI 1,20 (20%)
Taxa de Ajuste 1,00 (00%)
CUB MAIO 2026 R$2.085,23 /m?
CR R$2.502,28 /m?
Valor de novo ou de reproduciao (Vn) = R$9.808,94
Idade Aparente da Edificagao (x) = 20 anos
Vida Util Provavel (n) = 70 anos
Valor Residual (R) = 0,8 (20%)
Critério Ross-Heidecke como Estado = 3,00 (*1)
Critério Heidecke =>c = 0,181 (18,10%) Estado 3,0
Vd = R$7.847,15
a= 0,184

Depreciagdo Total (D) = R$ 2.602,87

Valor Presente Depreciado (Vx) = R$ 7.206,07
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SUBESTAGAO
Dados Valor Medida
Area Construida (AC) = 94,82 m?
BDI 1,20 (20%)
Taxa de Ajuste 1,00 (00%)
TAB CUB MAIO 2026 R$1.825,85 /m?
CR R$2.191,02 /m?
Valor de novo ou de reprodugédo (Vn) =| R$207.752,52
Idade Aparente da Edificagéo (x) = 20 anos
Vida Util Provavel (n) = 70 anos
Valor Residual (R) = 0,8 (20%)
Critério Ross-Heidecke como Estado = 3,00 (*1)
Critério Heidecke => ¢ = 0,181 (18,10%) Estado 3,0
Vd=| R$166.202,01
a= 0,184
Depreciagio Total (D) = R$ 55.128,54
Valor Presente Depreciado (Vx)= R$ 152.623,98

Benfeitorias:

CASA DE COMPRESSORES
Dados Valor Medida
Area Construida (AC) = 4,50 m?
BDI 1,20 (20%)
Taxa de Ajuste 1,00 (00%)
TAB CUB MAIO 2026 R$1.825,85 /m?
CR R$2.191,02 /m?
Valor de novo ou de reprodu¢ao (Vn) = R$9.859,59
Idade Aparente da Edificagéo (x) = 20 anos
Vida Util Provavel (n) = 70 anos
Valor Residual (R) = 0,8 (20%)
Critério Ross-Heidecke como Estado = 3,00 (*1)
Critério Heidecke =>c¢ = 0,181 (18,10%) Estado 3,0
Vd = R$7.887,67
a= 0,184
Depreciacdo Total (D) = R$ 2.616,31
Valor Presente Depreciado (Vx) = R$ 7.243,28
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PT ALIM. CONTAINERS
Dados Valor Medida
Area Construida (AC) = 6,73 m?
BDI 1,20 (20%)
Taxa de Ajuste 1,00 (00%)
TAB CUB MAIO 2026 R$1.825,85 /m?
CR R$2.191,02 /m?
Valor de novo ou de reproducgéo (Vn) = R$14.745,56
Idade Aparente da Edificagéo (x) = 20 anos
Vida Util Provavel (n) = 70 anos
Valor Residual (R) = 0,8 (20%)
Critério Ross-Heidecke como Estado = 3,00 (*1)
Critério Heidecke => ¢ = 0,181 (18,10%) Estado 3,0
Vd=[ R$11.796,45
a= 0,184
Depreciagdo Total (D) = R$ 3.912,84
Valor Presente Depreciado (Vx) = R$ 10.832,72
TELHEIRO
Dados Valor Medida
Area Construida (AC) = 571,58 m?
BDI 1,20 (20%)
Taxa de Ajuste 1,00 (00%)
TAB SINAPIMAIO 26 R$1.373,11 /m?
CR R$1.647,73 /m?
Valor de novo ou de reproduc¢io (Vn) =| R$941.809,51
Idade Aparente da Edificagao (x) = 20 anos
Vida Util Provavel (n) = 70 anos
Valor Residual (R) = 0,8 (20%)
Critério Ross-Heidecke como Estado = 2,00 (*1)
Critério Heidecke => ¢ = 0,0252 (2,52%) Estado 2,0
Vd=| R$753.447,61
a= 0,184
Depreciagao Total (D)= R$ 154.127,65
Valor Presente Depreciado (Vx)= R$ 787.681,86
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PAVIMENTP BLOCKET

Dados Valor Medida
Area Construida (AC) = 5994 47 m?
BDI 1,20 (20%)
Taxa de Ajuste 1,00 (00%)
TAB SINAPI MAIO 26 R$181,08 /m?
CR R$217,30 /m?
Valor de novo ou de reprodugédo (Vn) =| R$1.302.598,33
Idade Aparente da Edificagéo (x) = 20 anos
Vida Util Provavel (n) = 30 anos
Valor Residual (R) = 0,8 (20%)
Critério Ross-Heidecke como Estado = 3,00 (*1)
Critério Heidecke => ¢ = 0,181 (18,10%) Estado 3,0
Vd = R$1.042.078,66
a= 0,556

Depreciagio Total (D)= R$ 663.141,34

Valor Presente Depreciado (Vx)= R$ 639.456,99

PAVIMENTO PAIVE

Dados Valor Medida
Area Construida (AC) = 5600,00 m?
BDI 1,20 (20%)
Taxa de Ajuste 1,00 (00%)
TAB SINAPI MAIO 26 R$191,58 /m?
CR R$229,90 /m?
Valor de novo ou de reprodugéo (Vn) =| R$1.287.440,00
Idade Aparente da Edificagao (x) = 20 anos
Vida Util Provavel (n) = 30 anos
Valor Residual (R) = 0,8 (20%)
Critério Ross-Heidecke como Estado = 3,00 (*1)
Critério Heidecke =>c = 0,181 (18,10%) Estado 3,0
Vd =| R$1.029.952,00
a= 0,556

Depreciagdo Total (D)= R$ 655.424,37

Valor Presente Depreciado (Vx)= R$ 632.015,63

Av. Darcy Vargas, n? 755, Ed. Rembrandt, Apto. 1101, Parque dez de Novembro - CEP 69055-035 - Manaus/AM
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Anexos
Tabela de Ross-Heidecke
Estado Descricao Porcentagem
Estado 1 Novo 0,00%
Estado 1,5 Entre Novo e Regular 0,32%
Estado 2 Regular 2,52%
Estado 2,5 Entre Regular e Reparos Simples 8,09%
Estado 3 Reparos Simples 18,10%
Estado 3,5 Entre Reparos Simples e Reparos Importantes 33,20%
Estado 4 Reparos Importantes 52,60%
Estado 4,5 Entre Reparos Importantes e Sem Valor 75,20%
Estado 5 Sem Valor 100,00%
Legenda

CUB = Custo Unitario Basico - Referéncia

Custo Unitario de Reprodugéo (CR) = CUB x BDI

Valor de novo ou de reprodugao (Vn) = AC x CR

Valor Depreciavel (Vd) = AC xCRxR

Parcela de depreciacao pela idade real ja decorrida (a) = 1/2 * ((x/n) + (xX*/n?)) => Ross
Depreciagéo Total (D) = {a + (1 - a)*c}*Vd

Valor Presente Depreciado (Vx)=Vn-D

Av. Darcy Vargas, n? 755, Ed. Rembrandt, Apto. 1101, Parque dez de Novembro - CEP 69055-035 - Manaus/AM




V Newtoncho@hotmail.com
+55(92) 98118-9394
O 1 i v e i r a

newtonoliveira.com

Engenharia de Avalia¢bes, Pericias e Vistorias

TABELA DE DEPRECIAGAO DE ROSS-HEIDECKE

Depreciacao Fisica: Critério de Ross - Heidecke

:'::3;':5? 1,5 2 2,5 3 3,5 4 45
2 1.02 1.05 3.51 9.03 18.9 33.9 53.1 75.4
4 2.08 211 455 10.0 198 346 53.6 75.7
6 3.18 3.21 5.62 11.0 207 353 54.1 76.0
8 432 432 6.73 12.1 216 36.1 54.6 76.3
10 5.50 553 7.88 13.2 226 36.9 55.2 76.6
12 6.72 6.75 9.07 143 236 37.7 55.8 76.9
14 7.98 8.01 10.3 15.4 246 385 56.4 772
16 9.28 9.31 116 16.6 257 394 57.0 775
18 10.6 10.6 12.9 17.8 268 403 576 778
20 12.0 12.0 14.2 191 279 412 58.3 78.2
22 13.4 13.4 15.6 204 291 422 59.0 785
24 14.9 14.9 17.0 218 30.3 431 59.6 78.9
26 16.4 16.4 185 231 315 441 60.4 79.3
28 17.9 17.9 200 246 3238 452 611 796
30 195 195 215 26.0 34.1 462 618 80.0
32 211 211 231 275 354 473 626 80.4
34 228 228 247 29.0 36.8 484 63.4 80.8
36 245 245 26.4 30.6 38.1 495 64.2 813
38 262 262 28.1 322 396 50.7 65.8 81.7
40 28.0 28.0 29.9 33.8 410 51.9 65.9 82.1
42 29.9 298 316 355 425 53.1 66.7 826
44 317 317 334 372 440 544 676 831
46 336 336 35.2 38.9 456 55.6 685 835
48 355 355 371 407 472 56.9 69.4 84.0
50 375 375 39.1 426 488 582 704 845
52 395 395 410 444 505 59.6 713 85.0
54 416 416 430 463 52.1 61.0 72.3 855
56 437 437 451 482 53.9 624 733 86.0
58 458 458 472 50.2 55.6 638 743 86.6
60 48.0 48.0 493 522 574 653 753 871
62 50.2 50.2 50.2 54.2 59.2 66.7 76.4 87.7
64 525 525 53.7 56.3 611 68.3 775 88.2
66 54.8 54.8 55.9 58.4 63.0 69.8 78.6 88.8
68 571 57.1 58.2 60.6 64.9 714 79.7 89.4
70 59.5 59.5 60.5 62.8 66.8 72.9 80.8 90.0
72 612 619 62.9 65.0 68.8 746 819 90.6
74 64.4 64.4 65.3 67.3 70.8 76.2 831 912
76 66.9 66.9 67.7 69.6 72.9 779 843 918
78 69.4 69.4 70.2 719 74.9 79.6 855 92.4
80 72.0 72.0 727 743 771 813 86.7 931
82 746 746 753 767 79.2 83.0 88.0 93.7
84 773 773 778 791 81.4 84.8 89.2 94 4
86 80.0 80.0 80.5 816 83.6 86.6 905 955
88 82.7 82.7 83.2 841 85.8 88.5 918 95.7
90 85.5 85.5 85.9 86.7 88.1 90.3 931 96.4
92 88.3 88.3 88.6 89.3 90.4 922 945 971
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94 91.2 91.2 91.4 91.9 92.8 94.1 95.8 97.8
96 94.1 94.1 94.2 94.2 95.1 96.0 97.2 98.5
98 97.0 97.0 97.1 97.3 97.6 98.0 98.6 99.3
100 100 100 100 100 100 100 100 100

Estado 1 S 0 1Y TSR 0,00%
Estado 1,5 -Entre novo eregular..........coeeeviiiii i 0,32%
Estado 2 mReQUIAT.....cc 2,52%
Estado 2,5 - Entre regular e reparos simples..........ccccciviiieiiiiiine e, 8,09%
Estado 3 - Reparos simples.........uiii 18,10%
Estado 3,5 - Entre reparos simples e importantes.............cccccvieieeniiennen. 33,20%
Estado 4 - Reparos importantes. ... 52,60%
Estado 4,5 - Entre reparos importantes e sem valor............cccooeceeeeeen. 75,20%
Estado 5 = SEM VaAIOT ... s 100,00%

Av. Darcy Vargas, n? 755, Ed. Rembrandt, Apto. 1101, Parque dez de Novembro - CEP 69055-035 - Manaus/AM
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anaus

Endereco: Av. Brasil, N°2.971, Compensa - Cep: 69036-110
Telefone: (92) 26256836

VALORES BASICOS DOS BAIRROS - EM R$ - VALIDADE 01 DE ABRIL A 30 DE JUNHO DE 2026
POLOS DE VALORIZAGAO (VALOR MAXIMO DO CUSTO UNITARIO BASICO)

Zona Bairro Valores Zona Bairro Valores Vias Especificas (Lote Frontal ao Alinhamento) Valores
Centro 591,51 Sdo Geraldo 578,51 Torquato Tapajos (Valor por trecho)
N. S. Aparecida 228,93 Vila da Prata 200,65 Flores / Bairro da Paz 443,94
Pres. Vargas 218,08 Sdo Jorge 232,89 Colénia Santo Antdnio / Tarum3 399,56
Praga 14 661,22 & | Chapada 500,70 Novo Israel / Tarum3 399,56
Cachoeirinha 661,22 g Dom Pedro | 398,47 Colénia Terra Nova / Tarum3 379,59
Raiz 179,74 2 Nova Esperanca 178,71 Santa Etelvina / Taruma Acu 360,60
Sdo Francisco 215,78 E Lirio do Vale 178,71 Lago Azul e ZT Taruma Agu 324,54
Petrdpolis 179,74 8 Alvorada 233,86 Zona de Transigdo Adolpho Ducke 292,08
3 Japiim 322,73 Planalto 199,40 Av. Professor Paulo Graga (Valor por trecho)
© Educandos 174,91 Da Paz 94,65 Taruma-Acu / Lago Azul 324,54
Morro da Liberdade 174,91 Redencgdo 86,00 Zona de Transigdo Taruma-Acu 292,08
Santa Luzia 174,91 Gléria 215,98 Avenida do Turismo (Valor por trecho)
Betania 181,49 Sdo Raimundo 215,98 Cel. Jorge Teixeira - Cemitério 550,55
S3o Lazaro 181,90 Sto. Antbnio 168,53 Cemitério - Av. Santos Dumont 495,49
Crespo 248,88 E Compensa 168,53 Av. Santos Dumont - T. Tapajos (Anel Viario Sul) 455,85
Vila Buriti 163,72 o Sto. Agostinho 93,67 Avenida Margarita (Valor por trecho)
Col. Oliveira Machado 187,99 Ponta Negra 461,39 Av. José Henriques B. Rodrigues/ Av. Margarita 379,59
Distrito Industrial | 201,00 Taruma 181,87 Nova Cidade / Cidade de Deus 341,63
Novo Aleixo 269,00 Taruma Agu 24,84 Cidade de Deus / Jorge Teixeira 307,46
Cidade Nova 269,00 Coroado 145,52 Jorge Teixeira / Distrito Il 276,72
Col. Santo Anténio 62,95 Sdo José 145,52 Av. José Lindoso (Valor por trecho)
Cidade de Deus 58,22 Zumbi dos Palmares 67,00 Aleixo / Parque Dez / Novo Aleixo 851,18
E Novo Israel 55,75 Armando Mendes 80,09 Flores / Cidade Nova / Nova Cidade 782,55
g Monte das Oliveiras 46,06 o Tancredo Neves 116,44 Monte das Oliveiras 485,64
Col. Terra Nova 64,50 E Gilberto Mestrinho 58,22 Santa Etelvina 649,45
Nova Cidade 269,00 7 Mauazinho 26,16 Lago Azul 379,22
Santa Etelvina 210,63 Col. Antbnio Aleixo 19,26 Av. Brig. Hilario Gurjdo (Valor por trecho)
Lago Azul 35,35 Jorge Teixeira 116,44 Av. Autaz Mirim / Av. Itaiba 471,56
N. S. das Gragas 578,51 Distrito Industrial Il 27,28 Av. Itadba / Tv. Montenegro 377,25
Adrianépolis 578,51 Puraquequara 12,75 Avenida Coronel Teixeira (Valor por trecho)
?: Aleixo 495,40 Nova Esperanga/ Compensa/ Lirio do Vale 516,13
o Parque Dez (*1) 280,26 Ponta Negra 688,17
E Parque Dez (*2) 536,49 Rua Belo Horizonte (Valor por trecho)
o] Flores (*3) 145,65 Av. Mdrio Ypiranga / Av. Umberto Calderaro 1.455,51
Flores (*4) 500,70 Av. Umberto Calderaro/ Av. Umberto Calderaro 1.309,96
Col. Japonesa 274,63 Avenida Alvaro Maia (Valor por trecho)
Praga 14 / Adriandpolis 1.455,51
Parque Dez N.S. das Gragas / Centro 1.309,96
(*1) - Valor referente as outras dreas ndo incluidas em (*2). Sdo Geraldo / Presidente Vargas 1.178,96
(*2) - Valor referente as dreas no entorno da Av. Djalma Batista e Av. Mdrio Ypiranga. Avenida Ayrao (Valor por trecho)
Flores Praga 14 1.061,07
(*3) - Valor referente as outras dreas ndo incluidas em (*4). Centro 954,96
(*4) - Valor referente as areas no entorno da Av. Constantino Nery, Av. Torquato Tapajos, Av. Djalma Avenida Cosme Ferreira (Valor por trecho)
Batista e Av. Mario Ypiranga. Coroado/ S3o José/ Zumbi dos Palmares 453,56
Armando Mendes/ Gilberto Mestrinho 330,09
Alteracdo de Valores Distrito Industrial 1I/ Mauazinho/ Col. Anténio Aleixo 259,55
Outras Vias importantes
Os valores poderdo sofrer alteragdo em fungdo de pesquisa de mercado especifica para avaliagdo de Av. Djalma Batista 2.371,35
um lote urbano ou rural ou gleba urbanizavel, realizada no periodo indicado. Av. Constantino Nery (Chapada e Parque Dez) 656,74
Av. Umberto Calderaro / Paraiba
Rua Maceid, Rua Belém 1.455,51
Av. Mdrio Ypiranga / Recife
Rua Belém 1.455,51
Rua Salvador / Rua Sdo Luis 1.601,06
Ruas: Natal / Teresina / Franco de Sa /Francisco Furtado / 1.761.16
Valério B. de Andrade 1
Rua Fortaleza 1.937,28
Av. Nathan Xavier de Albuquerque 560,07
Av. Max Teixeira 399,56
Av. Noel Nutels / Av. Camapud 379,58
Av. Autaz Mirim
- 471,56
Av. Itauba
AM - 010 (Area Rural - Entorno da Via) 7,32
BR - 174 (Area Rural - Entorno da Via) 8,54

Obs: Esta tabela ndo se aplica para fins de créditos tributérios.




CUB/m?

Custos Unitarios Basicos de Construgéo

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Maio/2026

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associacéo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes ao més de Maio/2026. "Estes
custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e novos
critérios de orgamentacdo e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, ndo compardveis com a anterior, com a designagdo de
CUB/2006".

"Na formagédo destes custos unitarios basicos nao foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagdo dos
precos por metro quadrado de construgédo, de acordo com o estabelecido no projeto e especifica¢cdes correspondentes a cada caso particular:
fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol freatico; elevador(es); equipamentos e instalacdes, tais como:
fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefacdo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando nao
classificado como area construida); obras e servigos complementares; urbanizagdo, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalacdo e regulamentagdo do condominio; e outros servicos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instala¢éo, projetos especiais; remuneracdo do construtor;
remuneracao do incorporador.”

VALORES EM R$/m2
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO

PADRAO NORMAL

PADRAO ALTO

R-1 3.227,88 R-1 3.897,23 R-1 5.371,36
PP-4 3.025,62 PP-4 3.532,42 R-8 4.284,50
R-8 2.846,94 R-8 3.264,11 R-16 4.151,74
PIS 2.085,23 R-16 3.111,42

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL

PADRAO ALTO

CAL-8 3.571,59 CAL-8 3.873,34
CSL-8 3.206,72 CSL-8 3.642,75
CSL-16 4.304,10 CSL-16 4.857,75

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q
Gl

Numero indice: Pro
NUmero indice:
Variagdo Global:

3.060,55
1.825,85

jeto-padréo R8-N (Maio/2026)
- (Base Fev/2007 = 100)

Sinduscon-AM

Data de emisséo: 02/07/2026 09:57




SEMEF

PREFEITURA DE MANAUS - AM

BCI - BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIARIO
Inscricdo: 1.42.0008.3.2682.0001.0

Matricula: 151451

COD. CONTRIBUINTE CPF/CNPJ CONTRIBUINTE PRINCIPAL RG

1146731 43.691. 914/ 0001-59 |COARI TRANSPORTES LTDA 11111111111
IDENTIFICACAO E LOCALIZACAO DO IMOVEL

TIPO IMOVEL CATEGORIA INSCRI(;AO ANTERIOR HABITAQAO ECONOMICA

PREDI AL TRIBUTAVEL PMM 1.42.0081.9.6000.1. NAO

CcODIGO LOGRADOURO NUMERO CEP

71438 RUA - MN. JOAO G DE ARAUJO 472 69. 075- 840

COMPLEMENTO BAIRRO CIDADE / ESTADO

LT 2.41 E 2.41/1, COARI DI STRI TO | NDUSTRI AL | MANAUS / AM

LOTEAMENTO CONDOMINIO

SITUACAO CADASTRAL

SITUAGAO CADASTRAL

ATI VO
DADOS E CARACTERISTICAS DO TERRENO

AREA DO TERRENO (M?) TESTADA PRINCIPAL (M) N° DE FRENTES CODIGO FISCAL

109. 243, 00 90, 00 2 02-FO MEDI DO
AREA TOTAL EDIFICADA (M?) PROFUNDIDADE (M) TOTAL DE UNIDADES NO LOTE

11. 265, 64 376, 20 1
SITUAGAO DA QUADRA GLEBA PATRIMONIO PARTI CULAR
OCUPACAO DO TERRENO EDI FI CADO TOPOGRAFIA PLANO
PEDOLOGIA NORMAL LIMITAGAO CERCA/ SI M LAR
CALGADA COM CALGADA

DADOS E CARACTERISTICAS DA CONSTRUCAO
UNIDADE ANO CONSTRUCAO QUANTIDADE PAVIMENTO AREA DE CONSTRUCAO DA UNIDADE
A 0 1 11265, 64

TIPO HABITE-SE NUMERO HABITE-SE DATA HABITE-SE

SIM T
ESCOAMENTO SANITARIO FOSSA SUBSOLO NAO
TERRACO NAO SITUAGAO DA UNIDADE CONSTR FRENTE
TIPO DE CONSTRUGAO CASA ALINHAMENTO RECUADA
SITUAGAO RELATIVA AO LOTE CONJUGADA ESTRUTURA CONCRETO
PATRIMONIO PARTI CULAR USO DO IMOVEL PRESTACAO DE SERVI CO
REVESTIMENTO DA FACHADA REBOCO COBERTURA METALI CA
PAREDE ALVENARI A PADRAO CONSTRUTIVO MEDI O POPULAR
ESTADO DE CONSERVAGAO BOM GRANDES GERADORES DE LIXO NAO

DADOS VALOR VENAL
VALOR VENAL DO TERRENO (R$) VALOR VENAL DA CONSTRUGAO (R$ |VALOR VENAL DO IMOVEL (R$) [CAT* ALIQUOTA (%)*
4.167.729, 69 6. 189. 053, 61 10. 356. 783, 30 80 1, 2000
SERVICOS URBANOS

LI MPEZA URBANA PAVI MENTACAO
TRANSP. COLETI VO I LUM NACAO PUBLI CA
GALERI AS PLUVI Al S GUI AS E SARJETAS
REDE TELEFONI CA ELETRI FI CACAO
AGUA DRENAGEM
* - Valores condicionais ao | angamento de | PTU Usuari o:PORTAL Cl DADAO Dat a/ Hor a: 29/ 08/ 2022 12:51 Pagina: 1/1
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RAYMUNDO LEITE DA SILVA 4.° CﬁRTORtO DE REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE MANAUS
T oFciaL LIVRO N»* 2-REGISTRQ GERAL ESTADO OO AMAZONAS

Manaus, 15 de outubro de 1 Y/¢

IMOVEL: UM LOTE de terras situadc na "WAREA DE ARMAZENAGEM" do dis -
. trito Industrial, guarto distrito desta cidade, com uma 8

rea de 35.019m2, e com os seguintes limites, ao NORTE ~ por uma 1i
nha de noventa metros ($0,00m) com a BR-319, ao SUL - por uma linha
inclinada de noventa e tres metrog giadrados ¢ trianta centimetros..
(93,30m) a LESTE -~ por uma linha de trezentos e setenta e seis me
tros gquadrados e vinte centimetros (376,20m) com a rua AIS/3 e CZI
BRASA ¢ a OESTE - por uma linha de quatrocentos e dois meétros qua -
drados (402,00m) com area reservada a empresa ORGAN-ORGANIZAGAO DE
ARMAZENS GERAIS LTDA; ( desmembradc de uma area maior J; '
PROPRIETARIA: SUPERINTENDENCIA DA ZONA FRANCA DE MANAUS -~ SUFRAMA ,
entidade autarquica com personalidade Jjuridica e pa -

trimonioc proprio, autonomia administrativa e financei

ra, sede e foro nesta”cidade, CGC sob © RUMETO csensel

| Ol 407 ,029/0001-43 \
REGISTRO ANTERIOR: n® 3.643, folhas 136 a 137, livro 3-E, 29 Oficigi) ‘

R.1H 515 - PROMESSA DE COMPRA E VENDA: por escritura de 27 de setembro’
. . de 1 978, lavrada no 42 oficio '

de notas desta Capital, no livro 136, folhas 185v, pelo Subtabeliao
Dr, Ruy Barbosa Brasil, © imovel objeto desta matricula, fol prome-
 |tido vender pela proprietaria a DI GREGORIO DISTRIBUIGAO B PLANIFI-|.

CAGX0 DE TRANSPORTES LIDA., estabelecida em Sao Paulo Capital, mna

!rua Antonio Fonseca nf 540, Vila Maria Sao Paulo, CGC scb o’numero’
43.691,914/0001-59, Inscrigio Estadual n2 108.988.177; pelo  VALOR|
tde €t 105.057,00 (CENTO E CINCO MIL E CINQUENTA E SETE CRUZEIROS) ,
pagaveis em 2 prestagdes,sendo a primeira de €% 4,377,449, ¢ as vin
te e tres {(23) restantes de €§ 4.377,37, vencendo-se cada uma delas|
no dia 27 de cada mes até completar o total de 2%, acrescidas de ju
ros simples ao saldo devedor a taxa estipulada pelo Governo Federal
em operagoes dessa natureza. Do titulo consta gque: O terreno ora
prometido vender destina-se a instalaggo de um terminal de cargas '
da firma Promitente Compradora, na forma do projeto aprovado pela
Promitente Vendedora, nac podendo ser objeto de qualquer tipo - de
t ransagad com terceiros mesmo apds a implantagao do respectivo pro-
jeto indistrial, sem prévia autorizagdo da SUFRAMA; que a Promiten-
| te Compradorm se obriga a implantar definitivamente o projeto indus
trial aprovado, no prazo de 12 meses para a primelra etapa e mais
12 meses para a segunda etapa a contar da data da assinatura sob
pena de rescisaoc contratual, independente de qualquer interpelagao’
judirial ou extra judicial, podendo a Promitente Vendedora, reaver'
a area prometida e perdendo a Promitente Compradora as prestagbes '
que ja houver pago em favor da SUFRAMA, que a Escritura Definitivié\

CONTINUA NO VERSO
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Definitiva sera outorgada pela SUFRAMA, apos o pagamanto integrai'lt
do prego condicionado a Promitente Compradora ainda ao reconhecimen
Jte pela Promitente Vendedora da normalidade administrativa téenica'
'economica e financeira da exploracgao da industria J.nstalada e em|
pleno funcionamento, de acordo com o projeto aprovado. D:.str:l.bu:ano
ne 1293/78 do 20 Cartorio.

Em 13,10.78

@wu &ocﬁu Sub
- Sub-ofictal i
por CPF ORIttt })(/ﬁ:{éé

Av.2]~-1515 - RETIFICAQKO DA MATRICULA: Nos termos da Clausula 68 da escritura de Compra e Venda,,
‘ de 04 de agosto de 1989, lavrada no 42 oficio de notas desta capital no livro 313, |
folhas 188 2 190, pelo Tabeliao, David Gomes David, acompanhado do memorial descritivo e
planta .de situdgao, consta que; a4 PROMITENTE VENDEDORA: SUPERINTENDENCIA DA ZONA FRANCA DE
MANAUS - SUFRAMA; e a PROMITENTIE COMPRADORA: DI GREGORIO DISTRIBUICAO E PLANIFICACEQ DE
_ TRANSPORTES LIDA, retificaram e ratificaram o imdvel .objeto da presente matrieula, concer-
nentes aos LIMITES, AREAS E CONFRONTACOES que na realidade assim se descrevem: UM LOTE de
terras sob o nimero 2.41, situado na Rua Ministro Jodo Gongalves de Souza, Distrito Tndus-
trial Marechal Castelo Branco, quarto distrito imobilidrio desta cidade, com uma area de
-trinta e quatro mil, seiscentos e oitenta e oito metros quadrados (34,688,00m%) e um peri-
metre de novecentos e oitenta e oito metros e quatro centimetros lineares (988,06mls), com
o5 seguintes linites e confrontagSes: ao NORTE - com a Rua Ministro Joio Gongalves de Sou-
za, por uma reta que vai do marco M-1567 ao M-1568, com azimute de 86022¢24", meditido” no-

venta metros (90,00m) de,extensac e, obedecendo um recuo frontal e paralelo de 20,00 me -~
tros, a partir do elxo -da citada via 3 testada do lote, destinado a faixa de dominio; . a

‘LESTE - com a Estrada do Marapatd, por uma linha reta que val. do marco M~1568 ao M~1569 N
com azimute de 176951'39', medindo 376,20 metros de extensdo e, obedecendo um recuo fron -
tal e paralelo de 20,00 metros a partir do eiXo da citada via a testads do lote, destinada
& fa;xa de dominio; ao SUL - com terras pertencentes a BASE AEREA, por uma linha reta que
vai do marco M-1569 a0 M-1570, com azimute de 235046'59", medindo 96,52 metros de extensao
e a OESTE - por 02 (dois) segmentos de retas, assim distribuidos: do marco M~1570 a0 - M-
1571, com azimute de 355952'22", medindo 140,32 metros, com terras da requerente e do mar-
co M~1571 ao M-1567, com azimute de 355052!23", medindo 285,00. metros, com terras perten -
centes a COBAL - Cia Brasileira de Alimentos, que totalizam $25,32 metros de extensao pe- .
lo limite Oeste. Prenotagio nQ14.008, folhas 008 do 1ivro 1eD.- ~

Em, 10.08.89.- Stanley Queiroz Forfes |
, : Oficial ] -

<
R.3 |- 1515 = COMPRA E VENDA: pelo mesmo titulo supra consta alnda que, o imdvel constante da re

tificacao, fol transferido pela TRANSMITENTE: SUPERINTENDENCIA DA ZONA FRANCA DE
MANAUS - SUFRAMA, entidade autdrguica federal, com personalidade juridica e patrimoniopro
prio, autonomia administrativa e financeira, fnscrita no CGC/MF nQ0s4. 407,029/0001-43, com

sede nesta cidade na Rua Ministro Jodo Gongcalves de Souza s/n, Di% trito Industr;al Mare -
CONTINUA NA FICHA N2
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anauw. 0 de agosto_de 1989

[Mare-]}chal Castelo Branco, representada pelo seu Superintendente Dr. JADYR CARVALHEDO MA-
GALHAES, devidamente autorizada pela Resolugao ngl88 de 12 de junho de 1989, do seu Conge-
1ho de Administragao, homologada em despacho autorizativo do Excelentissimo Senhor Minis -
tro do Interior, contido 3s folhas 89 do Processo nimero 1452/80 SUFRAMA, publicado no Did
rio Oficial da Uniao, edicdo do dia 26 de julho de 1989, as folhas 124563 a ADQUIRENTE: DI
GREGORIO DISTRIBUICAQ E PLANIFICACAQ DE TRANSPORTES LTDA., estabelecida nesta cidade, na
Avenida Trtadba, 300 Distrito Industrial Marechal Castelo Branco, inscrita no CGC/MF sob o
no43.691,914/0001-59, representada pelos seus bastante procuradores, senhores Jodo Bosco
Nogueira da Costa Novo e Celso Luiz Francisconi; pelo VALOR de NC2$0,10 (DEZ CENIAVOS DE
CRUZADOS NOVOS), avaliado pelo SETOR DO ITBI em NCZ$175.095,00 {CENTO E SETENTA E CINCOMIL
E NOVENTA £ CINCO CRUZADOS NOVOS). Do titulc consta que:"0 lote objeto da retificacdo des~

tina-se exclusivamente 3 instalagic de Industria da adquirente nao lhe pedendo dar  outra

destinagio; Que, na forma do artigo 1.149 e seguintes do Codigo Civil Brasileiro, a adqui-
rente aceita a obrigacao de oferecer a transmitente o imdvel ora vendido, caso o pretenda
alienar sob qualquer forma ou modalidade, inclusive mediante dacac em pagamento, para que
esta exerga o direito de prelagao no negocio em igualdade de precos e condigoes", O impos~-
to de transmissao foi pago no Banco Norveste S/A, autenticagdo N 153 02 AGO 89 0012. Preno
tacac n2l4008, folhas 008 do livro 1-D.- ' \

Em, 10.08,89,- Stanley Queiroz Fortes ‘
. _ Oficial /77—{_—3&

i

-1515 - CONSTRUCAO: Nos termos do requerg;entn datado de 11 de outubro de 1989, dirigide a
este cartorio pela ADQUIRENTE: DI GREGORIO DISTRIBUICAO E FPLANIFICACAC DE TRANSPOR-

-IES LIDA., acima qualificada; consta qQue, no imdvel abjeto desta matricﬁla e da retifica -
¢ao constante da AV,2-1515, localizado em uma via secundaria de acesso & Rua Ministro Jo-

20 Gongalyes de Souza (BR-319), denominada Avenida Itaidba, n2300 - antiga AIS-1, esquinada

Estrada do Marapatd, antiga AILS~3, foi fefta pelo VALOR de NCZ§6.292,227,82 (SEIS MILHOES,

DUZENTOS E NOVENTA E DOIS MIL, DUZENIOS E VINIE E SETE CRUZADOS ROVOS E OIIENTA E DOIS CEN

TAVOS); Uma construgao constituida pelo TERMINAL DE CARGAS com 10.521,20m2? de area cons =

truida e as seguintes caracteristicas: TERMINAL DE CARGAS - PAVIMENTO TERREOQ: Terminal de

carga (04 divisSes), 02 escritdrios, cozinha, 02 depdsitos, 02 WC e 01 vestiadrio masculino

01 WC feminino e 03 escadas (sendo duas de ferro); PAVIMENTO SUPERIOR: Escritdrio, cozinha

03 WC masculino e 03 WC feminino; GUARITA -NQOL - PAVIMENIO UNICO: Guarita e patio coberto;

GUARITA NO 02 - PAVIMENTO UNICQO: Guarita, setor de ponto, apontadoria, carga externa, se =

tor de trafego & 02 WC; CASA DE BOMBAS. Possuem instalagdo de esgoto constando de fossa e

sumidouro. Conforme se verifica da Certidac de Habite-se, passada aos 14 de dezembro de

1988, pela Divisdo de Controle Urbano da Empresa Municipal de Urbanizagao ~ URBAM., da

Prefeitura Municipal de Manaus e da Certidio Negativa de Débito ~ CND n@52247L, série MAM,

PCND nQ0000915/89, expedida pelo Ministério da Previdéncia e Assisténcia Social/MPAS - IAe

PAS/ Instituto de Administragio Financeira da Previdéncia e Assist@ncia Social (Secretaria

de Arrecadacdo e Fiscalizagao, na cidade de SZo Paulo - SP., aos 28 de setembro de 1989 .,

CONTINUA NO VERSO
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Prenotagao n@l4,136, folbas 023 do livro 1-D.- LN

Em, 12.10.85.- Stanley Queiroz Fortes / , ﬂ:':'
| " Oficlal . =

Ll

-1515 - EM PRIMEIRA UNICA E ESPECIAL HIPOTECA: Nos termos da Escritura de Contrato de Finan

ciamento Mediante Abertura de Credito n289.2,089.3.1, de 28 de agosto de 1989, la --

vrada no Oficio de Notas e Contratos Marftimos do Ric de Janeiro-RJ., as folhas 143  do
livro n2l73 - Ato Notorial n929, pelo Tabeliac, Aloir Melchiades de Souza, consta que, o

. imdvel objeto desta matricula, retiffcado através da Av. 2-1515, e as construcdes nele exis

tente, avaliados em NCZ$8.789.763,82; foram constituidos em primeira tnica e especial hi-
poteca, pela INTERVENIENIE: DI GREGORIO DISTRIBUICAO E E PLANIFICACAO DE TRANSPORTES LTDA »
sociedade por quotas de responsabilidade limitada, com sede nesta cidade, na Avenida Itafi-
ba n? 300 - parte - Distrito Industrial, inscrita no CGC/MF 43, 691.914/0001-59, representa
da por seus diretores, FRANCO DI GREGORIO e CAMILLG DI GREGORIO; em favor do BANCO NACIO -
NAL DE DESENVOLVIMENIO ECONOMICO E SOCIAL - BNDES, na qualidade de agente financeiro doIhn
do da Marinha Mercante - FMM, no ato da escriturs denominado simplesmente de BNDES, empre-
sa publica federal, com sede me Brasilia - DF., e servicos na cidade do Rio de Janeiro, na
Avenida RepGblica do Chile n2100, inscrito no CGC/MF n233.657 +248/0001-89, representado s
pPor seu Presidente, Marcio Joao de Andrade Fbrtes, este representado por seu bastante pro-
curador NEY FONTES DE MELO TAVORA, e seu Diretor Nildemar Seccheg; tendo como BENEFICIARIA

a DI GREGORIO NAVEGACEO LIDA, sociedade por quotas de responsabilidade limitada, com sede,

nesta cidade, na Avenida Italba, n®300 - Parte - Distrito Industrial, 1nscrita no CGC/MF -,
- n945,520.509/0001-01, representada por seus Diretores, Maria Thereza Aparecida Burti . Di
Gregbrio; e Camille Di Gregorio; e como FIADORES E PRINCIPAIS PAGADORES: I- MARIA THERE -
ZA APARECIDA BURTI DI GREGGRIO brasileira, casada, comerciante, portadora da C.I. RC sob

o n@4,474,981~55P~SP., e do CPF n9457.863. 308~ ~00, residente na Rua Mangabeiras, nQl04 - 109

andar, Pacaembi-SP.; II- FRANCO DI GREGORIO, brasileiro, casado, comercainte, portador da
C.I. RG n294.105,218~8SP-5P., ¢ do CPF n9457.863. 308, residente na Rua das Mangabeiras, n®
104 - 100 andar, Pacaembi-SP.; III- CAMILLO DI GREGORIO, brasileiro, casado, comerciante ,
portador da C.I. RG nQ5.674.435~S8P-5P., e do CPF n0755.039. 308-78, residente d& Av. Juriti
ne54) - apt@ 1301 - Moema-SP.3 IV- MARISA BERNICCHI DI GREGORIO, brasileira, casada,de lar
portadora da C,1I, RG n?13,836.507-55P- -5P., e do CPF nQ045,437,588-38, residente 3 Av. Juri
ti, 541 - aptQ 131 - Moewa-SP.; V- AGOSTINO DI GREGORIO, brasileiro, casado, comerciante ,
portador da C.I. RG n2l.364.954-SSP~SP., e do CPF n2010.089.008~ 34, residente na Rua Minig
tro Gabriel Resende Passos, n@267 - apt® 81, Moema ~ SP.; VI- ANTONIETA DE ALMEIDA PIFA -
TA DI GREGORIO, brasileira, casada, do lar, portadora da C,I. RG n09.506.813- =-8SP-SP., e
do CPF n2018.317.338-20, residente na Ruaz Ministro Gabriel Resende Passos, n@267 - Apt® 81
Moema-SP.; Mediante um CREDIIO aberto no VALOR de NCZ$61,262.218,20 (SESSENTA E UM MILHOES
DUZENTOS E SESSENTA E DOIS MIL, DUZENTOS E DEZOITO CRUZADOS NOVOS E VINTE CENTAVOS), a ser
provido, exclusivamente, com recursos do Fundo da Marinha Mercante - FMM, dividido em dois
(2) Subcréditos: "A" - NC2$30.631.109,10 (Trinta milhoes, seiscentos e trinta e um mil,cen

CONTINUA NA FICHA NS, 3.
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[Erinta milhoes, seicentos e trinta e um mil, cen-lto e nove cruzados novos e dez centa -
vos); Suberédito "B™ - NCZ$30.631.109,10 (Trinta milhOes, seiscentos e trimta e um mil. ,
cento & nove cruzados novos e dez centavos); Cujo principal devera ser pago aoc BNDES em
180 prestagﬁes mensais e sucessivas, calculadas nos termos da clausula sexta do. contrato,
vencendo-se a primeira em 20 de outubro de 1992 ¢ a Ultima em 20 de setembro de 2007; e,
vencera JUROS de 4% ao ano, calculados dia a dia, sobre o saldo devedor, capitalizados
trimestralmente, automaticamente elevado para 6% ao ano na hipotese de utilizagao das em~
barcagoes financiadas na navegacio de Longo Curso: COMISSAQ DE RESERVA DE CREDITO: | de
0,1%, por periodo de 30 ‘dias, ou fragdo; MULTA de 10% sobre o principal e encargos da di-
vida, além das despesas judiciais, extrajudiciais e honorérios advocaticios. _ Prenotagzo
n214,137, folhas 023 do livro 1-D.-

- Em, 13.10.89.- Stanley Queiroz Fortes /%?#K?
Oficial '

. .
- 1515 « ADITIVO: Em cumprimento a clausula Décima Segunda em seu item III da Escritura de
Aditivo nPl ao Contrato de Financiamento Mediante Abertura de Credito sob o n®

89.2.089.3.1, lavrada aos 17 de outubro de 1991, Ato Notarial n243, livro 179, folbhas 171
a2 179, no Oficio de Notas e Contratos Maritimos dc Rio de Janeiro-RJ., pela Tabelid Subg
tituta, Sonia Maria da Silva, conforme Certidac passada pela mesma em 18 de outubro de
1991, atraves da qual consta que, tendo acordado emtre si o BANCO NACIONAL DE DESENVOLVL
MENTO ECONOMICO E SOCIAL =« BMDES na qualidade de Agente Financeiro do Fundo da Mari -
nha Mercante - FMM, a INTERVENIENTE, a BEWEFICIARIA, ¢ os FIADORES E PRINCIPAIS PAGADORES
retros cltados e qualificados no registro R.5-1515 em aditar a Escritura de Contrato de
Financiamento Mediante Abertura de Credito n089,2,089,3.1, de 28.08.89, lavrada no Oficio
de Notas e Contratos Maritimos do Rio de Jameiro - RJ., as folhas 143 do livro nl73 -
Ato Notarial n929, pelo Tabelido, Aloir Melchiades de Souzaj o que pele Contrato 3& men-
cionado o BNDES abriu a beneficidria um crédito destinado a aquisigao de duas embarca -
§5es do tipo Roll-on/Roll-off de 12,800 TIPB cada uma a ser provido exclusivamente com re
cursos do Fundo da Marinha Mercante-FMM.; e posto & disposigac da Beneficidria, apds ©
cumprimento das condigdes suspensivas de utilizacao, em fungao das necessidades para . a
realizacao das embarcagbes, respeitadas em qualquer caso, a disponibilidade orgamentaria
e a programag3o financeira do FMM; Em decorr&ncia da Decisdo de Diretoria do BNDES nQ
310/91 de 02.09,.91, o valor do Crédito previsto na Clausula Primeira daquele Contrato fi
ca elevado em CR$9.211.622,328,94 (NOVE BILHOMS, DUZENTOS E ONZE MILHOES, SEISCENTOS _E
VINIE E DOLS MIL, TREZENIOS E VINIE E OITO CRUZEIROS E NOVENTA E QUATRO CENTAVOS) dividi
do em 2 Subcreditos conforme a seguinte discriminagao: I - Suberedito "C" de CRS
4,227.652.463,81 (Quatro bilhﬁes,_duzentos e vinte e sete milhoes, seiscentos e cinquen=
ta e dois mil, quatrocentos e sessenta e trés cruzeiros e oiltenta e um centavos), refe -
rente i embarcagio WEC~305"; ‘e II - Subcrédito YD" - CR$4.983.969.865,13 (Quatro bilhces
novecentos ¢ oitenta e trés milhoes, novecentos e sessenta e nove mil e oitocentos e ses
senta e cinco cruzeiros e treze centavos), referente a embarcagio "Ec-306"; A presente ,

suplementacdo_destina-se 3 cobertura dos valores relativos ds altergelRemdasneATasteriss |
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~ [earacteris~ ~]ticas principais das embarcagoes identificadas pelos Cascos “EC -305" e "EC na
: 306"; e & cobertura dos valores decorrentes da variagao emtre os indices que corrigem o
~ prego previato nos contratos de Construgoes das referidas embarcagdes e o criterio de uti-:
1izagao dos recursos do contrato; Considerando as alteracoes das caracterlsticas principa-
| is das embarcagoes, identificadas pelos cascos acima citados ora em construgio nas Indus -
- trias Reunidas Caneco S.A e objeto de Aditivo celebrado em 29.05.90 aos respectivos Contrxa -
; tos de Construgao, as partes resolvem alterar o paragrafo inico da clausula primeira -.do ;
. contrato, que passa a vigorar com a redagao expressa na propria eseritura do aditivo nel-, |
_em seu Paragrafo Unico. A parcela dos subereditos nao utilizados sera atualizada, a partir
" de 02,09.91 até a data de sua ut{lizacao, tomado por base o itério previsto ne artigo 692
da Lei no8, 177, de 01,03.91, observado o disposto na ¢lausula .ddicima Primeira. 0s Subcré= |
| ditos "“C" e “D" serdo postos a disposigao da Beneficiaria parceladamente, depols de cumpr1
. das as ‘condigdes suspensivas de utilizagao do crédito, referidas na clausula décima quinta
. observado o disposto no artigo 63 das Disposigoes Aplicaceis aos Contratos do BNDES mencio
nadas na clausula décima segunda, item I; AMORTIZACAO: Q principal da divida decorrente de
| cada un dos subcriditos objeto do Aditivo, deve ser pago ao BNDES em 180 prestagoes mensa-
is e sucessivas, cada umz delas no valor do principal da dlvida, atualizada nos termos da
clausula sétima, dividido pelo nilmerc de prestagoes de amortizacdo ainda nao Pagas, vencen
" do-se a primeira prestagao em 20 de outubro de 1992, comprometendo-se a Benefictiria a 1i-°
| quidar com a fltima prestagao, em 20 de setembro de 2007, todas as obrigagdes decorrentes!
do Contrate ora aditade; Nas hipoteses de antecipacdo de prestacdes de amortizacao, liqui-
" dagdo antecipada da totalidade da divida, ou de pagamento em atraso de débito vencido ocor
" ridas durante periodos de congelamento de pregos determinado pelo Poder Piblico, o valor da
obrigagac serd atualizado pele Criterio legal previsto no artigo 62 da Lel 8,177 de 01.3.91]
desde a data do congelamento de precos ou da efetiva constituigao do débito, prevalecendo al
que for mals recente, até a data da antecipagac ou da regularizacao do contrato, observan-
do, ainda o disposto na clausula decima primeira; JUROS: O principal da divida decorrente,
dos Subcreditos “C" e "D vencera juros de 4% ao ano, calculados dia a dia sobre o saldo '
devedor atualizado nos termos da clausula Sétima, capitalizados trimestralmente no dia 20
dos meses de margo, junho, setembro de cada ano, no periodo compreendido entre 20 de outu-
- bro de 1991 e 20 de setembro de 1991, exigiveis mensalmente a partir do dia 20 de outubro,
de 1992, inclusive, juntamente com ag parcelas de amortizagdo do principal e no vencimento
ou na liquidagac do Contrato ora aditado; A taxa de juros prevista sera automaticamente e- |
levada para 6% go ano, na hipotese de utilizacdo das embarcacoes financiadas na Navegagao'
de Longo Curso; Na ocorrencia de inadimplemento de qualquer obrigagao financeira por parte
da beneficidria, sera observado o disposto nos art.43 a 47 das Disposigoes Aplicavels aos
Contratos do BNDES, a que se refere a clausula decima segunda, inciso I; A Beneficiiria pa |
gara ao BNDES uma comissdo de reserva de Crédito de 0,1% cobravel no periodo de 30 dias,ou
fragao, e incidente sobre: I) o saldo nao utilizade de cada parcela do crédito, a partir !
do dia imediato ao da sua disponibilidade e até a data da utilizagao, quando sera exigivel -

o sey amento; I 1d
pagamen e II) o saldo ndo utilizado do credito, a par%i(.)t;Tc}eUgiNAmEcﬂA oﬂgﬁ da
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"por iniciativa do BNDES, e cujo pagamento serd exigivel na data do pedido, ou da decisao ,

_as reais e fidejussdrias e demais encarges, sendo a clausula décima nona do Contrato, nao

= 1515 = ADITIVQO: Nos termos da Escritiga’égiﬂditivo n@2 ao Contrato de Financiamento Median

[dal sva disponibilidade e at@ a data do cancelamento efetuado a pedido da Beneficiaria ou

do BNDES CONFORME O CASO; Saoc ratificados, pelas partes contratantes, todas as clausulas e
Condicoes estabelecidas no Contrato especificade no preambule deste instrumento, no que '’
nao colidirem com ¢ que aqui se estabelecer, mantidos o prazo de amortizagdo, as garanti -

aplicavel sos Subcreditos "C' e "D que correspondem ao valor da suplementagio ora contra«
tada; CertidGes Negativas de DEbitos - CNDS sob os n@s961335 e 961341, expedidas em Sao -~
Paulo - SP., em 08.10.91, pelo Instituto Naciopal de Seguro Social - INSS. 0 imdvel objeto
desta matricula bem como a construcao averbada sob o n2AV.4-1515, foram avaliados juntamen
te com outros em CR$809,000.000,00 (OITOCENTOS E NOVE MILHOES DE'CRUZEIROS), bem como as
benfeitorias de terraplanagem, pavimentagac de vias e patios em asfalto, pavimentagac da
rampa de acesso as balsas em concreto, sistema de drenagem composto de canaletas em concre
to avaliadas em CR$336.000.000,00 (TREZENTOS E TRINTA E SEIS MILHOES DE CRUZEIROS), assim
como todas as construgdes, instalagdes, miquinas equipamentos e quaisquer outras acessdes
que, na vigencia do Contrato se incorporarem ao imdvel, excetuadas as maquinas e equipa =
mentos adquiridos efou a serem adquiridos com recursos do sistema ?INAHE, enquanto oneras
dos em favor de agentes financeiros e agencia especial de financimento industrial - FINA-
ME. Ficando portanto o presente Aditivo n@l averbado nos termos do que nos foi solicitado
pela BENEFICIARIA: DI GREGORIO NAVEGACAC LIDA, nos termos da carta passada na cidade de
S3o Paule, aos 18 de dezembro de 1991 e, dirigida a este cartdrio. Premotacac n2l5.604 ,
folhas 200 do 1ivro 1-D.- | ' k

Em, 20.12,91.- Stanley Queiroz Fartes —
Oficial

te Abertura de Crédito n289.25089.3.1, lavrada aos 29 de cutubre de 1992, Ato Nota-
rial n013 livro 183 folhas 052/049, no Oficio de Notas e Cartdrios Maritimos do Rio de Ja-
neiro-RJ., pelo Tabeliao, Aloir Melchiades de Souza; Conforme Certidao passada pelo mes =~
mo em O4 de novembro de 19923 através da qual consta que, tendo acordado entre si o BANCO}
NACIONAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL - BNDES na gualidade de Agente Financeiro dd
‘Fundo da Marinha Mercante - FMM, a INTERVENIENIE, a BENEFICTARIA, e os INTERVENIENIES FIA-
DORES retros citados e qualificados no registro R.5-1515 em aditar o Contrato de Financia-
mento Mediante Abertura de Crédito n289.2.089.3,1, firmado em 28.08,89, lavrado as fls.143f .-
do livro 173 e o Aditivo n¢l, firmado em 17,10,91, lavrado as fls. 171 do livro 179, ambos
do Cartdrio do Oficio de Notas e Contratos Maritimos do Rioc de Janeiro; o que pelo Contra-
to j3 mencionado o BNDES abriu 3 BENEFICIARTA um Crédito original e um suplementar desting
do 3 aquisig3o de 2 embarcagbes do tipo Roll-om/Roll-Off, de 17.000 IPB cada uma, a se -
rem providos exclusivamente com recursos do Fundo da Marinha Mercante = F¥M, identificados
pelos cascos EC-305 e EC-306, e postos & disposigdo da Beneficiaria, apds o cumprimento '
das condigdes suspensivas de utilizacdo, em fungio das necessidades para a realizagdo da

e e CONTINUA NO_VERSO
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[dal construgao das embarcagoes, respeitadas em qualquer caso, ‘a disponibilidade orgamenta
ria ez programagao financeira do Fundo da Marinha Mercante - FMM; Em decorrencia da Deci-
séo de Diretoria do BNDES n°400/92, de 14 de setembro de 1992, o valor do Crédito previs-
to no Contrato, fica elevado em CR$117.372.443,038,97 (CENIQ E DEZESSETE BILHGES, TREZEN -
TOS E 'SETENTA E DOIS MILHOES, QUATROCENTOS E QUARENTA E TRES MIL, IRINTA E OITO CRUZEIROS
E NOVENTA E SETE CENTAV0S), a serem divididos em 2 subcréditos, conforme a saguinte discr1
ninagdo: I - Subcrédito E" - CR§45.510.841, 673,57 (QUARENTA E CINCO BILHOES, QUINHENIOS E
DEZ MILHOES, OITOCENTOS E QUARENTA E UM MIL, SEISCENTOS E SETENTA E TRES CRUZEIROS E CIN -
' QUENTA E SETE CENTAVOS), destinado a embarcagioc "EC~305"; e II - Subcrédito "FW - CRS
71.861.601.365,40 (SETENTA E UM BILHOES, OTITOCENTOS E SESSENTA E UM MILKHOES, SEISCENTOS E
UM MIL, TREZENTOS E SESSENTA E CINCO CRUZEIROS E QUARENTA CENTAVOS), destinado a embarca =
cno "EC-306". A presente suplementagao destina-se & cobertura dos valores referentes ao
aumento do prego das embarcagoes EC~-305 ¢ EC-306, em relacao aos impostos incidentes g0 -
bre aquisicao de insumos destinados s eitadas embarcagoes, e & cobertura dos valores de =
correntes da variagao entre os indices que corrigem o preco previsto nos Contratos de Cons
trucao das referidas embarcagdes e o eritério de atualizagao dos recursos do Contrato,ATUA
LIZACAQ DO VALOR DOS SUBCREDITOS “EM E "¥n - 3 parcela dos Subcréditos nao utilizada sera |
atualizada, a partir de 14 de setembro de 1992, até a data de sua utilizacdo, pelo mesmo
| erirério previsto no artigo 62 da Lei 8,177 de 0L.03. 91, adotado para a atualizagdo dos re
cursos repassados pelo BNDES, origindrios do Fundo da Marinha Mercante -~ FMM, observade o
disposto na cldusula Décima. DISPONTBILIDADE DOS SUBCREDITOS ME" E “"F" - Og Suberéditos se
rao postos i disposicdo da Beneficiaria parceladamente, em fungao das necessidades para a
realizagdo do projeto financiado e observado o disposto no artigo 63 das Disposicoes Apii-
cavels aos Contratos do BNDES, referidas ma clausula DEcima Segunda, Inciso I, respeitadas
em qualquer hipdtese, a disponibilidade orgamentaria e a programagdo financeira do Fun -
do da Marinha Mercante - ¥MM. JUROS APLICAVEIS AQS SUBCREDITOS g, npo, now, wpe wgn o
"F" - O principal da divida decorrente dos Suberéditos AN, BN, MCH o WDM @ da decorrente
- dos Subcréditos “EM e "F", vencera juros de 4% ao ano, calculadog dia a dia sobre o sal -
do devedor atualizado nos termos da Cliusula Sétima, capitalizados trimestralmente no dia
- 20 dos meses de margo, junho, setembro e dezembro de cada ano, nos perlodos abaixo discri~
| minados e exigivels mensalmente a partir do dia 20 de outubro de 1993, inclusive, juntamen
te com as parcelas de amortizacao do principal e no vencimento ou na 11quidagao do Contra-
' %o ora aditado: Subcrédito A e B: de 20,09,89 g 20.09. 93; Suberéditos C e D: de 20.10.91 a
20,09.93; Subcréditos E e F: de 20,11,92 a 20.09.93, A taxa de juros prevista no caput des
ta clausula, sera automaticamente elevada paxa 6% ao ano, na hip6tese de utilizacio das
. embarcagdes financiadas na Navegagao de Longo Cursos COMISSAO DE RESERVA DE CREDITO - A
benenficidria pagarid ao BNDES uma comissdo de reserva de crédito de 0,1% cobravel por pe -
riodo de 30 dias, ou fragao, e incidente sobre: I - o saldo nao utilizado de cada parce =
‘la do crédito, a partir do dia imediato ao da sua disponibilldade até a data da utilizagao '
quando sera exigivel o seu pagamento; e II - o saldo nao utilizado do crédito, a partir do
dia imediato ao da sua disponibilidade até a data do cance1ameq£ﬂﬂnaiggaeiﬂm£lqﬁd£gg_ga hg.

!
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vedor da beneficiiria, decorrénte dos Subcréditos "EY e "F", ai incluidos o principal, ju:

'encargos sera feita mediante aviso de Cobranga expedido pelo BNDES, com antecedencia, pa-i
‘ra a Beneficifiria liquidar aquelas obrigagdes nas datas de seus vencimentos. O n@o recebi:

‘ria, a Interveniente, e os Intervenientes Fiadores obrigados a cumprir as demais clausu -}

THEREZA APARECIDA BURTI DI GREGORIO, brasileiros, casados, comerC1antes,

[he-}nefici&ria ou por iniciativa do BNDES, e cujo pagamento serd exigivel na data do pe-.
dido; ou da decisdo do ' BNDES, conforme o caso, A incidéncia da Comissao a que se referem |
os incisos I.e IT acima, ocorrerd no caso de fixacao de esquema de disponibilidade de re-'
cursos, ATUALTZAGEO DO VALOR DA DIVIDA DECORRENTE DOS SUBCREDITOS "E" E "F" = O saldo de-'

ros compensatorios e moratorios, despesas, comissoes e demais emcargos pactuados, serd a
tualizado pele mesmo critério previsto no art, 62 da Lei n28.177, de 01.03.91, adotadb'pgé
ra a atualizagao dos recursos repassados pelo BNDES, originirios do Fundo da Marinha Mer=;
cante - FMM, observado o disposto ma clausula DScima Primeira, A cobranca do principal eE

mento do Aviso de Cobranca nfo eximifa a beneficiiria da obrigagio de pagar as prestag5es}
de principal e os encargos nas datas estabelecidas no aditivo; AMORTIZACAO DOS SUBCREDI -~}
TOs "An, "B, nCvW, DY, MEY e “F® - O principal da divida decorrente dos subcréditos"ll“,1
nper. 1o o MDY e o decorrente dos Subcreditos MIEY ¢ HFM objeto do Aditivo, deve ser pagoJ
ao BNDES em 1B0 prestagoes mensais e sucessivas, cada uma delas no valor do principal dag
divida, atualizado nos termos da clausula sétima, dividido pelo nimero de prestacdes . dei.
amortizag3o ainda n3o pagas, vencendo-se a primeira prestacdo em 20 de outubro de 1995 ,

Sy BE e

comprometendo-se a beneficiaria a liquider com a Ultima prestaczo, em 20 de setembro de,'

2008, todas as obrigacoes decorrentes do Contrato e deste Aditivo; Ficando a Benenficiﬁ ~3
\]
H

¥

las ¢ condigCes constantes do presente ADitiveo, Os Intervenientes MARIA THEREZA APARECIDAE‘
BURTI DI GREGORIO, FRANGO DI GREGORIC, CAMILLO DI GREGORIO e AGOSIINO DI GREGORIO, ficam:
exonerados nos termos da cliusula décima sétima do presente Aditivo; Certificados de Ine-!
xisténcla de Debito n¥s962936, 962934 e 962935, expedidos em 06 de outubro de 1992 pelo}
INSS. Prenotagido n?16,320, folhas 284 do livro 1-D.-

Em, 07.12.92.~ Stanley Queiroz Fortes
Oticial

E]

et |;‘,¢_4 e by

to n289.2,.089.3.1, de 28. 89, lavrada aos 16 de agosto de 199%
Ato Notarial nf09, livro 185 folhas 109, no Oficio de Notas e . Contratos
Maritimos do Rioc de Janeiro-RJ., pelo Tabeliao, Aloir Melchiades de Sodh

'Eﬁ ¢ N

~1515 - ADITIVO: Nos termos da Esggiéséa Publica de Aditivo n23 ao Cont:a:

za; Conforme Certidao passada pelo mesmo em 17 de agosto de 1994; consta-
que: O BANCO NACIONAL DE DESENVOLVIMENTO ECONDMICO E SOCIAL — BNDES, re-.
tro qualificado, representado por seu presidente em exercicio, senhor o'
se Mauro Mettrau Carneiro da Cunha, e por seu Diretor, senhor Luiz Oremns :
1 tein, na qualidade de primeiro contratante; a DI GREGORIO NAVEGAGAO LTDA |
jretro qualificado, representada por seu bastante procurador, senhor Man—: .}

ro Vergueiro Romano (Beneficiaria) na qualidade de segunda contratante,,LV
j0s INTERVENIENTES FIADORES: I - FRANCO DI GREGORIO ¢ sua mulher MARIA

ODWHNU& NO VERSO ..
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[comeicianteSJ; residentes & domicilisddos Q'Rdé das Mhngabeiras, noi04 -

e do CPF n9%456.863.308, ela.portadora da C.I. RG n04,474,981~SSP-SP,, e
do CPF n9457.863,308-00, representados por seu bastante procurador se -
nhor Mauro Vergueiro Romano; II - CAMITO- DI GREGORIO, brasileiro, casado
' comerciante, portader da C.I. RG n25.674,435-85P~§P., e do CPF sob ¢ no |}

casada, do lar, portadora da C.I. RG 1213.836.507-SSP-SP., e do CPF sob -
- 0 1n2045.437.588-38, residentes e domiciliados a Avenida Juriti, n®541 -

nhor Mauro Vergueiro Romano; III - AGOSTINO DI GREGGRIO, brasileiro, ca=
sado, comerclante, portader da C.I. R¢ n21.364.954-SSP-5P., . e do CPF &sob |

brasileira, casada, do lar, portadora da C.I. RG n29,506.813<3SP-SP.,. e
do. CP¥. n2018.317.338-20, residentes e domiciliddos & Rua Ministro Gabri-
el Resende Passds, n2267 - AptQ 81 - Moema - SP., representados por seu
bastante procurador senhor Mauro Vergeuiro Romano; e ainda os INTERVENI-

' GA0 E PLANTFICACAO DE TRANSPORTES LIDA., sociedade por quotas de respon-
{ sabilidade limitada com sede 2 Avenida.Guilherme Cotching n2316 -~ Vila
 Maria, na cidade de Sao Paulo-SP., inscrita no CGC/MF n243,691.914/0001~
59, representada por seu bastante procurador, Mauro Vergueiro Romano; V-
)} DI GREGORIO TOCAN TRANSPORTES LTDA., socledade por quotas de responsabi-
lidade limitada, com sede & Avenida Guilherme Cotching, n2316, Vila Ma -
ria, na cidade de Sao Paulo~SP., inscrita no CGC/MF n201.835.255/0001-37.

| CARAM ‘todas as cldusulas do Contrato n289.2.089.3.1, de 28.08.89 e seud
aditives n9s 1 e 2, celebrados, respectivamente em 17.10,.91 e 29.10.92 ,
| no que ndo colidirem com o que se estabelece no aditivo ora averbado,man

| tida a hipoteca constituida em primeiro. grau,.incidente sobre o .imd -
| vel objeto desta matricula, e a garantia Fidejussoria, constitufdas no
referido Contrato e ratificadas nos seus Aditivos nao importando o pre -
sente em novacao; Obriga-se a Beneficidria a cumprir no que couber, até
| final liquidagao da divida decorrente do j& citado contrato, as Disposi~
| s6es Aplicdveis aos Contratos do BNDES. De acordo com as clausulas quar—

ta, quinta e sexta do aditivo. Prenotagdo n2l7.501, folhas 30 do 1livro
1~E, - ' ' ; -
Em, 12.09.94.- &tsnley Queiroz Fortes | / T

——,
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102 andar - Pacaembu ~ SP,, ele portador da c.I. RG'n94,105.2184SSP§SB.;1 B

755.039,308-78, e sua mulher MARILIZA BERNICCHI DI GREGORIO, brasileira, |
apt? 1301 - Moema -~ SP,, representados Por seu bastante procurador, se- |

0. n2010.089.008-34 e sua mulher ANTONIETA DE ALMEIDA PTFATA DI GREGORIO, | .

ENTES TERCEILROS PRESTANTES DE GARANTIA REAL: IV - DI GREGORIO DISTRIBUI~ |

representada por seu bastante procurador Mauro-Vergueiro Romano; RATIFT< | -

Oficial ‘/.—Z/,f - N

. Nos termos do Instrumento Particular de 42* Alteragfio Contratual, passado na cidade de
Sdo Paulo-SP, aos 23 de outubro de 1997, arquivado na Junta Comercial do Estado‘de

AV.9- 1,515 - TITULO: ALTERA_CA(%E'NOWNACAO: Forma do Titulo; |

Sdo Paulo - "JUCESP" - Certificado o Registro sob o ntimero 191.286/97-7, e do
- i onsolidaglio-do-CRRtitito Woiels passad
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. cidade de S3o Paulo-SP, aos 05 de janeiro de 2004, arquivado na Junta Comercial do |-
" Estado de Sdo Paulo- "JUCESP" - Certificado o Registro sob o numero 287.931/04-3, |
| simultaneamente digitalizado(s) e arquivado(s) na serventia, consta que, a
ADQUIRENTE: DI GREGORIO DISTRIBUICAO E PLANIFICACAO DE

TRANSPORTES LTDA, j4 qualificada alterou sua denominagio social para COARI ' -

TRANSPORTES LTDA, inscrita no CNPJ n° 43.691.914/0001-59, com sede em Sio
Paulo-SP na Avenida Alcantara Machado, n°® 94 - Modca e filial nesta cidade, na Rua
Ministro Jofio Gongalves de Aradjo, n® 472 - parte 1 - CEP 69.088-240, Distrito
Industrial, representada por Rino Blasioli. SELQ ELETRONICO DE FISCALIZACAO
DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS - N° AR382798-76 -
Protocolo 87575 - Livro 2 - N° 1515 - Reg./Av. 9 - Data/Hora de utilizagZo: 12/08/2013
12:34:08 -~ Emitido por Fétima da Cruz Santos - FUNETJ: R$12.20 - FUNDPAM:
R$6.10 - FUNDPGE: R$3.66 - Codigo de seguranca: 98BF-8A9D-E4C6-5B93 -
Consulte a autenticidade em www.seloam.com.br, Manaus, 12 de agosto de 2013.

Oficial Mania deFétima de Souza Flores

GAL | '
Siestrim iz NS P

R.10 - 1.515 - TITULO: LOCACAO: Forma do Titulo: Nos termos do Instrumento
Particular de Contrato de Locagfo N#o Residencial, passado na cidade de S3o Paulo-SP.,
aos 02 de margo de 2012, apresentado em duas vias uma das quais fica digitalizada e
arquivada na serventia, consta que, o imével objeto desta matricula, bem como as
construgSes nele averbadas, foram dados em LOCACAO pela LOCADORA: COARI
| ZRANSPORTES LTDA, inscrita no CNPJ n° 43.691.914/0001-59, com sede na Rua
Alcéntara Machado, n°® 94 - Moéca - Municipio de S3o Paulo - SP, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 43.691.914/0001-59, representada por Rino Blasioli; & LOCATARIA: |
AURORA DA AMAZONIA TERMINAIS E SERVICOS LTDA, pessoa juridica de
direito privado, com sede na Rua Ministro Jodio Gongalves de Aratjo, 472 - Parte E -
Distrito Industrial, representada na forma de seu Contrato Social vigente, pelo Sr.
Alcimo Antonioc Mesquita Martins, tém entre si justo e contratado o CONTRATO DE
LOCACAO NAO RESIDENCIAL, mediante as cldusulas e condi¢des pactuadas a
{ seguir: DO OBJETO: A LOCADORA ¢ legitima proprietiria do imé6vel objeto desta
matricula, bem como as benfeitorias nele existentes, juntamente com outro também
matriculado nesta serventia sob o n® 4.533, destinam-se fundamentalmente e
exclusivamente a locagéo ndo residencial, para fins de exercicio das atividades negociais
da LOCATARIA, na forma prevista em seu Contrato Social, vedada assim a utilizagsio -
dos mesmos para quaisquer outras finalidades, salvo com a expressa e prévia anuéncia
da LOCADORA; A LOCATARIA, declara conhecer as atuais condigdes do imével
objeto da locagdo, aceitando-o da forma e estado em que se encontram, para nada
reclamar a esse titulo; DO PRAZQ DE VIGENCIA: A locagdio tera vigéneia pelo
PRAZO de 25 (vinte ¢ cinco) anos, a contar de 02/03/2012 com término previsto para
| 1°703/2037; Findo o PRAZO determinado de vigéncia do contrato, passard a vigorar

CONTINUANG VERS0O —-—\@\
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automaticamente por prazo indeterminado, se decorridos 30 (irinta) dias da data do
término do prazo certo e determinado, a LOCADORA n#o se opor & permanéncia da
ociipagho dos iméveis pela LOCATARIA; Na hipétese do contrato de locagfio passar a
vigorar por prazo indeterminado; hia forma acima consignada, qualquer das partes podera
denunciar a locagfo, por escrito e com antecedéncia de até 30 (trinta) dias cotridos,
sendo que em caso de dentincia pela LOCADORA ser4 concedido o prazo de 30 (trinta)
dias corridos para a LOCATARIA proceder a desocupagio do imével livre e|
desembaracados de pessoas e/ou coisas; DO. ALUGUEL E DA FORMA . E |

CONDICOES DE PAGAMENTO: A LOCATARIA pagarda a LOCADORA, o aluguel
mensal correspondente ao valor de R$50.000,00 (Cinquenta mil reais), valendo como
comprovante de pagamento dos alugueres, os recibos dos depésitos efetuados, desde que |
devidamente creditados na conta cormrente de titularidade da LOCADORA, abaixo |
.ndicada; Os. Aluguéis vencerfio no dia 10 (dez) de cada més subsequente aos més de
utilizagio, por meio de depésito na conta corrente de titularidade da LOCADORA 1° 59-{
0, agéncia 3.397-9, Banco Bradesco S/A;. valendo os créditos efetuados na referida}
conta como quitagdo dos aluguéis devidos; Caberd 4 LOCATARIA efetuar o pagamento |
do aluguel na exata data de.vencimento. Na hipotese das datas de vencimentos das
obrigagBes pecuniarias da LOCATARIA ocorrer aos sdbados, domingos ou feriados, o
pagamento podera ser efetuado no primeiro dia util imediatamente seguinte. Qualquer
tolerdncia quanto a mora do aluguel e demais encargos, inadimplemento ou desconto
concedido pela LOCADORA em favor da LOCATARIA, serd considerada como mera
liberalidade, ndo ‘implicando novagio ou rentincia. DAS CONDICOES DE
REAJUSTE DO ALUGUEL: Os valores dos aluguéis serdio reajustados anualmente,
com base na variagfio positiva do indice IGPM/FGV, ocorrido no periodo. A variagfo do
reajuste poder4 ser aplicada em qualquer época de vigéncia do instrumento, atendendo
~sempre a menor periodicidade admitida por lei e, que na data do contrato é de 12 (doze)

aluguel néo estdo sujeitos & desindexagfio, congelamento ou deflagfio a qualquer titulo.
Na hipétese de suspensfio, extingfio ou vedagdo do uso do indice de atualizacio
monetdria indicado no "caput" da Clausula, fica desde j& eleito o indice que
oficialmente vier a substitui-lo, na hipétese de nio determinagdo do contrato, aquele que
melhor retratar a inflagfio apurada no perfodo. Ocorrendo qualquer atraso na publicagfo|
do indice escolhido para corregfio do valor do aluguel, ou de outro que vier a substitui-lo,
a LOCATARIA se obriga a pagar as diferencas eventualmente existentes e apuradas pela
LOCADORA; DOS DEMAIS ENCARGOS E DESPESAS DA LOCATARIA: Estéio
descritos na Cldusula 5° e pardgrafo tnico do contrato em referéncia; DO
'INADIMPLEMENTO, DA RESCISAO E DAS SANCOES: O inadimplemento a
obrigacGes pecunidrias previstas no instrumento obrigard a LOCATARIA as sangdes
abaixo discriminadas, que serfio devidas a partir da data de vencimento até a efetiva
data. do pagamento, a saber: (i) aplicagho da corre¢dio monetaria com base no
IGPM/FGV; (ii) aplicagsio dos juros de mora de 1% (hum por cento) a0 més ou fragio

CONTINUA NA FICHA N° ............;@.\ et .
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| sobre o valor da obrigacfio corrigida; e (iii)imposi¢do da multa moratéria de 2% a0 més :
| sobre o valor da obrigagfio corrigida; ‘DA CESSAO E SUBLOCACAO: E vedado a
| LOCATARIA ceder, sublocar e/ou emprestar no todo ou em parte os iméveis ora
-locados, exceto com a expressa e prévia anuéneia da LOCADORA; DAS MULTAS:
A parte que infringir qualquer cldusula ou condigdo do contrato ficard sujeita ao
pagamento & parte inocenté de uma multa correspondente a trés vezes o valor do aluguel
minimo mensal vigente a época da infracfio, sem prejuizo de considerar-se rescindida a
locacio. Em caso de denuncia do ‘contrato pela LOCATARIA durante o prazo | .
- determinado, ou seja, ocorrendo a desocupagfio dos imdveis antes do termo final do
“ prazo de vigéncia da locagfio, obriga-se a LOCATARIA ao pagamento de uma multa
proporcional ao periodo restante do contrato ora pactuado, nos termos do Art. 4°. da Lei
| n° 8245, de 18/10/1991. Ficando as partes obrigadas a cumprirem com todas as
clausulas, pardgrafos e condigdes existentes no contrato. SELO ELETRONICO DE
FISCALIZACAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS -'N°
AR382799-74 - Protocolo 87576 - Livro 2 - N°® 1515 - Reg./Av. 10 - Data/Hora de
utilizag&io: 12/08/2013 12:34:44 - Emitido por Fatima da Cruz Santos - FUNETJ:
R§1220.61 - FUNDPAM: R$610.31 - FUNDPGE: R$366.18 - Cédigo de seguranca:
5D44-B96E-8AAC-70BD - Consulte a autenticidade em www.seloam.com.br. Manaus,
12 de agosto de 2013.

- Oficial . . Maria de Fdtima de Souza Flares

SUBSTITUTA LEGAL @ jﬁ L | R

'11 1.515 - TITULO: PENHORA: Forma do Titulo: Nos termds do Mandado de
‘umpnmento de Carta Precatéria, assinado eletronicamente por Jose Augustor
liveira de Borborema - 30/06/2022 13:19:41 n°® 310015387927, da 5% Vara Federal de
xecugdo Fiscal da STAM - Segdio Judicidria do Amazonas Poder Jud;mé,no CLASSE:
'ARTA PRECATORIA CIVEL (261); PROCESSO: 1011423-06.2022.4.01.3200;
UTOR: BANCO NACIONAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E
OCIAL - BNDES; REU: DI GREGORIO NAVEGACAO LTPA; INTIMACAO
DE: AURORA DA AMAZONIA TERMINAIS E SERVICOS LTDA:
: NDERECO Rua Ministro Jodo Gongalves de Aragjo, n° 472 - Parte E - Distrito
dustrial I - Manaus/AM - CEP: 69075-840, acompanhada pelo Auto ‘de Penhora de
moéveis, lavrado aos 27 de Fevereiro de 2023, assinado pela Oficiala de Justica e
Avahadora Ana Assunta Escossio Zanardo; 320766812 da Central de Mandados,
[Carta Precatéria n° 510007859441, passada na Cidade do Rio de Janeiro, em
31/05/2022, documento eletrdnico assinado por Mario Victor Braga Pereira Francisco de
Souza - Juiz Federal Substituto na Titularidade Plena, e demais documentos, que ficam
pimultaneamente digitalizados e arquivados na Serventia; Em Cumprimento ao:

- CONTINUANO VERSO ‘@\
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Mandado, - 0 imével objeto desta Matricula  de Propriedade de: COARI
| TRANSPORTES LTDA, foi PENHORADO, conforme documentos acima citados,
| que foram encaminhados pelo Malote Digital .- Cédige de Rastreabilidade:
: 401202311266957; PROTOCOLO N° 137029 - DATA DE APRESENTACAO:
- 28/02/2023. SELO ELETRONICO DE FISCALIZACAO DO TRIBUNAL DE|
- JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS - N°
- REGIMV004176GMOUIH37M6QLED27 - Protocolo 137029 - Livro 2 - N° 1515 -
 Reg./Av. 11 - Data/Hora de utilizagfio: 13/03/2023 13:31:09 - Emitido por Ivete Ramos
- de Andrade Vieira - FUNJEAM - EXTRAJUDICIAL: R$0.00 - FUNDPAM: R$0.00 -
{ FUNDPGE: R$0.00 - FUNJEAM - RCPN/SD: R$0.00 (ISENTQ - motivo:
| Proc.n®1011423-06.2022.4.01.3200 - 5° VFEFSJAM) - Consulte a autenticidade em:
' cidadao.portalseloam,.com.br. Manaus, 13 de w de 2023. '

' Oficial . Mana de Fatima de Souza Flores
/u AN

| Certiddo Namrativa/Inteiro Teor extraida.de acordo com o artigo 19; § 1° da Lei 601573, SELO ELETRONICO DEF lSCALIZACAO 310)
- TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS - N® CERINT004176H: AHXMCPHEYVQ90 - Pedide: 157457 - Data/Hors

de vtilizagio: 21/02/2025 12:45:01 - Emitido por Maria Rejane das Chagas Bezerra - FUNETT: R$9.94 - FUNDPAM: R$0.00.- FUNDPGE:
- R30.00 - FARPAM: R$3.31 - Consulte a autenticidade ein cidadac portalselgain.

‘O referido & verdade.e dou & Manaus, 21 de fevereiro de 202%

O Ofictal

Substitutal.egal

CONTINUANAFICHAN® ovecerercs -t
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Yapaus, 03 d8 Gsosto_de 1983 '

TOVEL: UM IOTE de terres sibusdo me RBua Ministro Jofo Gongalves de Sou-
h sa, Distrito Tndusbtrial, quarto digtrito desta cidade, com -um
_area, total de setenta e quatro mil, cento e noventa e sete miros e seg
‘gentae centime-tros quadredos (74.197,60m2) e com os seguintes limites: ao
.HOHI'E - com o lote pertencente a Compankia Bragileira de Alimentes-CCBAL
Por dvas linhas, medindo respectivamente -do-P-0.20 P-1, cento e oitenta®
netros (180,00m) e do P-2 ao P-3, cento e noventa e um motros e noven -
tadsriseds contimetros (191,96m), oom azimrtes iguais de 276240057 adfas’
tadas entye o P-1 e P-2, por wa linka ortogonaly mea.mdo cento o Quaren!
ta-e oito mtros (148,00m), com azimite de 694D'@5% 3 IESTR ~ com-o lo-
te pertentente 2 emrress DI GREGORT - DISTRIBUIYAO E-PLANIFICACAO &
TRANSPORTES ITDA ¢ Area da SU?ERA.H&., por ura linha re'ka-, mdindo do- P=6
ao P-0, cento e quaremta metros ¢ trinta e dois centitetros (140;32m) de
extensfo, com azgimte de 6240'05"; gsendo cento e dezessete mBLTOS +esee
’ 117,00m) com 2 empresa citada e o 'restante com a SUFRAMA$ 2o SUL ~ “com
. a '.Baﬁ Aerea- sde Maraus, por duas linhas retas, medindo respectivamente:
" do P-4 ao P~5, dugentos e trinta ¢ dois mtros e Quavenmta e nove centimed
tros {232,4%n), com azimte de 109228'48" e do P-5 20 P-6, cento e qua — 1
réata e cinco metros o vinte e trés centimetros (145,23m) de extensfio .
: com azimute de 97927'1U4" e & CESTS - com area.vard.edepxeservagao nabu
¥ ral pextencente a SUFRAMA, Por uma linha reta, medindo dwentos e {rinta
.e cinco-miros (235,00m) de extensBo, com azimte de 186940°05%; F3- PY- .
IRCPRIAMARTA: SUPERINIENDENCTIA DA ZONA FRANCA DE MANAUS - SUFRAMA, Enti~
dade Autdrquica Federal, vinculade a0 M:m:.ster:.o do Intew
AR Tior, autonomia Administrative e Financsira, com sede e Fo.
L . ro negta cidade, localizada nz Rua M:mis‘bro J‘oa.o Gmga,lves
. ae Sousa, s/u® - Distrito Tdustrial, inserita mo  GEC/MA
:  n® 04.407.029/0001-43, representada pelo seu Su.perzntenden
' te RUY AIBERTO COSTA LIHS,
| BEGISTRO m n® 3643, follas 136 2 137 do livro 3-E do 32 Of:.c:.o.

R.1 -4533 FPROMESSA DE COMPRA ! VESDA: Nos termos da esoritura de 04 de ju -
nho de 1983, lawrade no 42 oficio de notas deete capital, no 1i-|
| vxo 145, folbas 94/95/96, pelo Tabelifo, Dr. David Gomes David, o imdvelf
objeto desta matricula, foi prometido vender pela FROMINENIE VENIEDORA :f

i smmmﬁﬂnm DA ZONA FRENCA IR TANAUS -~ summ, acime  qualificadas
° | 3 FROMITENTE COMPRADORA: DY GBEGURTO -~ DISFRIBUINZ0 E PLANIFICACXO  DE

WANSFOB'.EES IE'DA, oon sede regta cidade, na Rua Minigstro JoZo. Gmga.lves"

CON'HNUB. .“O Vmoa
- . * &




FICHA Ne' i ] VERSO R MATRiCULA N 4533

CNM 004176 2 0004533-57

LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL SRR o

v.z

"da-industria da Firme Promitente Compradora, na form do projeto aprova~

] da transaclo com terceiros, msmd a.pos 2 mlantagao do mspaotiw _Froje

| vado, no prezo ds nove (9) moses, sob pans de Tescisio comtretual, inde-
| Promitente Vendedora reaver a a:ma Prometida e Depdendo a Fromitente Com

; tipulado podsm ger prorm@.do, ocorrendo mtivos aus'bos que d.evara.o ser

m 03. 08. &Wn“nu LE LT LT T T P - . )
| Disa Roche~sub-0ricial ,Q),,--g @: : 42 -

| 434691, 914/0001—59 e msarigao Egtadual n® 04.161.140-3, remresentada -

* (DEZ. MITHURS, NOVENTA MIL, OITCCENTOS B SETENTA B TRAS CRUWZEIROS B SES -
SETTA CENTAVOS), Tegivel em nove (09) prestagles mensais, sendo & primi.
TR NO- valcm de 08 1.121.208,24, wencendo-go cada ume delas no dia 04 de
- cada: ms, até completar o total de nove (09)5 acrescidas: ditas presta -
goes de juros simples ao saldo devedor, 2 taxa estipwlada Polo- Gove,rno'
“Federal, em opsragles desta nahmeza. O pagamento das Trestagtes  serd
e:ﬁ-.'bmdo ha sede da SUFRAMA ou onde este indicar na cidade de Manpaus, Do |
t::!mlo consta que: "0 lote ore rromtido vendsr, degbina~se & msta.lagao

do pela Promitente Vendedora, mo podendo sor o‘b;;e'l;o de dualguer tipo

1o, sem prgv:ia. a.utomzagﬁo da. SUFRAMA. As obras de mplan‘tagao a6 e npre—
endimnto objeto do projeto aprovado pala SUFRAHA, obedecerso &5 normas
baizndes pelos drglos competenies, assim como a.s norms técnicas 4o Dis-
" trito Industrial, emitidas por esta Superin'hendmcia. 4 Promitente Com ~
.JFradara se obriga & implantar definitivamente o. pro;;e'bo industrial apro-

Pndente de quwmlguer :.nberpela.ga.o Judicial ou ex'brajud.icia.l, podends a
.pradore ag prestagﬁes Qe j& houver Page em favor da SUFRAMA. O. pu:azo es
'_emmina.dos © ace itos ou nao Pala SUFRAMA, nao podsndo egaa proxrogagao.._
ser superior ao prazo indeial egtabelecido mmra a in:planta.gao definitiva

do projeto no Digtrito Tnémgtrialh, Distribuigdo n? 1133/83 do 2° ca:rto—
rio. Preno-!:a.gao n? 7594, follas 217 do livro 1~Be-

. 4533'?’RETIEICAGAO;DA_MAIRIGHLA 1. Nog_termos da- Clausula 68 -da escritura de Compra e Venda,
de 04 de agosto de 1989, lavrada mo 42 oficio de notas desta capital, no livro 313,

'folhas 188 a 190, pelo Tabelifo, David Gomes David, acompanhado do memorial descritive e

planta de situagao, congta que; s PROMITENTE VENDEDORA: SUPERINTENDENCIA DA ZONA FRANCA DE

MANAUS = SUFRAMA; e a PROMITENTE COMPRADORA 1 D1 _GREGORIO DISTRIBUICAO E PLANIFICACAO DE

IRANSPORTES LTDA, retificaram e ratificaram o imdvel objeto ‘da presente matricula, concer-

nentes aos LIMITES, BREAS E CONFRONTACOES que na realidade assin se descrevem. UM LOTE de

 terras central sob o niimero 2,41/1, com acesso pela Rua Ministro Jodo Gongalves de Souza .

s/n@, Distrito Industrial Marechal Castelo Branco, quarto distrito imobilifrio desta cida-

Gongalves de Sousa., Distrito Tadustrisl, inserita no ccn/w ao‘b 0 num-o' .

_por’ sou Procurador Sre JATR ARREU CAMPOS; pelo VALOR de Gif 10.090. 873-,60 |

Irdis:

OONTINUA NA FICHA N* 3. ..
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uma linba reta que vai do marco M~1571 ao M-1570, com azimute de 175252'22", medindo cento
e quarenta metros e trinta e dois centimetros (140,32m) de extensdo; ao SUL - com terras

| DYSTRIBUICAQ E PLANIFICACAO DE TRANSPORTES LIDA., estabelecida nesta cidade, na Avenida
_Itafiba, 300 Distrito Industrial Marechal Castelo Branco, inscrita no CGC/MF sob o ndme-

~ vil Brasileiro, a adquirente aceita a obrigagdo de oferecer a transmitente o imovel  ora
 vendide, caso ¢ pretenda alienar sob qualquer forma ou modalidade, inclusive mediante da -

[cida~]de, com uma &rea de setenta e quatro mil, guiphentos e cinquenta e cince metros qua
drados (74.555,00m%) e o perimetro de hum mil, trezentos e dols metros e gquaremta e um cen
timetros lineares (1.302,41mls), com os seguintes limites e confrontacGes: ao NORTE - com
terras pertencentes a COBAL - Cla Brasileira de Alimentos por 03 (trés) segmentos de retas

que v3o respectivamente do marco M-1574/A ao M~1573, com azimute de 88952124, medindo
153,10 metros; do marco M~1573 ao M-1572, com azimute de 175054'53", medindo 149,00 metros

e do marco M-1572 ac M-1571, com azimute de B85955'56", medindo 179,95 metros, que totali -
zam 482,05 metros de extemsdo pelo limite nbrte; a LESTE - com terras da requerente, por

pertencentes a BASE AEREA, por 03 (trés) segmentos de retas que vao respectivamente do
mATCO M—lS?O ao M-1578, com azimiute de 267951'15", medindo 147,40 metros; do marco M~1578
ac M=1579, com azimute de 17101h'56", medindo 9,46 metros e do marco M-1579 ac M-1579/A ,
com azimute de 260224'4Q%, medindo 201,78 metros, que totalizam 358 64 metros pelo limi -
te Sul; a OESTE - com 3rea verde de preservagac natural, pertencente a SUFRAMA, por uma 1i

nha reta que vai do marco M-1579/A ao M-1574/A, com azimute de 358029'25“, medinde 321,40 |

metros de extens3o. Prenotagac nfl4.008, folhas 008 do livro 1-D,-

Em, 10.08.89.- Stanley Queiroz Forles , — 3
Oficial

-4533 - COMPRA E VENDA: pelo mesmo titulo supra consta ainda que, o imével constante da re-
tificacdo, foi transferido pela TRANSMITENTE: SUPERINTENDENCIA DA ZONA FRANCA DE MA

NAUS - SUFRAMA, entidade autarquica federal, com personalidade juridica e patrimonio pro -

prio, autonomia adwinistrativa e financeira, inscrita no CGC/MF n04.407.029/0001-43, com

sede nesta cidade ma Rua Ministro Joao Gongalves de Souza s/n, Distrito Industrial Mare -

chal Castelo Branco, representada pelo seu Superintendente Dr. JADYR CARVALHEDD MAGALHIES,

devidamente autorizada pela Resolugao nQ188 de 12 de junho de 1989, do seu Conselho de

Administracdo, homologada em despache autorizativo do Excelentissime Senhor Ministro do In |

terior, contidc as folhas 89 do Processo nimero 1452/80 SUFRAMA, publicado no Diario Ofici
al da Unido, edigdo do dia 26 de julbo de 1989, as folhas 124563 & ADQUIRENIE: DI_GREGORIO

ro 63.691.914/0001-59, representada pelos seus bastante procuradores, senhores Joao Bosco

Nogueira da Costa Novo ¢ Celso Luiz Francisconij pelo VALOR de NCZ§38,60 (TRINTA E OITO CRUf

ZADOS NOVOS E SESSENTA CENTAVOS), com acrescimo de NCZ$28,51 (Vinte e Oito Cruzados Novos
e Cinguenta ¢ um Centavos), avaliado pelo SEIOR DO ITBI em NCZ$370.988,00 (TREZENICS E SE-
TENTA MIL, NOVECENTOS E OITENTA E OTTO CRUZADOS NOVOS). Do titulo consta que: ¥ O lote ob-

jeto da retificagdo destina-se exclusivamente 3 instalagiio de Industria da adquirente naof°

lhe podendo dar outra destinacdo; Que, na forma do artigo 1.149 e seguintes do Codigo Ci -

CONTINUA_NO VERSO,
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' na Avenida Repdblica do Chile, n¢ 100, insecrito no CGC/MF n933.657.248/

LIVRO N.* 2-REGISTRO GERAL

[da=]1¢@o em pagamento, para que esta exerca o direito de prelagdo no negocio em igualdade’
de pregos e condigoes”. O imposto de transmissao foi pago no Banco Noroeste S/A, autenti- .
" cagdo N 153 02 AGO 89 0011. Prenotacdo n@l4008, folhas 008 do 1ivro 1-R.-

Em, 10.08.89.- Stanley Gueiroz Fortes B e
| Oficial ,,—e:==”“=:5éﬁ?==% -

o

- 4533 -~ EM PRIMEIRA UNICA E ESPECIAL HIPOTECA: Nos termos da Escritura da
Contrato de Financiamento Mediante Abertura de Creédito . sSob o n¢’
89.2.089.3.1, de 28 de agosto de 1989, lavrada no Oflclo de Notas e Con
tratos Mﬂrltlmos_ do Rio de Janeiro — RJ., as folhas 143 do livro n9173
"Ato Notorial n® 29, pelo Tabelido, Aloir Melchiades de Souza,consta que
o imével objeto desta matricula, retificado através da Av. 2-4533 ava -~
liados em NGZ$5.367.960,00; foram constituidos em primeira dnica e espe
cial hipoteca, pela INTERVENIENTE ‘DI GREGORIO DISTRIBUIGAOE PLANIFI -~
CACAO DE TRANSPORTES LTDA, sociedade por quotas de responsabilidade }i-
mitada, com sade nesta c1dade, na Avenida Itaaba, n? 300 ~ parte - Dis~
triro Industrial, inserita no CGC/MF n® 43.691.914/0001-59, representa-
da por seus diretores, FRANCO DI GREGORIO e CAMILLO DI GREGORIO‘ em fa-
vor do BANCO NACIONAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCTAL - BNDES ,na
qualidade de agente financeiro do Fundo da Marinha Mercante — FMM, " .no
ato da escritura denominado 91mp1esmente de BNDES, empresa publica fedg
‘ral, com sede em Brasilia -~ DF., e servigos na cidade do Rio de Janeiro

. 0001-89, representado por seu Presidente, Marcio Jodo de Andrade Fortes
este representado por seu bastante procurador NEY FONTES DE MELO TAVORA
e seu Diretor Nildemar Secches; tendo como BENEFICIARIA:a DI GREGORIO NA
VEGACAO LTDA , sociedade por quotas de responsabilidade limitada, com
sedenesta cidade, na Avenida Ttauba, n® 300 -~ Parte - Distrito Indus -
trial,-inscrita no CGC/MF n? 45.520,509/0001-0l, reprasentada por :seus
Dlretores, Maria Thereza Aparecida Buriti Di Gregdrio; e Camillo Di Gre
gorio; e como FIADORES E PRINCIPAIS PACADORES I -~ MARIA THEREZA APAREGIZ
DA BURITI DI GREGORIO, brasileira, casada, comerciante, portadora da €.
I. RG n? 4.474.981-58P-SP., e do CPF n9457.863.308-00, residente na Rua
‘Mangabeiras, n? 104 - 109 andar, Pacaembu ~ SP.; II ~ FRANCO DI GREGO -
RIO, brasileiro, casado, comerciante, portador da C.I.RG n%4.105.218-SSP
SO., e do CPF n? 457.863.,308, residente na Rua das Mangabeiras, nQ 104,
109 Andar, Pacaembu— SP.; III ~ CAMILLO DI GREGORIO, brasileiro, casado
comerciante, portador da C.I.RG n? 5.674,435-8Sp- SP., e do CIC sobc>n9
755.039.308-78, residente & Av. Juriti, n? 541 - Apt9 1301 - Moema-SP.
IV- MARISA BERNICCHI DI GREGORIO, brasileira, casada, do lar, portadora
da C.I.RG n? 13.836.507-58P-SP., e do CPF n? 045.437.588-38, residen -
te & Av. Juriti, n? 541 - AptQ 131 - Moema-SP.; V — AGOSTINHO DI GREGO-
RIO, br331le1ro, casado, comerciante, portador da C.I.RG n? 1.364.954 -
SSP—SP., e do CPF n? 010.089.008-34, residente nma Rua Ministro Gabriel {
Resende Passos, n? 267 - aptQ 81, Mbema - SP,3; VI - ANTONIETA DE ALMEI-

brasileira, casad




FICHA Ne | )3 MATRICULA Ne [4533]

AV.5

CNM:004176.2.0004533-57

RAYMUNODO LE(TE DA SILVA 42 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE MANAUS

OFICIAL, LIVRO N.” 2-REGISTRO GERAL ESTADO DO AWMAZONAS

Manaus, 13 de OQutubro de 1989

| DOS NOVOS E VINTE CENTAVQS), a ser provido, exc1u31vamente, en Tecurso S

' NOVE CRUZADOS NOVOS E DEZ CENTAVOS); Stubcrédito "B" ~ NCZ$30. 613 109,10¢(

portadora da C.I.RG n® 9.506. 813—SSP-SP., e do CPF n?018.317. 338—20 ‘Te-~.
sidente na Rua Ministro Gabriel Resende Passos, n? 267 - Apt? 81- Moema~
SP.; Mediante um CREDITO aberto no VALOR de NCZ$61.262.218,20 (SESSENT A
E UM MILHDES, DUZENTOS E SESSENTA E DOIS MIL, DUZENIOS E DEZOITO ERUZA =

do Fundo da Marinha Mercante - FMM, dividido em dois (2) Subcréditos:"A"
NCZ$30.631.109,10 (TRINTA MILHOES, SEISCENIOS E TRINTA E UM MIL, CENTO E

- TRINTA MILHOES, SEISCENTOS E TRINTA E UM MIL, CENTO E NOVE CRUZADOS NO -
VOS E DEZ CENTAVOS) GuJo principal devera ser pago ao BNDES em 180 pres
.tagoes mensais e sucessivas, calculadas nos termos da Clausula sexta -do
contrato, vencendo-se a primeira em 20 de Outubro de 1992-e a Ultima em
20 de setembro de 2007; e, vencera JUROS de 4% ao ano, calculados dia: a
dia, sobre o saldo devedor, capitalizados trimestralmente, automaticamen
te elevadc para 6% ao ano na hipotese de utilizacac das embarcagoes fi -
nanciadas na navegacao de-Longo Cuarso: COMISSAC DE RESERVA DE CREDITO:de
0,1%Z, por periodo de 30 dias, ou fracao; MULTA de 107 sobre o principal
€ encargos da divida, além das despesas judiciais, extrajudiciais.e hono

rarios advocaticios. Prenotacdao n® 14.137, folhas 023 do livto 1-D.-

Em: 13.10.89.~ Stanley Glueiroz Fortes M_j
Oficial _ S

$FS.

- 4533 - ADITIVO: Em cumprimento a éﬁausu1a Décima .Segunda em seu item 111

te Abertura de Crédito sob o n9 82.2.089.3.1, lavrada aos 17 de outubr o
de 1991, Ato Notarial nQ 43, livro 179, folhas 171 a 179, no Oficio de
‘Notas e Contratos Maritimos do Rio de Janeiro - Rd., pela Tabelid Subs -
tituta, Sonia Maria da Silva, conforme Certidao passada peta mesma em 18
de outubra de 1991, atraves da qual consta que, tendo acordado entre s i
o Banco NACIONAL DE DESENVOLVIMENTO ECONGMICO E SOCIAL - BNDES ha quali-4

NIENTE, a BENEFICIARIA, e os FIADORES E PRINCIPAIS PAGADORES retros ci -
‘tados e qualificados no registro R.4-4533 em aditar a Escritura de Con -
trato de Financiamento Mediante Abertura de Credito n989.2.089.3.1, deg

BNDES abriu a beneficiaria um cred1to destinado a adquisicao de duas em-
barcactes do tipo Roll-on/Roll-off de 12,800 TPB cada uma a ser provid o

disposicao da Beneficiaria, apds o cumprimento das condigBes suspensivas
de utilizacao, em funcao das necessidades para a-realizacdo das embarca-
coes, respeitadas em qualquer caso, a disponibilidade orcamentaria e a
programacao financeira do FMM; Em decorrenc1a da Decisao de Diretoria dd
BNDES nQ 310/91 de 02.09.91 , o valer do Crédito previsto na Clausula...
Primeira daqueTe Contrato fica elevado em CR$9 211.622.328,94 (NOVE BI -

da Escritura de Aditivo n? 1 do Contrato de Financiamento Mediand -

dade de Agente Financeiro do Fundo da Marinha Mercante - FMM, a INTERVEY

28.08:89] Tavrada no Oficio de-Notas e Contratos Maritimos de Rio de Ja-
neiro -~ RJ., as folhas 143 do 1ivro n¢ 173 - Ato Notarial n® 29 , pelo..f."
Tabelido, Aloir Melchiades de Souza; o que pelo Contrato ja mencionado o

exclusivamente com recursos do Fundo da Marinha Mercante-FMM.; e posto E |

CONTINUA. KQ VERSO. _q
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{BI-)LHOES, DUZENTOS E ONZE MILHOES, SEISCENTOS E VINTE E DOIS MIL, TRE-
ZENTOS E VINTE E OITO CRUZEIROS E NOVENTA E QUATRO .CENTAVOS) dividido em!
2 Subcreditos conforme a seguinte discriminacio: I - Subcréedito "C"  dej
'CR$4,227,662.463,81 (QUATRO BILHOES, DUZENTOS E VINTE E SETE MILHOES,...
| SEISCENTOS E' CINQUENTA E DDIS MIt E QUATROCENTOS E SESSENTA E TRES CRU - |
ZEIROS E OITENTA E UM CENTAY0S), referente a embarcacdo "EC-305": e II -|:
Subcradito "D" - CR$4,983.969.865,13 (QUATRO BILHOES, NOVECENTDS E OITEN
TA E TRES MILHOES, NOVECENTOS E SESSENTA E NOVE MIL E_OITOCENTOS E SES =
SENTA E CINCO CRUZEIROS E TREZE CENTAY0S), referente 3 embarcacao "EC
306"; A presente, suplementacdo destina-se a cobertura dos. valores rela-
tivos as alteracoes das caracteristicas principais_das embarcacGes iden- |
tificadas pelos Cascos "EC ~ 305" e “EC - 306"; e @ cobertura dos valores}
| decorrentes da variacdo entre os indices que corrigem o preco.previst o

| nos contratos de Construcoes das referidas embarcacdes e o criterio de
utilizacao dos recursos do contrato; Considerando as alteracoes das ca -~
- racteristicas principais das embarcacdes, identificadas pelos cascos aci
| ma citados ora em construcdo nas Industrias Reunidas Caneco S.A. e obje=
to de Aditivo celebrado em 29.05.90 aos respectivos Contratos de Constru |
¢ao, as partes resolvem alterar o paragrafo uUnico da clausula primeira.T
do Contrato, que passa a vigdrar com a redacio expressa na propria escri.
tura do aditivo n? 1 , em seu Paragrafo Unico. A parcela dos subcreditos
nao utilizados sépa atualizada, a_partir de 02,09,91 até a data de sua
utilizacao, tomado por base ¢ iterio previsto no artigo 60 da Lei no
8.177, de 01.03,91, observade o disposto na Clausula D&cima Primeira.0s
| Subcreditos "C" e "D" serdo postos a disposicdo da Beneficidria parce. - |
1adafmente, depois de cumpridas as condices suspensivas de utilizacdo do
| ciedito; referidas na clausula décima quinta observando o disposto no
artigo 63 das_Disposicdes Aplicaveis aos Contratos do BNDES mencionadas |
na clausula décima segunda, item I; AMORTIZACAC: O principal da divida.., |
decorrente de cada um dos subcrédites objeto deo Aditivo, deve ser pago.. |
ao BNDES em 180 prestacoes mensais e sucessivas, cada uma delas no valor
do principal da divida, atualizada nos termos da clausula sétima, dividi
| do pelo numero de prestacdes de amortizac8o ainda ndo pagas, vencendo-se |
-2 primeira prestacao em 20 de Outubro de 1992, comprometendo-se a Bene -
ficiaria a 1iquidar com a Ultima prestacdao, em 20 de Setembro de 2007 s |
- todas as obrigacdes decorrentes do Contrato ora aditado; Nashipoteses de |
 antecipacao de prestacdo de amortizaco, 1iquidacdo antecipada da totali
| dade da divida, ou pagamento em atraso de debite vencido, ocarridas du = |
rante periodos de congelamento de precos determinade pelo Poder Piiblico,
-0 valor da obrigacdo serid atualizado pelo Criterio legal previsto no ar-
tigo 69 da Lei n9 8,177 de 01.03.91 desde a data.do congelamento de pre-
¢os ou da_efetiva constituicdo do débito, prevalecendo a que for mais re’
cente, ate a data da antecipacdo ou da regularizacio do contrato, obsery |
vando, ainda o disposto na clausula decima primeira; JUROS: O principal..
' da divida decorrente, dos Subcreditos "C" e "p" vencera juros de 4% ao

- ano, calculados dia a dia sobre o saldo devedor atualizado nos termos da
: CONTINUA NA FICHA Ned..... :
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.(da) clausula Sétima, capitalizados trimestralmente no dia 20 dos meses
de marco, junho, setembro de cada ano, no periodo compreendido entre 20|
de outubro de 1991 e 20 de setembro de 1991, exigiveis mensalmente a
partir do dia 20 de Qutubro de 1992, inclusive, juntamente com as par -
celas de amortizacdo do principal e no vencimento ou na liquidacdo do
Contrato ora Aditado; A taxa de juros prevista sera automaticamente ele
'vada para 6% ao ano, na hipotese de utilizacdo das embarcacoes financia
‘das na Navegacdo de Longe Cursc; Na ocorréncia dé inadimplemento de qual
quer obriga¢dc financeira por parte da beneficiaria, sera observado o
disposto nos art. 43 a 47 das DisposicOes Aplicaveis aos Contratos ‘do
BNDES, a que se refere a clausula decima segunda, inciso I; A Benefi -
cidria pagara ao BNDES uma comissio de reserva de Crédito de 0,1% co -
-bravel no periodo de 30 dias, ou fracdc , e ihcidente sobre: I)o saldo
nao utilizado de cada parcela do crédito, a partir do dia imediato ao
da sua disponibilidade e ate a data da utilizacdo, quando sera exigivel
o seu pagamento; e II) o saldo ndo utilizado do -Crédito, a partir do
. dia imediato ao da sua disponibilidade e até d data do cancelamento efe
tuado a pedido da Beneficiaria ou por iniciativa do BNDES, e cujo paga
mento sera exigivel na data do pedido, ou da decisao, do BNDES conforme
o casoj S3o ratificados, pelas partes contratantes, todas as clausulas
e CondicOes estabelecidas no Contrato especificado no preambulo deste
instrumento, no que ndo colidirem com o que aqui se estabelecer, mantiwmj:
dos o prazo de amortizacdo, as garantias reais e fidejussorias e demais
encargos, sendo a clausula décima nona do Contrato, nao aplicavel aos...
Subcreditos "C" e "D" que correspondem ao valor da suplementacdo ora
contratada; Certiddes Negativas de Débites - CNDS sob os nQs 961335 e
961341, expedidas em S3o Pauls - SP., em 08.10.91, pelo Instituto Nacio
nal de Seguro Social - INSS. O imovel. objeto desta matricula, avaliado’
juntamente com outros em CR$809.000,000,00 {GITOCENTOS E NOVE MILHOE S
DE CRUZEIROS), bem como as benfeitorias de terraplanagem, pavimentaca o
de vias e patios em asfalto, pavimentacdo da rampa de acesso as balsas
em concreto, sistema de drenagem composto de canaletas em concreto a -
valiadas em CR$336.000.000,00 (TREZENTOS E TRINTA E SEIS MILHOES DE CRU
ZEIR0S), assim como todas as construgdes , instalagGes, maquinas equipa:
mentos e quaisquer outras acessGes que, na vigencia do Contrato se’in -
corporarem ao imovel, excetuadas as maquinas e equipamentos adquiridos:.
e/ou-a serem adquiridos com recursos do sistema FINAME, enquanto onera-
dos em favor de agentes findnceiros e agéncia especial de financiamento
industrial - FINAME. Ficando portanto o presente Aditivoe n@l averbado..
nos termos do que nos foi solicitado pela BENEFICIARIA: DI GREGORIO NA
VEGACKO LTDA, nos termos da carta passada na cidade de S3c Paulo, aos T8
de dezembro de 1991 e, dirigida a este Cartorio. Prenotacdc n? 15.604 ,
folhas 200 do Tivro 1-D.-
Em:20,12.91.-

L3

_ : - |
Stanioy Queiroz Fortes - | .
] Oficial o -

i CONTINUA NO VEBSO }
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-4533 - ADITIVO: Nos termos da Escritura de Aditivo n°2 ao Contrato de Financiamento Medlan'
te Abertura de Crédito n289.2.089.3. 1, lavrada aos 29 de outubro de 1992, Atq Nota-
rial nol3 livro 183 folhas 042/049, no Oficio de Notas e Cartdrios Maritimos do Rio de Ja-
neiro-RJ., pelo Iabeliao, Aloir Melchiades de Souza; Conforme Certidao passada pelo mes -
mo em 04 de ‘novembro de 1992°'atraves da qual consta que, tendo acordado entre si o BANCO
NACIONAL DE DESENVOLVIMENIO ECONOMICO E SOCIAL ~ BNDES na qualidade de Agente Financeiro
do Fundo da Marinha Mercante « FMM, a INTERVENIENIE, a BENEFICTARIA, e os  INTERVENIENTES
FIADORES retros citados e qualificados no registro R.4-4533 em aditar o Contrato de Finan-
clamento Mediante Abertura de Crédito n289.2,089.3.1, firmado em 28.08. 89, lavrado as fls.
143 do livro 173 e o Aditivo n®l, firmado em 17. 10,91, lavrado as £1s.171 do livro 179,
bos do Cartorio do Oficlo de Notas e Contratos Maritimos do Rio de Janeiro; o que pelo Con
trato ja mencionado o BNDES abriu i BENEFIGIARTA um Crédito original e um suplementar-des-
tinado a aquisigao de 2 embarcagoes do tipo Roll-on/Roll-0ff, de 17,000 TPB cada uma,a se-

. rem provxdos exclusivamente com recursos do Fundo da Marinha Mercante - FMM, identificados

pelos cascos EC-305 e EC - 306 e postos A disposigao da Beneficidria, apos o cumprimento
das condigdes suspensivas de utilizagdo, em fungido das necessldades para a realizagio da
constru§59 das émbarcagGes, respeitadas em qualquer caso, a disponibilidade orc¢amentaria e
a programagéo financeira do Fundo da Marinha Mercante - FMM; Em decorrencia da Decisio dé
Diretoria do BNDES n2400/92, de 14 de setembre de 1992, ¢ valor do Crédito previsto no Con

trato, fica elevado em CR$117,372,443,038,97 (CENIO E DEZESSETE BILHGES TREZENTOS E SETEN
TA E DOIS MILHOES, QUATROCENTOS E QUARENTA E TRES MIL, TRINTA E OITO CRUZEIROS E NOVENTA E
SETE CENTAVOS), a serem divididos em 2 subcréditos, conforme a seguinte discriminagic: I-
Subcrédito ME" - CR$45.510.841,673,57 (QUARENTA E CINCO BILHOES, QUINHENTOS E DEZ MILHOES,
QITOCENTOS E QUARENTA E UM MIL, SEISCENIOS E SETENTA E TRES CRUZEIROS E CINQUENTA E . SETE
CENIAVOS), déstinado a embarcacao YEC=305"; e IT = Suberédito ME" -~ CR$71.861.60L.365,40 (
SETENTA E UM BILHOES, OITOCENTOS E SESSENTA E UM MILHOES, SEISCENTOS E UM MIL, TREZENTOS E
SESSENTA E CINCO CRUZEIROS E QUARENTA CENTAVOS), destinado & embarcacao MEC-306'. A presen
te suplementacao destina-se & cobertura dos valores referentes ao aumento do prego das em~

_ barcagoes EC~305 e EC-306, em relacao acs impostos incidentes sobre aquisicdo de insu -

mos destinados As cltadas embarcagdes, e & cobertura dos valores decorrentes da variagdo. ,
entre os indices que corrigem o pregco previsto nos Contratos de Construcao das referidas .
embarcagoes e o critério de atualizacdo dos recursos do Contrato, ATUALIZAGAQ DO VALOR DOS
SUBCREDITOS ME" E "F" ~ A parcela dos Subcréditos n3o utilizada sera atualizada, a partir,
de 14 de getembro de 1992, até a data de sua utilizacao, pelo mesmo critério previsto no
artigo 62 da Lei 8,177 de 01.03.91, adotade para a atualizagao dos recursos repassados pe-
lo BNDES, originarios do Fundo da Marinha Mercante - F¥M, observado o disposto na clausula
DP&cima. DISPONIBILIDADE DOS SUBCREDITOS “E" E “F"' - Os Subcréditos serio postos a disposi-
cao da Beneficidria parceladamente, em funcac das necessidades para a realizacao do pProje~
to financiado e observado o disposto no artigo 63 das Disposicoes Aplicaveis aos Contratos
do BNDES, veferidas na clausula Décima Segunda, Inciso I, respeitadas, em qﬁalquer hipbte~

_se, a disponibilidade orggmeq_l_:éx:@a_e a p_rogramagﬁo financeira %ﬂgﬂg p?‘h%’&}}‘ﬂ’? Ercant:e
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. pal da divida decorrente dos Subcréditos VAV, UhV, UCM e DY e da decorrente dos Subcrédi-

- margo, junho, setembro e dezembro de cada ano, nos periodos abaizo diseriminados e exigivg

‘las de amortizagao do principal e no vencimento ou na liquidagcdo do Contrato ora aditado :

| ou fragao, ¢ incidente sobre: I - o saldo ndo utilizado de cada parcela do crédito, a par-
tir do dia imediato ao da sua disponibilidade até a data da utilizagao, guando sera exigi~
. vel o seu pagamento; ¢ II - o saldo ndo utilizado do credito, a partir do dia imediato ao

. ocorrera no caso de Fixagdo de esquema de dispomibilidade de recursos. ATUALIZACAO DO va - |

' las obrigacOes nas datas de seus vencimentos. O nzo recebimento do Aviso de Cobramca ndo -
_ eximird a beneficiaria da obrigacdo de pagar as prestagoes de principal e os encargos nas k

: do~se a primeira prestagso em 20 de outubro de 1993, comprometendo~se a beneficiaria a ii-[
© quidar com a diltima prestagdo, em 20 de setembro de 2008, todas as obrigagdes decorrentes,

: do contrato e deste Aditivo; Ficando a Beneficiadria, a Interveniente, e os Intervénientes i-
' Fiadores obrigados a cumprir as demais clausulas e condigbes constantes do presente Aditi-f -

[Mercante} FMM, JUROS APLICAVELS AOS SUBCREDITOS MAM, WBM, WC', YDV, MEM e WF" - O princi-

tos ME" e "F", vencerd juros de 4% ao ano, calculados dia a dia sebre o saldo devedor atua
lizado nos termos da Clausula Sétima, capitalizados trimestralmente no dia 20 dos meses de

is mensalmente a partir deo dia 20 de outubro de 1993, inclusive, juntamente com as parce -

Suberéditos A e B: de 20.09.89 a 20.09.93; Suberéditos C e D: de 20.10.91 a 20.09.93; Sub-
créditos E e F: de 20.11.92 a 20.09.93. A taxa de juros prevista no caput desta clausula ,
sera automaticamente elevada para 6% ao ano, na hipdtese de utilizagao das embarcagoes Fi-
nanciadas na Navegagdo de Longo Curso; COMISSAQ DE RESERVA DE CREDITO - A beneficifiria pa-
gari ao BNDES uma comissio de reserva de crédito de 0,1% cobravel por perfodo de 30 dias ,

da sua disponibilidade até a data do cancelamento, efetuade a pedido da beneficidria oupor
iniciativa do BNDES, e cujo pagamento serd exigivel na data do pedido, ou da decisao do
BNDES, conforme o caso. A incidéncia da Comissdo a que se referem os incisos I e IT acima,

LOR DA DIVIDA DECORRENTE DOS SUBCREDITOS MEM E "F" - O saldo devedor da héneficidria, de - |
corrente dos Subcréditos "E® e "FM, ai incluidos o principal, juros compensatorios e mora- |
torios, despesas, comissoes e demais encargos pactuados, serd atualizado pelo mesmo crité~|
rio previsto no art. 62 da Lei n98.177, de 01.03.91, adotado para a atualizagao dos recur~ }
sos repassados pelo BNDES, orlglnarios do Fundo da Marinha Mercante - FMM, observado o dis |
posto na cldusula Décima Primeira, A cobranga do principal e encargos sera feita mediante/ §
Aviso de Cobranga expedido pelo BNDES, com anteced@ncia, para a Beneficiaria liguidar aque

datas estabelecidas no aditivo; AMORTIZACAQ DOS SUBCREDITOS "AM, MBW, ngh, "', MEM ¢ NP}
0 principal da divida decorrente dos suberéditos “AM, WBM  MC'" e YD ¢ ¢ do decorrente dos

Suberéditos "E" e "FM objeto do Aditivo, deve ser pago ao BNDES em 180 prestacdes mensais,i;
e sucessivas, cada uma delas mo valor do principal da divida, atualizado nos termos daf
cliusula sétima, devidido pele niimero de prestagcoes de amortizagado ainda ndo pagas, vencen j

vo. Os Intervenientes MARTA THEREZA APARECIDA BURTI DI GREGORIQ, FRANCO DI GREGORIO, GAHIL'
10 DX GREGORIO e AGOSTINO DI GREGORIO, ficam exonerados nos termos da clausula decima 5é ~
tima do presente Aditive; Certificados de Inexisténcia de DEbito n0s962936, 962934 eE

962935,,expedidos em 06 de outubro de 1992 pelo INSS. Prenotacdo n€lé,320,folhas 284 doJ'
GONTINUA ~ KO VERSO _ i
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Em, 07.12.92.~ . Stanley Queiroz Fories
I ) Orictal

V.%r4533 - ADITIVO: Nos termos da Escritura Piblica de Aditivo n©3 ao Contra-
o to n289.2.089.3.1, de 28.08/89, lavrada aos 16 de agosto de 1994 ,
Ato Notarial n209, livro 185 folhas 109, no Oficio de Notas e .Contratos
‘Maritimos do Rio de Janeiro-RJ., pelo Tabelido, Aloir Melchiades de Sou —
‘za; Conforme Certiddo passada pelo mesmo em 17 de agosto de 19%94; consta
que: O BANCO NACIONAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL - BNDES, re =~
tro qualificado, representado por seu presidente em exercicio, senhor Jo-
sé Mauro Mettrau Carmeiro da Cunha, e por seu Diretor, senhor Lulz Orens-
tein, na qualidade de primeiro contratante; a DI GREGORIO NAVEGACAO LTDA,
| retrd qualificada, representada por seu bastante procurador, senhor Mauro
Vergueiro Romano (Beneficidria) na qualidade de segunda contratante; os|.
INTERVENIENTES FIADORES: I - FRANCO DI GREGORIO e sua mulher MARTA THERE-|
ZA APARECIDA BURTI DI GREGORIO, brasileiros, casados, comerciantes, resi-|
dentes e domiciliados a Rua das Mangabeiras, n2l04 - 102 andar - Pacaembu
SP., ele portador da C.I. RG n24.105.218-8SSP-SP., e do CPF nQ456.863.308,|,
ela portadora da C.I. RG n24.474.981-58P-SP., e do CPF n9457.863.308-00 ,}
representados por seu bastante procurador senhor Mauro Vergueiro Romano
'II, — CAMILO DI GREGORIO, brasileiro, casado, comerciante, portador da C.
I. RG n25.674.435-8SP-SP., e do CPF n2755.039,308-78, e sua mulher MARILI
ZA BERNICCHI DI GREGORIO, brasileira, casada, do lar, portadora da C.I RG
n2 13.836.507-88P-SP., e do CPF n%045.437.588-38, residentes e domicilia-|
dos & Avenida Juriti, n®541 - apt? 1301 — Moema - SP,, representados por
seu -bastante procurador, senhor Mauro Vergueiro Romano; III ~ AGOSTINO. DT
| GREGORIO, brasileiro, casado, comerciante, poxrtador da C.I. RG n2l.364 954
1 8SP~-5P,, e do CPF n?2 010.089.008-34 e sua mulher ANTONIETA DE ALMEIDA PI-
FAIA DI GREGORIO, brasileira, casada, do lar, portadora da .C.I. RG sob o
n%9.506.813-SSP-SP,, e do CPF n2018.317.338-20, residentes e domiciliades
a4 Rua Ministro Gabriel Resende Passos, n2267 - AptP81 - Moema -~ SP,, re =
presentados por seu bastante procurador senhor Mauro Vergueiro Romano; e
ainda os INTERVENIENTES TERCEIRQS PRESTANTES DE GARANTIA REAL: v - DI
¥ GREGORIO DISTRIBUICAO E PLANIFICACAO DE TRANSPORTES LIDA., socledade por
.quotas de responsabilidade limitada com sede a Avenida Guilherme Cotching
n2316 ~ Vila Maria, na cidade de S3o Paulo - SP,, inscrita no CGC/MF -sob|
0 n243.691.914/0001-59, representada por seu bastante procurador, Mau =
'ro Vergueiro Romano; V - DI GREGORIO TOCAN TRANSPORTES LTDA., sociedadel)
*por quotas de responsabilidade limitada, com sede a Avenida Guilherme Co~-|.
- tching, n9316, Vila Maria, na cidade de Sao Paulo - 8P., inscrita no CGC/{
. | MF n201.835.255/0001-37, representada pox seu bastante procurador Mauro
- | Vergueiro Romano; RATIFICARAM todas as clausulas do Contrato n®89.2.089 .
{3.1, de 28.08.89 e seus Aditivos nQs 1 e 2, celebrados, respectivament
‘em 17.10.91 e 29.10,92, no que ndo colidirem com o0 que se ‘estabelece nof
aditivo ora averbado, mantida a hipoteca constituida em primeiro grau in-
CONTINUA NA ¥oHA N=06,
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' ‘[:Ln—]cidente sobre o imovel objeto desta matricula, e a garantia Fidejus
ﬁsoria, constituidas no referido Contrato e ratificadas nos seus Aditivos
1 nac importando 0 presente em novacao.0Obriga—-se a Beneficidria a eumpriy |

[

| aautenticidade em www.seloam.com.br. Manaus, 12 de agosto de 2013,
: Oficial Moria de Fétima do Sowza Flores

1 RY9 - 4.533 - TITULO: LOCACAQ: Forma do Titulo: Nos termos do Instrumento
} Particular de Contrato de Locag8io N&o Residencial, passado na cidade de S#o Paulo-SP., '}
. 208 02 de margo de 2012, apresentado em duas vias uma das quais fica digitalizada e ;
arquwada na serventia, consta que, o imovel objeto desta matricula, foi dado em -}

|

} 43.691.914/0001-59, com sede na Rua Aleéntara Machado, n® 94 - Modca - Municipio [

e

ik
‘I

"trato, as Dzsposigoes Aplicavels aos Contratos do BNDES. De acordo com

[ lhas 30 do livro 1-E.-

no que couber, até final liquidacao da divida decorrente do ja citado con

as cliusulas quarta, quinta e sexta do aditivo. Prenotggao n2l7.501, fo-

Em, 12.09.94.~ samriley Queilroz Fortes

| AV.8- 4.533 - TITULO: ALTERACAO DEéNOMINACAO: Forma do Titulo:
'} Nos termos do Instrumento Particular de 42* Alteragdo Contratual, passado na cidade de
- Sdo Paulo-SP, aos 23 de outubro de 1997, arquivado na Junta Comercial do Estado de

{ Instrumento Particular de 49* Alteragfio e Consolidagio do Contrato Social, passado na
} cidade de S3o Paulo-SP, aos 05 de janeiro de 2004, arquivado na Junta Comercial do
| -Estado de S3o Paulo- "JUCESP” - Certificado o Registro sob o niimero 287.931/04-3,

‘Ministro Jo#io Gongalves de Araljo, n® 472 - parte 1 - CEP 69.088-240, Distrito

. de S&o Paulo - SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 43.691. 914/0001 -59, representada por | .
Rino Blasioli; 4 LOCATARIA: AURORA DA AMAZONIA TERMINAIS E 1
SERVICOS. LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede nadnaMisisiedodo i

S3o Paulo - "JUCESP” - Certificado o Registro sob o nimero 191.286/97-7, e do

simultaneamente digitalizado(s} ¢ arquivado(s) na serventia, consta que, a

ADQUIRENTE: DI GREGORIO DISTRIBUICAO E PLANIFICACAO DE
- TRANSPORTES LTDA, ja qualificada alterou sua denominagio social para COARI |

TRANSPORTES LTDA, inscritd no CNPJ n° 43.691.914/0001-59, com sede em Sdo |
Paulo-SP na Avenida Alcantara Machado, n® 94 - Mo6ca e filial nesta cidade, na Rua

Industrial, representada por Rino Blasioli. SELO ELETRONICO DE FISCALIZACAO |
DO-TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS - N° AR382797-78 - |
Protocolo 87575 - Livro 2 - N° 4533 - Reg./Av. 8 - Data/Hora de utilizagdo: 12/08/2013 {
12:34:08 - Emitido por Fatima da Cruz Santos - FUNETJ: R$12.20 - FUNDPAM: {
R$6.10 - FUNDPGE: R$3.66 - Codigo de seguranga: FC24-1289- FC15-A021 - Consulte

| SUBSTTUTALEGAL Lo il

LOCACAO pela LOCADORA: COARI TRANSPORTES LTDA, inscrita no CNPJ n°

Gong:alves de Arafjjo, 472 - Parte E - Dls’mto Industrial, representada na forma de seu

52
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- Contrato Social vigente, pelo Sr. Alcimo Antonio Mesquita Martins, tém entre si j'ust.o el
contratado 0 CONTRATO DE LOCACAQO NAO RESIDENCIAL, mediante as |

matriculado nesta serventia sob o n° 1.515, destinam-se fundamentalmente ¢

- da-'LOCATARIA, na forma prevista em seu Contrato Social, vedada assim a utilizagio

REAJUSTE DO ALUGUEL: Os valores dos aluguéis serfio reajustados anualmente,
. com base na variag8o positiva do indice IGPM/FGV, ocofrido no periodo. A variagdo do

clausulas e condigGes pactuadas a seguir: DO OBJETOQ: A LOCADORA ¢ legitima
proprietiria do imével objeto desta matricula, juntamente: com outro também

exclusivamente & locag#io nfio residencial, para fins de exercicio das atividades ‘negociais

dos mesmos para quaisquer outras finalidades, salve com a expressa ¢ prévia anuéncia
da LOCADORA; A LLOCATARIA, declara conhecer as atuais condi¢fes do imével
objeto da locac#io, aceitando-o da forma e estado em que se encontram, para nada
reclamar a esse titulo; DO PRAZO DE VIGENCIA: A locagio terd vigéneia pelo
PRAZO de 25 (vinte ¢ cinco) anos, a contar de 02/03/2012 com término previsto para

1°/03/2037; Findo o PRAZO determinado de vigéncia do contrato, passard a vigorar |

automaticamente por praze indeterminado, se decorridos 30 (trinta) dias da data do
término do prazo certo e determinddo, a LOCADORA nfio se opor & permanéncia da
ocupagdo dos iméveis pela LOCATARIA; Na hipétese do contrato de locag#io passar a
vigorar por prazo indeterminado, na forma acima consignada, qualquer das partes poderd
denunciar a locagio, por escrito e com antecedéncia de até 30 (trinta) dias corridos,
sendo que em caso de dentincia pela LOCADORA seré concedido o prazo de 30 (trinta).
dias “corridos para a LOCATARIA proceder 4 desocupagiio do imével livie e
desembaragados de pessoas e/ou coisas; DO ALUGUEL E DA FORMA E
CONDICOES DE PAGAMENTO: A LOCATARIA pagara 4 LOCADORA, o aluguel
mensal correspondente ao valor de R$50.000,00 (Cinquenta mil reais), valendo como
comprovante de pagamento dos alugueres, os recibos dos depésitos efetuados, desde que
devidamente creditados na conta corrente de titularidade da LOCADORA, abaixo
indicada; Os Aluguéis vencerio no dia 10 (dez) de cada més subsequente aos més de
utiliza¢@o, por meio de depdsito na conta corrente de titularidade da LOCADORA n° 59-
0, agéncia 3.397-9, Banco Bradesco S/A;. valendo os créditos efetuados na referida
conta como quitagio dos aluguéis devidos; Cabera 4 LOCATARIA efetuar o pagamento
do aluguel na exata data de vencipcnto; Na hip6tese das datas de vencimentos das
obrigagGes ‘pecuniarias da LOCATARIA ocorrer aos sdbados, domingos ou feriados, o
pagamento podera ser efetuado no primeiro dia dtil imediatamente seguinte. Qualquer
tolerancia quanto & mora do aluguel e demais encargos, inadimplemento ou desconto

concedido pela LOCADORA em favor da LOCATARIA, sera considerada como mera |

liberalidade, ndo implicando novagfio ou renuncia. DAS CONDICOES DE

reajuste poderd ser aplicada'em qualquer época de vigéncia do instrumento, atendendo
sempre a menor periodicidade admitida por lei e, que na data do contrato € de 12 (doze)

meses, a contar da data do inicio de vigéncia, sendo que os valawaspactusdose titulg de |

aluguel nfio estiio sujeitos a desindexag#o, congelamento ou deflagdio a qualquer titulo. .

-
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| Na hipotese de suspensfo, extingfio ou: vedagfio do uso do indice de atualizagfio
| monetdria indicade no "caput" da Cldusula, fica desde ja4 eleito o indice que
oficialmente vier a substitui-lo, na hipétese de n3o determinagio do contrato, aquele que ..
melhor retratar a inflagfio apurada no perfodo. Ocotrendo qualquer atraso na publicagfo
do indice escolhido para corregéio do valor do aluguel, ou de outro que vier a substitui-lo,
a LOCATARIA se obriga a pagar as diferengas eventualmente existentes e apuradas pela
LOCADORA; DOS DEMAIS ENCARGOS E DESPESAS DA LOCATARIA: Estdo
descritos na Clausula 5° e pardgrafo Unico do contrato em referéncia; . DO
INADIMPLEMENTO, DA RESCISAO E DAS SANCOES: O 1nad1mplemento a
‘obrigagGes pecuniarias previstas no instrumento obrigard a LOCATARIA &s sangies
abaixo discriminadas, que serfio devidas a partir da data de vencimento até a efetiva
data do pagamento, a saber: (i) aplicagdc da corregdo monetaria com base no
IGPM/FGV; (i) aplicagéio dos juros de mora de 1% (hum por cento) ao més ou fragéo
sobre o valor da obrigagfio corrigida; e (iil)imposi¢do da multa moratéria de 2% ao més
| sobre o valor da obrigagio corrigida; DA CESSAO E SUBLOCACAQ: E vedado 3
LOCATARIA ceder, sublocar e/ou emprestar no todo ou em parte os imdveis ora
Iocados, exceto com a expressa e prévia anuéncia-da LOCADORA; DAS MULTAS:
A parte que infringir qualquer cldusula ou condiglio do contrato ficara sujeita a0
pagamento a parte inocente de uma multa correspondente a trés vezes o valor do aluguel
‘minimo mensal vigente 4 época da infraco, sem prejuizo de considerar-se rescindida a
locagdio.- Em caso de dentincia do contrato pela LOGATARIA durante o prazo
determinado, ou seja, ocorrendo a desocupagio dos imbveis antes do termo final do
prazo de vigéncia da locagéio, obriga-se a LOCATARIA ao pagamento de uma multa
proporcmnal ao periodo restante do contrato ora pactuado, nos termos do Art. 4°, da Lei
-[n® 8.245, de 18/10/1991. Ficando as partes obrigadas a cumprirem com todas as
cléusulas, pardgrafos e condigSes existentes no contrato. SELO ELETRONICO DE
FISCALIZAGCAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS - N°
AR382800-59 - Protocolo 87576 - Livro 2 - N° 4533 - Reg./Av. 9 - Data/Hora de
utilizagiio: 12/08/2013 12:34:44 - Emitido por Fitima da Cruz Santos - FUNETI:
R$1220.61 - FUNDPAM: R$610.31 - FUNDPGE: R$366.18 - Cddigo de seguranga:
| 850A-7297-AF63-89E7 - Consulte a autenticidade em www.seloam.com.br. Manaus, 12

de agosto de 2013. -
10ficial Maria de Fétima de Souza Flores ~
- | SUBSTITUTALEGAL Q@ A, R .

.10 - 4.533 - TITULO: PENHORA: Forma do Titulo: Nos termos do Mandado de.
Cumprimente de Carta Precatéria, assinado eletronicamente por: Jose Augusto.
liveira de Borborema - 30/06/2022 13:19:41 n° 310015387927, da 5* Vara Federal de
xecugdo Fiscal da STIAM - Segfio Judicidria do Amazonas Poder Judicidrio - CLASSE

Py

CONTINUANQ VERSQ fa



S  CNM:004176.2.0004533-57 e o
s FICHANS . : - B . o m*rmcumw

A I o [Lesm _I
| ' 'LIVRON°2-REGISTROGERAL -~

© ] OOficial

| CARTA PRECATORIA CIVEL (261); PROCESSO: 1011423-06.2022.4.01.3200;
" | AUTOR: BANCO NACIONAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E|
f _-SOCIAL BNDES; REU: DI GREGORIO NAVEGACAO LTDA; INTIMACAO
DE: AURORA DA AMAZONIA TERMINAIS E SERVICOS LTDA.|
ENDERECO: Rua Ministro Jofio Gongalves de Aratijo, n° 472 - Parte E - Distrito}
Industrial I - Manaus/AM - CEP: 69075-840, acompanhada pelo Auto de Penhora de
Iméveis, lavrado aos 27 de Fevereiro de 2023, assinado pela Oficiala de Justica el
Avaliadora - Ana Assunta Escossio Zanardo: 320766812 da Central de Mandados, e
Carta Precatéria n° 510007859441, passada na Cidade do Rio de Janeiro, em
3 1/05/2022, documento eletrdnico assinado por Mario Victor Braga Pereira Francisco de
Souza - Juiz Federal Substituto na Titularidade Plena, e demais documentos, que ficam
simultancamente digitalizados e arquivados na Serventia;, Em Cumprimento ao
' Mandado, 0 imével objeto desta Matricula de Propriedade de: COARI}
TRANSPORTES LTDA, foi PENHORADOQO, conforme documentos acima citados,
que foram -encaminhados pelo Malote Digital - Cddigo de Rastreabilidade:
401202311266957; PROTOCOLO N° 137029 - DATA DE APRESENTACAQ:|
28/02/2023. SELO ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE;
JUSTICA DO ESTADO DO = AMAZONAS - N°
REGIMV004176 VDTONPCNYS5J65B01 - Protocolo 137029 - Livro 2 - N° 4533 -
Reg./Av. 10 - Data/Hora de utilizaggio: 13/03/2023 13:31:06 - Emitido por Ivete Ramos
de Andrade Vieira - FUNJEAM - EXTRAJUDICIAL: R$0.00 - FUNDPAM: R$0.00 -
FUNDPGE: R$0.00 - FUNJEAM - RCPN/SD: R$0.00 (ISENTO - motivo:|
| Proc.n°1011423-06.2022.4.01.3200 - 5* VFEFSJIAM) - Consulte a autenticidade em

- cidadao, portals;loa;: .com.br. Manaus, 13 de o de 2023, :

: anade F.

O_ﬁmal_ _ suesammnm | /q_,() NN

Certidéio Narrativa/lnteiro Teor extraida de acordo com o artigo 19, § 1° da Lei 2‘?}73 SELO ELETRONICO DE FISCALIZACAO DO :
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS - N° CERINT00417%QEQ2Z24GQICBZES0 - Pedido: 157457 - Data/Hora de
utilizacio: 21/02/2025 12:45:04 - Emitido por Maria Rejane das -Chagas Bezetra - FUNETT: R$9.94 » FUNDPAM: R$0.00 - FUNDPGE: |

| R30.00 - FARPAM: R$3.31 - Consulte a autenticidade.em’ cidadao portalseloam.

O -referido é verdade e dou £, Manaus, 21 de feversiro de 2025,
deFafimade Souzatlores - - -

Substitutalegal
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05 As Built Sistema de Incéndio Geral 28/09/2023

04 Elaboracdoda rede aérea 15/08/2019 | Meirejane
03 Revisdo p/ tualizacdo de layout interno 15/07/2017 | Meirejane
02 Revisdo p/ atender as exigéncias do Corpo de Bombeiros 26/03/2014 | Mary Anne
01 Revisdo p/ atender as exigéncias do Corpo de Bombeiros 26/12/2013 | Mary Anne
N.o MODIFICACOES DATA VISTO

A E AURORA
" EADI

PROPRIETARIO AUTOR DO PROJETO

AUTOR /RESP. TECNICO RESPONSAVEL TECNICO

CARIMBOS

ART N°. ...
Eng°. ITACENY U. B. DE CARVALHO

Autoria de Projetos/ Resp. Técnica
N° Reg. no CREA: 5992-D

@PILLAR

E N G E N HARIA RUA JOSE BONIFACIO N© 823 - DOM PEDRO
CONTATO: (92) 99359-5102/99174-6221
pillarmanaus@gmail.com

CLIENTE:

AURORA DA AMAZONIA TERM. E SERV. LTDA.

TiTuLO: PROJETO DE COMBATE A INCENDIO
CAIXA D'AGUA

DATA: END. OBRA: PRANCHA No:
SET/2023 AV. ITAUBA N°300 - DIST. INDUSTRIAL

ESCALA: PROJETISTA: DESENHO: REVISAO: A — O 8
SEM ESCALA BRENDA C. SAMPAIO BRENDA C. SAMPAIO 00
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Calculo Analitico de Area, Azimute, Lados, Coordenadas Geograficas e UTM

MERID. CENTRAL 57° WGr DATUM: SIRGAS2000 M21
Area = 131.141, 31 m? EAD AURORA - Perimetro - 2.044,38 mts

Estacéo Vante Gl Nerte Goord ['I:f:e Azimute I.)!s:ra;:;r.la Fator Escala Longitude Longitude
M1568 M1569 05E3RT9 54 170561 13 176°5440" 2207 100.004 367 30T44,50132°S | 50°57'40,14486' W
MI560 | MIS60/A | 0053286.03 | 17058224 196°2310" 13.56 100.094.360 FOTS,23M2°S | 5U°574BAG763' W
M1569A M1570 9553275.03 170578.42 2530410 94.60 100.094.398 I0TS7,65981" S | 59574862257 W
Cwmismo Misre | 5534748 | 170487 92 26574220 188.87 100.004 504 0756 54752° & | 6571 55338" W
M1579 MI5T9A | 9853234 84 170319 52 250°0932" 208 51 100 094 656 3°0758,04308° S | 50575700345 W
TMISTOA | MASTAIA | 965319562 | 17011472 21339 32140 100.094.735 3°0800,19979° S | 50°5803,63339° W
M1ST4A M1573 9553516.78 170127.22 B8E°1852" 161.33 100.094.664 3°0749,75518" S | 59°5803,19976" W
""" Mi573 | MST2A | 98352152 | 17028848 182°0314" 12345 100.004 600 074961568 S | BO°5757,98149" W
M5T2IA M1571 0853308 15 17028405 | 8872633 163.30 100.004 535 3°0753,62796" S | 59°5758 13595 W
TUMA57T1 | MISBI/A | 965340259 | 17044738 | 356°581E" 259.26 100.004.474 | 3°07T5349854°S | 5°575285074" W
M156TIA M1567 955IAT1 48 170433 16 86°18734" 25.35 100.004.470 IOT4475159° S | 50°575328641° W
TMAS67 | M1588 | 985387311 | 17045846 8672510 10288 100094417 | 3°0744,70084"S | 59°5752.46768" W

email: auroraead@auroraead.com.br

Planta:

01/01

Endereco:

AV. JOAO MINISTRO GONGCALVES DE ARAUJO N° 472 - DISTRITO -I

Tiwlo: P ANTA COM TRACADO DA POLIGONAL

Proprietario:
AUROR DA AMAZONIA TERMINIAS E SERVIGOS LTDA

Area : Perimetro (m):
131.141,31 m? 2.044,68 mts
Data de levantamento: Escala:
10/08/2025 1/750
Sistema Geodésico de Referéncia Sistema de Projegao:
SIRGAS 2000 MC -57° W-ZONA-21 M
Responsavél Tecnico N° ART:

Resp. Tec. Propietario: AUROR DA AMAZONIA TRANSPORTE E SERVICOS LTDA
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Pagina 11

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART - ART OBRA OU SERVICO
Lei n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA AM N° AM2026061127(();

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Amazonas
INICIAL

1. Responsavel Técnico
NEWTON CARLOS HEINRICH DE OLIVEIRA
Titulo profissional: ENGENHEIRO DE OPERAGAO - CONSTRUGAO CIVIL RNP: 0406061483
Registro: 9020/03 AM

2. Dados do Contrato

Contratante: DI GREGORIO NAVEGAGAO LTDA CPF/CNPJ: 45.520.509/0001-01
AVENIDA AVENIDA EDUARDO RIBEIRO 639 N°: 639

Complemento: ED. PALACIO DO COMERCIO S/609 Bairro: CENTRO

Cidade: MANAUS UF: AM CEP: 69010902

Contrato: Nao especificado Celebrado em:

Valor: R$ 8.000,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

Agéo Institucional: Outros

3. Dados da Obra/Servigo

RUA MINISTRO JOAO GONGALVES DE ARAUJO N°: 472
Complemento: Bairro: DISTRITO INDUSTRIAL |
Cidade: MANAUS UF: AM CEP: 69075840
Data de Inicio: 22/06/2026 Previsao de término: 10/07/2026 Coordenadas Geogréficas: -3, -5
Finalidade: Comercial Cédigo: Nao Especificado
Proprietario. COARI TRANSPORTES LTDA CPF/CNPJ: 43.691.914/0001-59
4. Atividade Técnica
16 - Execugéo Quantidade Unidade
66 - Laudo > CONSTRUGCAO CIVIL > EDIFICACOES > #TOS_1.1.9 - DE IMOVEIS 1,00 un

Apés a conclusdo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observagodes
Avaliacdo de Complexo logistico com area de terreno de 109243,50m? e edificagdes com 11.787,32m?

6. Declaragoes

- Declaro que estou cumprindo as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagcdo especifica e no decreto n.
5296/2004.

- Clausula Compromissoria: Qualquer conflito ou litigio originado do presente contrato, bem como sua interpretagdo ou execugéo, sera resolvido por
arbitragem, de acordo com a Lei no. 9.307, de 23 de setembro de 1996, por meio do Centro de Mediag&o e Arbitragem - CMA vinculado ao Crea-AM,
nos termos do respectivo regulamento de arbitragem que, expressamente, as partes declaram concordar.

7. Entidade de Classe
SENGE-AM - Sindicato dos Engenheiros no Estado do Amazonas

Documento assinado eletronicamente

com credenciais de login e senha

NEWTON CARLOS HEINRICH DE OLIVEIRA
RNP: 0406061483

Data: 03/07/2026 10:43:44

8. Assinaturas

16/
|
|

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

s de de
Local data NEWTON CARLOS HEINRICH DE OLIVEIRA - CPF: ***.649.123-**

DI GREGORIO NAVEGAGAO LTDA - CNPJ: 45.520.509/0001-01

9. Informagdes
* A ART é valida somente quando quitada, mediante apresentagdo do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

O profissional declara serem verdadeiras as informagdes aqui prestadas, sobre as quais assume todas as responsabilidades, sob pena de incorrer nas
sancdes previstas no art. 299 do Cédigo Penal Brasileiro e no art. 10° do Cédigo de Etica Profissional instituido pela Resolugao 1002/02 das Condutas
Vedadas.

__ 10.Valor
Valor da ART: R$ 108,39 Registrada em: 03/07/2026 Valor pago: R$ 108,40 Nosso Numero: 8307392959

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: https://crea-am.sitac.com.br/publico/, com a chave: wC5aZ
Impresso em: 03/07/2026 as 10:43:44 por: , ip: 179.222.88.83

www.crea-am.org.br faleconosco@crea-am.org.br CREA_AM
Tel: (92) 2125-7120 Fax: (92)2125-7122 Conselno Regional de Engenfaria

& Agronomia do Amazonas
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