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IENTEIEASAD [0 BOVEL Fracdo ideal de 0,0020919 que correspondera
ao Apartamento 503 do Bloco 3 do prédio a ser construido sob o n°655
pela Estrada da Paciéncia, do empreendimento denominado "RIO VIDA
RESIDENCIAL CLUBE II", e respective terreno designado por lote 2, do
PAL 47.573, a 136,00m do inicio da curva de concordincia com o
alinhamento da Estrada da Paciéncia com a Estrada de Ferro Central do
Brasil {Austin), de 2" categoria, na Freguesia de Campo Grande,
medindo no todo 79,84m de frente, 24,20m de fundos, 394,40m =&
direita, em 3 segmentos de: 302,66m, mais 10,73m, meis 81,0lm,
410,22m & esquerda em 3 segmentoa de: 79,77m, mais 24,45m, mais
306,00m, confronta s esquerda com Area desapropriade da CEB, s
direita com o lote 1 do PAL47573, de propriedade da CELTA ENGENHARIA
§/h ou sucessores, e nos fundos com o gitie 177, de propriedade de
Benigno Mormes, ou sucessores, tendo o referido imbvel, area
prlvatlva real:45,0400m2; area real total: 49,7481lm2. *rrfrsrrarxrrase
PROPRIETARIA: CELTA ENGENHARIA 5/A, com sede em Belo Horizonte/MG,
CNPI/MF sob o n°® 26.342.907/0001-22. Adquirido em maior porgdo por
compra feita a GIORGIO VENEZIANI e sus mulher NELLI NAPOLI VENEZIANI
¢ DANTE ZEFERINO HNAPOLI, conforme & escriturs de 13/04/2010, do 2°
Oficic de Notas, L°4411, fls. 137/138v, regiastrada ach o R-8 da
matricule 111217, em 25/05/2010 e o desmembramento sob o AV-9 da
citada matricula, em 30/09/2010, o memorisl de incorporagdo
registrado em 27.12.2013 sob o R-1 da matricula 202.385,%*%*2x%3%3%23

AV - 1 - M - 232390 - GRAVAME: De conformidade com o dispesto no
Art.662, C/C §2° do Art.66l da Consolidacde Normativa da Corregedoria
Geral de Justige do Estado do Rio de Janeiro, fica consignado que O
imovel desta metriculs se configura como future unidade autdnoma,
estando inserido em obra projeteda e pendente de regularizacgéo

registral, no que tenge & Sua conclusao.Rio de Janeiro, R,
07/01/2014. AR AR AR AR AR AR A AR AR R AR A AR AN AN R A AN R A A A AR AR AR AR KRR AR AR AN R
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AV - 2 - M - 232390 - GRAVAME: Conste averbado em 27.12.2013 sob o
AV-2 da matricula 202.395 que pelo requerimento de 13.12.2013,
capeando declaragdo de 13.12.2013 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
verifica-se que o empreendimento do qual & unidade deste matricula
faz perte esta enquadrado no &mbito do programa Minha Cesa Minha
Vida, do governo federal, instituido pela Lei 11977/200%, destinade
ao publico comprader com renda familiar até 10 salarioa minimog e

cujo valor médio de vends dag unidades gera de R§108.076,09. Rio
de Janeiro, RJ, 07/01/2014.ﬁttttttttttttttttttttttttttttttttt*ttttttt
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AV -3 -M- 232390 - CONSIGNACAO:Consta averbado em 27.12.2013 zob o

V-3 da matricula 202.395, em cumprimento 8o determinade pelo
paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4.591/64, combinado com o artigo 654
da Congsolidagdc Normativa da Corregedoria Geral de Justiga deste
Estado, pata o registro do Memerial de Incorporagie do qual o imdvel
desta matricula faz parte, fica consignado que congtam em nome de
Incorporadora Celta Engenharis S/A, débitos relatives a tributos
adminiatrados pela Secretaria da Receita Federal com exigibilidade
sugpensa, bem como constam contra a mesma contribuinte distribuigdes
na certidéo da Justic¢a Federal do Estado de Minas Gerais, apontando
execucéo fiscal em sndamento, tendo como exequente & Fezenda Nacional
e outra agdo ordinaria em andamento, bem como diversas distribuigdes
de feitos ajuizados, conforme certiddo civel positive de Minas
Gerais. Conatam ainda apontamentos de feitos ajuizados nas certiddes
do 1°, 2°, 3° e 4° Oficioc de Distribuigfo da Comarca desta Capital e
apontamentos de execucdes fiscais/divida ative na certiddo do 9°
Distribuidor de Comerce desta Capitel, tendo como eutor o Municipio
do Rio de Janeiro, bem como distribui¢bes na certiddo de Justigs
Federal da Comarce desta Capital, apontandc agbes ordinarias em
andamento contre a %g&ﬁaﬁ%géqora. Rio de Janeiro, R, 07/01/2014,%**%%

Respansével pelo Expedients
¢ OFICIAL Matr, 9411558

AV - 4 - M - 232390 - AFETACAQ:Consta averbado em 07.01.2014 szob o
AV-4 da matricula 202.395 que pelo requerimento de 11/11/2013, e para
garantia do integrel cumprimentoe das obrigagbes decorrentes do
Memorial de Incorporagdo, do qual o imdvel desta matricula faz
parte, & Incorporadora Celts Engenharis 3/A, submeteu a Incorporagéo
do Empreendimentc ao regime de afetacfo, conforme previsto nos
artigos 31-A & seguintes da Lei 4591/64. Em decorréncia,
congtituindo-se em patrimdnic de safetagio, o conjunte de bhens, o
terreno e ags acessbes, o8 direitos e obrigagbes vinculados &
incorporagdo, bem como 03 demais bens e direitos a els vinculadas,
destinam-se Unica e exclusivamente 8 consecuggo da incorporacéo do
Empreendimento e & entreges das unidades imobiliadrias aos futuros
gdquirentes e manter-gse-Ao apartados, tornande-se ingcomunicévels enm
ralagéo ao3 demais bens, direitos e obrigagdes do patrimdnio geral da
incorporadora. Compromete-ge & incorporadora, diante de tal regime de
afetacdo, & vinculegfo de receitas, mediente o qual as prestagles
pagas pelos adquirentes, até o limite do orcamento da obra, ficam
afetadas & construgde do edificio, vedado deavic para outras ocbras,
com o controle financeiro atribuido 4 comissfo de representantes doas
gdguirentes.Rio de Janeirg, 07.01.2014, % #88f a2 atatratadaxsRiratany

0 OFICIAL. Katia Regina ..
Responsével pela Expediens
R - _ _ (et 471554 . - ,
b M 232390~ "HIPOTECA: FPele instrumento particular
de 15/05/2014, CELTA ENGENHARIA S5/& ja qualificada, deu em hipoteca
& fragdo d¢ terreno desta matricula, bem como o apartamento & ser

Semye s fls |




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VUDM7-HGX3V-7SK4P-P6BP2

‘ CNM: 093344.2.0232390-81
4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS [ MATRICULA DATA

RIO DE JANEIRO - RJ 232390 17/01/2014

fis. 2
Cont. das fls. V.

nele conatruido & CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com zede em Bresilia-
DF, e filiel nesta cidade, CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia
de abertura de crédito no velor total até: R§13.345.666,83 { incluide
neste valor ocutros imdveis), =& ser paga em 24 meses, juroz, forma de
pagamento e  demais condigles constantes do titulo. ! Prenotagao
n°609112 de 29/05/2014).Rio de Janeiro, RJ, 28/07/2014

atia Regia Diniz
0 OFICIAL. eivel ok Expadrs:
r QAN e
AV - 6 - M - 232390 - TERMO DE OBRIGACAD: Peloc Termo de

Obrigagdes, datado de 24/07/2014, lavrado as f£1¢.081/0Blv, Certidéo
n°084642 da Prefeitura de Cidade do Rio de Janeiro, verifica-se que
em cumprimento a0 despacho de 24/07/2014, -exarado n¢ Proceaso
n°02,200.021/2014, consta o Termo de Cbrigagbes, o MUNICIPIO DO RIO
DE JANEIRO, assina e agsume CELTA ENGENHARIA 35/A, mediante asg
seguintes clausules: SEGUNDA: Pelo presente termo a obrigads &ssume 0
compromisso de efetuar ¢ pagamento de R§161.581,46 importéncia esta
correspondente 0,5% sobre o valor total do empreendimento de acordo
com o paragrafo 1° do art 2° do Decreto 26579 de 01/06/2006,
destinade a construggo, reforma ou acréscimo em uma ou mais unidades
eacolarea ou creches da rede poblice municipel. TERCEIRA: A obrigada
ge compromete a transferir & conta corrente vinculada n°295661-6,
PCRJ EQUIP URB COMUM PUBLICOS, CNPJ n°42498733/0001-48, Agéncia
Governo n°2234-9, Banco do Brasil, a importéncia estipulada na
Clausula Segunda. PARAGRAFD PRIMEIRO: © walor da importéncia
mencionada na clausula segunda, devera ser corrigido em fungéde do
valor do empreendimento fornecido pela secretaria Municipal de
HebitagBo & epoce de seu pagamento, PARAGRAFO SEGUNDO: A obrigada
devera fazer consulta via processo administrativo, do novo valor &
ser pago. QUARTA: A celebracdo do presente Termo, ndo exime 8
OBRIGADA, da perfeita obediéncia, as demais regras estesbelecidag nos
Decretos n®322/76 e 4681/8B4, pertinente a construgdo de grupamentos
de edificacfes. QUINTA: Dsr-se-a& come cumprida a obrigagdo ora
gggumida para fins de habite-se, no momento em que 3e efetivar o
depdésito, em uma uUnica parcela, da quantia prevista, nas cléusulas
Segunda e Terceira, apresentado o comprovante bancario, com o numero
do procezgse indicado no mesme, na U/GAD da Secretaria Municipal de
Urbanismo. SEXTA: O presente Termo € firmado em caratér irrevogavel e
irretratével, obrigandoe a herdeiro® ou SucCessores,. SETIMA: Dentro do
prazo de 05 dias contados da assinatura do presente Termo, devera
gdte 3er publicado em extratc, no Diério Oficial do Municipio do Rio
de Janeirc por conta da obrigads, ficando condicionede & esgza
publicagdo a plena eficécie do mesmo. PARAGRAFO PRIMEIRO: O presente
Termo devera ger averbado, pels Obrigada, no respectivo Registro
Geral de Imdéveis. Oitava: Para a publicacdc prevista neste Termo o
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Municipio fornecera a OBRIGADA, independente de requerimento,
certidfic do presente instrumento. NONA: Copia deste Termo deverd ser
remetida pelo Municipio no prazo de dez dias contadeo da publicagéo
ao Tribunal de Coktas. DECIMA. Pare Dirimir qualquer divida ou
questéo oriunde do presente Termo, ¢ foro competente seré o da cidade
do Ric de Janeiro, renuncxando .8 pbridada @ qualquer outrg, por.maxs,
espe01al ‘que seja, DECIMA © PRIMEIRA A obrlgada apraggntou negte’
gto, '8 documentagao leglda por AER £ que ategta o a;endlmenpo dﬂS
cgndigoes ]urldxco peasoqlq@ln ls%fnsave%§ @ lqy;a;y@%qdo pmesente
Téfio. (| Prengtacdo n°614782 109/201% BiC den dEneiro, Rd,
26/09/2014..‘ ......... e T 1l L R ¥ E R R § R B R

0 OFICIAL.

AV - 7 - M - 232’%0“”“‘ DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica.o imével desta
matricula desligado - da garantia hipotecaria . objeto- do R~
5, face autorizacdo dada pela credora no instrumento particular de
25/08/2015, que hoje se arquiva (Prenotacgdo n°637171 de 22/09/2015)
{Selo.de fiscalizacdo ele fﬁ} °EBFB 13639 ROM), Rio de Janeiro,
RJ, 20/10/2015 O OFICIAL nz - Lte e ¢ ‘

R -8 - M = 232390 = COMPRA E VENDA Pelo 1nstrumento partlcular de
25/08/2015, CELTA ENGENHARIA. SA, com sede Belo Horizonte/MG, CNPJ/MF
sob o n° "26. 342, 907/0001 22, vendeu a fracdo do terreno -desta
matrlcula "bem como o apartamento aser. nele construido a IGOR SERGIOQ
SANCHES DE AGUIAR bra51le1ro,_ auxlllar de escrltorlo, solteiro,
malor, 1dent1dade ne 272886946 ,do, SECC/RJ CPF/MF. sob oy .n°
151.622. 837 54 re51dente nesta c1dade Valor do imovel.; atribuido-
pelos contratantes: R$125% 000,00 (sendo com utlllzagao dos recursos
da copnta vinculada do' FGTS, no valor de R$1.606,80, e recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto .no valor de R$19.853,00).
Isento de imposto deé transmissdo, conforme guia n°1987873 (Prenotacéo
n°637171, em 22/09/2015) {Selo "de fiscalizacdo , Smica n°EBFB
13640 BNJ). Rio de Janeiro, RJ, 20/10/2015. 0 OFICIS i

AV - 9 - M - 232390 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento"partlcular
de 25/08/2015, objeto do R-8, fica averbado que a utilizagdo do FUNDO
DE GARANTIA POR- TEMPO DE SERVICO, ‘ndc permite ao comprador IGOR
SERGIO SANCHES DE AGUIAR, j& quallflcado, negociar o 1movel desta
matricula com terceircs utilizando ¢ mesmo recurso, pelc prazo mlnlmo
de 3 (trés) anos, a contar da data do citado instrumento. (Prenotagao

n°637171 de 22/09/2015) (Selo de flscallzagao létromica n°EBFB 13641

PXZ). Rio de Janeiro, RJ, 20/10/2015.°'0 OFICI Katia Regin) Diniy
5 . MM .Ql

R - 10 - M - 232390 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento
particular datado de 25/08/2015, o adquirente do R-8, deu a fracdo do
terreno desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido
em aliena¢dc fiducidria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob ¢ n° 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$100.000,00, a ser paga em 360
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prestacdes mensals e consecutlvas, calculadas pelo plano TP - Tabela
Price, vencendo-se a 1® no valor de R$516,81, a taxa nominal de 4,5000%
h.a., efetiva de 4,5941%a.a e nas demais condigdes constantes do titulo.
(Prenotagdo n°637171, de 22/09/2015) (Selo de fiscalizagdo Eletrdnico
h°EBFB 13642 JUW). Rio de Janeiro, RJ, 20/10/2015. O OFICIAL.

Ana Pauta da vz
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RV - 11 - M - 232390 - ADITAMENTO:Fica aditada a identificacgéo do imével
Eesta matricula para constar que o mesmo estd situado no Bairro de
aciéneia, na area afeta ao 4°RGI, nos termos da delimitacdo contida na
ei 6206 de 16.04.2012.Rioc de Janeiro, RJ, 18/12/2015. 0O OFICIAL.%&P da Siva

11784
Exer Horlzatin

RV - 12 - M - 232390 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 10/03/2016,
apeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n® 10/0017/2016,
He 19/02/2016,hoje arquivades, verifica-se que de acordo com © processo
h° 02/000050/2010, o imdvel da presente matricula, teve sua construgdo
concluida, tendo sido o "habite-se" concedido em 19/02/2016.Dispensada a
bpresentacdo da CND do INSS relativa a obra, conforme provimento CGJ
n°41/2013, publicado no D.0O.E em 21.06.2013 ( Prenotagdc n°642498 de
11/03/2016) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EBJE 42745 RTRj. Rio de
Paneiro, RJ, 04/04/2016.0 OFICIAL o, Sive ‘ '
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AV - 13 - M - 232390 - INTIMAGAO:Pelo Requerimento de 29/04/2026
promovido pela credora (o) Jja qualificada, foi intimado(a) o(a)
devedor (a) IGOR SEGIO SANCHES DE AGUIAR, CPF/MF sob o. n°
151.622.837-54, conforme notificagdo entregue pelo Registro- de
Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta serventia,
resultando "positiva", para quitar as obrigagdes relativas a
alienagao fiduciaria em garantia gque grava o 1imovel desta
matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97.
Certificamos que ndo ocorreu a purga de mora no prazo legal.
Prenotagdo n®749622 de 08/05/2026. Selo de fiscalizacao eletrdnica
n°EFAE 08469 BEE. Ato concluide aosz 06/07/2026. ssinado
digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente, Mat. TJRJ
BAJTIOUAE. — — = = = = = = s s s s e s e e

AV - 14 - M - 232390 - RETIFICAGAO:Com fulcro no artigo 213, .da
Lei 6015/73 e com base nos documentos arquivados, fica retificado
"ex-officio" o AV-13 da presente matricula para. :constab
corretamente o nome dO comprador: IGOR SERGIO SANCHES DE AGUIAR e
ndo como constou, permanecendo inalteradas as demais informacoes.
Rio de Janeiro, RJ, 09/07/2026. Assinado digitalmente por Diego
Goulart de Mattos, Escrevente, 94/14146 - - - = = = — — = — — — -

AV - 15 - M - 232390 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE : Peld

Requerimento de 21/08/202{160,T hoje arquivado, verifica-se dque

N INIIA —NO VR
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face ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida
a intimagdo sem a purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do
imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto isento pela guia n®2998951.

Prenotacdo n°753749 de 03/09/2026. Selo de fiscalizacgao
eletrbnica n°EFDJ 92816 KFC. Ato concluido aos 23/09/2026.
Assinado digitalmente por Roberta Ribeiro de Oliveira,
Escrevente, 94/24150. - - = — = — — — - — — - — - - - — - - — -

AV - 16 - M - 232390 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacgdo
de consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que
fica cancelada a propriedade fiduciadria objeto da presente
matricula.

Prenotacdo n°753749 de 03/09/2026. Selo de fiscalizacéo
eletrdnica n°EFDJ 92817 CTO. Ato concluido aos 23/09/2026.
Assinado digitalmente por Roberta Ribeiro de Oliveira,
Escrevente, 94/24150. - - = — = — = — - — — - — — - - — - - — -

CERTIFICO que a presente copia é reproducdo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
acbes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 23/09/2026. A presente
certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 10:39h.
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