EDITAL DE LEILAO JUDICIAL ELETRONICO E INTIMAGAO

Processo n° 0900351-69.2015.8.24.0036/SC

Vara de Execugao Fiscal Estadual/SC

Exequente: Estado de Santa Catarina

Executados: Geisa Milene Lorencetti Spezia

Leiloeiro Oficial: Marcelo Drechsel - JUCESC AARC/378

Por ordem do Juizo da Vara de Execugao Fiscal Estadual/SC, na forma da lei e conforme
despacho/deciséo proferido nestes autos, torna publico que seré realizada a alienag&o judicial do
bem médvel penhorado nestes autos, por leildo judicial eletronico, sob condugao do Leiloeiro Oficial
acima identificado, observados os arts. 881 e seguintes do CPC, a Resolugdo CNJ n° 236/2016 e
as demais determinacgdes judiciais.

1. MODALIDADE, LOCAL VIRTUAL E PARTICIPAGAO
11. O leildo sera realizado exclusivamente por meio eletrdnico, na plataforma
luminaleiloes.com.br, onde ficardo disponiveis as informagdes do lote, regras de cadastro e canal

para envio de lances.

1.2. Para participagdo, o interessado devera efetuar cadastro prévio na plataforma, aceitar
integralmente este edital e apresentar a documentagao exigida pelo sistema, respondendo pela
veracidade das informages fornecidas.

1.2-A. Em razéo do disposto na Convengdo Condominial do Edificio Athenas e no art. 1.331, §1°,

do Codigo Civil, somente poderdo ofertar lances e sagrar-se arrematantes os condéminos do
referido_edificio, devendo o interessado comprovar essa condi¢cdo no ato do cadastro na

plataforma, sob pena de recusa da habilitacdo e/ou invalidacdo do lance.
1.3. Os lances serdo ofertados exclusivamente pela plataforma luminaleiloes.com.br, a partir da

disponibilizacdo deste edital. Recomenda-se que o interessado providencie o cadastro com
antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas, a fim de permitir validagdo documental e
habilitagdo. O cadastramento € gratuito, e o participante declara a veracidade dos dados
informados, respondendo civl e criminalmente por eventuais inconsisténcias.
1.4. Os lances sao registrados em ambiente eletronico e considerados efetivados no momento de
sua captacao e registro pelo sistema. Eventuais instabilidades de conex&o do participante, falhas
do equipamento do usuario, indisponibilidade de internet ou fatores externos ndo ensejam
anulacao do leildo ou do lance ofertado. O usuario é responsavel por todas as ofertas langadas
com seu login, sendo os lances irrevogaveis e irretrataveis, ressalvadas as hipdteses legais de
desfazimento do ato por decis&o judicial.



1.5. A prética de atos destinados a impedir, perturbar, fraudar ou procurar afastar
licitantes/arrematantes por meios ilicitos sujeitard o responsavel as sangdes civis e penais
cabiveis, além das medidas judiciais pertinentes.

2. DESCRIGAO DOS BENS

2.1 LOTE 01 - VAGA DE GARAGEN (MATRICULA N° 25.108 - CRI DE JARAGUA DO SUL/SC)
Vaga de garagem n° 20 do Edificio Athenas, situado na rua 382-Willy Manhke, n® 219, localizado
no pavimento térreo;

Avaliagdo judicial: R$40.000,00 (quarenta mil reais), conforme auto de avaliagéo lavrado pelo
Oficial de Justica.

Situagao de ocupagao e depositario: Desocupado / sem fiel depositario

2.1.1 ONUS, AVERBAGOES E OBSERVAGOES REGISTRAIS (MATRICULA 25.108 - CRI
Jaragua do Sul/SC)

Conforme certidao de inteiro teor da matricula n°® 25.108, contam em sintese 0s seguintes
apontamentos registrais relevantes: a) Identificacdo/Endereco: Vaga de garagem n° 20 do Edificio
Athenas, de n°® 219, situado a Rua 382-Willy Manhke, na Comarca de Jaragua do Sul, localizado
no pavimento térreo; b) AV.3 - 25 de abril de 2017. Averba-se a INDISPONIBILIDADE DE BENS
de Ezio Spézia, CPF 248.814.579-34, consoantes termos da indisponibilidade gerada na data de
24/03/2017 - Tribunal Regional do Trabalho da 122 Regiéo — 1E VT de Jaragué do Sul, Protocolo
de Indisponibilidade: 201703.2415.00259927-1A-610, n° do processo: 00016094420165120019; c)
AV.4 - 21 de agosto de 2020. Averba-se INDISPONIBILIZADE DE BENS de Ezio Spézia, CPF
248.814.579-34, consoantes termos da indisponibilidade gerada na data de 03/08/2020 — Tribunal
Regional do Trabalho da 122 Regiéo — 22 VT de Jaragua do Sul, Protocolo de Indisponibilidade:
202008.0317.01257555-IA-760, n° do processo: 0000213420175120046; d) AV.6 — 22 de janeiro
de 2024. TITULO: PENHORA, DEVEDORA: GEISA MILENE LORENCETTI SPEZIA, CREDOR:
ESTADO DE SANTA CATARINA, FORMA DO TIiTULO: Oficio n® 310053073976, datado de
15/12/2023, expedido por ordem da Juiza de Direito da Vara de Execucéo Fiscal Estadual/SC,
extraido da Execucdo Fiscal n° 0900351-69.2015.8.24.0036, VALOR: R$1.480.010,31, em
07/10/2019, OBJETO: O imével desta matricula, CONDIGOES: As constantes do Oficio; ) AV.7
- 22 de janeiro de 2024. PROCEDA-SE a averbagéo nos termos do Oficio n® 310053073976,
datado de 15/12/2023, expedido por ordem da Juiza de Direito da Vara de Execugao Fiscal
Estadual/SC, extraido da Execucéo Fiscal n°® 0900351-69.20156.8.24.0036/SC, para constar que
0 imdvel objeto desta matricula nao podera ser alienado ou transferido sem a prévia
aquiescéncia do Juizo de Direito signatario da ordem praticada na Av.6-25.108; f) Nos termos
da Convencgédo Condominial do Edificio Athenas e do art. 1.331, §1°, do Cddigo Civil, a presente
vaga de garagem nédo pode ser alienada ou locada a pessoa estranha ao condominio,
restricdo que vincula a arrematagao e deve ser observada pelos interessados, conforme item 1.2-
A deste edital.



2.2 LOTE 02 - VAGA DE GARAGEM (MATRICULA N° 25.109 - CRI DE JARAGUA DO SUL/SC)
Vaga de garagem n° 22 do Edificio Athenas, situado na rua Willy Manhke, n° 219, localizado no
pavimento térreo;

Avaliagao judicial: R$40.000,00 (quarenta mil reais), conforme auto de avaliagdo lavrado pelo
Oficial de Justica.

Situagao de ocupagao e depositario: Desocupado / sem fiel depositario

2.2.1 ONUS, AVERBAGOES E OBSERVAGOES REGISTRAIS (MATRICULA 25.109 - CRI
Jaragua do Sul/SC)

Conforme certiddo de inteiro teor da matricula n°® 25.109, contam em sintese os seguintes
apontamentos registrais relevantes: a) Identificagao/Endereg¢o: A Vaga de garagem n°22 do
Edificio Athenas, de n°219, situado a Rua 382-Willy Manhke, na Comarca de Jaragua do Sul,
localizado no pavimento térreo; b) AV.3 - 25 de abril de 2017. Averba-se a INDISPONIBILIDADE
DE BENS de Ezio Spézia, CPF 248.814.579-34, consoantes termos da indisponibilidade gerada
na data de 24/03/2017 — Tribunal Regional do Trabalho da 122 Regiéo — 1E VT de Jaragua do Sul,
Protocolo de Indisponibilidade:  201703.2415.00259927-IA-610, n° do  processo:
00016094420165120019; c) AV.4 - 21 de agosto de 2020. Averba-se INDISPONIBILIZADE DE
BENS de Ezio Spézia, CPF 248.814.579-34, consoantes termos da indisponibilidade gerada na
data de 03/08/2020 - Tribunal Regional do Trabalho da 122 Regido — 22 VT de Jaragua do Sul,
Protocolo  de  Indisponibilidade:  202008.0317.01257555-IA-760, n° do  processo:
0000213420175120046; d) AV.6 — 22 de janeiro de 2024. TiITULO: PENHORA, DEVEDORA:
GEISA MILENE LORENCETTI SPEZIA, CREDOR: ESTADO DE SANTA CATARINA, FORMA DO
TITULO: Oficio n° 310053073976, datado de 15/12/2023, expedido por ordem da Juiza de Direito
da Vara de Execucdo Fiscal Estadual/SC, extraido da Execugdo Fiscal n° 0900351-
69.2015.8.24.0036, VALOR: R$1.480.010,31, em 07/10/2019. OBJETO: O imével desta matricula,
CONDICOES: As constantes do Oficio; ) AV.7 - 22 de janeiro de 2024. PROCEDA-SE a
averbagao nos termos do Oficio n° 310053073976, datado de 15/12/2023, expedido por ordem da
Juiza de Direito da Vara de Execucdo Fiscal Estadual/SC, extraido da Execucdo Fiscal n°
0900351-69.20156.8.24.0036/SC, para constar que o imovel objeto desta matricula ndo podera
ser alienado ou transferido sem a prévia aquiescéncia do Juizo de Direito signatério da ordem
praticada na Av.6-25.108; f) Nos termos da Convengao Condominial do Edificio Athenas e do art.
1.331, §1°, do Cddigo Civil, a presente vaga de garagem nao pode ser alienada ou locada a
pessoa estranha ao condominio, restricdo que vincula a arrematacdo e deve ser observada
pelos interessados, conforme item 1.2-A deste edital.

3. DATAS E HORARIOS DAS HASTAS
12 PRAGA/LEILAO: 29/09/2026, das 10h00 as 11h00.
22 PRAGAILEILAO: 06/10/2026, das 10h00 as 11h00.



A divulgagéo do leildo sera realizada com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias em relagéo a
excussao, com comprovagao nos autos, inclusive mediante publicagao do edital em sitio proprio,
contendo descrigao detalhada e, se possivel, ilustrada do bem, conforme determinagao judicial.

Se houver lance registrado nos 3 (trés) minutos finais do periodo de encerramento do lote, 0 prazo
de fechamento sera automaticamente prorrogado por 3 (trés) minutos, sucessivamente, enquanto
forem registrados novos lances nesse intervalo, garantindo-se igualdade de condigdes entre os
interessados.

4. PREGO MINIMO E CRITERIO DE ARREMATACAO

4.1. Na 12 hasta, seréo admitidos lances por valor igual ou superior a 100% (cem por cento) da
avaliagéo judicial (preco cheio).

4.2. Na 22 hasta, serdo admitidos lances por valor n&o inferior a 50% (cinquenta por cento) da
avaliagdo judicial.

4.3. Vencera o maior lance valido, observado o cumprimento das condi¢des deste edital e das
determinagdes judiciais aplicaveis.

5. FORMA DE PAGAMENTO

5.1. A vista: 0 pagamento do preco devera ser efetuado mediante depdsito judicial vinculado ao
processo, no prazo de 02 (dois) dias da arrematacdo. Tendo as propostas de pagamento a vista
preferéncia sobre propostas de pagamento parcelado.

5.2. Parcelamento: Admite-se proposta parcelada mediante entrada minima de 25% - a ser paga
no prazo do item 5.1 e o restante em 30 (trinta) parcelas mensais, corrigidas pelo INPC/IBGE e
acrescidas de juros de 1% ao més, desde que constituida caugéo idénea (por se tratar de bem
mdvel), tudo conforme delibera¢éo do Juizo e o art. 895 do CPC.

5.3. Inadimplemento. O descumprimento dos prazos e condi¢des de pagamento do prego e/ou
da comisséo sujeitard o arrematante as consequéncias legais e as determinag¢des do Juizo,
inclusive desfazimento da arrematacg&o, responsabilizagao por perdas e danos e demais san¢des
cabiveis.

5.4. Irretratabilidade e consequéncias. Assinado o auto de arrematagdo pelo Juizo, pelo
arrematante e pelo leiloeiro, a arrematacao sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, nos
termos do art. 903 do CPC, ressalvadas as hipoteses legais. O inadimplemento do prego e/ou da
comissao, no prazo fixado, sujeitara o arrematante as consequéncias legais e as determinagdes
deste Juizo, inclusive as sancdes previstas no art. 897 do CPC, sem prejuizo de responsabilizacdo
por perdas e danos.



6. COMISSAO DO LEILOEIRO E DESPESAS

6.1. A comissao do leiloeiro é de 5% (cinco por cento) sobre o valor da venda ou adjudicagéo, e
devera ser paga pelo arrematante em separado do preco do bem, mediante transferéncia/PIX,
com emissao de recibo.

6.2. Nao havera comissdo nas hipéteses de desisténcia da execugéo, anulagdo da arrematacao
ou resultado negativo do leildo, ressalvado ao leiloeiro o direito ao ressarcimento de despesas
comprovadas, conforme deciséo judicial.

7. VISTORIA E INFORMAGOES
7.1. Considerando-se que o imovel se trata de vaga de garagem, o bem encontra-se sob a guarda
da fiel depositaria GEISA MELEN LORENCETTI SPEZIA.

8. INTIMAGOES E CIENCIA DOS INTERESSADOS

8.1. Apds a comunicacdo das datas do leildo, o Cartdrio providenciara a intimagao das partes e
interessados, na pessoa de seus procuradores ou, inexistindo, pessoalmente, com antecedéncia
minima fixada pelo Juizo, observando-se o art. 889 do CPC e a decisdo que determinou a
realizacdo do leilao.

8.2. Se 0 executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando enderego atual ou
nao sendo encontrado, a intimagao poderéa considerar-se realizada pelo préprio edital, nos termos
do art. 889, paragrafo unico, do CPC e conforme determinag&o Judicial.

8.3. Para fins de ciéncia, consideram-se abrangidos pelas intimagdes previstas no art. 889 do CPC,
conforme indicagdo a ser apresentada pelo exequente, inclusive cdnjuge/companheiro,
coproprietario, titular de direito real, usufrutuario, credor com garantia real, credor com penhora
anteriormente averbada e demais interessados legalmente previstos, sem prejuizo das intimagoes
a cargo da serventia.

9. DISPOSIGOES GERAIS

9.1. O bem sera alienado no estado em que se encontra, cabendo ao interessado verificar
previamente suas condigdes, situagao de ocupagao e demais caracteristicas, assumindo, apds a
arrematacao, as providéncias e custos necessarios a regularizagao, transferéncia e demais atos
correlatos, salvo determinag&o judicial em sentido diverso.

9.2. Este edital sera disponibilizado na plataforma do leildo e sua divulgagdo observara os
parametros fixados na Decisao que determinou o Leildo, com a posterior comprovagao nos autos.
9.3. A alienagao judicial tem natureza expropriatéria e sera formalizada conforme determinacéo
judicial, observada a expedicdo de auto/carta de arrematagdo e mandado/ordem de entrega,
quando cabivel. Créditos e 6nus que eventualmente recaiam sobre 0 bem tendem a sub-rogar-se
no prego, respeitada a ordem de preferéncia legal e as deliberagdes do Juizo, competindo ao
arrematante adotar as providéncias necesséarias junto aos 6rgdos competentes para
regularizages, registros, expedicoes, baixa de apontamentos e demais atos correlatos.

9.4. Em se tratando de alienagao judicial, os créditos e énus que eventualmente recaiam sobre o
bem sub-rogam-se no pre¢o da arrematagdo, observada a ordem de preferéncia legal e as



deliberagdes deste Juizo, nos termos do art. 130, paragrafo unico, do CTN, e do art. 908, §1°, do
CPC.

9.5. O bem sera alienado no estado de conservagdo e ocupagdo em que se encontra, sem
garantia, sendo recomendada a verificagdo prévia pelo interessado. Eventuais custos de
transferéncia, emolumentos, tributos incidentes, diligéncias, bem como despesas para
desocupagéo/retirada, se necessarias, correrdo por conta do arrematante, salvo deciséo judicial
em sentido diverso.

9.6. A alienacdo judicial possui natureza expropriatoria e sua formalizagdo observard as
determinagdes deste Juizo. Eventuais créditos, 6nus e restriges incidentes sobre o bem sub-
rogam-se no prego, respeitada a ordem legal e o que for deliberado na fase de expedigao/registro
da carta de arrematagao. Compete ao arrematante promover, as suas expensas, as providéncias
de registro, averbagdes, transferéncias, baixas e regularizagdes perante 6rgdos e serventias
competentes, sem direito a ressarcimento por eventuais delongas inerentes a tais tramites.
Presume-se, com a oferta de lance, o prévio conhecimento do estado do bem e de sua situagéo
de ocupacao, cabendo ao arrematante suportar custos de emolumentos, tributos incidentes e, se
necessario, medidas de desocupagéo, salvo deciséo judicial em sentido diverso.

De Jaragua do Sul, SC, 11 de setembro de 2026.

MARCELO DRECHSEL
Leiloeiro Oficial - JUCESC AARC/378



