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CAPITULO I — OBSERVACOES PRELIMINARES.

1. Objetivo do Trabalho.

O presente trabalho tem por objetivo avaliar o
apartamento n°32 do Condominio Edificio Monville,
situado na avenida Paes de Barros n° 1460, , bairro
Moéca, contribuinte n°032.051.0058-1, objeto da
matricula n® 25.713 do 7° Cartério de Registro de
Iméveis, Municipio de Sio Paulo, face a acio de
Execucdo  requerida por SANTA  CRUZ
PARTICIPACOES contra SPAFER
ESTACIONAMENTO que corre perante a 1°. Vara
Civel Férum Central, processo n° 1061413-

95.2012.8.26.0100.
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CAPITULO II — ETAPAS PERICIAIS.

1. Introducao.

O inicio dos trabalhos periciais foi realizado no
dia 04.09.2024 as 15:30 horas com o acompanhamento do
zelador e autorizacao pelo ocupante para extracao de fotos do

apartamento objeto de estudo.

1.1. Diligéncias na regido geoeconémica.

As diligencias para pesquisa de mercado foram
realizadas na regido em prédios com caracteristicas
semelhantes e com objetivo de apurar o valor unitario na

mesma regiao geoeconémica avenida Paes de Barros.
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CAPITULO III - VISTORIA.

1.Do Local.

A avenida Paes de Barros inicia na rua da

Moéca e finda na Av.Professor Iniacio Anhaia Melo, bairro

. . . », . »,
Mooca, interligando os bairros do Bras, Belenzinho até a
ido da Vila Prudent
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FIG.01 — LOCALIZACAO REGIAO CLUBE ATLETICO JUVENTUS.
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As principais vias expressas para acesso ao

local:

- Rua Oratério.

Rua Taquari.

Av. Presidente Wilson.

Av. Professor Luis Inacio Anhaia Mello.

Rua Barao de Monte Santo.

Cgrmel{t p
iCalixtol0dontologia

Emilio
Martinezy

FIG.02 — AEROFOTO DOS ATRATIVOS DA REGIAO DA AV.PAES DE BARROS..

WJIMJ24427219543

Umero

13:50,sobon

as

do original, assinado digitalmente por OLGA RAMIREZ LLOPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/11/2024

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1061413-95.2017.8.26.0100 e cddigo v4ilgfWk.



Olga  Ramirez  Llopis
engenheira civil - CREA 0601137793
exclusivamente perita judicial

O quadrilatero do imével é completado pelas

ruas Carré, rua Guaimbé e préoximo a rua Emboacava.
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A expansao imobilidria iniciada na década 70
com prédios residenciais e lojas compondo um “corredor

comercial” para servicos na regiao.

.-lﬁ 2

[P

L= T

FOTO 02 — CARACTERISTICAS DO CORREDOR COM OCUPAGAO MISTA.

O atrativo do denominado Parque Moéca é a
localizacdo do Clube Atlético Juventus como informado

pelas empresas responsaveis pela venda de unidades.
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Dessa forma,

diferentemente de

outros

bairros que possuem valorizacdo em decorréncia de

estacbes de metr6, a regido em

estudo

apresenta

infraestrutura de transporte piblico principalmente 6nibus

que interliga a estacado da Vila Prudente.
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1.2. Dos Melhoramentos Publicos.

A regido apresenta melhoramentos ptublicos

de primeira ordem:

Rede agua (x)

Rede de esgoto (x)

Rede telefonica e gas (x)
Rede de energia elétrica (x)
lluminagéo publica (x)
Coleta de lixo (x)
Guias (x)
Sarjetas e drenagem (x)
Pavimentacao Asfaltica (x)
Passeios (x)
Onibus urbanos ()

Metrd ()

A localizacdo das estacdes do METRO - Vila Prudente e

Bresser - distante do local em estudo é um dos fatores analisados nas

diligencias a empresas especializadas na transag¢ao de iméveis.

10
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2.2. DO PREDIO.
2.2.1. DA COMPOSICAO.

A composi¢ao do prédio deve ser rigorosamente
observada conforme diligéncias nas areas comuns e privativas
que integram o  empreendimento destinado a unidades
residenciais nos pavimentos-tipo.

A composicio do predio misto com

apartamentos nos andares superiores é a seguinte:

FOTO 03 — FRENTE DO LOTE DE TERRENO PARA A AV.PAES DE BARROS ..
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Ramirez
FOTO 05 — ASPECTO DA COZINHA DO SALAO DE FESTAS .

N

S0
~
QS

Piso com revestimento em ladrilho ceramico.

Paredes com massa e pintura acrilica.

COZINHA
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FOTO 07 — ASPECTO DO W.C. FEMININO DO SALAO DE FESTAS .
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Olga

~

5/

.C. DO SALAO DE FESTAS

Piso com revestimento em ladrilho ceramico.

Paredes com azulejo até o teto.
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.C. DO SALAO DE FESTAS

Piso com revestimento em ladrilho ceramico.
FOTO 08 — ASPECTO DOLAVABO FEMININO

Paredes com azulejo até o teto.
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Piso com revestimento em ladrilho ceramico.
FOTO 09 — ASPECTO DO LAVABO MASCULINO

Paredes com azulejo até o teto.
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FOTO 10 - ASPECTO DO W.C. MASCULINO
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FOTO 09 — ASPECTO DO LAVABO MASCULINO DO SALAO DE FESTAS .
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FOTO 10 — ASPECTO DO W.C. MASCULINO DO SALAO DE FESTAS.
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A area de lazer possui cobertura para churrasqueira e

exclusivamente perita judicial
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FOTO 11 — AREA DESCOBERTA PAR PLAYGROUND.

instalagoes para apoio dos condéminos compondo um espaco completo
com play ground e acesso para as areas sociais como salao de festas e hall

com living .
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A ampla area de estacionamento permite a divisao

interna dos pilares com as vagas demarcadas conforme

FOTO 12 — ESPACOS DAS VAGAS DE GARAGEM DO APARTTAMENTO 32.

2.2.3. PAVIMENTO SUBSOLO.

indicacao do zelador.
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engenheira civil - CREA 0601137793

exclusivamente perita judicial

FOTO 13 — ESPACOS DISTRIBUIDOS DAS VAGAS.

FOTO 14 — VAGAS DEMARCADAS..
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Ramirez
FOTO 15 — ACESSO PORTAO AUTOMATICO PARA ENTRADA E SAIDA.

A localizagao do prédio em lote de esquina é um fator

S

)
~
)

de valorizacao pela facilidade de acesso ao port

entrada/saida dos veiculos.




Olga  Ramirez  Llopis
engenheira civil - CREA 0601137793
exclusivamente perita judicial

2.2.4. DO PAVIMENTO TIPO.

O regular estado de conservacdo do predio e
areas comuns foi devidamente considerado para o calculo da

idade aparete de 30 anos ante a idade real de 65 anos.

COMPOSICAO 10 ANDARES.

HALL DE CIRCULACAO.

Piso com revestimento em pastilha ceramica.

Paredes com massa e pintura acrilica.
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Olga  Ramirez  Llopis
engenheira civil - CREA 0601137793
A exclusivamente perita judicial

2.2.5. DO APARTAMENTO N°32.

A identificacao da wunidade autonoma foi
confirmada na porta de entrada do hall de circulacao do

3’andar.

FOTO 11 — PORTA ENTRADA APARTAMENTO N2 32.

As unidades de final 02 possui area 1til de
154,77m2 conforme teor da matricula n° 25.713 do 7° Cartério

de Registro de Iméveis de Sao Paulo.
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| PRAT 7 Lartério _de Kegistro de Mgt
::'_ ll,-—-.-*'li:_',m-i'li. | o e f ficha  ———— ‘.'!' ’::_\.-,_._... TJ‘_!_ ‘::
C//V €deldd 1 | - Sso Paulo, llde AE08T0 de 1*".‘:»%
=z
IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA n?.32, localizada no 32 andar ou 4% pavi -
wento do "EDIFICIO MONVILLE", situado & Avenida Paes de Sarros, nf.
1.460, no 339 SUBDISTRITO-ALTO DA MOOCA, com a drea Wtil de - - - E
154,7Tms2., e nas coisas de uso comusm a area de 58,19ms?., periazen |
do a area de 212,96ms?., e abrangendoc no terreno uma quota parte ";
! ideal de 4,497%.
CONTRIBUINTE: N¢,032,051,0058-1 (apartamento e garagem). 5

FIG. 04 — DESCRICAO DA MATRICULA.

Segundo exames minuciosos das condic¢oes
atuais das instalacées hidraulicas e elétricas temos a
necessidade da realizacio de servigos importantes no

apartamento em estudo.

A composicao do apartamento é a seguinte:

- Hall de entrada.
- Sala.
- Cozinha.

- Hall de circulacao.
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- 03 dormitérios.

- 03 Banheiro social.

- Area de Servico.

- Quarto de empregada.
- W.C.

-02 VAGAS GARAGEM

Ano da construcao: 1970 — 54 anos.

SALA ESTAR E JANTAR.

Piso com revestimento em taboa com necessidade de reparos e novo

sinteko.

Paredes com pintura latex.

Teto com luminarias da época da construgao sem forros tipo dry

wall para sancas e luminarias tipo spot.
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FOTO 12 — ASPECTO DA SALA.
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FOTO 13 — DETALHE SERVICOS IMPORTANTES NO PISO DE TABOAS DE MADEIRA.
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FOTO 15 — ASPECTO DO BANHEIRO .
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FOTO 16 — ASPECTO DO HALL DE CIRCULACAO.
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FOTO 17 — ASPECTO DO HALL DE CIRCULACAO.
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FOTO 18 — ASPECTO DO BANHEIRO SUITE.
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exclusivamente perita judicial
FOTO 19 — ASPECTO DO DORMITORIO.

engenheira civil - CREA 0601137793
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FOTO 20 — ASPECTO DO PISO E DORMITORIO.
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FOTO 21 — ASPECTO DO PISO E DORMITORIO.
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FOTO 22 — ASPECTO DO DORMITORIO.
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FOTO 23— ASPECTO DA COZINHA.
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FOTO 24 — ASPECTO DA COZINHA.
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FOTO 25 — ASPECTO DA SALA.
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CAPITULO IV - METODOS DE AVALIACOES

1. Aplicagao da Metodologia.

A NBR 14653-2 recomenda os procedimentos metodolégicos
relacionados nos itens de 8.1 a 8.3 dos métodos recomendados
verifica-se para a presente matéria em questao, calculo do

valor do imével adiante:

2. Método comparativo direto de dados de mercado.

2.1 Introducao

Previamente deve ser realizada uma pesquisa de mercado. O
planejamento de uma pesquisa tem por objetivo captar uma
amostragem representativa de elementos comparativos tal

qual semelhantes ao objeto avaliando.
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2.2 Levantamento de dados de mercado

Os dados de mercado devem ser investigados em relagao a sua
conduta e as formas de expressio dos precos, bem como
observar a homogeneidade nas unidades de medida.

Este grupo de dados é denominado variavel dependentes.

Os dados referentes as caracteristicas fisicas (area, frente),
localiza¢ao (bairro, logradouros) e economicas (oferta ou

transagdo, a vista ou a prazo).

O principal objetivo do levantamento de dados é a obtencao
de uma amostra representativa para explicar o
comportamento do mercado no qual o imével avaliando

esteja inserido e constitui a base do processo avaliatério.

2.3 Tratamento cientifico.
Independente dos modelos ou métodos utilizados para
levantamento dos valores de mercado extraidos dos elementos

comparativos, devem obter seus valores pressupostos

49

fls. 1254

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por OLGA RAMIREZ LLOPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/11/2024 as 13:50 , sob o nimero WIMJ24427219543

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1061413-95.2017.8.26.0100 e c6digo KW15DmFv.



,Y Olga  Ramirez  Llopis
A engenheira civil - CREA 0601137793
i exclusivamente perita judicial

devidamente explicitos e testado para maior confirmacao dos

valores.

2.4 Método Involutivo.

O método involutivo tem como objetivo realizar a pesquisa de
valores segundo os preceitos do método comparativo direto de
dados de mercado, e também estimar o valor de mercado do
produto imobiliario projetado para a situagao adotada e suas

variaveis ao longo do tempo.

As receitas de venda das unidades do projeto hipotético sao

calculadas a partir dos resultados obtidos, no entanto

considerando a eventual valorizacao imobiliaria, a forma de

comercializagao e o tempo de absorcao.

2.5 Método evolutivo.
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De acordo com especificacdo da norma a composicao do valor
total do imével avaliando pode ser obtida através da
conjugacao de métodos a partir do valor do terreno,
considerando os custos de reproducdo das benfeitorias
devidamente depreciados a o fator de comercializacao.

A aplicacao do método evolutivo exige que o valor de terreno
seja determinado pelo método comparativo de dados de
mercado. As benfeitorias sejam apropriadas pelo método
comparativo direto de custo ou pelo método da quantificagao

de custo.

3. Método para identificar o custo de um imaovel.

3.1 Método da quantificacao do custo.

A identificagao do custo da reedicao de benfeitorias podendo

ser através do custo unitario basico de constru¢do ou por

orcamento, com citacao das fontes consultadas.
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Na vistoria devem ser examinadas as especificacdes dos
materiais aplicados para estimac¢do do padrao construtivo, a
tipologia, o estado de conservacao e a idade aparente.

Apés isto, devem ser levantados todos os quantitativos de
materiais e servicos aplicados na obra.

As pesquisas dos custos devem ser junto a fontes de consultas
especializadas com as especificacdes dos materiais e servigos

utilizados para execugao da benfeitoria.

3.2 Método comparativo direto do custo.

A utilizacao deste método deve considerar uma amostra
composta por iméveis de projetos semelhantes, a partir da
qual sdo elaborados modelos que seguem os procedimentos

usuais do método comparativos direto dos dados de mercado.

Na realidade, todos os métodos de avaliacdes baseiam-se em
comparar os valores ja conhecidos a fim de se obter o valor

para o bem avaliando.
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CAPITULO V- AVALIACAO.

1. Aplicacao da Metodologia.

Diante da analise apresentada no capitulo IV-
Método de Avaliagoes, a perita procedeu a uma pesquisa de
mercado na regido geoecondmica considerando-se os aspectos
descritos no item 1.1. Da Ocupacao do Capitulo III — Vistoria,
deste laudo.

1.1. Método Comparativo.

Das diversas diligéncias no zoneamento do
quadrilatero em estudo, principal fator para avaliacao do valor
unitario de escritérios de padrao médio a superior.

Os empreendimentos como o Ed.Monville se
destacam pela projecio de um quantitativo de apartamentos
com areas superiores a 100m2 e composto por apartamentos

tipo padrao superior.
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A aplicacdo do fator oferta de 10% como
recomendado pela NBR 14653-2 sobre os valores de todos os
conjuntos comerciais disponibilizados em sites especializados
de empreendimentos semelhantes foi devidamente aplicado

para o calculo do valor unitario de area privativa do conjunto.

Da analise da classificagdo prevista no item 9.1 e
10.1. nas Normas Técnicas de Avaliacoes de Iméveis Urbanos
pelo IBAPE temos a classificagdo como sendo 5°. zona prevista
na tabela adiante uma vez que os empreendimentos na sua
maior parte foram incorporados ha mais de 30 anos.

A regiao do Clube Atlético Juventus é conhecida na
area imobiliaria como o principal atrativo para as familias que
buscam unidades amplas e préximo ao lazer proporcionado

pela antiga instituicao.
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9.1 Zonas de caracteristicas homogéneas

Na Regido Metropolitana de Sdo Paulo os bairros possuem diversas caracteristicas de
diferenciacao, classificadas para efeito desta Norma, em quatro grupos, totalizando
onze zonas descritas a seguir, cujos critérios e parametros devem servir para
enquadramento do elemento avaliando em relacdo a regido geoecondémica a que
pertence.

Grupo I - Zonas de uso predominante residencial e ocupac¢ao horizontal:

12 Zona: Residencial Horizontal de Padrao Popular

Encontradas em regides periféricas ou de ocupagdes irregulares, dotadas de pouca
infra-estrutura urbana, alta densidade de ocupacgao e concentracao de familias de baixa
renda. Os lotes possuem dimensdes reduzidas, em torno de 125m2, e as edificacdes
predominantes sdo de padrao proletario, geralmente associadas a auto-construcao e
no uso minimo de materiais de acabamento.

22 Zona: Residencial Horizontal de Padrao Médio

Zonas cuja caracteristica é de ocupacao horizontal, com predominancia de casas e rara
presenca de comércio. Sao dotadas de infra-estrutura basica, com populagao
concentrada em renda média. Os lotes possuem dimensdes em torno de 250m2 e as
edificacdes sdo de padrao médio, podendo ser térreas ou assobradadas, isoladas ou
geminadas, caracterizadas pelos acabamentos econémicos, porém de boa qualidade.

32, Zona: Residencial Horizontal de Padrao Alto

Compreendem as regides dotadas de infra-estrutura completa e ocupadas
exclusivamente por casas de alto padrao, com arquitetura das edificacdes diferenciada,
geralmente com projetos personalizados. Nestes locais, predominam terrenos de
grandes proporg¢oes, em torno de 600m2.

Grupo II - Zonas de uso residencial ou comercial e ocupacao vertical (zonas de
incorporacao):

42 Zona: Prédios de Apartamentos de Padrao Popular

Encontradas em diversas regides, dotadas de infra-estrutura basica e com
concentracdo de populacao de baixa renda. Apresentam vocagdo para ocupagdo de
prédios de apartamentos de padrao popular, geralmente sem elevadores, até quatro
andares.

52 Zona: Prédios de Apartamentos ou de Escritdorios de Padriao Médio

Dotadas de infra-estrutura completa com concentracdo de populagdo de renda média.
Para classificagdo nesta zona é necessario verificar a vocagdo legal e a predominancia
de ocupacgao que necessariamente tem que refletir verticalizacdo, por meio de edificios
de apartamentos ou escritérios de padrao médio ou superior.
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62 Zona: Prédios de Apartamentos ou de Escritorios de Padrao Alto
Compreendem as regides ocupadas por edificios de apartamentos ou escritorios com
arquitetura diferenciada, projetos personalizados e de padrao elevado, destinadas a
populagao de alta renda.

Grupo III - Zonas de uso comercial ou de servicos com ocupac¢ao
predominantemente horizontal.

72 Zona: Comércio ou Servicos de Padrao Popular
Podem ser identificadas em regides periféricas ou de populacdo de baixa renda, onde é
constatada a concentragdo de comércio ou prestacao de servigos populares.

82 Zona: Comércio ou Servicos de Padrao Médio
E constatada a concentracdo de comércio ou prestacao de servicos de padrdao médio.

92 Zona: Comércio ou Servicos de Padrao Alto

Identificadas em regides que apresentam arquitetura diferenciada, com projetos
personalizados e de padrao elevado, presentes em corredores e ruas de bairros de alto
padrao.

Grupo IV - Zonas de uso industrial ou de armazéns:

102 Zona: Industrias
Sao zonas cuja vocacao é geralmente definida pelas legislacdes estaduais e municipais,
com restricdes de uso especificas e com ocupacdo predominantemente industrial.

112 Zona: Galpoes

Sao identificadas pela presenca de armazéns ou galpdes, sem caracteristicas
industriais, podendo ser

encontradas em regioes cerealistas ou de comércio.
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VALOR UNITARIO (Qmf t)

A avaliacao do capital unitario apartamento
implicou em diversas pesquisas para obter o valor unitario
contemporaneo a data de elaboracao do laudo, anexos n°01 e 02,
deste laudo.

A existéncia de unidades de apartamento a venda
com reforma e melhor estado de conservacao sao referéncias
importantes para a avaliacdo, ante a necessidade de obras
emergenciais para revisao elétrica e hidraulica além de
reparacdo servicos nos pisos de taboa dos ambientes sociais e

intimos.

Portanto, o memorial de cdlculo adiante permitiu

obter o valor unitario de area privativa em :
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Grau de Fund tacdo - 13.1.1 Reg

isitos para fund tacdo no fr por fatores: Conforme Tabela 3.
Item|Descrigdo Grau Il Grau |l Grau | 12
1 Cara.c:teriza;:So daimdwvel Completa qua!ﬂto atodas = Completa gto aos fatores Adaco de situagin - ,‘—
avaliando vandveis ahalisadas v usadoz ho tratamento paradigna -
Quantidade minima de =
& dados de mercado usados 12 v 5 g - =
e Aprezentacdo de informactes relativas e 5 0 . - 3 2 5
z Identificagio dos dados de | 5'Yadas as caracteristicas dos dados [ ??;%izﬂ;zc:;:;é?;g{g:gﬂes relativas A?r?jsentacao del Infotr_macodes réel?jtlvas ~ =
mercada analizadas, com foto e caracteristicas ! a1ocas asdcartac Sl flc;as Dstl'a gs s
ohservadas pelo autor do laudo doz dadns analizadas corespondentes aos fatores utilizados
Intervalo admissivel de =
4 ajuste para o conj. fatores 080a1.25 W 050200 040a250%a W 3

*a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste € de 0,80 a 1,25,
pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Grau de Fundamentacdo: III

Resultado final da aval h’igﬁ Q

Média saneada
5.073,16

Intervalo de confianga do paradigma

Minimo Maximo

473277

‘Valor unitario
5.073,16

Intervalo de Confianga Avaliando
Minimo W aximo
473277

Grau de precisao: III

Valor total
78517297

5.413,55

Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo ha classificacdo do resultado quanto & precisio e & necessaria justificativa com base no diagndstico

FIG.11 - MEMORIA DE CALCULO — GRAU DE PRECISAO MAXIMO NIVEL III.

A. VALOR DO APARTAMENTO N°32.

O valor do apartamento considerando o estado de conservacao irregular,

conforme fotos no Capitulo IIl — Vistoria e memoriais de calculo da

obtencao do valor unitario homogeneizado dos elementos constantes,

anexos n’

s 01 e 02:

V =
Apt.32

Arredondando-se

V =
Apt.1403

R$ 785.172,87 (nov/2024)

R$ 785.000,00 (nov/2024)
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CAPITULO VI - CONCLUSAO.

O valor do apartamento n’ 32 localizado no 3°
andar do Condominio Edificio Monville, situado na
avenida Paes de Barros n°1460, contribuinte
n°032.051.0058-1, bairro Modéca, objeto da matricula n’
25.713 do 7’ Cartério de Registro de Iméveis foi calculado
através do Método Comparativo, como recomendado
pelas Normas Técnicas vigentes estabelecidas pela NBR

14653-2 da ABNT e dados extraidos do titulo de

propriedade, cépia adiante.

MATRICULA N° 25.713 DO 7°CRI
VALOR APT.1403 = R$ 785.000,00

(Nov/2024)
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< S
MA'TRIZ DEUNITARIO S 2
o
) 1 N . E
Num. | Endereco V? or Homogeneizacao Variagcdo ‘2
Unitario o |
Eoggn S
IX 1| Av Paesde Bamos- Ed. Juventus ,2556 6.250,00 7.499,71 1,2000 3 §3
o3
X] 2| Av.Paesde Bamos-Ed.Camelo Adam ,2520 5.570,12 4.907,51 0,88105; &
=
0 P
X 3| Av.Paesde Banos- Ed. Iguacu ,1463 3.913,04 4.982,71 1,2734© 3
&
S ¢
X 4| Av.Paesde Bamos- Ed. Monvile ,1460 5.227,76 5.283,20 l,OlOGS| Ie)
S
oD
& 5| Av.Paesde Bamos- Ed. Oum Verde ,2744 4.027,50 5.128,45 1,2734& &
=B
© op
X 6| Av.Paesde Bamos- Ed. Sdo Fancisco ,1685 3.623,38 4.271,20 1,17880 .
=B
X 7| Av.Paesde Banos- Ed. Sdo Fancisco ,1685 3.396,23 3.507,38 1,08278 @L
b=t
— ]
H
& 8| Av.Paesde Banos- Ed. Sao Francisco ,1685 3.623,38 4.023,88 1,11050: <5
2 3
TP
& 9| Av.Paesde Banos- Ed. Tulipas ,1899 5.310,00 5.723,15 1,0778a :;
28
X 10| Av.Paesde Bamos- Ed.Miami ,2221 4.326,92 3.812,20 0,8810 | 3
®
g >
& 11| Rua Juventus- Ed. Michelangelo ,480 5.287,50 6.031,50 1,1407g ¢
= @
w ¥
& 12| Rua Juventus- Ed. Oddone ,777 6.162,16 4.911,82 0,7971o @
T ¢
T I
X] 13| Rua Juventus-Ed.Oddone ,777 6.081,08 5.586,01 0,9186:= 3
[X] 14| Rua Juventus-Ed.Pabl Plcasso ,695 5.558,82 5.106,27 0,9186,
& 15| Rua Juventus- Ed.Pablo Plcasso ,695 5.794,12 5.322,41 0,9186

do original, assinado digitalmente por OLGA RAMIREZ LLOPIS e Tfibungl de Just

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciabeedment
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7.499,71

4.907,51

4.982,71

5.283,20
5.128,45
4.271,20
3.507,38
4.023,88
5.723,15
3.812,20
6.031,50
4.911,82
5.586,01
5.106,27
5.322,41

6.250,00
5.570,12
3.913,04
5.227,76
4.027,50
3.623,38
3.396,23
3.623,38
5.310,00
4.326,92
5.287,50
6.162,16
6.081,08
5.558,82
5.794,12
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Valores Observades x Valores Calculados
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2000
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umidesk
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0.300
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2.300
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6,300
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5000
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APRESENTACAO DOS RESUITADOS

%
WJIMJ24427219543

Intervado de ajuste de cada

J

o
DADOS DO AVAIIANDO [
—
Tpo : Apartamento Iocal:Avenida Paesde Banmos 1460 32 Mooca SAO PAUIO - SP Data : 14/11/2024~g
Cliente : la.Vraa Civel _g 5,_:
. (o]
Area terreno m?: 1,00 Edificacdo m2?: 154,77 Modalidade : Venda a g
Distribuic a0 espacial 8 E_J
m <
— o
0 D
S -8
R
QS o
So
3 o
d4
@S
N ©
g A
T ©
o ™~
T
T O
o N
o
g3
29
e
5
z S
Q
(@]
(SR}
o
(]
- 2
o &
T O
o
w E
(=]
B E
©
L o
® T
3g
o 3
. S E
VAILORES UNITARIO S VALORES HOMO GENEIZADOS 3 3
==
Média Unitdrios : 4.943,47 Média Unitarios : 5.073,16 20
= .8
Desvio Padrio :1.016,82 Desvio Padrio : 980,16 o) 8
(&)
- 80% :3.460,43 - 30% : 3.551,21 25
c
+ 30% :6.426,51 + 30% : 6.595,11 S3
3Q
Coeficiente de Variagio : 20,5700 Coeficiente de Variagao : 19,3200 m %
D: ~
GRAUDE FUNDAMENTACAO = \g
~ O
Descricdo GRAUIII GRAUIIL GRAUI ©r P
n g
T O
1 Camc. do imével avaliando Completa quanto a todas & Completa qto aos fatores I:l Adocao de situacao D 5 %
varidveis analisadas usados no tratame nto paradigma - q
Quantidade minima de Q 37
12 5 3
2 dados de mercado usados & I:, I:, % (:’
Identificagao dos dados Apresentacio de inform refa todas Apresentagio de inform refa todas Apresentagio inform refa todos as g 5?-
3 de mercado as caractdos dos dados analisados & as caractdos dos dados analisados D caractdos dados refaos fatores D § =

4 fatore p/ o conjde fatores

0,80 a 1,25

0,50 a 2,00

0,40 a 2,50 *a

GRAUDE FUNDAMENTACAO:

FORMACAO DOS VAIORES

MEDIA SANEADA (R$):

5.073,16

VALOR UNITARD (R$/m2): 5.073,16000

INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Paradigma

VAIORTOTAL(R$) : 785.172,97

INTERVAILOS DE CONHANCA (80%): Avaliando

ia do origingl,

INTERVALIO MINIMO : 4.732,77
INTERVALO MAXMO : 5.413,55

GRAUDE PRECISAO

INTERVALO MINIMO :

4.732,77
INTERVALO MAXMO : 5.413,55

éco

assinddc?ﬁif

GRAUDEPRECBAO: I

Este docufnento

Para conférir o original, acesse o site https:/les
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FOTO N°

,

REGISTRO FOTOGRAFICO DO AVATIANDO
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 1

fls. 1272

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024
SEIOR: 032 QUADRA : INDICEDO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFKCA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

&U’DIEADO DATA DA PESQUBA : 14/11/2024

13:50 ] sob o nimdgro WIMJ24427219543

<
0]
=
ENDERECO : Av Paesde Bamos- Ed. Juventus NUMERO : 2556 §
COMP.: BARRO : Mooca CIDADE: SAO PAUIO - SP S
CEP: UF: SP 22
- 3 8
DADOS DA REGIAO S o
(=)
MEIHO RAMENTOS : a9
o O
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA ‘g ©
A A A T 0
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO P :
DADOS DO TERRENO % I
) kS
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 S
ACESSBIIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio g
o
TOPOGRAFA : plano c—ju 8
CONSBIENCH :  seco a 3
T 3
DADOS DO APARTAMENTO ﬁ 8
O
TIPO DA EDFICAGCAO : Apartamento ESTADO : FACE: S &
T o
]
CARACTERISTICAS k7] GE’
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples L;' o
o g8
COEF. DEP. (k) : 0,596 IDADE: 35 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 0 g £
=2 0O
DIMENSOES %2
A.PRVATIVA M2: 126,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 126,00 P g
, ©
EDIFCIO = %
c
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECNA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 3 8§
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
o 8
FATORES ADICIONAIS a2
O
ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 00
N S
w <
ADCDONALO4: 1,00 ADCIONALO05: 1,00 ADCDNALO06: 1,00 x <
- Z o
DADOS DA TRANSACAO é I
= e
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 875.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 U=
- =
MOBIARA : SIN ADMINISTRACAO DE BENS o §
~ O
CONTATO : Sr.JOAO TEIEFONE : 11-501107873 IS
OBSERVACAO: €3
£
°F
P
- T 5
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO E_é
= 0 I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8 o
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 6.250,@ o
=2
OBSOIESCENCHA Fobs : 763,42 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 7.499,8 §
(o) 5}
PADRAO Fp : 486,28 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,20&) m_
2 s
A Ic
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 g =)
<]
FTADKCIDNALO5 : 0,00 g o
O =
FTADCIONALO6 : 0,00 Ep
g8
I
n
wa
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EIEMENTO S DA AVATLIACAO 2
)
DADOS DA FICHA 2 %
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2024 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 14/11/2024 §
SEIOR: 032 QUADRA : NDICEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
~ a
DADOS DA IOCAILIZACAO 9 &8
)
ENDERECO : Av. Paesde Banos- Ed. Camelo Adam NUMERO : 2520 8§
COMP.: BARRO : Mooca CIDADE: SAO PAUIO - SP 9%
CEP: UF: SP 32
X 38
DADOS DA REGIAO S o
(=)
MEIHO RAMENTOS : 29
_ - . ® o
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA ‘g ©
{ A g O ©
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO on
DADOS DO TERRENO SR
) S &
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 S
ACESSBIIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio ad
o -
TOPOGRAFA : plano c—ju 8
CONSBIENCA :  seco a 3
< 3
DADOS DO APARTAMENTO ﬁ 3
O
TIPO DA EDFICAGCAO : Apartamento ESTADO : FACE: S &
T o
[
CARACTERISTICAS 7 GEJ
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 2,640 CONSERVACAO : c - regular L;' o
o o8
COEF. DEP. (k) : 0,807 DADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB.: 0 g £
=2 0O
DIMENSOES %2
A. PRVATIVA M2: 164,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 164,00 P g
L, ©
EDIFCIO = %
c
DORMIORDS : 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS : PECNA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 3 8§
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS : 0 = .g
o 8
FATORES ADICIONAIS a2
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 00
N =
w <
ADCIONALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADCIONALO06: 1,00 o g
- =2
DADOS DA TRANSACAO S s
=)
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 1.015.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 é g
1 =
MOBIARA : Personalite Iméveis (2 §
(o~
CONTATO : Sr.Jodo TEIEFONE : 11-501107873 IS
OBSERVACAO: gﬁ
Eg
oF
8
- S
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO &é
= I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8 o
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 5.570@2 o
2w
OBSOIESCENCHA Fobs : -662,62 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 4.907,8 §
o 0
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,88-]?{) m_
2 s
N Ic
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 3B
\q_) 'g
FTADCIDNALO5 : 0,00 g o
O =
FTADCIONALO6 : 0,00 Ep
g8
o8
n
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2
)
DADOS DA FICHA 3 %
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 14/11/2024 §
SEIOR: 032 QUADRA : NDICEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
~ o
DADOS DA IOCAILIZACAO 9 &8
)
ENDERECO : Av.Paesde Banos- Ed. Iguacu NUMERO : 1463 8§
COMP.: BARRO : Mooca CIDADE: SAO PAUIO - SP 9%
CEP: UF: SP 22
X 38
DADOS DA REGIAO S o
(=)
MELHO RAMENTOS : 29
o O
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA ‘g ©
A 5 A T w
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO P :
DADOS DO TERRENO % I
) S &
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 S
ACESSBILIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio ad
o
TOPOGRAFA : plano c—ju 8
CONSBIENCH :  seco a 3
< 3
DADOS DO APARTAMENTO ﬂ 8
O
TPO DA EDFICACAO : Aparamento ESTADO : FACE: S &
T o
[
CARACTERISTICAS 7 GEJ
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. (-) COFF. PADRAO : 2,172 CONSERVACAO : e - reparos simples L;' S
o g&
COEF. DEP. (k) : 0,610IDADE: 30 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: O g £
]
DIMENSOES %2
A.PRVATIVA M2: 368,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 368,00 - g
, ©
EDIFICIO = %
c
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS : PECNA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 3 8§
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
o 9
FATORES ADICIONAIS a2
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 00
N =
w <
ADCDONALO4: 1,00 ADCIONALO05: 1,00 ADCDNALO06: 1,00 x <
- =2
DADOS DA TRANSACAO S s
=)
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 1.600.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 ) S
- =
MOBIARA : XPRO IMOVEIS 9 §
o <
CONTATO : Sr. Jodo TEIEFONE : 11-5011078735
OBSERVACAO: gﬁ
£g
oF
8
- S
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO E_é
= I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8 o
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 3 913,@ o
2@
OBSOIESCENCHA Fobs : 395,15 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 4.982,8 §
o 0
PADRAO Fp : 674,51 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,27&% m_
2 s
\ Ic
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 3B
N} g
FTADCIDNALO5 : 0,00 g o
O =
FTADCIONALO6 : 0,00 Ep
88
o8
n
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2
)
DADOS DA FICHA 4 %
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 14/11/2024 §
SEIOR: 032 QUADRA : NDKCEDO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
- o
DADOS DA IOCAILIZACAO [ &8
)
ENDERECO : Av.Paesde Bamos- Ed. Monv ile NUMERO : 1460 8§
COMP.: 2°andar BAIRRO : Mooca CIDADE: SAO PAUIDO - SP 35
CEP : UF: SP (8 _g:
X R
DADOS DA REGIAO S o
(=)
MELHO RAMENTOS : a9
o O
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA fg ©
g A £ O ©
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO P :
DADOS DO TERRENO % I
; S5
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 S
ACESSBILIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Sim ad
o
TOPOGRAFA : plano c—ju 8
CONSBIENCHA :  seco a 3
T 7
DADOS DO APARTAMENTO ﬂ 8
O
TPO DA EDFCACAO : Apartamento ESTADO : FACE: 2 a
S o
[
CARACTERISTICAS b GEJ
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COFF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : ¢ - regular L;' S
- g&
COEF. DEP. (k) : 0,750 DADE: 25 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 0 g £
]
DIMENSOES 272
A. PRVATIVA M2: 154,77 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M:? 0,00 TOTALM? : 154,77 Z g
., ©
EDIFICIO = %
c
DORMIIORDS : 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS : PECNA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 3 8§
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
o 9
FATORES ADICIONAIS a2
O
ADKIONALOL: 1,00 ADKIDNALO02: 1,00 ADKIDNALO03: 1,00 00
N =
nj Qo
ADCDONALO4: 1,00 ADCIONALO05: 1,00 ADCDNALO06: 1,00 x <
- =9
DADOS DA TRANSACAO é s
=)
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 899.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 (‘5 S
- =
MOBIARA : B&G Imobiliaria 9 §
o <
CONTATO : Sra. Ana TEIEFONE : 11-5011078735
OBSERVACAO: %
£
8
k=2
o
3
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO ©

A
FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIACAO 2]
LOCALFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 5 227,@3
OBSOIESCENCHA Fobs : -351,31 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : ®
PADRAO Fp : 406,75 FTADICIONALOS : 0,00 VARIAQAO : 1,01_§_ﬁ
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 g
FTADCIDNALO5 : 0,00
FTADCIDNALO06 : 0,00

ot
[\
o
Nt
Este dogumento &
Para conferir o originat, acesse o Site https://esaj.tjsp.jus
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2
)
DADOS DA FICHA 5 %
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 14/11/2024 §
SETOR: 032 QUADRA : INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA : S
~ a
DADOS DA IOCAILIZACAO 9 &8
)
ENDERECO : Av. Paesde Bamos-Ed. Ourm Verde NUMERO : 2744 8§
COMP.: BARRO : Mooca CIDADE: SAO PAUIO - SP 9%
CEP: UF: SP 22
- 3 8
DADOS DA REGIAO S o
(=)
MEIHO RAMENTOS : a9
o O
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA ‘g ©
A 5 A T w
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO P :
DADOS DO TERRENO % I
) kS
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 S
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio g
o
TOPOGRAFA : plano c—ju 8
CONSBIENCH :  seco a 3
T 3
DADOS DO APARTAMENTO ﬂ 8
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: S &
T o
]
CARACTERISTICAS k7] GE’
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. (-) COFF. PADRAO : 2,172 CONSERVACAO : e - reparos simples L;' S
o g&
COEF. DEP. (k) : 0,610IDADE: 30 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: O g £
=2 0O
DIMENSOES %2
A.PRVATIVA M2: 200,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 200,00 - g
, ©
EDIFCIO = %
c
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: PECNA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 3 8§
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
o 8
FATORES ADICIONAIS a2
O
ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 00
N S
w <
ADCDONALO4: 1,00 ADCIONALO05: 1,00 ADCDNALO06: 1,00 x <
- Z o
DADOS DA TRANSACAO é I
=)
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 895.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 ) S
- =
MOBILIARA : XPRO IMOVEIS o §
(o~
CONTATO : Sr. Jodo TEIEFONE : 11-5011078735
OBSERVACAO: €3
£
°F
8
- T 5
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO E_é
= I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8 o
LOCALZAGAO Floc : 0,00 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 4 027,@ o
o
OBSOIESCENCHA Fobs : 406,71 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 5.128,% §
(o) 5}
PADRAO Fp : 694,24 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,27§ f_
a o
A Ic
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 3B
N} g
FTADKCIDNALO5 : 0,00 g o
O =
FTADCIONALO6 : 0,00 Ep
88
I
n
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2
)
DADOS DA FICHA 6 %
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 14/11/2024 §
SEIOR: 032 QUADRA : NDICEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA : S
~ o
DADOS DA IOCAILIZACAO 9 &8
)
ENDERECO : Av.Paesde Bamos- Ed. Sio Fancisco NUMERO : 1685 8§
COMP.: 4’andar BAIRRO : Mooca CIDADE: SAO PAUIDO - SP 35
CEP: UF: SP 22
X 58
DADOS DA REGIAO S o
(=)
MEIHO RAMENTOS : a9
_ - , © Qo
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA ‘g ©
A A A T 0
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO P :
DADOS DO TERRENO % I
) kS
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 S
ACESSBIIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio g
o
TOPOGRAFA : plano c—ju 8
CONSBIENCH :  seco a 3
T 3
DADOS DO APARTAMENTO ﬁ 8
O
TIPO DA EDFICAGCAO : Apartamento ESTADO : FACE: S &
T o
]
CARACTERISTICAS 5 2
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : e - reparos simples L;' o
o o8
COEF. DEP. (k) : 0,610 DADE: 30 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 0 g £
=2 0O
DIMENSOES %2
A. PRVATVA M2: 154,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 154,00 P g
, ©
EDIFCIO = %
c
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: PECNA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 3 8§
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
o 8
FATORES ADICIONAIS a2
O
ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 09
N S
w <
ADCDONALO4: 1,00 ADCIONALO05: 1,00 ADCDNALO06: 1,00 x <
- Z o
DADOS DA TRANSACAO S s
=
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 620.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 ) S
- =
MOBIARA : Rankine Solugbes Softw are 9 §
(o~
CONTATO : Sr. Mario TEIEFONE : 11-501107873 IS
OBSERVACAO: gﬁ
£
°F
°9
- T
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO &é
= 0 I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO 8 o
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 3 623@ o
2w
OBSOLESCENCHA Fobs : 365,90 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 4.271,8 §
(o) 5}
PADRAO Fp : 281,92 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,17%% m_
2 s
A Ic
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 85
N} g
FTADCIDNALO5 : 0,00 g o
O =
FTADCIONALO6 : 0,00 Ep
g8
I
n
wa
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EIEMENTO S DA AVATLIACAO 2

)

DADOS DA FICHA 7 =
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 X]UTLZADO DATA DA PESQUBA : 14/11/2024 §
SETOR: 032 QUADRA : INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFIA : S
~ o

DADOS DA IOCAILIZACAO 9
ENDERECO : Av.Paesde Banos- Ed. Sdo Fancisco NUMERO : 1685 8
COMP.: BARRO : Mooca CIDADE: SAO PAUIO - SP 9
CEP: UF: SP 2

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :

[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[X] REDEDE GAS

DADOS DO TERRENO

[X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA

AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (¢f) m: 1,00
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

PROF. EQUN. (Pe) : 1,00
ESQUINA : Nio

TPO DA EDIFICACAO : Apartamento

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. (+)

ESTADO :

COEF. PADRAO :

FACE:

2,640 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples

br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1061413-95.2017.8.26.0100 e cddigo i894jg8a.

ado digitaimente Por OLGA RAMIREZ LLIPIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protogolado em 23/11024

COFF. DEP. (k) : 0,660 DADE: 30 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES
A. PRVATIVA M2: 212,00 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 212,00
EDIFICIO
DORMIORDS : 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: PECINA: O  SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS: 0
FATORES ADICIONAIS
ADCIDNALO1L: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00
ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VAILOR VENDA (R$) : 800.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00
IMOBIARA : Millare Consultoria Imobiliaria
CONTATO : Sr. Jodo TEIEFONE: 11-5011078 5
OBSERVACAO: 3
o
BB
T
0
2
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO _;_é
= 0 Ic
FATORES NORMA 1IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 2l
LOCALZAGAO Floc : 0,00 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.396,8 |0
S
OBSOIESCENCHA Fobs : 111,15 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.507,38 §
o 0
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,03_% f_
Sg
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 Sl
NOR =
o
FTADCIDNALO5 : 0,00 g o
O =
FTADCIONALO6 : 0,00 Ep
g3
o ©
" ©
wa
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EIEMENTO S DA AVATLIACAO 2
)
DADOS DA FICHA 8 %
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2024 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 14/11/2024 §
SEIOR: 032 QUADRA : NDICEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
~ o
DADOS DA IOCAILIZACAO 9 &8
)
ENDERECO : Av.Paesde Bamos- Ed. Sio Fancisco NUMERO : 1685 8§
COMP.: BAIRRO : Mooca CIDADE: SAO PAUIO - SP 9%
CEP: UF: SP 32
X 38
DADOS DA REGIAO S o
(=)
MELHO RAMENTOS : 29
_ - . ® o
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA ‘g ©
{ A g O ©
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO on
DADOS DO TERRENO SR
) S &
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 S
ACESSBIIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio ad
o -
TOPOGRAFA : plano c—ju 8
CONSBIENCA :  seco a 3
< 3
DADOS DO APARTAMENTO ﬂ 8
O
TIPO DA EDFICAGCAO : Apartamento ESTADO : FACE: S &
T o
[
CARACTERISTICAS 7 GEJ
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples L;' o
o g8
COEF. DEP. (k) : 0,660 DADE: 30 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB.: 0 g £
=2 0O
DIMENSOES %2
A. PRVATIVA M2: 154,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 154,00 P g
, ©
EDIFICIO = %
c
DORMIORDS : 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECINA: 0  SAIAO DEFESIAS: 38
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS : 0 = .g
o 8
FATORES ADICIONAIS a2
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 00
N =
w <
ADCIONALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADCIONALO06: 1,00 o g
- =2
DADOS DA TRANSACAO S s
=)
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 620.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 é g
1 =
MOBIARA : Bella Casa Imdveis (2 §
(o~
CONTATO : Sr. Mério TEIEFONE : 11-501107873 IS
OBSERVACAO: gﬁ
Eg
oF
P
~ S5
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO g_é
= I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8 o
LOCAILFZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 3.623@ o
2w
OBSOIESCENCHA Fobs : 118,58 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 4.023,88 §
o 0
PADRAO Fp : 281,92 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,11% m_
2 s
N Ic
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 3B
\q_) 'g
FTADCIDNALO5 : 0,00 g o
O =
FTADCIONALO6 : 0,00 Ep
g8
o8
n
wa
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)
DADOS DA FICHA 9 %
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 14/11/2024 §
SETOR: 032 QUADRA : INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA : S
~ o
DADOS DA IOCAILIZACAO 9 &8
)
ENDERECO : Av.Paesde Bamos- Ed. Tulipas NUMERO : 1899 8§
COMP.: BARRO : Mooca CIDADE: SAO PAUIO - SP 9%
CEP: UF: SP 32
X 38
DADOS DA REGIAO S o
(=)
MELHO RAMENTOS : 29
. - ) ®Q
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA ‘g ©
{ A g O ©
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO on
DADOS DO TERRENO SR
) S &
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 S
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio ad
o -
TOPOGRAFA : plano c—ju 8
CONSBIENCA :  seco a 3
< 3
DADOS DO APARTAMENTO ﬂ 8
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: S &
T o
[
CARACTERISTICAS 5 2
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : c - regular L;' o
o g&
COEF. DEP. (k) : 0,687IDADE: 30 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: O g £
]
DIMENSOES %2
A.PRVATIVA M2: 200,00 AREA COMUM M: 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM: : 200,00 - g
L, ©
EDIFICIO = %
c
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS : PECNA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 3 8§
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS : 0 = .g
o 8
FATORES ADICIONAIS a2
O
ADCIDNALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 00
N =
w <
ADCIONALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADCIONALO06: 1,00 o g
- =2
DADOS DA TRANSACAO S s
=)
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 1.180.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 é g
1 =
MOBIARA : Personalite Iméveis (2 §
(o~
CONTATO : Sr. Paulo TEIEFONE : 11-5011078735
OBSERVACAO: gﬁ
Eg
oF
8
- S
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO E_é
= I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8 o
10 CAIZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOI : 0,00  VALOR UNTIARIO : 5.310,@® |
o@
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 5.723, B §
o 0
PADRAO Fp : 413,15 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,07-7?3 m_
2 s
N Ic
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 3B
\q_) 'g
FTADCIDNALO5 : 0,00 g o
O =
FTADCIONALO6 : 0,00 Ep
g8
o8
n
wa
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)
DADOS DA HCHA 10 %
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 14/11/2024 §
SEIOR: 032 QUADRA : INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEO GRAFICA : S
~ a
DADOS DA IOCAILIZACAO 9 &8
)
ENDERECO : Av. Paesde Bamos- Ed.Miami NUMERO : 2221 8§
COMP.: BARRO : Mooca CIDADE: SAO PAUIO - SP 9%
CEP: UF: SP 22
X RS
DADOS DA REGIAO S o
(=)
MEIHO RAMENTOSS : g
- S @S
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA ‘g ©
A 5 A T w
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO P :
DADOS DO TERRENO % I
) S
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 S
ACESSBIIDADE:  Dirta FORMATO : Regular ESQUNA : Nao g
o
TOPOGRAFA : plano c—ju 8
CONSBIENCH :  seco a 3
T 3
DADOS DO APARTAMENTO ﬂ 8
O
TIPO DA EDFCACAO : Apartamento ESTADO : FACE: o a
T o
]
CARACTERISTICAS 7 2
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. (+) COFF. PADRAO : 2,640 CONSERVACAO : ¢ - regular L;' S
o g&
COFF. DEP. (k) : 0,807IDADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0  VAGASDESCOB: Og £
=2 0O
DIMENSOES %2
A.PRVATIVA M2: 130,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 130,00 - g
, ©
EDIFCIO = %
c
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: PECNA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 3 8§
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
o 8
FATORES ADICIONAIS a2
O
ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 09
N S
w <
ADCDONALO4: 1,00 ADCIONALO05: 1,00 ADCDNALO06: 1,00 x <
- Z o
DADOS DA TRANSACAO é I
=
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 625.000,00 VALORIOCAGAO (R$) : 0,00 o S
- =
MOBIARA : Bella Casa Iméveis (2 §
(o~
CONTATO : Sr.Luis TEIEFONE : 11-5011078735
OBSERVACAO: €3
£
5
°9
- T 5
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO g_é
= 0 I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO 8 o
LOCALZAGAO Floc : 0,00 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 4 326,@ o
2w
OBSOLESCENCHA Fobs : -514,73 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.812,8 §
(o) 5}
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,88-]?{) ©
2 s
A Ic
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 85
N} g
FTADKCIDNALO5 : 0,00 g o
O =
FTADCIONALO6 : 0,00 Ep
g8
I
n
wa
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DADOS DA HCHA 11

fls. 1282

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024
SEIOR: 032 QUADRA : INDICEDO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFKCA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

&U’DIEADO DATA DA PESQUBA : 14/11/2024

13:50 ] sob o nimdgro WIMJ24427219543

©
0]
=
ENDERECO : Rua Juventus- Ed. Michelangelo NUMERO : 480 §
COMP.: BARRO : Mooca CIDADE: SAO PAUIO - SP S
CEP: UF: SP 22
- 3 8
DADOS DA REGIAO S o
(=)
MEIHO RAMENTOS : 29
. - . ®Q
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA ‘g ©
A 5 A T w
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO P :
DADOS DO TERRENO % I
) S &
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 S
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio ad
o
TOPOGRAFA : plano c—ju 8
CONSBIENCH :  seco a 3
< 3
DADOS DO APARTAMENTO ﬂ 8
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: S &
T o
[
CARACTERISTICAS k7] GE’
PADRAO : apartamento fino (-) COFF. PADRAO : 2,652 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples L;' S
o g8
COEF. DEP. (k) : 0,582IDADE: 30 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: O g £
=2 0O
DIMENSOES %2
A.PRVATIVA M2: 160,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 160,00 - g
, ©
EDIFCIO = %
c
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECNA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 3 8§
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
o 8
FATORES ADICIONAIS a2
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 00
N S
w <
ADCDONALO4: 1,00 ADCIONALO05: 1,00 ADCDNALO06: 1,00 x <
- Z o
DADOS DA TRANSACAO é I
=)
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 940.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 ) S
- =
MOBIARA : SIN ADMINISTRACAO o §
(o~
CONTATO : Sr. Mério TEIEFONE : 11-501107873 IS
OBSERVACAO: €3
£
oF
P
- T 5
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO E_é
= I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8 o
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 5.287,@ o
2w
OBSOIESCENCHA Fobs : 763,14 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 6.031,5 §
o 0
PADRAO Fp : -19,14 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,14@7 m_
2 s
A Ic
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 g B
<]
FTADKCIDNALO5 : 0,00 g o
O =
FTADCIONALO6 : 0,00 Ep
g8
I
n
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2
)
DADOS DA FICHA 12 %
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 14/11/2024 §
SETOR: 032 QUADRA : INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA : S
~ a
DADOS DA IOCAILIZACAO 9 &8
)
ENDERECO : Rua Juventus- Ed.Oddone NUMERO : 777 Q §
COMP.: BARRO : Mooca CIDADE: SAO PAUIO - SP 9%
CEP: UF: SP 22
X 38
DADOS DA REGIAO S o
(=)
MEIHO RAMENTOS : a9
o O
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA ‘g ©
A 5 A T w
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO P :
DADOS DO TERRENO % I
) kS
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 S
ACESSBIIDADE:  Dirta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio ad
o
TOPOGRAFA : plano c—ju 8
CONSBIENCH :  seco a 3
T 3
DADOS DO APARTAMENTO ﬂ 8
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: S &
T o
]
CARACTERISTICAS 7 2
PADRAO : apartamento fino COFF. PADRAO : 3,066 CONSERVACAO : b - entre novo e regular L;' S
o g&
COFF. DEP. (k) : 0,776 IDADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: O g £
=2 0O
DIMENSOES %2
A.PRVATIVA M2: 111,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 111,00 - g
, ©
EDIFCIO = %
c
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: PECNA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 3 8§
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
o 8
FATORES ADICIONAIS a2
O
ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 00
N S
w <
ADCDONALO4: 1,00 ADCIONALO05: 1,00 ADCDNALO06: 1,00 x <
- Z o
DADOS DA TRANSACAO S s
=)
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 760.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 ) S
- =
MOBIARA : Picolomini Empreendimentos o §
(o~
CONTATO : Sr.Cesar TEIEFONE : 11-5011078735
OBSERVACAO: gﬁ
£
°F
8
- T 5
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO E_é
= I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8 o
LOCALZAGAO Floc : 0,00 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 6 162@ o
2w
OBSOIESCENCHA Fobs : -565,39 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 4.911,%2 §
(o) 5}
PADRAO Fp : -684,95 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,79-731 m_
ol o]
A Ic
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 3B
N} g
FTADCIDNALO5 : 0,00 g o
O =
FTADCIONALO6 : 0,00 Ep
g8
I
n
wa



40 fls. 1284
.‘- g
Yele' BAvaliar <
unidesk S
N
EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2
)
DADOS DA FICHA 13 %
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 14/11/2024 §
SEIOR: 032 QUADRA : NDKCEDO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
~ o
DADOS DA IOCAILIZACAO [ &8
)
ENDERECO : Rua Juventus- Ed.Oddone NUMERO : 777 Q §
COMP.: BARRO : Mooca CIDADE: SAO PAUIO - SP 9%
CEP : UF: SP @ _g:
X 58
DADOS DA REGIAO S o
(=)
MELHO RAMENTOS : a9
o O
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA fg ©
g A g O ©
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO P :
DADOS DO TERRENO % I
0
AREA (Av) M2: 1,00 TESTADA - (cf m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00 % g
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio ad
o
TOPOGRAFA : plano c—ju 8
CONSBIENCHA :  seco a 3
T 7
DADOS DO APARTAMENTO ﬂ 8
O
TPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: 2 a
T o
[
CARACTERISTICAS 2 GEJ
PADRAO : apartamento fino (-) COEF. PADRAO : 2,652 CONSERVACAO : c - regular "'5' S
o o8
COEF. DEP. (k) : 0,761IDADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB.: 0 g £
]
DIMENSOES 272
A.PRVATIVA M2: 111,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 111,00 - g
, ©
EDIFICIO = %
c
DORMIORDS : 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS : PECNA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 3 8§
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
o 9
FATORES ADICIONAIS a2
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 00
N =
nj Qo
ADCDONALO4: 1,00 ADCIONALO05: 1,00 ADCDNALO06: 1,00 x <
- =2
DADOS DA TRANSACAO é s
=)
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 750.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 {‘5 S
- =
MOBIIARA : ASX Solucdes Patrimoniais o §
o <
CONTATO : Sr.Luis TEIEFONE : 11-5011078735
OBSERVACAO: %
E
s
=)
2
3
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO ©

s
FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIACAO 2]
LOCALFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 6 081@
OBSOIESCENCHA Fobs : -473,06 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : ]
PADRAO Fp : 22,01 FTADCIDNALO3 : 0,00 VARIACAO : o,gléﬁ
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 g
FTADCDNALO5 : 0,00
FTADCIDNALO06 : 0,00

ot
ot
(o)
>
Este dogumento &
Para conferir o originat, acesse o Site https://esaj.tjsp.jus



DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta

LS fls. 1285
.‘- g
Yele' Avaliar <
umidesk S
N
EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2
)
DADOS DA FICHA 14 %
- )%
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2024 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 14/11/2024 £
SEIOR: 032 QUADRA : INDICEDO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFKCA : g
~ a
DADOS DA IOCAILIZACAO 9 &8
)
ENDERECO : Rua Juventus- Ed.Pablo Plcasso NUMERO : 695 Q §
COMP.: BARRO : Mooca CIDADE: SAO PAUIO - SP 9%
CEP: UF: SP 22
~ < \8
DADOS DA REGIAO S o
(=)
MEIHO RAMENTOS : 29
@O
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA ‘g ©
A A A T 0
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO P :
DADOS DO TERRENO % I
) S &
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 B o
ACESSBIIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio ad
o
TOPOGRAFA : plano c—ju 8
CONSBIENCH :  seco a 3
(9]
T @
DADOS DO APARTAMENTO ﬁ 8
O
~ O =
TIPO DA EDFICAGCAO : Apartamento ESTADO : FACE: o o
T o

[
CARACTERISTICAS @ GEJ
PADRAO : apartamento fino (-) COFF. PADRAO : 2,652 CONSERVACAO : ¢ - regular "'5' S
o o8
COEF. DEP. (k) : 0,761 DADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB.: 0 g £
=2 0O
DIMENSOES %2
A.PRVATIVA M2: 153,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 153,00 P g

, ©
EDIFCIO Tg %
DORMIORDS : 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS : PECNA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 3 8§
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
o 8
FATORES ADICIONAIS a2
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 00
N =
w <
ADCDONALO4: 1,00 ADCIONALO05: 1,00 ADCDNALO06: 1,00 x <
=2
E
=l
98
O3
5L
=5

]

c

[

E

s

=2

©

o

©°

©

VALIOR VENDA (R$) : 945.000,00

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

MOBIARA : XPRO IMOVEIS
CONTATO : Sr.JOAO TEIEFONE: 11-5011078 .
OBSERVACAO: 3
o
BB
T
0
9
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO _;_é
= 0 Ic
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8 o
10 CAIZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOIL: 0,00 VALOR UNTTARIO : 5.558,8 |0
S
OBSOIESCENCHA Fobs : -432,43 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 5.106,& §
o 0
PADRAO Fp : -20,12 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,91:5% f_
SE
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 o B
NOR =
FTADCIDNALO5 : 0,00 g 8
O =
FTADCIONALO6 : 0,00 Ep
g8
o ©
» @
wa
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N
EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2
)
DADOS DA FICHA 15 %
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2024 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 14/11/2024 §
SEIOR: 032 QUADRA : NDICEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
~ o
DADOS DA IOCAILIZACAO 9 &8
)
ENDERECO : Rua Juventus- Ed.Pablo Plcasso NUMERO : 695 Q §
COMP.: BARRO : Mooca CIDADE: SAO PAUIO - SP 9%
CEP: UF: SP 22
X 38
DADOS DA REGIAO S o
(=)
MEIHO RAMENTOS : 29
o O
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA ‘g ©
A A A T 0
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO P :
DADOS DO TERRENO % I
) kS
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 S
ACESSBIIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio ad
o
TOPOGRAFA : plano c—ju 8
CONSBIENCH :  seco a 3
< 3
DADOS DO APARTAMENTO ﬁ 8
O
TIPO DA EDFICAGCAO : Apartamento ESTADO : FACE: S &
T o
]
CARACTERISTICAS 72 GEJ
PADRAO : apartamento fino (-) COFF. PADRAO : 2,652 CONSERVACAO : ¢ - regular "'5' S
o o8
COEF. DEP. (k) : 0,761 DADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB.: 0 g £
=2 0O
DIMENSOES %2
A.PRVATIVA M2: 153,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 153,00 P g
L, ©
EDIFCIO = %
c
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: PECNA: 0 SAIAO DEFESTAS: 0 3 8§
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
o 8
FATORES ADICIONAIS a2
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 00
N S
w <
ADCDONALO4: 1,00 ADCIONALO05: 1,00 ADCDNALO06: 1,00 x <
- Z o
DADOS DA TRANSACAO S s
=)
NATUREZA : Oferta VAILOR VENDA (R$) : 985.000,00 VAIORIOCAGAO (R$): 0,00 ) S
- =
MOBIARA : Ciano Iméveis (2 §
(o~
CONTATO : Sr.Mauro TEIEFONE : 11-5011078735
OBSERVACAO: gﬁ
£
oF
8
- T 5
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO E_é
= I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8 o
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 5.794@2 o
o
OBSOIESCENCHA Fobs : -450,74 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 5.322,8 §
(o) 5}
PADRAO Fp : -20,97 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : o,glgﬁ m_
2 s
A Ic
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 3B
N} g
FTADCIDNALO5 : 0,00 g o
O =
FTADCIONALO6 : 0,00 Ep
g8
I
n
wa



