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Bpartamento 504 do Bloco 8 do prédioc em construcgdo
situado na Estrada Cabugu de Baixo n®°450, na freguesia de
Guaratiba, e correspondente fracdo ideal de 0,002 do
respectivo terrenoc designado por lote 1 do PAL 49315, que
mede em sua totalidade 46,71lm de frente, mais 19,56m em
curva subordinada a um raio interno de 12, 00m,
concordandoe com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 179,18m mais 9,07m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m concord%ndo com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAR 12622, por onde
mede 79,59m; 232,08m a direita em sete segmentos de:
80,54, mais 19,13m, mais 51,310m, mais 10, 88m mais 44, 43m,
mais 4,31lm, mais 21,69m, confrontando com o lote
destinado a Escola do PAL 49315 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro e parte do lote 2 do PAL
49315 de propriedade da Tenda Negdéciocs Imobiliarios S/A.

INSCRIGAC FISCAL (MP) : 2993592-1 CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/h, CNPJ
09.625.762/0001-58, co sede em Sao Paulo/SP, gue
adquiriu o terreno em or ,porgdo por compra a Biplan -
Britc Imdveis Planejamel A e Construg¢gdo Ltda., pela
escritura de 18/06/20

£f1.181, registrada em O

101187. Rio de Janeiro,
O Oficial

0 2° fOficio, livro 35086,
N2049 cgm o n®°6 na matricula
de jupké de 2020, —-——=———=——uu

Adpnilson Francisco Henrig:
6° Oficial Substituto
CTPS: 49000/033-RJ

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/2019 com o n°9 na
matricula 101187, através do requerimente de 20/09/19,
instruido por certidfoc n°085556 de 08/08/19 da Secretaria
Municipal de Urbanismo e pelo regquerimento de 20/09/2019,
instruido por certidio n°085575 de 23/08/2019 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGAC6ES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu pfoiﬁngémento, na

extensdo de 430,00m (guatrccentos e trinta metros)}

correspondente a dimensdo da testada do terreno até o

lote 1 da gquadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme

projetoc béasico de Urbanizacgdo as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £f1.18. As obras de
urbanizagdc deverdo atender ao gque determina o RPT

(Regulamente de Parcelamente da Terra, aprovado pelo.
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos o6rgéos responsaveis a sua
aprovagdo, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagido assumida importard na nao
concessac de 'habite-se para qualquer edificagdo que
venha a ser construida dcal até a conclusdo das
obras de urbanizagao ditagad dos ~ logradouros em
guestao. Além das penalidy igtas em Lei. Rioc de
Janeiro, 25 de junho de 2020.4-——4-q4----——m———mm o

O Oficial

\
Adenilson Francisco Hennq_-.la_s
6° Oficial Substituto
CTPS: 49000/033-rJ

AV -~ 2
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MEMORIATL, DE INCORPORAGAO: Consta registradc em 15/10/2019
com o n®5 na matricula 451994 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo requerimento de 27/03/2019, dele constando que o
prazo de caréncia € de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse

prazo desistir da incorporagdc caso nio comercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimentc, e/ou, nao
consiga, por qualquer mctivo, financiamento destinade a
construgdo do empreendimento; e gue o empreendimento tera
102 vagas de garagem descobertas situadas na area
externa, sendo 15 vagas destinadas a PNE. As vagas nd3o se
vinculam a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso do
condominio. A construgio do empreendimento se dari em
duas fases, a seguir discriminadas: FASE 1 - Blocos 1 a
Segue na ficha 2
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7; @ FASE 2 - Blocos 8 & 13, ficando ressalvado que se
trata de obra projetada e pendente de regularizagdo
registral, no que tange a sua conclusio, CUMPRE
CERTIFICAR que das Certiddes dos 1° ac 4°, 7° e 9°
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, Ag¢des Trabalhistas
do TRT, Justiga Federal, Procuradoria Geral do Municipio,
Certidbes dos Distribuidores Civeis do TJ/SP, certidio do
9° Tabelido de Protestos de Letras e Titulos de Sao
Paulo/SP, Justica Federal/SP, e de Ag¢bes Trabalhistas do
TRT/SP, constam distribui¢des em face da incorporadora
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, distribuigSes estas que
ndo se referem ao imdével objeto da incorporacic nem 530
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracéo
constante do mesmo. CONDICEO: A TINCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/0%, DEVENDO SER ERVADO O©OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) © VALOR DA VENDA D DADES NAO PODERA EXCEDER O
VAILOR DE R$200.000,00 2) /| AS UNIDADES DO EMPREENDIMENTO
DESTINAM-SE EXCLUSIV. IMENTO DO PUBLICO
COMPRADOR CONTIDO NAS 5 E DO PROGRAMA. Rio de
Janeiro, 25 de junho de f202D/-4~=<-4- -

O Oficial

— - ]
Advrilson Franeisey He!%’tq-»es

6° Oficial Substst
stitvto
CTPS: 49000/033-RJ

AV
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AFETACAO: Consta avey em 15/10/2019 com o n°6é na
matricula 451994, £ fnstituigdo do patriménio de
AFETAGAO para o empra
Art. 31-A da Lei 4591
Jjunho de 2020.---—-—--

C Oficial

0s termos do disposto no
Rio de Janeireo, 25 de

Ademilsan Froneisco Henigugs
6"' Ofininl Substitntg
CTPS: 490007u33.ry

AV

HIPOTECA P.M.C.M.V.: Foi hoje registrado com ¢ n® 12 na
Segue no verso
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matricula 451994, a HIPOTESA EM 1° GRAU do imdovel dada
por TENDA NEGOCTOS IMOBIHIARIOS S.A. em favor do CAIXA

ECONOMICA FEDERAL, CNPJ DO. 305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor , 98, neste wvalor
incluindo outros imbveliy o contrato pelas
do titulo. Rio de

Janeiro, 25 de junho de 20f0.H4--4-—--—F-——=—mro———m
O Oficial

demais clausulas e condicgy

———
Adenilson Franciseg Henriges
6° Oficjal Srubstitiig

CTPS: AQON0 . 0ug v,

AV - § CONSTRUCRO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com o n°® 14 na
matricula 451994, instruida pela certiddo n°® 25/0252/2021
de 16/06/21 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUCﬁOV do imdvesl, tends gide o "Habite-se* ooncedids
em 16/06/21. Rio de Janeiro, 30 de Julho de 2021.~-———————_
O Oficial Dl
o
5; Glorta Maria Rocha de Carvao
1C° Ofisisi Subatiivin
AV - 6 CANCELAMENTQ: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em
22/06/21 com o n° 1985382 a fl. 144, do livro 1-1L, fica
“ averbado o CANCELAMENTO da averbagi&o 1 de OBRIGAGCOES, em
virtude da concessfc do "habite=se". Rio de Janeiro, 30
de julho de 2021, ——wemmm e .
O Oficial (A i~ EDWG57322 WAY
Ghoria Maria Rocha de Carvatho
10"" Oficial Su_!;s_ll!t;fo
AV - 7

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenoctado

em
22/06/21 com o n® 1985383 a 1. 144, do livro 1-1LI1, fica
averbado ¢ CANCELAMENTO da averbacdo 3 de AFETAGCAO, em

virtude da concessfo do "habitesge". Rio de Janeiro, 30
de julho de 2021.--—-mmmmmmm .

Segue na figha 3
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o Oficial f //VC,:D EDWG57986 RSJ
A ——

ploria Maria Rocha de Carvalho
in_Oficﬂiai Su_t_us;iitrfo

LTl Ul vure putaw

AN

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 30/08/21,
prenocotado em 11/11/21 com o n° 2016750 a fi1.71 do livro
1-LP, fica averbado o X averbacdo 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do iméve virtude da quitacgéao
dada pela credora CAI ERAL. Rio de
Janeiro, 03 de dezembr
O Oficial -

EDZI19682 RGX

.
Eliseu da Silve
g° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-&]

COMPRA. E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagdo 8, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS -
S/A, anteriormente qualificada, em favor de JOSENILDA
FRANCELINO DA SILVA, brasileira, solteira, nfo convivente
em unide estavel;, representante comercial, identidade
SSP/PB 1872879, CPF 103.793.517-90, residente nesta
cidade, pelo prego de R$142.056,12, sendo R325.606,00 com
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servige na
forma de desconte. 0O pagamentoe. do- impesto- de transmissio.
foi isento conforme certificado declaratéric de isencado
constante da guia n°® 2435160 co
5065/2009. Valor atribuide pa
emclumentos: R$142.056,12. Rip
de 2021, ---————————=

C Oficial

base na Lei n°
de calculc dos
03 de dezembro

EDZI19686 EDV
ol .

Eliseu da Silva
8° Oficiel Substitute
CTPS: 54596[0056-&1_

R - 10

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo - instrumento
particular que serviu para a averbacgido 8, fica registrada
Segue no verso




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2359557/0085

Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL

MATRICULA ——— FICHA . ‘
456031 [_ 3 ‘ o
. VERSO

CNM:089425.2.0456031~78

a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por JOSENILDA
FRANCELINC DA SILVA, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001—04,,com sede em,‘Brasilia—DF; para
garantia da divida no valeor de R$%95.297,51, regendo~s§ o
éontratO'pelas-demais'cléusulas e condig¢des constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apds 'o,.érézo de
caréncia de 30 dias para intimagdo e consolidando a
ibuida o valor de
atribuido para
7297,51. Rio de
Janeiro, 03 de dezemppfo #& 20721, -l orTmmm e

EDZI19687 TJW

propriedade am favgr da credora, é az
R$154.000; 00 para o leildo publi
base de calculc dos

emocl

0 Oficial -

Eliseu da Silve
' . 8°Oficial Substitute
CTPS;: 54596/0056-RJ

AV - 11 = INTIMAGAO: Pelo requerimento ~enviado eletroqicémente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 10/04/26, prenotado
em 13/04/26 com o n° 2330485 & f1.251v .do livro 1-NF,
atualizado. pelo requerimento ~datado de .05/05/26,
instruidc por Certiddo Negativa do 1° Oficio. de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 12/05/26, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACAO da fiduciante JOSENILDA FRANCELINO DA - SILVA,

~anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimacdo, publicado por meio eletrdnico em 11/06/26,
12/06/26 e 15/06/26, através da Central  de Servicos

Eletrénicos »dos Registradores de Iméveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n° 56/2018," feita por
solicitagédo do ‘fiduciério realizada em 10/06/26 no

Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 5514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citadd, para pagamentd- no prazo de 15 (quinze)-
dias contados da data da terceira e dltima publicacdo 'do'
Edital, dos encargos Vencidos e ndo pagos referente ao
contrate de financiamento com garantia de alienacdo
fiduciaria, registfado-com o n°® 10. Vdlor atrikuido para
Segue na ficha 4

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KDTRN-6FM4J-5TY9H-9D8Z3



Poder Judiciario - TJERJ ' o
Coregedoria Geral da Justica  REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO

Selo de Fiscalizagao Eletronico AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
EFED30876 1ZG

Consulte a validade do selo em:
https://wwws3.tjrj.jus.br/sitepublico 2359557/0085

Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL

o MATRICULA——— FICHA 9° OFiCIO' DE REMSQM PE: IMEOVERS 178
. ' |7 'CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
456031 4 . ‘ :
- ‘ _ Continuacic da_ficha 3
base de calculo dos emolumentos: R55.316, 66. - Rig de

Janeiro, 10 de julho de 2026, == .

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 0610087 { EFDM59749 IEH .-

AV - 12 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico
(Provimento CNJ n°® 839/2019) datado de 21/08/2026,
prenotado em 24/08/2026 com o n°® 2359557 a fl. 96 do
livro 1-NJ, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
do imdvel em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente gqualificada, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover o leildo publico do imovel dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacdo, tendo
em vista que a fiduciante JOSENILDA FRANCELINO DA SILVA,
anteriormente gqualificada, mesmo depois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimag¢do averbada com o© n° 11, bem como das
despesas decorrentes, nidoc cumpriu o contrato. O imposto
de transmissido foi pago pelaz guia n®° 2992467 em.
1¢/08/2026. Valor atribuide para base de calculc dos
emolumentos: R$165.131,52. Rio de Janeiro, 31 de agosto
de 2026, ———————m— -

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFED29794 NUF

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduci&dria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 10 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$95.287,51. Ric de Janeiro,
31 de agosto de 2026.-——————-———+—————— e m——————

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugéo
. auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

. Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KDTRN-6FM4J-5TY9H-9D8Z3

" Rio de Janeiro, 31 de agosto de 2026.
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