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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

CERTID A (o) Comarca de Alvorada/RS

Bonifacio Hugo Rausch - Registrador
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quadrados (175,00m?), constituido do lote nimero dois (02), da guadra “E-22”,
formada pelas ruas nimeros cento e vinte e trés (123), cento e quarenta e quatro
(144), cento e quarenia e seis (146) e avenida “A”, do loteamento denominado
ALGARVE, situado no distrito sede deste municipio de Alvorada, RS., zona urbana,
medindo sete metros (7m00) de frente, por vinte e cinco metros (25m00) de extensio
da frente aos fundos, por ambos os lados, tendo nos fundos a mesma largura da

' frente, dividindo-se: pela frente, ao norte, com a rua ntimero cento e guarenta e quatro

{144); pelos fundos, ao sul, com o lote numero cinqlenta e trés (53); por um lado, ao
oeste, com o lote nimero um (1); e pelo outro lado, ao leste, com o lote nimero trés
(3); distante onze metros (11m00) da esguina da rua nimero cento e vinte e trés {123).
PROPRIETARIA: HABITASUL DESENVOLVIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita
no CNPJ/MF 03.078.261/0001-12, com sede na Rua General Jodo Manoel, n® 157,
Sala 901, 9° Andar, Centro, em Porto Alegre, RS.
REGISTROS ANTERIORES: R-1 e AV-4-60.160, do livio 2 - RG, deste Oficio
Imobiliario.
Protocolo n® 131.779, de 15/12/2014.
Emolumentos: R$ 17,70.
Selo: 0001.01.1400005.16008 - R$ 0,30;

0001.03.0700017.35889 - R$ 0,55.

Joao Rodrigo A. Nunes
Escrevente Autorizado

R-1-65.078, em 15 de setembro de 2017.  TITULO: Dagio em Pagamento.
TRANSMITENTE: HABITASUL DESENVOLVIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no
CNPJ/MF sob n®. 03.078.261/0001-12, com sede na Rua General Jodo Manoel, n° 157, 14°
Andar, Centro Histérico, em Porto Alegre, RS, neste ato representada por MARIA
THEREZINHA DRUCK BASTIDE, inscrita no CPF/MF sob n° 066.895450-00, e PAULO
SERGIO VIANA MALLMANN, inscrito no CPF/MF sob n® 228.565.950-49.

ADQUIRENTE: JPG ASSESSORIA EMPRESARIAL LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n°
10.255.580/0001-57, com sede na Rua Doutor Barcellos, n®. 1125, Tristeza, em Porto Alegre,
RS.

FORMA DO TITULO: Escritura Plblica de Dag3o em Pagamento lavrada em 14.07.2017, pelo
5° Tabelionato da Comarca de Porto Alegre, RS, no Livro n® 26-B, sob n® 209171/031.

VALOR: R$ 45.200,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 60.000,00.

OBSERVACAO (CERTIDAQ): Consta no documento acima, a Certidao Positiva com efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido em nome da
transmitente: Cddigo de controle DE3E.1CCF E74A_6FBS, expedida em 16.06.2017.

Protocolo n° 143.845, de 31/08/2017.

Raphael Detb¥fdl Baptista
Registrad ituto
Emol: Registro com valor declarado: RS 346,20 ((0001.07. 0700017 21257 = RE 36,60) Processamento eletrdmico de dados: RS 4,50 (0001.01.171 314433 = RS
1,40)
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AV-2-65.078, em 15 de setembro de 2017. CLAUSULAS DE CONSTRUCAO: Fica fazendo .
parte integrante da Escritura Publica acima registrada, todas as cbrigagdes arroladas na
Escritura Pablica Declaratéria do Programa Integrado de Qualidade Diferenciada lavrada em

- e RO 4 = b w3 MAADHN -~ s . g oy g PR
08.02.2004, no Livio N°® 1-E, sob n® 048851/005 e a Escritura Plblica Padiao Declaratéria

lavrada em 16.11.2000, no Livro C-361, fls. 10, sob n® 21.894, ambas do 5° e 2° Tabelionatos
de Porto Alegre RS., devidamente registradas no Livro N® 3 - Registro Auxiliar deste Oficio
imobiliario, sob n® 1.038, em 18.02.2004 e 707, em 17.01.2001, respeciivamenie, pois o que
o(s) lote(s) ora transacionado(s) integra{im) o Em reendimento Imobiliirio Porto Verd

Protocolo n°. 143.845, de 31/08/2017. Raphael De

R-3-65.078, em 27 de dezembro de 2018. TiTULO Comprae Venda
TRANSMITENTE: JPG ASSESSORIA EMPRESARIAL LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n°.

10.255.590/0001-57, com sede na Rua Jose Albano Volkmer, n®. 340, Ap. 710, Bairro Jardim
do Salso, em Porto Alegre, RS., neste ato representada por JORGE JUERECY OLIVEIRA DA
CUNHA, inscrito no CPF/MF sob n® 198.903.540-04.

ADQUIRENTE: FERNANDO SONCO EIRELI, inscrita no CNPJMF sob n°
13.936.635/0001-47, com sede na Rua Onevio Lopes, n°. 27, Bairro Sarandi, em Porto Alegre,
RS.

FORMA DO TITULO: Escritura Pablica de Compra e Venda lavrada em 18.09.2018, pelo
Tabelionato de Notas de Alvorada, RS, no Livro n°. 254, sob n°. 28.153/7.596.

VALOR: R$ 45.200,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 65.000,00.

OBJETO: 100% do imével.

OBSERVACAO (CERTIDAQ}: Consta no documento acima, a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uni&o em nome da transmitente: Cédigo de
controle E1FE.0A90.9EES.EEQS, expedida em 20.08.2018.

Protocolo n°. 149.625, de 03/12/2018.

Eu, José Danilo Couto de Var }Wdor Substituto, conferi e assino.(RAML)

N U UURSR PG . PRI MR L S

registrador Subsiituto - '
Emol: Registro com valor declaredo: RS 07 24419 ¥ RE 36,60) Processamento eletrBnico de dados; RS 4,60 (0001.01.1700003.95756 = RS
1,40}

AV-4-65.078, em 26 de dezemg de 2019. : CONSTRUCAQ: Conforme

requerimento datado de 20.12.2019 e carta de habitagio deste Municipio de Alvorada, RS,
expedida em 14.11.2019, arquivados neste Registro de Iméveis, passa a integrar o imével
acima matriculado, UM PREDIO DE ALVENARIA RESIDENCIAL, com a 4rea de 69,71m?, sob
n® 174 da Rua 144. Isento da apresentagdo da Cerliddo Negativa de Débito, CND do INSS,
com base no arigo 45 do Decreto n® 2.173, de 05.03.1997. Atribuido ao prédic o valor de R$
61.710,00. Conforme declaragdo do proprietario acima, a referida construgdo € para uso
residencial, unifamiliar, de tipo eoonémloo e executada sem © emprego de méo-de-obra
assalariada, conforme ¢ art. 30, Viil, d 2/1991 (Lei Qrganica da Seguridade Social).
Protocolo n® 155.172, de 20/12/2019.
Eu, Igor dos Santos Penz, Escrevent
Escrevente Autorizado -

o, confeni e assino.(Gabriel NS)

Emol: Avetbagto com valor decliaradn: RS 1RS, 50 (0001.07.0700017 27900 = RS A6,60) Pmc. sletrfinicn de dados RS 4,90 (0001.01.1900005.23984 = RS | 40)
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R-5-65.078, em 27 de fevereiro de 2020. TiTULO: Compra e Venda.

TRANSMITENTE: FERNAND SCONCO EIRELI, inscrita no CNPJMF sob n°
13.936.635/0001-47, com sede na Rua Cento & Dezenove, n® 277, Algarve, em Alvorada, RS,
neste ato representada por FERNANDOG SONCO, inscrito no CPF/MF sob n® 837 .468.640-88.

ADQUIRENTE: BARBARA DE OLIVEIRA FOLATRE, brasileiro, solteiro, maior, proprietaria de
microempresa, CNH n® 071914607280, inscrito no CPF/MF sob n® 848.201.870-15, domiciliado na

Rua Vinte e Cinco, n®. 1.504, Algarve, em Alvorada, RS.

garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitago n° 1.4444.1236620-0, firmado em
13.02.2020, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei n°. 5.049/1966, combinadas com a Lei
n® 9.514/1997 e suas alteragdes e declaragio datada de 20.02.2020.

VALOR: R$230.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$240.000,00.

OBJETO: 100% do imével.

OBSERVACAQ: Conforme declaragao, a adquirente esclarece que se trata de PRIMEIRA
AQUISICAQ IMOBILIARIA, para fins residenciais, financiada pelo Sistema Financeiro de
Habitacéo - SFH., portanto, tendo o direito da reducdo de emolumentos de que trata o artigo 280
da Lei n°. 6.015/73 - Lei dos Registros Publicos.

OBSERVACAQ (CERTIDAO): Foi apresentada juntc ac documento acima, a Certidda Positiva
com efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido em
nome da transmitente: Cddigo de controle B13B.DFA1.A6B7.C7F9, expedida em 12.09.2018.
Protocolo n® 156.175, de 21/02/2020. ;

Eu, Raphael Detoffol Baptista, RegistragbnSubstituto, conferi e assino.(Gabriel NS)

Registrador Substituto -
Emol: (1* AQUISICAOQ - DESCONTO DE 50%). Registro com vak do] RS 578,20 (0001 .08.0700017.04394 = R$ 49,50) Processamento eletrbnica de dados: RS
2.50 {000]1.01.1900005.32103 = R$ 1.40)
R-6-65.078, em 27 de fevereiro de 2020. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme

contrato por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22
e seguintes da Lei n° 9.514/97, a compradora devedora/fiduciante, acima qualificada,
constituiu a propriedade fiduciéria do imovel acima matriculado, com todas as suas acessoes,
benfeitorias, melhoramentos, construgcdes e instalactes que lhe forem acrescidas, a CAIXA

EAAMARIAL FEMEDAL imamrida ma OAID HRAT aale w0 AN A8A ANEINANA_NA A
ECONOWICA FEDERAL-CEF, inscnta no CONPJ/NIF sob n® 00.360.305/0001-04, com sede no

Setor Bancério Sul, Quadra 04 Lote 3/4, em Brasilia, DF., dando-se o desdobramento da
posse, tornando-se a fiduciante, possuidora direta e a ﬁduciéria possuidora Indireta do

imoével. para a garantia da divida de R$ 184.000.00. pagavel em 360 meses. a taxa nominal de
juros de 8,1858% e reduzida de 7,4876% ao ano e a éfetiva de 8,5000% e reduzida de 7,75% ao

ano, com vencimento da primeira prestagdo em 13.03.2020. Fica estabelecido o prazo de
caréncia de 30 (frinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal,
vencido € ndo pago, apds a qual ndo tendo sido liquidada a divida, a credora tera o direito de
expedir a intimacéo. As partes avaliam o imével em R$ 230.000,00 para fins de venda em ptiblico
leilac.

Protocolo n° 156.175, de 21/02/2020.
Eu, Raphael Detoffol Baptista, Registradgr ©

Registrador Substituto -
Emol: (1* AQUISICAO - DESCONTO DE 50%). Registro com valory -‘

2,50 (0001.01.1900005.32104 = RS 1.40)

FORMA DO TITULO: Contrato de Venda e Compra de imével, mituo e alienagéo fiduciaria em |
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AV-7-65.078, em 27 de fevereiro de 2020. CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCl: Em
13.02.2020 foi emitida uma Cédula de Crédito Imobilidrio - CCI n°, 1.4444.1236620-0, série n°

0220, em favor da CAIXA EQQNQM]QA FEDERAL - CEF,, ja qualificada, representativa do

Pl il e

crédito mtegra[ constante do X-5-b0. U8 m&

Protocolo n® 156.192, de 27!02/2020

AV-8-65.078, em 18 de agosto de 2026. !MNSIQAO PARA ESCRITURACAO ELETRONICA:

Procede-se a esta averbag&o, em razéo da edigdo do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, para
noticiar a transi¢cdo do sistema atual de ficha fisica para a escrituragdo exclusivamente em meio
eletrénico a partir da préxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbagio passam a ser
digitais/eletrfnicos, ficando ENCERRADA essa escrituragfo fisica, permanecendo o mesmo

numero de matricula.
Documento assinado por Rodrigo Mustafé da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento &
91G%W11m3m3717m218mm14178FGBMF1OEMA523&EEDF7F
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AV-9-65.078, em 18 de agosto de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imével, da credora -
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 10.08.2026, cédula de crédito imobiliaria ja averbada, Q
instruido com prova de intimacdo da parte devedora por inadimpléncia e do pagamento do o
Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos - ITBI, arquivados neste Registro de Imoveis, ‘_3
PROCEDO A CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imével acima em nome da credora 3
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, e
com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 5

26 da Lei n° 9.514/97, pelo valor de R$ 246.780,78, arbitrado para efeitos fiscais em R$
265.000,00. Fica cancelada a propriedade fiduciaria e CCIl constantes do R-6-65.078 e
AV-7-65.078.

CONDICAO: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imbvel devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 197.189, de 12/08/2026.

Documento assinado por Rodrigo Mustafa da Luz, Escrevente. (@] hash SHA256 do documento é

7BAB4COBA3F55F0953F701BC337543647B6C766034A4E7D1E397E7AE1E1FD4DA.
Emol: Averbacio com valor declarado: RS 656.70 (0001.08.0700017.17181 = RS 80.80) Processamento eletronico de dados: RS 7.30 (0001.01.2400001.49339 = RS 2.20)
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ltimo ato: Av-9
presente é reproducéo fiel do original que encontra-se Diulian da Trindade Cunha - Registrador Substituto 4+
quivado neste Oficio. Do que dou fé.

vorada, 19 de agosto de 2026 as 16:23:47. Certidio valida por 20 (vinte) dias fteis. E i

40,
E A consulta estara disponivel em até 24h U)

o e N ribunal de Justca

AL o site do Tribunal de Justica do RS
tal: RS 74,20 S _D
rtidio Matricula 65.078 - 5 paginas: R$ 40,80 (0001.04.2300001.62455 = R$ 5.50) -q i "l http:/ fgo.trs.jus.brselodigital /consulta
sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.97650 = RS 4,40)
scessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.49433 = R$ 2,20) J. Chave de EUtEﬁﬂf:lda’dE para EGI'ISUh-! h
ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.tjrs.jus.br 097006 53 2026 00052973 00

Estrada Frederico Dihl 128 loja 06 - Bela Vista - CEP: 94.810-240 - Fone: (51) 3483-1613 - Site: www.orpalvorada.com.br



