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(IMOVEL: Rua Luzia Maria de Freitas Simes n° 80 - Jardim Regatas.

~
Um prédio residencial, situado neste municipio, na rua Luzia Maria de Freitas Simdes n°
80, com area construida de 43,94 metros quadrados, com seu respectivo terreno
constituido pelo lote de terreno nimero 5 (cinco) da quadra nimero 12 (doze) do
loteamento denominado Jardim Regatas, nesta cidade, medindo 8,00 metros na frente e
aos fundos, por 20,00 metros da frente aos fundos, de ambos os lados, perfazendo a area
total de 160,00 metros, confrontando-se: frente com a Rua Luzia Maria de Freitas Simdes;
fundos com o lote n°® 42; lado direito com o lote n° 8; e lado esquerdoe com o lote n° 4;
cadastrado na municipalidade local sob n° 393.903.

PROPRIETARIA: JULIA MORENO, brasileira, solteira, maior, vendedora, CPF/MF n°
477.316.258-93, residente e domiciliada neste municipio, na rua QOlavo Gouvea Ludovice
n° 90.

REGISTROS ANTERIORES: R.5/178328, de 18/04/2019; loteamento registrado sob n® 8
nesta matricula, em 23/12/2020, e R.4 da matricula n® 195.984, de 16/12/2021, todas do
2° Oficial §e Registro de imdveis.

Ribeirdo Preto, 25/06/2025 #Tprenotagéo n® 587.234 de 28/05/2025).
Selo Digital: 353E1T .

A Escrevente: - {Jeane Andréia Vick)

Av,01/216.613 - TRANSRORTE DE RESTRIGCOES.

Em 25 de junho de 2025V (prenotagao n° 587.234 de28/05/2025).

Procede-se a presente averbagdo para constar que, conforme Av.1/195.984, de
23/12/2020, feita no 2° Oficial de Registro de Iméveis de Ribeirdo Preto/SP, o imével
objeto desta matricula esta sujeito s restrigbes urbanisticas constantes do processo de
loteamentq denominado Jardim Regatas, registrado sob n°® 8 na matricula n°® 178329.
Selo DigitalN]114353E1T00000087536125B.

A Escrevente: AL (Jeane Andréia Vick)

Av.02/216.613 - TRANSPORTE DE ALIENAGAO FIDUCIARIA.

| Em 25 de jurtho de 2025 - (prenotagéo n® 587.234 de 28/05/2025).

Procede-se a presente averbagdo para constar que, conforme R.5/195.984, de
16/12/2021, feito no 2° Oficial de Registro de Iméveis, nos termos do instrumentc
particular n® 8.7877.1204856-5, datado de 30 de julho de 2021, amparado pelas Leis
4.380/64 e 14.118/21, a proprietaria JULIA MORENO, ja qualificada, alienou
fiduciariamente o imoével desta matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 e 4,
em Brasilia, DF, para garantia da divida no valor de R$ 138.400,00 (cento e trinta e oito mil
e quatrocentos reais), destinada & aquisi¢do do imével & construgéo de imével residencial
no terreno objeto desta matricula e demais obrigagbes contratuais, que serd paga por
meio de encargos, com vencimento do primeiro em 25/08/2021, sendo na fase de
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amortizagéo 360 encargos mensais e sucessivos, com o primeiro no valor de R$
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1.028,37, estabelecidos juros as taxas anuais nominal de 7,6600% e efetiva de 7,9347%, e
sistema de amortizac8o da Tabela Price - TP, tudo nos termos e sob as demais clausulas
e condigdes constantes no titulo. Para efeitos de venda em publico leildo foi atribuido ao
imovel o valor de R$ 173.000,00 e, para intimagéo da devedora fiduciante, foi estabelecido
o prazo de caréncia de 30 dias. O financiamento concedido a fiduciante adveio dos
recursos do FGTS (Programa Casa Verde e Amarela). Além do financiamento, a devedora
utilizou a quantia de R$ 4.537,74 referente aos recursos advindos da conta vinculada do
FGTS.

Selo Digital: 1114353E1T000006875362259.
A Escrevente: & kK~ (Jeane Andréia Vick)

Av.03/216.613 - RETIFICAGAO DA AREA CONSTRUIDA.

Em 01 de outubro de 2025 - (prenotacdo n°® 593,232 de 29/08/2025).

Por requerimento firmado neste municipio, em 29 de agosto de 2025, instruido com
certiddo n® 127/2025 - PDU 22, de 29 de abril de 2025, emitida pela Prefeitura Municipal
de Ribeirdo Preto/SP, habite-se n° 2025/912 de 08 de maio de 2025, emitido pela
Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto/SP, e certiddo negativa de débitos relativos a
tributos federais e a divida ativa da Unido n°® 80.007.92009/71-001, emitida em 04 de julho
de 2025, pela Receita Federal do Brasil, procede-se a presente averbagdo para constar
que o prédio residencial n° 80 da rua Luzia Maria de Freitas Simdes, possui uma area
construida de 44,16 metros quadrados, e ndo como constou.

Selo Digital: 111435%T000?00928550252.
O Escrevente: ’ (Vitor Pessotti Candido)

Av.04/216.613 - CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP.

Em 04 de setembro de 2026 - (prenotagdo n° 609.006 de 06/05/2026).

Por requerimento firmado em Florianépolis/SC em 27 de agosto de 2026, procede-se a
presente averbagdo para constar que o imovel objeto desta matricula & vinculado ao
cédigo de enderegamento postal - CEP n° 14077-492.
Selo Digital: 1114353E1T004 V669264,

A Escrevente: (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

1
Av.05/216.613 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Em 04 de setembro de 2026 - (prenotagdo n° 609.006 de 06/05/2026).
Por requerimento mencionado na Av.04, tendo em vista a regular notificagdo da fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgacdo da mora referente ao contrato de alienagdo
fiduciaria registrado sob n° 05 na matricula n® 195.984 do 2° Oficial de Registro de Imodveis
de Ribeirao Preto/SP, transportado para a Av.02 nesta matricula, procede-se a presente
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 185.504,88 (cento e
oitenta e cinco mil, quinhentos e quatro reais e oitenta e oito centavos). Valor venal: R$ !
97.239,12. |
Selo Digital: 111435331T00080Q110 267.

A Escrevente: XY, (Thayna Vitoria Oliveira da Silva) |

CERTIDAO

Prenotagao n® 609.006 - INO1592084C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reproducao de todo o contetido da Matricula n® 216.613 até o dia util anterior a esta data, incluindo o dltimo
ato sob n® 05, e é suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigbes sobre o imovel,
independentemente de certilicacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 04/09/2026 - 16:30

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo Digital n® 111435391T00000110786826G. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: https://selodigital.tisp.jus.br
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