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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado do Rio Grande do Sul
Central de Mandados da Comarca de Caxias do Sul

Rua Dr. Montaury, 2107 - Bairro: Exposicdo - CEP: 95020190 - Fone: (54) 3228-1988

EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL N° 5005094-85.2019.8.21.0010/RS

Tipo de Acao: Direitos / Deveres do Condémino
EXEQUENTE: RESIDENCIAL CAMPOS DA SERRA IX
EXECUTADO: JANILCE TEREZINHA DE JESUS

Local: Caxias Do Sul Data: 26/08/2025

CERTIDAO DE CUMPRIMENTO DE MANDADO

Exmo. Senhor(a) Juiz(a) de Direito da 32 Vara Civel da
Comarca de Caxias do Sul

Paulo Roberto de Deus Mazui, Oficial de Justica, abaixo assinado, em
complemento ao respeitavel mandado anexo, extraido dos autos do processo sob n°.
5005094-85.2019.8.21.0010, ajuizada por em face de JANILCE TEREZINHA DE
JESUS, tendo efetuado as diligéncias necessarias para avaliar o(s) bem(ns)
contristado(s), apresenta o respectivo Laudo de Avaliacao, como segue:

LAUDO DE AVALIACAO

DESCRICAO DO BEM AVALIADO:

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2, ZONA EATRICULA 104 258
# CAMIAS DO UL - RS L=t o L

Livro N.” 2 - Regisiro Geral 1_‘

Data: 15 de marge de 2016 1 f'
Iméval APARTAMENTO 201 BLOCO E — Localizadd no segundo pavimenio, do lado
esquendo de quem chega pela escada inlema, com crigntagao Lesie, lendo 80 seu ade
esquardo O sparamenta 207 para quarm eathved Ne Circulacho, com dnea real privativa de
48.2063m°, area real de uso comum de 13, 7057m?, totalzando drea real de 82,0150m°,
o Area squivelenis de construclo de 58,2382m", comespondendo-dhe a fragio ideal de
00100 do condominio & das comas comuns, squivalents a 33,206m® do lerreno, no
empresndimento constituldo por 05 (einco) blocos resdencisis em alwanana, com 05
{cinco) pavimentos, localizado ne Rua Vereador Osvaldo Lacerda de Azambuja, prédios
sob n®s 133, 151 o 168 (acesso e2os blocos A, B e C), @ Avenida Decio Cort Ribeiro, sob
o8 n's predisis 395 e 420 (acesso sos biocos D & E), denominado 'RESIDENCIAL
CAMPOS DA SERRA IX', edificado no tereno urbano, consiituido pelo lole n*14, da
quadra n*3457, bairmo S8o Luiz, com lestada para Avenida Dvicio Core Ribeire, lado par,
esquina com Rua Clalr Dulce Nora Tochetto, lado par. esquina com & Rua Versadar
Davaldo Lacerda de Arambuja, ledo impar, asquina com Rua Geci Lautert Prates, no
quarteir§o formado pela Avenida Décio Corti Ribeiro, Rua Clair Dulce Mora Tochatto
Hua Vereador Osvaldo Lacerda de Azambuja @ Rua Gecl Lauter] Prates, possul drea de
3.329,60m, (trés mil, trezenios o vints o nove metros & sessents decimetros quadrados),
com a8 saguinies madidas o confrontagbes. ac Norosste, por 50,22 metros com o Rua
Ciair Dulce Nora Tochetto, ao Sul, por 40,00 matros com a Rua Geci Lautart Prates; ao
Leste por 8842 meiros com a Rus Vereador Osveldo Lecerda de Azambujs; e, oo
Dheste, par B8 08 meatros, com a Avenida Décio Corti Ribera

, localizado na Rua
Vereador Osvaldo Lacerda de Azambuja, 133, apto. 201, bloco E, Sao Luis - Caxias do
Sul/RS, sob s matricula 104.2950 do Cartoério de Imoéveis da 12 Zona de Caxias do
Sul-RS.

METODO UTILIZADO E NiVEL DE RIGOR:

O Método de avaliacao escolhido foi com base na oferta de imoveis a
venda na regiao em sites das imobilidrias da cidade.

CARACTERISTICAS DOS LOGRADOUROS DE SITUACAO:

https://eproc1g.tjrs.jus.br/eproc/controlador.php?acao=minuta_imprimir&acao_origem=acessar_documento&hash=72ee15b55f340c6818f528599...
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A regidao onde estd situado o imoével € residencial, possuindo infra-
estrutura que conta com agua, esgoto pluvial e sanitario, energia elétrica, iluminacao
publica, telefonia, servico de limpeza urbana. A rua é calcada, contando com pista de
mao Unica e é servida pelo transporte coletivo, regiao proxima ao comércio,
mercados, redes de ensino, seguranca e lazer. A ocupacao circunvizinha é constituida
por edificios/casas.

VISTORIA E PESQUISA DE VALORES
O imével nao foi vistoriado, pois a demanadda nao reside o local.

A pesquisa de valores foi realizada pela internet em sites de imobiliarias
de comercializam imoveis na regiao.

HOMOGENEIZACAO DOS ELEMENTOS OBTIDOS

Desta forma, para efeitos de avaliacio, importante desconsiderar
percentual de 10% a titulo de corretagem e taxas que esta agregado aos valores
ofertados.

VALOR ATRIBUIDO AO BEM

AVALIO o imovel descrito na matricula n® 104.295, do Cartério de
Registro de Imoveis da 22 Zona de Caxias do Sul-RS, em R$ 70.000,00 (setenta
mil reais).

CERTIFICO que, em cumprimento ao respeitavel mandado, diligenciei
Rua Vereador Osvaldo Lacerda de Azambuja, 133, apto. 201, bloco E, Sao Luis -
Caxias do Sul/RS 95074734 (Residencial), entretanto nao localizei pessoas na casa,
assim, no dia 26/08/2025, as 11h38min, mantive contato teleféonico com a
demandada e intimei JANILCE TEREZINHA DE JESUS, por meio eletronico
Celular: (54) 98114-8269, de todo conteido do mandado, despacho e avaliacdo
acima, que depois de lido foi enviada a contrafé pelo aplicativo WhatsApp. Sendo o
que tinha para certificar, devolvo o presente ao cartério, para os devidos fins.

O referido é verdade, dou fé.
Custas

o1 avaliacao - 063 URCs

01 intimacao - 0,07 URCs

01 conducao - 1 URC

Documento assinado eletronicamente por PAULO ROBERTO DE DEUS MAZUI.

5005094-85.2019.8.21.0010 10089559890 .V1 paulomazui© paulomazui
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CNM: 099259.2.0104295-53

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2. ZONA ~ MATRICULA ..........104:299
CAXIAS DO SUL - RS LS. oot n

Livro N.° 2 - Registro Geral /A_)

=

Data: 15 de margo de 2016. .
Imével: APARTAMENTO 201 BLOCO E - Localizado/ no segundo pavimento, do lado
esquerdo de quem chega pela escada interna, com orientagéao Leste, tendo ao seu lado
esquerdo o apartamento 202 para quem estiver na circulagao, cqr area real privativa de

empreendimento constituido por 05 (cinco) blocos
(cinco) pavimentos, localizado na Rua Vereador O

esquina com Rua Clair Dulce Nora Tdéhetio, tado\s
Osvaldo Lacerda de Azambuja, Iad @ com Rua Geci Lautert Prates, . no
;‘\"

QA #giro, Rua Clair Dulce Nora Tochetto,
@NGRT

§ s

‘ Xe Rua Geci Lautert Prates, possui area de

s @ metros e sessenta decimetros quadrados),

§es: ao Noroeste, por 50,22 metros com a Rua

S 40,00 metros com a Rua Geci Lautert Prates; ao

Leste por 98,42 m SOMQa Vereador Osvaldo Lacerda de Azambuja; €, ao
nida Décio Corti Ribeiro.

RENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, CNPJ
ntado por forga do paragrafo 8°, do artigo 2° e inciso VI
88, de 12/02/2001, com a redagédo que |lhe foi dada pela Lei
04, alterada pela Lei 11.474, de 15/05/2007- pela CAIXA

Proprietario:
n°03.190.167/R
do artigo @
n°10.859, d&
ECONOMIC ‘
vinculada ao ério da Fazenda, criada pelo Decreto Lei n°759 de 12/08/1969, e
regendo-se atualfente pelo Estatuto vigente na data da presente contratagéo, com sede
na cidade de Brasilia/DF, inscrita no CNPJ n°00.360.305/0001-04, neste ato
representada por Valdir José Angst, CPF n°377.552.770-20.

Titulo anterior: Matricula n°92.572 do Livro n°02-RG, em 08/08/2013 d

Escrev.:ﬁa— A Compos  Oficial Designada - Jacqueline Balen:

Prot.n°232561, L°1-AJ, em 11/03/2016
Emol:. R$4,28 + Processamento - Eletronico: R$1,03 + Selos: 0133.01.16001: 00087 R$0,40;

0133.01.1600012.00088 R$0,40 - Nos termos da Lei n®11.977/09 - Programa Minha Casa, Mi

Av.1/104.295, em 15 de margo de 2016. CONVENCAO DE CONDOMINIO *
Certifico que se procede esta averbagéo para constar que foi efetuado o registro da
Convengdo de Condominio do *RESIDENCIAL CAMPOS DA SERRA IX', no L°3-RA,

CONTINUA NO VERSO

SOLICITADO POR: GUSTAVO TURANI - CPF/CNPJ: ***.664.400-** DATA: 03/07/2026 15:26:15




CNM: 099259.2.0104295-53
MATRICULA 2082295

fls.01, sob n°14.270, em 15/03/2016 neste Registro de Iméveis. (
Escrev.: %;;5 e E Oficial Designada - Jacqueline Balen:

Prot.n°232561, L°1-AJ, em 11/03/2016 - C:53/73
Emol.: R$7,70 + Processamento Eletronico: R$1,03 + Selos: 0133.01.1600012.00298 R$0,40;

0133.01.1600012.00299 R$0,40 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.
R.2/104.295 em 08 de junho de 2016. V
Titulo: Compra e venda.

Transmitente: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, ja qualificado, neste
ato representado pela CAIXA ECONOMICA FEDERA CAIXA - CNPJ

Pagno. CPF n°928.635.660-91.

Adguirente: JANILCE TEREZINHA DE JESUS, brasilQQ X 899.146.789-04,
aposentada, separada judicialmente, residente e domjciissa )

Credora e anuente: CAIXA ECONOMICA FEDERALNS Wé@Hficada.

Forma do titulo: Contrato particular de compr \ el, mdtuo, caugao de
depositos e alienacdo fiduciaria em garanti inha Casa Minha"Vida
n°872001949094 passado nesta cidade PMCMV Recursos FAR,
ficando uma via arquivada neste Registre A).

Valor e Forma de Pagamento: O valga\des . amento da compra e venda do
imovel objeto deste contrato € R$64 f 7 eQpoto pela integralizacdo dos seguintes

Valor Fiscal: R$100.000,00 am\X
Condicbes: As do contrafoNs

c) a2
Escrev.: Arcv

(@ @
o> ial Desig. ou Subsgt®:; phe"*g:?su"ﬁ“‘
Prot.n°234724 A %%‘ 12016 of C: 63/78

Emol.. R$135,0 s ¢ Eletrénico. R$1,00 + Selos: 0133.07.1600017.00655 R$10,00;
0133,01.160@ 1 R@Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.
R.3/104.295\8M
Titulo: Alienacaaiduciaria.

Devedora: JA EREZINHA DE JESUS, ja qualificada.

Credor: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, j& qualificado, neste ato
representado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA - CNPJ
n°00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia/DF, representada por Criscie
Pagno, CPF n®928.635.660-91.

Forma do titulo: Contrato particular citado no R.2 desta matricula.

Valor da divida: R$6.390,00 em 02/03/2016.

Valor da garantia fiduciaria: R$64.000,00.

Prazo de amortizacéo e de liberacéo da subvencéao: 120 meses.,

Taxa anual de juros (%): Nominal: 5,0000. Efetiva: 5,1161.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 02/04/2016.

Condicdes: As do contrato. EM ALIENAGAO FIDUCIARIA. O (a) devedor (a) néo

CONTINUA A FOLHAS

SOLICITADO POR: GUSTAVO TURANI - CPF/CNPJ: ***.664.400-** DATA: 03/07/2026 15:26:15



CNM: 099259.2.0104295-53

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRICULA ..........104:295
CAXIAS DO SUL - RS FLS: oo e D2

Livro N.° 2 - Registro Geral

podera dispor do imovel sem o prévio e expresso consentimento do FUNDO" DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, sob pena de vencimento antempado\e@ta
divida. P

<@
. . : P&e@g?e“
Escrev.: AorchuQ JU-Olud LG Oficial Desig. ou Subgt®: ford
Prot.n°234724, 1.°1-AJ, em 31/05/2016

Emol.: R$36,50 + Processamento Eletrdnico. R$1,00 + Selos¢
0133.01.1600022.04103 R$0,40 - Nos termos da Lei n®11.977/09 - Prog;&q

da af;ao de execuc;ao de t1tulo
n°5005094-85.2019.8.21.0010, dlStl’lbUlda
21/08/2019 sendo as partes: Exequente: l
n°24.533.536/0001-30; eExecutada JA

AMPOS DA SERRA IX, CNPJ

@ Rita Neuma Gomes Figueredo
X W\ . I Dficial Substituta

. e

Prot.n°274240, L.°1, em2

Emolumentos:; Nihil. EQL ral n® 13.105/2015 — CPC, artigo 98, § 1°, inciso IX +-Seclo
Averba-se 3

Exequente:

HA DE JESUS, CPF.n"899.146.789-04.
desta Comarca datada de 20/10/2020.
0133.06.1900008.05909_
Av.5/104.295, \ﬁ)be PENHORA -
Carlos Freds _< \
processo n°50 R & 72819.8.21.0010 - Execugao de Titulo Extrajudicial, em que figuram como
Executado: JANI E TEREZINHA DE JESUS, CPF n°899.146.789-04. Valor: R$7.978.62
em 01/08/2019.
Oficial Titular:

Prot.n°344585, L°1, em 22/05/2026
Emolumentos: Nihil - EQLGIS - AJG - Lei Federal n® 13.108/2015 — CPC, artigo 98, § 1° inciso IX + Seclo:
0133.06.2500003.02961
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