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22 SERVENTIA REGISTRAL DE JABOATAO
Rua. Professora Silvia Ferreira, 176, Cep: 54.400-220
Piedade Jaboatdo - Pernambuco
Fone: 81-3203-5145, email: contato @2registrojaboatao.com

CERTIDAO

Protocolo:23542

" Certifico por me haver sido verbalmente pedido, que revendo o arquivo desta Serventia, a
‘ '~ meu cargo, na busca que procedi, constatei existir a Matricula 3825 do teor seguinte:

=~ Dados do Imovel: Apartamento residencial n? 304, bloco 06, do Empreendimento
= "CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLA DAS PITANGUEIRAS", situado a Via Local IV, n® 209,
= no bairro de Santana, Jaboatdo dos Guararapes/PE, area de terra prépria constituida pela
"~ |QUADRA RESIDENCIAL J, componente do LOTEAMENTO RESERVA VILLA NATAL,
== localizada no bairro de Socorro/Santana, em zona urbana deste municipio, que corresponde a
‘ "I fracdo ideal de terreno proprio e demais partes e coisas comuns da edificagio equivalente a
1—10,002583100, composto por: sala estar/jantar, 02 quartos, circulagéo, banho, cozinha e area
—| de servigo, vaga de garagem n? 194 descoberta livre, possuindo Area Real Total 63, 4416m?/
Area Real Privativa Coberta Padrao 43,63m?2 / Area Real de Estacionamento 11,50 m2 Area
t 2 Real de Uso Comum 8,3116m?2. Frente: comprimento de arco de 12,17 m com raio de 21,20 m
ge; 3 segmentos de reta de 21,39 m, 7,75 m e 92,17 m. Confronta parte com rua projetada,
| parte com a area verde 03 e com a area verde 04. Fundo: 1 segmento de reta de 125,56 m.
:;“ Confronta com o limite da Gleba 1B. Lado direito: 1 segmento de reta de 156,90 m. Confronta
‘. com o limite da Gleba 1B. Lado esquerdo: 1 segmento de reta de 164,64 m. Confronta com
E’.’T}jo limite da Gleba 1B. CEP: 54.160-454.

!t’_“ INSCRICAO IMOBILIARIA: 2.2570.076.01.0581.0212.8
|~ SEQUENCIAL: 1.515625.7

Dados do Proprietario: MRV_MD VILA DAS VIDEIRAS INCORPORACOES LTDA, inscrita no
~ CNPJ 17.237.840/0001-75, situada em Av General Manoel Rabelo, 1600, Parte F, Engenho
. ~’ " Velho em Jaboat&o dos Guararapes/PE.

?&ir«ﬂ

' J;__H;Registro Anterior: Matricula 79129 do 1° Servico Registral de Jaboatdo dos Guararapes,
| datada de 21 de agosto de 2018. Dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 16 de janeiro de 2020.
- O OFICIAL: . (VALDECY JOSE GUSMAO DA SILVA
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"H?:j,:.AV-1 - 3825 - Protocolo n? 5769 prenotado em 31.12.2019. COMUNICAGOES: Conforme
’ _.requerimento datado de 27/12/2019, firmado pela MRV MD VILA DAS VIDEIRAS
INCORPORAQOES LTDA, acima ja qualificada, neste ato sendo representada pelo seu
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[ ?23 07.2018, &(s) fi(s). 2/8 do Livro 2245; AVERBA-SE a COMUNICAQAO do AV-1 79129 -
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DA ABERTURA DE MATRICULA; AV-2-79129- AVERBAGCAO EX OFFICIO em favor do
credor BANCO DO BRASIL SA., com um financiamento no valor de R$ 12.692.601,02,
equivalente a 152 fragbes ideais, divididos em 04 blocos, de numeros 05, 06, 07 e 08;
AV-3-79129 - BAIXA DE HIPOTECA; AV-4-79129- EDFICACAO DO APARTAMENTO
conforme alvar4d de habite-se, extraido do processo administrativo n? 2017.022806-6 -
SEMAG, de 13.12.2017, expedido pela secretaria municipal de desenvolvimento econémico
e sustentabilidade e a certiddo positiva com efeitos de negativa de débitos relativos a
contribui¢cdes previdenciarias e as de terceiros sob 0 n® 000062019-88888622. Emolumentos:
R$ 29,13; TSNR: R$ 13,71; FERM: R$ 3,42; FUNSEG: R$ 0,34; FERC: R$ 0,69; ISS: R$
1,71. Dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 16 de janeiro de 2020. O OFICIAL:
(VALDECY JOSE GUSMAO DA SILVA

N

R-2 - 3825 - Protocolo n? 6164 prenotado em 27.02.2020. COMPRA E VENDA: Conforme
Contrato de compra e venda de unidade concluida, mutuo e alienacéo fiduciaria em garantia,
no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS contrato n®
8.7877.0759671-1, datado de 30.01.2020, forma da lei n® 11.977/09, tendo por objeto o
imével da presente matricula, REGISTRA-SE a COMPRA E VENDA, figurando como
VENDEDORA: MRV_MD VILA DAS VIDEIRAS INCORPORACOES LTDA, acima qualificada,
com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Pernambuco em
12/05/2011 sob NIRE n® 26.2.0207336-1, representada neste ato representados seus
procuradores JASON LUIZ CARNEIRO DE MORAIS, acima qualificado e JOYCE DE
ANDRADE SILVA, brasileira, administradora de empresas, portadora da carteira de
identidade n° 6309394-SSP/PE e portadora do CPF n® 050.174.024-46, solteira, com
endereco comercial na cidade do Recife conforme procuragéo lavrada no 9° oficio de notas de
Belo Horizonte - MG, em 23.07.2018 as fls. 2 a 8 do livro 2245, como ADQUIRENTE(S):
ANDRE LUIS DOS SANTOS, brasileiro, servidor publico federal, portador da carteira de CNH
n® 04536571157, expedida por Orgdo de Transito/PE e inscrito no CPF n° 064.692.454-04 e
ROSILDA SANTOS DE MOURA, brasileira, auxiliar de escritério e assemelhados, portadora
da carteira de identidade n® 9008604, expedida por Outro Tipo Orgado Emissor/PE e inscrita
no CPF n® 117.763.764-20, casados no regime de comunhao parcial de bens, residentes e
domiciliados na Av. Doutor Jose Rufino, 3795, Apartamento 201 B, Tejipi6 em Recife/PE;
ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS; SISTEMA DE AMORTIZACAO: PRICE; VALOR DE
COMPOSICAO DOS RECURSOS: VALOR DA COMPRA E VENDA: R$ 162.409,00; FORMA
DE PAGAMENTO: RECURSOS PROPRIOS: R$ 34.812,90; RECURSOS CONCEDIDOS
PELO FGTS NA FORMA DE DESCONTO: R$ 2.350,00; RECURSOS DA CONTA
VINCULADA DE FGTS: R$ 16.411,29; FINANCIAMENTO CONCEDIDO PELA CAIXA: R$
108.834,81; 1) Documentos Apresentados: a) ITBI - Processo n® 100422.20.9, avaliacao
em R$ 159.593,10, valor recolhido de R$ 1.893,16 no BANCO ITAU S/A; b) CERTIDAO DE
QUITACAO DO ITBI n° 073.948, cddigo de autenticidade n° UTPH24512, em 20.02.2020,
vélida por 60 (sessenta) dias; ¢) CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS - IPTU; n° 216166,
emitida em 20.01.2020, valida por 60 (sessenta) dias, com codigo de autenticidade
LXKM14435. 2) Declaracoes Apresentadas: a) Os devedores estdo cientificados da
possibilidade de obtencéo prévia no site do www.tst.jus.br da Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas (CNDT), regulada pela Lei 12440/2011, consoante a clausula 13.1.f do contrato;
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b) DECLARAQAO DE ASSUNQAO DE DEBITOS consoante clausula 13.2.1. p do contrato, no
tocante ao IPTU e as quotas condominiais incidentes até esta data, os DEVEDORES
declaram-se subsidiariamente responsaveis pelo pagamento de quaisquer débitos apurados,
assumindo, perante a CAIXA, a responsabilidade pelo pagamento; c) De acordo com
CLAUSULA 13.2.1.n.I - A COMPRADORA declara, sob as penas da lei, que o imével objeto
do referido contrato é o primeiro imovel residencial por ela adquirido; d) O CREDOR declara
que a operagao contratada esta enquadrada nas condicdes estabelecidas para o Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV. CONSULTA CNIB Cobdigo HASH:
cfee.8810.2111.c34e.5e4b.7699.0934.d92b.49de.6¢2f;
4da6.6136.2754.a4cd.e525.4116.33f9.45be.b759.986¢;

. 02d1.6735.cd9f.76f7.26¢8.bdf8.b8b0.7€91.11cd.a366; Emolumentos: R$ 892,97; TSNR: R$

- 406,02; FERM: R$ 9,92; FUNSEG: R$ 19,84; FERC: R$ 99,22; ISS: R$ 49,61. Dou fé.
Jaboatdo dos  Guararapes, 27 de fevereiro de  2020. O  OFICIAL:

(VALDECY JOSE GUSMAO DA SILVA

0

.~ R-3 - 3825 - Protocolo n2 6164 prenotado em 27.02.2020. ALIENACAO FIDUCIARIA,
. conforme Contrato de compra e venda de unidade concluida, matuo e alienacao fiduciaria em
garantia, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS contrato n®
18.7877.0759671-1, datado de 30.01.2020, forma da lei n® 11.977/09, tendo por objeto o
= imdvel da presente matricula, REGISTRA-SE a ALIENACAO FIDUCIARIA, constituida por
L=/ ANDRE LUIS DOS SANTOS e ROSILDA SANTOS DE MOURA, acima qualificados, na
< qualidade de DEVEDOR(A)(ES) em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo
| financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado,
- criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
[ik _ contratacdo, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no
||,;_ |CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por ALBERICO GALDINO
|+ BARACHO JUNIOR, brasileiro, casado, economiario, portador da CNH n° 00493248012,

_l

I%.}Iexpedlda por DETRAN/PE e do CPF 033.392.044-97 conforme procuracao lavrada as folhas
i4’01 3/014, do livro 3217-P, em 11/08/2016, no 2° Tabeliao de Notas e Protestos de Brasilia/DF,
e subestabelecimento lavrado as folhas 162/163, do livro 3223-P em 05/10/2016 no 2°

‘ ' ’“Tabellonato de Notas de Protestos de Brasilia/DF e subestabelecimento lavrado as folhas

’5»“063/064/065 do livro 0133-S em 29/06/2017 no 1° Tabelionato de Notas de Recife/PE.
”é: 'ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS; SISTEMA DE AMORTIZAGAO: PRICE; VALOR DA

DIVIDA: R$ 108.834,81; PRAZO TOTAL EM MESES: a) amortizacdo: 360; TAXA DE JUROS:
" nominal: 6,5000% - efetiva: 6,6971%; ENCARGOS FINANCEIROS: de acordo com o item 5
'\ |do contrato; ENCARGOS NO PERIODO DE AMORTIZACAO: a) prestagdo mensal inicial: R
'l:';.$ 687,91; b) seguro: R$ 22,96; c) total: R$ 710,87; VENCIMENTO DO PRIMEIRO
"'i,;; \ENCARGO MENSAL: 02/03/2020; EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: de acordo
.com o item 6.3 do contrato; ENCARGOS DEVIDOS PELO PROPONENTE NO PRAZO
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INTIMAGAO: 30 dias corridos, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago. DECLARACOES CONTIDAS NO CONTRATO: a) do alienante: ,
expressamente sob as penas da lei que inexiste em seus nomes, com referéncia ao imével
transacionado, qualquer débito de natureza fiscal ou condominial, bem como impostos, taxas
e tributos, assumindo, em carater irretratavel, a responsabilidade exclusiva por eventuais
débitos de tal natureza que possam ser devidos até a presente data; que inexiste qualquer
acao de natureza real e pessoal reipersecutéria, assim como qualquer 6nus de natureza real
que vincule ou possa representar risco para o imével objeto desta operagdo. DOCUMENTOS
APRESENTADOS E ARQUIVADOS NESTA SERVENTIA: a) copia autenticada da
procuragdo e substabelecimentos, referidos no contrato, em nome dos representantes da
CEF. DEMAIS CLAUSULAS E CONDICOES ESTABELECIDAS NO CONTRATO, FAZEM
PARTE INTEGRANTE DESTE REGISTRO. CNIB Cédigo HASH:
3cf7.798e.0a49.1732.9fe8.6167.3d35.0064.b5bb.d675; Emolumentos: R$ 633,70; TSNR: R$
277,09; FERM: R$ 7,04; FUNSEG: R$ 14,08; FERC: R$ 70,41; ISS: R$ 35,21.fé. Jaboatao
dos Guararapes, 27 de fevereiro de 2020. @) OFICIAL:
(VALDECY JOSE GUSMAO DA SILVA

JUNIOR) --nememememmmmmmmmmmmmmmmmmmemem e

AV-4 - 3825 - Protocolo n2 11089 prenotado em 02/03/2023 — SOLICITACAO DE
PROCEDIMENTO: Conforme requerimento datado de 24 de Fevereiro de 2023, firmado
pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU acima qualificada; solicita o
procedimento previsto no art. 26, § 1° da Lei 9.514/97, referente a alienacao fiduciaria
incidente sob o R-3- 3825 da referida matricula. Documentos reunidos no protocolo citado
e arquivado eletronicamente. Emolumentos: R$ 75,45; TSNR: R$ 16,77; FERM: R$ 0,84;
FUNSEG: R$ 1,68; FERC: R$ 8,38; ISS: R$ 4,19. Dou fé. Jaboatao dos Guararapes, 02 de
Margo de 2023. A 12 Substituta: (Sandra Dourado Pessoa de
Melo Gusméao).

AV-5 - 3825 - "CODIGO NACIONAL DE MATRICULAS" - Procede-se a esta averbacdo, nos
termos do paragrafo Unico, do art. 2, do Provimento n® 143/2023, do Conselho Nacional de
Justica, para constar o numero do Cédigo Nacional de Matricula - CNM, do imdvel objeto da
presente matricula, qual seja: 159400.2.0003825-35; dou fé. Jaboatédo dos Guararapes/PE,
29/04/2024. Eu, VALDECY JOSE GUSMAO DA SILVA JUNIOR, Registrador, mandei digitar e
assino.

AV-6 - 3825 - Protocolo n° 18780, prenotado em 08.04.2026. SOLICITACAO DE
PROCEDIMENTOS: Conforme requerimento n® 686667 datado de 31 de margco de 2026,
firmada pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada; solicitando o procedimento
previsto no art.26, §1° da Lei 9.514/97, referente a alienacao fiduciaria registrada no
R-3-3825 da presente matricula. Documentos reunidos no protocolo citado e arquivado
eletronicamente. Emolumentos: R$ 86,54; TSNR: R$ 19,23; FERC: R$ 9,62; FERM: R$ 0,96;
FUNSEG: R$ 1,92; ISS: R$ 4,81. Dou fé. Jaboatao dos Guararapes, 07 de abril de 2026. O
2° Substituto: . (Pedro Serafim Marques de Souza).

AV-7 - 3825 - Protocolo n? 19744 prenotado em 12.08.2026 - DECURSO DE PRAZO.
Procede-se a presente averbacao para constar que, o curso do procedimento indicado no R-3
da presente matricula, apds a devida intimag¢ao do devedor, houve o0 DECURSO DE PRAZO
de que trata o §1°, do art. 26, da Lei n® 9.514/97 sem a purgacao da mora. Documentos
arquivados eletronicamente. Emolumentos: R$ 86,54; TSNR: R$ 19,23; FERC: R$ 9,62;
FERM: R$ 0,86; FUNSEG: R$ 1,92; ISS: R$ 4,81. Dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 12 de
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Agosto de 2026. O Oficial: _ - Valdecy José Gusmao da Silva Janior.

" /AV-8 - 3825 - Protocolo n® 19744, prenotado_em 12.08.2026 - CONSOLIDACAO DE

- proprietario fiduciario deverd promover os leildes publicos para a alienagdo do imoével.
< Documentos reunidos no protocolo citado e arquivados eletronicamente. Emolumentos: R$
'=859,39; TSNR: R$ 462,50; FERC: R$ 95,49; FERM: R$ 9,55; FUNSEG: R$ 19,10; ISS: R$
—147,74. Dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 12 de Agosto de 2026. O Oficial:

I | CERTIFICO, a pedido do usuario e de conformidade com a regra posta no art. 19, da lei federal n® 6.015/73, que
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' nos termos do art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido avaliado o imével em R$ 185.000,00 em
 data de 23/07/2026, conforme comprovante de pagamento do Imposto de Transmisséo de

PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE: Conforme
requerimento datado de 10/08/2026, no qual a Credora Fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, acima qualificada, neste ato representada por seu Gerente de Centralizadora
CESAV-CN Suporte a Adimpléncia/FL, MILTON FONTANA, instruido pela Certiddo de
Notificacdo datada de 24/04/2026, constando que foi efetuada a notificacao pela 22 Serventia
de Registro de Titulos e Documentos do Jaboatdo dos Guararapes-PE, do devedor fiduciante,
ANDRE LUIZ DOS SANTOS, acima qualificado, sem que houvesse purgacdo da mora,
AVERBA-SE a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imovel objeto desta matricula, em
favor da Credora e Proprietaria Fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada,

Bens Iméveis — ITBI — Processo n? 102956.26.0 e Certidao de Quitacao do ITBI, datada de 05
de Agosto de 2026. RESTRICAO: Sobre a propriedade ora consolldada incide a
RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE decorrente do art. 27 da Lei 9514/97, uma vez que o

Valdecy José Gusmao da Silva Junior.

|desde 13 de dezembro de 2017 é o que CONSTA com relagdo a presente matricula Selo Digital:
" 0159400.VFV01202601.02239 - Consulte a autenticidade em http://tjpe.jus.br/selodigital (01/2014 DJE
04/02/2014) Emolumentos: R$ 43,96. TSNR: R$ 9,77. FERC: R$ 4,88. FERM: R$ 0,49. FUNSEG: R$ 0,98. ISS: R$
2,44. ; Dou fé Jaboatdo dos Guararapes. 12/08/2026 (Informagbes consolidadas até a véspera desta data). A 1°
Substltuta . Sandra Dourado Pessoa de Melo Gusméo. Valido somente com selo digital de
fiscalizagcao

Selo Digital de Fiscalizacao
Tribunal de Justica de Pernambuco
Selo: 9159400.VFVe1202601.02239
Data: 12/08/2026 16:21:40

Consulte autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: J7X42-5S3QG-BY44S-QNJJR
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Valdecy Jose Gusmao Da Silva Junior (CPF 409.193.744-68)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/J7X42-5S3QG-BY44S-QNJJR

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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