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FICHAN® 01 LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL
MATRICULAN’ 10,015  DATA: 10 de janeiro de 2.005.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Terreno urbano, enfiteutico, aforado
pela Prefeitura Municipal desta cidade, sem benfeitorias, com
a area de 580,02m? (quinhentos e oitenta metros e dois decime
tros guadrados), correspondente ao lote n2 12 do "lLoteamento=
Urbanitz II", situado nesta cidade, a rua "D" do loteamento =
Urbanitz II, lado par, distante 16,72 metros da esquina com a
rua Guilherme Witt, lado par, na quadra completada pelas ruas
Gustavo Adolfo Friedrich e rua "C" do loteamento Urbanitz II,

confrontando-se, na frente, na extens&o de 16,76m, com a re-
ferida rua "D" do loteamento Urbanitz II, nos fundos, na ex-=
tens&@o de 9,45m, com terras de Lourival Peschel, pelo lado di
reito do terreno, na extensZo de 45,20m com o lote n2 13 e ==
pelo lado esquerdo, na extensdo de 43,89m com o lote n2 11, =
lotes esses de Ana Judite Urbanitz.

PROPRIETARIA DO DOMINIO OTIL: Ana Judite Urbanitz, CPF n?2 549
814 179-34, CI.RG. 9/R. 2.011.184-SC, brasileira, solteira, =
professora, nascida em 26-07-1.966, residente e domiciliada =
nesta cidade.

PROPRIETARIA DO DOMINIO DIRETO: Prefeitura Municipal de Mafra
TITULO AQUISITIVO: Registros do dominio Gtil sob o R.1-9.271=
e R.1-9.272, nas matriculas n%s. 9.271 e 9.272, datados de 06
de junho de 2.002, unificados e matriculado sob o n2 9.591, =
em data de 17 de novembro de 2.003, desmembrado e matriculado
sob o n? 9.604, em data de 04 de dezembro de 2.003 e loteado=
conforme R.1-9.604, em data de 10 de janeiroc de 2.005, todos=
o0 livro 2-Registro Geral, deste cartério. Rwy Lg

W etk Mo\ «-Ne .. Oficial maior. —
N

R.1-10.015.-(Protocole n2 27.769, fls. 053v., do livreo 1-D)

Por escritura plblica de compra e venda, lavrada em data de =
12 de fevereiro de 2.007, &s fls. 083, do livro n2 147, do ==
cartdrio do 22 Tabelionato desta Comarca, pela Tabeli& Desig-
nada Soeli Heuko Schultz, cujo traslado foi por ela subscrito
a proprietédria Ana Judite Urbanitz, acima qualificada, atual-
mente residente e domiciliada na rua Gustavo Adolfo Friedrich
n? 1,403, Vila Nova, nesta cidade, vendeu a Cesar Henrique ==
Peschel, CPF n2 421.172.599-87, CI.RG. 9/R. 1.195.288=5C, ==
técnico contébil, casado pelo regime da comunhdo universal de
bens, na vigéncia da Lei n2 6.515/77, com pacto antenupcial =
registrado sob o n? 1.182, no livro 3-Registro Auxiliar, des-
te cartdrio, com Sandra Mara Iunszkouski Peschel, CPF n2 528.
259.659-87, CI.RG. 9/C. 1.642.633-5C, secretadria, brasileiros,
residentes e domiciliados na rua Gustavo Adolfo Friedrich, n@
1.499, bairro Vila Nova, nesta cidade, o terreno aqui matricuy
lado, com as mesmas caracteristicas e confrontag@es, pelo preg
¢o de R$5.000,00, avaliado para efeitos fiscais em R$17.000,00
corrigido de acordo com o R. Provimento n2 13/95 da E. Corre=-

%edoria Geral da Justiga deste estado, para_R$18.909,81. Cons
ou da escritura que a vendedora declarou n&o estar lncursa ™

nas leis de Previd8ncia Social e nd8o viver em uni8io estével;=
i dou f&.
’ Mafra, 29 de janeiro de 2.009. Continua no verso ,%’.9350/':}"7'

¢v'b\~:r¢L)L\;¥;k;~==, Oficial maior. >
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Av.-2/10.015 - Protocolo n° 50.410, no Livro n° 1. Em 10 de abril de 2023.

INSCRICAO IMOBILIARIA DO IMOVEL: Conforme requerimento e Espelho Cadastal
Imobiliario apresentados, procede-se a averbagdo para constar o Numero de
Inscrigdo Municipal do imével urbano desta Matricula: 01.07.0970186.000 .

Data: 25 de abril de 2023. Emolumentos: R$ 108,82. Se€ o\ de fiscalizacgdo:
GTA78376-4E0Z. Valor do FRJ: 24,73 (FUPESC: 24,42%; OAB, P ntos e Assisténcia:

24 42%; FEMR/MPEC: 4,88%; Ressarcimento-de Atos isentos e Ajuday de Custo: 28,73%:; |

TJSC: 19,55%). Valor do ISS: R$ 5,44. Valor total: R$ 138, 99.
Noemi Stafin Nadrowski - Oficiala Substituta

Av.-3/10.015 - Protocolo n° 50.410, no Livro n° 1. Em 10 de abril de 202/3’
AVERBAGAO DE CONSTRUGAO: Conforme requerimento dos proprietarios ja

qualificados, procede-se @ averbagao para constar que sobre este terreno urbanc Yoi |

construida uma edificagao residencial, em alvenaria, coberta com telhas de
ceramica, com area de 257,07m? e area de 31,44m? perfazendo a area total de
288,51m? na Rua Expedicionario Joao Liebel Sobrinho, n° 110, Bairro Vila Nova,
nesta cidade de Mafra/SC, avaliada pela Prefeitura de Mafra/SC em R$ 164.942,00, € no

valor de mercado de R$ 541.414,40 (CUB); instruido da Certiddo de Averbagdo n° |

499-23-MSC-NEW, de 30/03/2023; do Habite-se n® 325-23-MSC-HAB de 30/03/2023; do
Alvara de Construgao n°® 238-23-MSC-NEW, de 23/02/2023 e do Alvara de Construgao n°
98/2027 de 28/06/2017 todos expedidos pelo Municipio de Mafra/SC; da Certidao
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido - Aferigao

n° 51.241.23057-60/001, expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em

10/04/2023.
Data: 25 de abril de 2023. Emolumentos: R$ 807,69. Selo fiscalizacao:
GTA78377-EXA8. Valor do FRJ: 183,58 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos|e Assisténcia:

24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Gusto: 26,73%; '

TJSC: 19,55%). Valor do ISS: R$ 40,38. Valor total: R$ 1.031,65.
Noemi Stafin Nadrowski - Oficiala Substituta

R.-4/10.015 - Protocolo n°® 50.648, no Livro n® 1. Em 15 de maio de 2023.

COMPRA E VENDA: Conforme Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra |
de Bem Imdvel, Financiamento com Garantia de Alienagao Fiduciaria de Imével e Outras |

Avengas n° 10182876806, firmado na cidade de Sao Paulo/SP, em data de 08/05/2023,

com carater de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, Ja Lei n° |

4.380/64, os proprietarios CESAR HENRIQUE PESCHEL, inscrito no CPF scb o n®
421.172.5998-87, portador do RG n° 1.195.288-SSP/SC, nascido em 12/12/1964, e sua

esposa SANDRA MARA WNINSZKOVSKI PESCHEL, inscrita no CPF scb o n° |
528.259.659-87, portadora do RG n° 1.642.633-SSP/SC, nascida em (9/04/1965,

empresarios, casados em 06/01/1989, Pelo Regime da Comunhao Universal de Bens, sob
Termo n° 1841, fls. 021, do Livro n°® B-04 Auxiliar, do Oficio de Registro Civil desta
Comarca de Mafra/SC, residentes e domiciliados na Rua Gustavo Adolfo Friedrich, n®

1499, Bairra Vila Nava, nesta cidade de Mafra/SC.,. vendeu a ALEXANDRE UHLMANN |

CHOLLET, inscrito no CPF sob o n° 049.282.434-71, portador do RG n° 6834654-
SSP/PB, nascido em 15/12/1984, solteiro, sob Termo n°® 12503, fls. 201, do Livro n° B-11,
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do Oficio de Registro Civil da Comarca de Rio Negro/PR, empresario, residente e
domiciliado na Rua Manoel Medeiros Guedes, n° 1068, Apartamento 200, Bairro Manaira,
na cidade de Joao Pessoa/PB, o imével desta matricula, pelo prego de R$
1.520.000,00. Constou do Contrato: que nao esta vinculada a Previdéncia Social como
empregadora e que ndo € contribuinte da mesma, na qualidade de produtora rural, nao
estando, portando, sujeita as obrigagdes previdencidrias abrangidas pelo INSS; que nao
existem agles judiciais de qualquer natureza que possam atingir c imovel; que as partes
dispensaram a apresentacdo dos documentos enumerados no Decreto n° 93.240/86,
inclusive as certidoes fiscais e de feitos ajuizados, substituindo-as pela Certiddo de Inteiro
Teor da Matricula; que o financiamento objeto deste contrato encontra-se enquadrado no
ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo, que a transagdo nao foi intermediada por
corretor de iméveis. Acompanhou o Contrato: a Declaragao do comprador que trata-se de
sua primeira aquisicdo imobiliaria financiada no ambito do SFH; a Guia de ITBl n°
20545-2023, no valor de R$ 16.000,00, quitada no Nu Pagamento S.A.-Instituicdo de
Pagamento, sob autenticagdo '645e8762-7994-4639-bf28-3000fec75293'; e a Guia de
ITBI n® 20546-2023, no valor de R$ 2.700,00, quitada pelo Banco Inter S.A., Agéncia
0601, Conta 31047653 sob autenticagdo '25303069348000093790006027000029;
Procuragao; a Certidao Atualizada de Nascimento do comprador; a Certidao Atualizada de
Casamento dos vendedores. O Numero da Inscricdo Imobiliaria € o constante da
matricula. Sera emitida a DOI no prazo regulamentar.

Data: 24 de maio de 2023. Emolumentos: R$ 1.937,00. S de fiscalizagao:
GTA79804-0OZTM. Valor do FRJ: 440,28 (FUPESC: 24,42%; OAB, Pe&titos e Assisténcia: |
24 42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajudal de Custo: 26,73%;
TJSC: 19,55%). Valor do ISS: R$ 96,85. Valor total: R$ 2.474,13.

Noemi Stafin Nadrowski - Oficiala Substituta 1\

R.-5/10.015 - Protocolo n° 50.648, no Livro n° 1. Em 15 de maio de 2023.

ALIENAGAO FIDUCIARIA: Conforme Contrato registrado sob o R.-4/10.015, o
proprietario ALEXANDRE ULHMANN CHOLLET, qualificada no registro anterior,
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imodvel desta Matricula, com todas as acessoes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que the forem acrescidas, a ITAU
UNIBANCO S.A,, inscrito no CNPJ n° 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, na cidade de Sao Paulo/SP,
representada por CLEIZI SAO JOSE SARDINHA, inscrita no CPF sob n° 005.275.705-67,
portadora do RG 44.554.735-2, e FABIANA VITOR FELIX DE OLIVEIRA, inscrita no CPF
sob n° 318.698.388-66, portadora do RG 34.482.960-1, nos termos da Procuragéo Publica
lavrada no Livro n° 1787, folhas 333/338 do 20° Tabelionato de Notas ltaim Bibi de Sao
Paulo/SP, confirmada e arquivada neste Oficio, nos seguintes termos: PRECO DE
VENDA DO IMOVEL: Apartamento/Casa/lmével Comercial R$ 1.520.000,00; Valor Total:
R$ 1.520.000,00. FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE VENDA DO IMOVEL:
Recursos Proéprios: R$ 350.000,00; Recursos do FGTS: R$ 0,00; Recursos do
financiamento: R$ 1.170.000,00. FINANCIAMENTO: Valor destinado ao pagamento do
preco de venda do imaével: R$ 1.170.000,00; Valor destinado ao pagamento de despesas:
R$ 76.000,00; Custos cartorarios e ITBl pagos pelo Comprador (valor estimado):. R$
76.000,00; Valor total do financiamento (saldo devedor): R$ 1.246.000,00; CONDICOES
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Continuagdo da Matricula N°: 10.015 . FICHA: 03 .

DO FINANCIAMENTO: a) Taxa efetiva anual de juros 11.7%; a.1) Taxa nominal anual de
juros 11.1158%;-a.2) Taxa efetiva anual de juros-com beneficio. 10.4900%; a.3) Taxa.
nominal anual de juros com beneficio 10.0170%; b) Taxa efetiva mensal de juros
0.9263%; b.1)Taxa nominal mensal de juros 0.9263%; b.2) Taxa efetiva mensal de juros
com beneficio 0.8347%; b.3) Taxa nominal mensal de juros com beneficio 0.8347%; c)
IOF (Imposto sobre Operagdes Financeiras) - Imével Comercial: R$ 2,00; d) Prazo de
amortizacdo (nimero de prestagdes) 420 meses; €) -Sistema de Amortizagdo: SAC -
Sistema de Amortizagdo Constante; f) Periodicidade de atualizagcdo da prestagdo: Mensal;
g) Data vencimento da primeira prestagdo 08/06/2023; h) Data vencimento da Ultima
prestacao: 08/05/2058; i) Modo de pagamento das prestagbes mensais: débito na conta
corrente; j) Custo Efetivo Total (CET) anual - Taxa de juros: 14.1500%; j.1) Custo Efetivo
Total (CET) anual - Taxa de juros com beneficio: 11.1700%; k) Custo -Efetivo Total (CET)
mensal - Taxa de juros: 1.1100%; k.1) Custo Efetivo Total (CET) mansal - Taxa de juros
com beneficio: 0,8900%; |) Tarifa de avaliagcdo do bem recebido em garentia: R$ 1.237,37,
sendo constituida por: I.1) R$ 670,00 Analise documental; 1.2) R$ 345,00 Analise técnica
do imoével; 1.3) R$ 102,97 Sistema informatizado referente a avaliagao técnica do imével;
1.4) R$ 119,40 Impostos (PIS, COFINS, INSS). VALOR TOTAL DA PRESTACAO
MENSAL NESTA DATA: R$ 13.795,38; Valor da amortizagdo do salco devedor: R$
2.966,66; Valor dos juros: R$ 10.401,04; Valor do prémio de segura - Mzrte e Invalidez
Permanente: R$ 340,15; Valor do prémio de seguro - Danos Fisicos no Imével: R$ 87,53;
Tarifa de Administracdo do Contrato: R$ 0,00. VALOR A SER LIBERADO AO
VENDEDOR: R$- 1.170:.000,00. VALOR A SER LIBERADO' AO  CCMPRADOR: R$
76.000,00. VALOR LiQUIDO A SER LIBERADO AO INTERVENIENTE QUITANTE: R$
0,00. SEGURO HABITACIONAL: Seguradora: Itai Seguros S.A.; ALEXANDRE
UHLMANN CHOLLET - 100,00%; Custo Efetivo do Seguro Habitacional - CESH:
4.7626%. ENQUADRAMENTO DO FINANCIAMENTO: A taxa de mercado. PRAZO DE
CARENCIA PARA EXPEDICAO DE INTIMACAO: 30 -dias; VALOR -DA AVALIACAO
REALIZADA E ATRIBUIDA PARA FINS DE VENDA EM LEILAO PUBLICO:
Apartamento/Casal/lmével Comercial descrito no item 1 do contrato: R$ 1.580.000,00.
Data: 24 de maio de 2023. Emolumentos: R$ 968,50. Selo de fiscalizagao:
GTA79805-OEVJ. Valor do FRJ: 220,14 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia:
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e-Ajudg de Custo: 26,73%;
TJSC: 19,55%). Valor do ISS: R$ 48,43. Valor total: R$ 1.237,07.
Noemi Stafin Nadrowski - Oficiala Substituta (IR

AN

Av.-6/10.015 - Protocolo n° 57.850, no Livro n° 1. Em 31 de agosto de 2025.

CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Conforme requerimento de Credora Fiduciaria
ITAU UNIBANCO S/A., pessoa juridica de direito privado, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
60.701.190/0001-04, com sede na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre
Olavo Setubal, Bairro Parque Jabaquara, na cidade de Sao Paulc/SP, neste ato
representado por FABIOLA CECATO MANCINI SCALIANTE CARDOSO, inscrita na
OAB/SP sob o n°® 235.378, nos termos da procuragdo conﬁrmada'e arquivada neste
Oficio, em face da constituigdo em mora da devedora fiduciaria JTAU UNIBANCO S/A.,
supra qualificado, e da ndo purgagdo da mora referente ao Contrato gor Instrumento
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Continuagdo da Matricula N°: 10.015 Fls: 03 verso gy

Particular de Venda e Compra de Bem Imoével, Financiamento com Garantia de Alienagao
Fiduciaria de Imodvel e Outras Avengas n° 10182876806,avel:ba-se a consolidagao da
propriedade do imovel desta matricula em nome dolTAU UNIBANCO S/A., supra

qualificado, no valor do contrato de R$ 1.580.000,00, corrigido monetariamente em

31/07/2026 para R$ 1.802.357,19, nos termos do artigo 199 do CNCGFE/SC. Foi
apresentada a Guia do ITBI n° 25988/2026, recolhido R$ 31.600,00, sobre o valor fiscal
de R$ 1.580.000,00, pago em 27/08/2026, no Banco do Brasil. Sera emitida a DOI no
prazo regulamentar. Data: 21 de setembro de 202 R Emolumentos: R$ 2.369,93 Selo de
fiscalizacdo: HQL35514-VBNL. Valor do FRJ: 538,68 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Valor do I1SS: R$ 118,50. Valor total: R$ 3.027,11.

Noemi Stafin Nadrowski - Oficiala Substituta
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR - POS REGISTRO
Matricula n°: 10.015 (até R/Av-6)
CNM n° 107458.2.0010015-64

CERTIFICO que a presente certiddao é reproducao auténtica da Matricula n° 10.015 do
Livro 2 - Registro Geral, CNM n°® 107458.2.0010015-64, extraida nos termos do §1° do
artigo 19 da Lei n°® 6.015/73.

Emolumentos: R$ 0,00

Valor do FRJ: R$ 0,00

ISS:
Total: R$ 0,00

O referido é verdade e dou fé.

Mafra 21 de setembro de 2026

Luciana Carneiro de Souza - Escrevente de Registro

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagéo
Normal

HQL35515-R24N
Confira os dados do ato em:
www.tisc.ius.br/selo

Validade: 30 dias - Protocolo n° 57.850. 21/09/2026 as 15:28:10
Solicite sua certidao eletronicamente em www.registradores.onr.org.br
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