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IMOGVEL - Un imével situado nesta cidade, no Bairre Minas Gerais, no
Loteamento Habitacional Convencional Flamboyant Residencial, na Rua Ruth
Rocha n.° 143, constituido pelo apartamento 4067, localizado no guarto
pavimento do bloco 03 do condominic Residencial Torres Flamboyant, com
todas as suas dependéncias, instalag¢des e benfeitorias existentes, com
51,61lm* de &rea privativa principal, 12,00m? de &drea comum de divisdc ndo
proporcicnal descoberta, correspondente a vaga de garagem n.° 128, 6,51lm?
de Area comum de divisdc proporcional, 70,12m? de area total e 0,004183532
de fragdo ideal do terreno, o gual & designado pelo lote n.® 01A da guadra
n.° 16, medindo vinte e trés metros e quarenta e oito (23,48) centimetros
em linha reta com curva de sete metros e oitenta e cinco (7,85) centimetros
com raio de 5,00 metrogs confrontando com a Rua Ruth Rocha; dai vira-se &
direita com &ngulo de 6°2B8'59", com curva de onze metros e noventa e cinco
(11,95) centimetros e raio de 8,00 metros e mais vinte e dois metros e
setenta e cinco (22,75) centimetros de reta de frente confrontando com a
Rua Jodo Ubaldo Ribeiro; dai vira-se & direita de quem olha da rua para ©
imével, com &Angulo de 90°0'0" seguindo com noventa e um metros e setenta e
gquatro (91,74) centimetros confrontando com a &rea de recreagdo publica;
dai wvira-se & esquerda com Ednguleo de 106°45'20" seguindo com noventa e
quatro metros e seis {94,06) centimetros confrontando com a Rua Virgilic
Carrijo; dail vira-se a4 esquerda com dngulo de 73°14'40" e segue com trinta
e sete metros e getenta e nove (37,79) centimetros; dai vira-se & direita
com &ngulo de 90°0'0" e segue com trinta metros e oitenta e seis (30,86)
centimetros confrontando com o lote 1B; dai vira-se a direita com dngulo de
90°0'0" e segue com noventa e cinco metros e sete (95,07) centimetroes
confrontando com ¢ lote 1B; dai vira-se a direita com dngulo de 90°0'0";
encerrando uma area de 7.388,42m?.

PROPRIETARIA - OPCAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, com sede nesta
cidade, na Rua Rodrigues da Cunha n.° 526, sala 01, CNPJ 09.128.718/0001-
32.

REGISTRO ANTERIOR - Matricula n.° 120.366, livro 02 deste 0Oficio. Protocolo
n.° 347.507 de 07/02/2018. Cédigo/_l'is%: 4401-6 Qtd.: 01 Cédigo de
Tributag¢do: 1. Emol.: R$18,39, Recompe: R$1,10, TFJ.: R$6,13, Total:
R$25,62., (P.428, n.° 9.590). DOU FE. e

AV-1-122.857-06/03/2018- PROT. 347.506-07/02/2018. Certifico que a
convengio de condominio do Residencial Torres Flamboyant foi registrada no
livro 03-Auxiliar, sob © n.° 16.869 deste Oficio, segundoc o gue dispde o
artigo 9°, § 3°, alineas "a" a "m" da Lei n.° 4.591/64 e artigo 1.333 e
seguintes do C&digo Civil Brasileiro. Cédigo Fiscal: 4135-0 Qtd.: 01 Cédigo
de Tributacfio: 1. Emol.: RS$14,62, FRecompe:™SR$0,88, TFJ.: R$4,87, Total:
R$20,37. (P.428, n.° 9.590). DOU FE. R
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AV-2-122.857-06/03/2018- PROT. 347.505-07/02/2018B. IMOVEL EM CONSTRUCEO.
Egte imdvel encontra-se em fasgse de construgdo, pendente de regularizacgio
registral quanto & sua conclusdo, com alvard de licenga n.° 007024/2017,
datade de 01/12/2017, wv&alido até 01/12/2020. Incorporagdc Imobiliiria
registrada scb o n.® 04 da matricula 120.366, livro 02 deste Oficio. Nos
autos da referida incorpeoragic consta em nome da incorporadora Opgdo
Empreendimentos Imobilidrios EIRELI, CNPJ 09.128.718/0001-32, a existé@ncia
dag seguintes certidSes positivas: Certiddo Positiva de Distribuigdo
Estadual de Agdes e Execugdes Civels, Criminais, Fiscais e Juizado
Especial, expedida pela Justig¢a Federal - Segdo Judiciiria de Minas Gerais,
Comarca de Uberlandia-MG, datada de 09%/01/2018; Certidio Civel Positiva
expedida pelo Tribunal de Justiga de Minas Gerais, Comarca de Uberlindia-
MG, datada de 03/01/2018; e Certid3o Positiva expedida pelo Tribunal
Regional do Trabalho - 3* Regido, datada de 20/02/2018, conforme averbagdo
n.® 05 da matricula 120.366, livro 02 deste Oficio. A incorporagio esta
gubmetida ao Patrimdnio de Afetagdo, previsto nos artigos 31-A e seguintes
da Lei n.° 4.591/64, com as alterac¢fes introduzidas pela Lei n.® 10.931/04,
conforme averbacio n.° 06 da matricula 120.366, livro 02 deste Oficio. A
presente matricula poderd ser encerrada nas hipdteses previstas em lei.
cédigo Fiscal: 4135-0 Qtd.: 01. Cédigo de Tributagfio: 17 Emol.>» R$14,62,
Recompe: R$0,88, TFJ.: R$4,87, Total: R$20,37. ACA. DOU FE. o TTTr—

AV-3-122,857-27/11/2018- PROT. 358.148-14/11/2018. HIPOTECA - Certifico que
conforme registro n.° 10 da matricula n.° 120.366, livro 02, deste Oficio,
efetuado em 27/11/2018, fica transportada para esta matricula a hipoteca,
nos seguintes termos: DEVEDORA - OPCAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARTOS EIRELT,
com gede nesta cidade, na Rua Rodrigues da Cunha n.°® 526, gala 01, CNPJ
09.128.718/0001-32, representada por seu titular/administrador Jodc Paulo
Naves Camargo, CPF 054.188B.466-20. CREDORA - CAIXA ECONGMICA FEDRERAL,
Instituigio Financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia-
DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, representada por Jodo Bosco Duarte, CPF
506.000.526-72, conforme procuragdo lavrada no 2° Tabelidioc de Notas e
Protesto de Brasilia-DF, livro 3.242P, fla. 171/172, e substabelecimento
lavrado no 1° Servico Notarial local, livro 2.081P, £1. 127. FIADOR - Jo&o
Paulo Naves Camargo, retro mencionado. Conforme Contrato por Instrumento
Particular de Abertura de Crédito e Mituo Para Construgdco de Empreendimento
Imobilidrio com @Garantia Hipotecdria e Outras Avengas, com Recursos do
FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida n.° 8.7877.0457721-0, com
cardter de escritura piiblica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n.°
4.380/64, e na forma da Lei n.° 11.977/2009; datado de 09/11/2018,
devidamente assinado pelas partes na forma legal, este imével foi dado em
primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, para garantia do
pagamento da divida decorrente do empréstimo concedido & devedora para

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KSE2G-6JTE3-4CZY7-H7MVX

Continua na ficha 02

)

Continua na pagina 03




Valide aqui
este documento

Pedido n° 793.040 08:29:35 CERTIDAO Pagina 3

CNM: 032573.2.0122857-20

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL . . . .
Z‘LQﬁete—de) Registro de Imoveis
MATRICULA—— FICHA —
122.857 02
Uberlandia - MG, 27 de novembro de 2018

construgdo do empreendimento Residencial Torres Flamboyant - Md&dulo ITI,
nas seguintes condigdes: VALOR DO FINANCIAMENTO - A credora concede &
devedora wuma abertura de crédito no wvalor de R$4.000.000,00. VALOR DA
GARANTIA HIPOTECARIAR - R$13.938.000,00. SISTEMA DE AMORTIZACﬁO - SAC-

Sistema de Amortizagdo Constante. TAXA DE JUROS AQC ANO - Nominal: 8,0000% e
Efetiva: 8,3000%. PRAZO TOTAL - O prazo de construgic/legalizacio & de 24
meses; e o prazo de amcortizacdo & de 24 meses, contado do primeiro dia do
més subsequente & liberagdo da tltima parcela prevista no Cronograma Fisico-
Financeiro do Empreendimento para o término da obra. Cddigo Fiscal: 4135-0
Qtd: 1 Cédigoe Tributagdo: 38. Isento de emolumentos nos termos do artigo
237-A, 8§ 1° da Lei n.° 6.015/73. Selo de Fiscalizacgdo Eletrdnico:
CLN41128, €8digo de Seguranca: 0029-5394-3727-7604. (P.436, n.° 9.769).
TKR. DOU FE. -———"

AV-4-3122.857-02/04/2019- PROT. 362.090-07/03/2019. Conforme item 1.7 do
Contrato por Instrumente Particular, datado de 12/02/2019, abaixo
registrado, a Caixa Econdmica Federal autorizou o desligamento do imével
retro descrito da hipoteca mencicnada na averbagdc n.° 03 desta matricula.
Coédigo Fiscal: 4140-0 Qtd: 1 Cddigo Tributagdo: 4. Emol.: R$32,43,
Recompe: R$1,95, ISSQON: RS0,65, TFJ.: RS$10,70, Total: R$45,73. Selo de
Fiscalizaga Eletrénico: CS8L83650, Cédigo de Seguranga: 0928-5716-3756-
0123. DOU FE. -

R-5-122.857-02/04/2019- PROT. 362.090-07/03/2019. TRANSMITENTE - OPCAO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, com sede nesta cidade, na Rua
Rodrigues da Cunha n.° 526, CNPJ 09.128.718/0001-32, representada por seu
sbcioc Jodo Paulo Naves Camargo, CPF 054.188.466-20. ADQUIRENTE - GRACIELE
ALVES PINHEIRO, brasileira, solteira, maior, nascida em 06/03/87,
trabalhadora de fabricagdo e preparagdo de alimentos e bebidas, CI MG-
14.920.098-PC-MG e CPF 078.025.326-47, residente e domiciliada nesta
cidade, na Rua Faide Jo8o Pereira n.° 146. CONTRATO POR INSTRUMENTO
PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MOTUO PARA CONSTRUC?&O DE UNIDADE
HABITACIONAL, ALIENAGAQC FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANCA E OUTRAS OBRIGAGQOES -
PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA - RECURSOS DO FGTS N.° 8.7877.0519570-1,
com cardter de escritura plblica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n.®
4.380/64, e na forma da Lei n.° 11.977/2009; datado de 12/02/2019,
devidamente assinadce pelas partes na forma legal. VALOR DA COMPRA E VENDA
DO TERRENO - R$10.834,49. 0O valor destinado & agquisigdo de imdvel
residencial urbano objeto deste contrato &: R$125.000,00, composto pela
integralizagdo dos valores abaixo: Valor dos recursos préprios: R$1.999,89;
Valor dos recursos da conta vinculada de FGETS: R$3.3273,51; Valor do
desconto complemento concedido pelo FGTS: R522.,.970,00; e Valor do
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financiamento concedido pela credora: R$96.656,60. AVALTAGAO FISCAL -
R$125.000,00. Recolheu ITBI no Itat, wvia internet, em 25/02/201%; e
apresentou Certiddo Negativa de Débitos da Prefeitura Municipal local.
Cddigo Fiscal: 4540-1 Qtd: 1 Cdédige Tributagdo: 4. Emol.: R$743,81,
Recompe: R$44,63, ISSQN: R$14,88, TFJ.: R$366,36, Total: R$1.169,68. Selo
de Fiscalizdgdo ElefFrdnico: CSLB3650, Cdbdige de Seguranga: 0928-5716-3756-
0123. DOU FE. 7

R-6-122.857-02/04/2019- DEVEDORA - GRACIELE ALVES PINHEIRO, retro
qualificada. CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdo Financeira sob
a forma de empresa piblica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-
04, representada por Marcio Antonio de Oliveira, CPF 595.080.276-49,
conforme procuragdo lavrada no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia-
DF, livro 3.332Pp, fls. 184 e 185, e substabelecimento lavrado no 1l° Servigo
Notarial local, livro 2.128P, f£1. 158. CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR
DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MOTUO PARA CONSTRUCﬂO DE UNIDADE
HABITACIONAL, ALIENAC.ﬁO FIDUCTARIA EM GARANTIA, FIANCA E QOUTRAS OBRIGAC@ES -
PROGRAMZA MINHA CASA, MINHA VIDA - RECURSOS DO FGTS N.° 8.7877.0518570-1,
datado de 12/02/2019, devidamente assinado pelas partes na forma legal.
VALOR TOTAL DA DIVIDA - R$96.656,60. VALOR DA GARANTIA FIDUCTARIA -
R$170.000,00, SISTEMA DE AMORTIZACAO - Price. PRAZO TOTAL EM MESES -
Construgdo/Legalizagdo: 21 e Amortizagdo: 360. TAXA ANUAL DE JUROS -
Nominal: 5,00% e Efetiva: 5,1161%. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL -
11/03/2019. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS - De acordo com o item 6.3 do
referido contrato. ENCARGOS FINANCEIROS - De acordc com © item 05 do
referido contrato. ENCARGOS NCO PERIODO DE CONSTRUGCAO - De acorde com o item
5.1.2 do referido contrate. ENCARG0OS NO PERIODO DE AMORTIZACAO TOTAL -
R$541,75. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM POBLICO LEILAO -
R§170.000,00. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIGCAO DA INTIMAGCAO - Fica
estabelecido o prazo de trinta (30) dias, contados da data de vencimento do
primeirc encargeo mensal vencido e ndo pago. GARANTIA - Em garantia da
divida constituida, a devedora aliena fiduciariamente & Caixa Econdmica
Federal, nos termes e para os efeitos da Lei n.® 9.514/97, o imdvel objeto
desta matricula. As partes obrigam-se pelas demais cléusulas e condigdes
constantes do mencionado contrato, as quais ficam fazendo parte integrante
deste registro. Cédigo Fiscal: 4517-9 Qtd: 1 C&digo Tributagdo: 4. Emol.:
RS$S618,74, Recompe: R$37,12, ISS0ON: R$12,38, TEJ. : R§252,72, Total:
R$920,96. Selo de Fiscalizac3o Eletrdnico: CSLB3650, Cédigo de Seguranca:
0928-5716-3756-0123. (P.441, n.° 9.853). TKR. DOU FE. — :

AV-7-122.857-31/01/2022- PROT. 403.052-13/01/2022, reapresentado em
21/01/2022. RERRATIFICACAO. Conforme Instrumento Particular de
Rerratificagdo da Instituigdo, Convengido e Incorporagio de Condominic do

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KSE2G-6JTE3-4CZY7-H7MVX

Continua na f£icha 03

)

Continua na pagina 05




Valide aqui
este documento

Pedido n° 793.040 08:29:35 CERTIDAO Pagina 5

CNM: 032573.2.0122857-20

2%-Ofteio de Registro de Imoéveis

MATRICULA—— FICHA =7
122.857 03

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

Uberlandia - MG, 31 de janeiro de 2022

Regidencial Torres Flamboyant, datado de 13/12/2021, averbado em
31/01/2022, scb o n.° 11 da matricula 120.366, livro 02 deste Oficio,
procede-se a esta averbac¢fdo para constar gue, conforme Alvarid Substitutivo
n.® 2951/2018, o imével ocobjeto desta matricula localiza-se na Rua Ruth
Rocha n.° 143 e também na Rua Virgilie Carrijo n.* 1.520. Emolumentos
cobrados nos termos do artigo 10 da Lei n.® 14.118/2021 - Programa Casa
Verde e Amarela. Cédigo Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 Cédigo Tributag¢io: 4. Emol.:
R$10,73, Recompe: RS$0,64, ISSQN: RS$0,22 TFJ.: RS$3,58, Total: R$15,17.
Sele de Fiscalizac¢do Eletrdnico: FKR'?/SJ%—G:\CGdigo de Segquranga: 7712-3561-
8128-6829. (P.474, n.° 10.552). DOU FE.

AV-8-122.857-31/01/2022- PROT. 403.601-21/01/2022, A requerimentc datado de
21/01/2022 e conforme certidiio da Secrectaria de Planejamento Urbanc da
Prefeitura Municipal local, datada de 27/01/2022, ©procede-se a esta
averbagdo para constar gue em 29/10/2020 £foi fornecido o habite-se parcial
n.° 8747/2020 e nesta mesma data efetuade o lancamento da construgio do
imével objeto desta matricula, situade na Rua Ruth Rocha n.® 143 e Rua
Virgilio Carrijo n.° 1.520 (Ap. 407/Bl. 03), com a &rea construida de
58,12m? e com o valor venal estipulado em R$16.062,00. Imdvel cadastrado na
Prefeitura Municipal local sob o n.° 00.02.0104.10.15.0001.0191.
Emolumentos c¢obrados nos termos do artigo 10 da Lei n.°® 14.118/2021 -
Programa Casa Verde e Amarela. Codigo Fiscal: 4148-3 Qtd: 1 Cddigo

Tributagdo: 4. Emol.: R$174,42, Recompe: RS$10,46, ISSQON: RS$3,49, TFJ.:
R$71, 24 Total: R$259,61. Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico: FKR80919,
Cédige de Seguranga: 4757-5516-1058-1873. (P.474, n.° 10.552). DOU
FE. —_—

AV-95-122.857-31/01/2022- PROT. 403.601-21/01/2022. Procede-ge a esta
averbacidc para constar que fol apresentada a CND/INSS parcial emitida pela
Secretaria da Receita Federal sob © n.® 002312020-88888437, em 13/11/2020,
referente a4 &area residencial de obra nova de 11.223,63m2 dos blocos 02 e 03

do condominio Residencial Torres Flamboyant. Emolumentos cobrados nos
termos do artigo 10 da Lei n.° 14.118/2021 - Programa Casa Verde e Amarela.
Codigo Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 Cédigo Tributacio: 4. Emol.: RS$10,73,

Recompe: R$0,64, ISSQON: RS$0,22, TFJ.: RS$3,58, Total: R$15,17. Selo de
Fiscalizagdo Eletrdnico: FKR80%19, Cédigo de Seguranga: 4757-5516-1058-
1873. (P.474, n.° 10.552), CJLH. DOU FE.  —~ —~ ——

AV-10-122.857-12/08/2026~ PROT. 483.590-30/07/202¢, reapresentado em
07/08/2026. Conforme consultas & base de dados dos Correios realizadas em
11/08/2026, procede-se a esta averbagdc de oficio para constar gue o©
imdével objete desta matricula € cadastrado nos seguintes Cddigos de
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':,\: Enderecamento Postal: Rua Ruth Rocha n.® 143 - CEP: 238.402-7538 e Rua
= Yirgilio Carrijo n.® 1.520 - CEP: 38.402-248. Cddigo Fiscal: 4135-0 Qtd: 1
h Céﬁi&%ibutacéo; 73, Isento de emclumentos. Selo de Fiscallzagdo
8 Eletronioo: HKKG6159%%, Cadigo de Seguranga: 3512-8127-2547-5407. e lh]
™ FE. -
L
3 AV-11-122 _B57-12,/08/2026- PROT. 483,590-30/07/20246, reaprasentado emn
8 07/08/2026. A requerimento datado de Floriandpolis, 30/07/2026, procede-se
o a esta averbacdc para constar gue a propriedade do imbdvel obkjete desta
X matricula fica consolidada em nome da fiducldria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
a Instituicdc Financeira socb a forma de empresa piblica, com sede no Setor
.8 Bancéric Sul, lotes 3/4, guadra 04, Brasilis-DF, CNPBJ 00.3260.305/0001-04,
E gue instruiu o seuw pedido com a certidic de n8c purgagdo da moras dentro do
o prazo legal. VALOR - R£181.981,06. AVALIACAO FISCAL - R$181.881,06. Foi
S} recolhide ITBI na CEF, wvia internet, em 24/07/2026. Cddigo Fiscal: 4242-4
'g Qtd: 1 Codigo Tributagdc: 1. Emel.: R£2.69%91,10, Recompe: R$202,56, ISSON:
a E$134,56, TFJ: RS1.344,66, Fundos: R:0,00. Total: R§54.372,8B8. BSelc de
g Fiscalizacido Elefrénicho: KEGEL85%, Codigo de Seguranga: 3512-8127-2547-
"5 G407 . IAM. DOU FE. e -
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2° REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico nos termos do art. 19, § 1° da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente coépia é
reproducdo fiel da matricula n® 122857. Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei n.° 14.382 de 27/06/2022: 1) Esta

certiddo contém a reprodugdo de todo o contetdo da matricula, sendo suficiente para fins de comprovacdo de
propriedade, direitos, 6énus reais e restricdes sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo
oficial sobre propriedade, direitos, ©Oénus reais e restrigdes; 2) Nao serdo exigidos, para a validade ou
eficdcia dos negdcios Jjuridicos ou para a caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdével ou
beneficidrio de direito real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos
nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro de 1985. Certifico ainda, que a
partir de 31/03/2025 constitui condicdo necessaria de atos de registro ou averbacdo nas serventias de registro
de iméveis, quando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao
Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais e a Advocacia
Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas
lavradas em outras unidades da Federacdo, nos termos do art. 5-A caput e § 1° da Lei 15.424/04. O referido é
verdade, d& fé. Uberlandia, 12 de agosto de 2026. Esta certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos
da MP 2.200/02, Lei n.°® 11.977/09 e Lei n.° 14.063/20. Sua emissdo e conferéncia podem ser confirmadas pelo
site https://assinador-web.onr.org.br. Assinada digitalmente por Pricilla Stephany Rosa Oliveira - Escrevente.
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