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Sumario Executivo

Esta avaliagdo tem por escopo avaliar o imovel rural, denominado Fazenda Vaticano, localizada na Estrada Serviddo Acesso pela Estrada
Municipal Antdnio Fazzeri, Km. 3,60 - Zona Rural - Roseira - SP, para a finalidade de Determinacao de Valor de Mercado, com data base para

novembro/2025.

VALORES DA AVALIACAO:

VALOR DE MERCADO — TERRA NUA: R$ 5.487.000,00 (Cinco milhdes e quatrocentos e oitenta e sete mil reais)

VALOR DE MERCADO ESTIMADO — MADEIRA DE EUCALIPTO: R$ 413.154,00 (Quatrocentos e treze mil, cento e cinquenta e quatro reais)

Considerando o imével livre de qualquer énus, posse, dominio, hipoteca ou desapropriacdes que pesem sobre o0 mesmo e para a finalidade
especifica para a qual foi destinada esta avaliacio, para a data base novembro/2025.

Sao Paulo, 15/dezembro/2025.

Setape Servigos Técnicos de Avaliagées do Patriménio e Engenharia Ltda.
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1. Introducao

A SETAPE - Servigos Técnicos de Avaliacao do Patriménio e Engenharia Ltda., inscrita no CNPJ-MF sob o no 44.157.543/0001-92, com sede
na Av. Angélica, 2491 - 8° Andar, Conjuntos. 81 a 84, Sao Paulo, SP, contratada pela Mega Leildes, procedeu a avaliagdo de um imovel rural,
denominado Fazenda Vaticano, localizada na Estrada Serviddo Acesso pela Estrada Municipal Anténio Fazzeri, Km. 3,60 - Zona Rural -
Roseira - SP, para a finalidade de Determinacao de Valor de Mercado, com data base para novembro/2025.

O resultado da avaliagdo, bem como critérios técnicos, método adotado, nivel de precisdao e fundamentagdo, definicbes técnicas,
procedimentos para a determinacao de valores estdo detalhadas neste laudo, onde estao detalhados os objetos da avaliagcdo e memoriais de
calculo.

1.1. Escopo

Esta avaliacdo tem por escopo avaliar a conta de Fazenda; do imoével rural, denominado Fazenda Vaticano, localizado Estrada Servidao
Acesso pela Estrada Municipal Anténio Fazzeri, Km. 3,60 - Zona Rural - Roseira - SP, para a finalidade de Determinacao de Valor de Mercado,
com data base para novembro/2025.

1.2. Premissas adotadas

Na area do imoével objeto da presente avaliacao, identificou-se a existéncia de remanescente de florestas plantadas com eucalipto, supde-se
que tenham sido estabelecidas durante o periodo de atividade da Nobrecel. Ap6s a cessacao das atividades, tais florestas permaneceram sem
manejo adequado. A solicitante requereu a SETAPE que fosse realizada analise contemplando, ainda que de forma estimativa, o valor de
mercado da madeira de eucalipto atualmente existente na area.
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Durante a vistoria técnica, verificou-se que os povoamentos de eucalipto se encontram em estado de abandono quanto aos tratos silviculturais,
apresentando significativa deterioracdo das condi¢des para exploracdo comercial. Além disso, ndo foram identificadas informagdes confiaveis
que permitam avaliar adequadamente as caracteristicas das florestas plantadas na area, tais como o registro do tamanho da area plantada, a
idade dos plantios, o numero de condugdes da rebrota dos talhdes — pratica inserida no sistema de talhadia, no qual o povoamento florestal é
renovado sem necessidade de replantio, aproveitando a capacidade de rebrota do eucalipto — ou ainda dados de inventario preditivo do
volume de madeira existente, que poderiam subsidiar estimativas de renda provenientes da sua comercializagao.

Entretanto, por meio da analise de imagens de satélite e de medi¢des estimativas realizadas com o software Google Earth, utilizando a
ferramenta que permite a observagao de registros historicos, foi possivel estimar que o povoamento de eucalipto localizado na area da M-94
possui aproximadamente 12 anos de idade.

““Foto 5(,',!’:010 2

F0to:8e 5101 x
,
‘M-475 - Faz. Vaticano \

Image:©:2025 Airbus

Imagem 1 Area do talhdo de eucalipto estimada em cerca de 65,5800 | Imagem 2 Estimativa de colheita do eucalipto entre 2013-2014,
ha. estimado através de Ferramenta que permite observar imagens
histéricas no Google Earth datada de jan/2025.
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Com base na estimativa de idade de 12 anos para o povoamento de floresta plantada na area da M-94, considerando os dados médios de
produtividade de florestas de eucalipto no Brasil (30—45 m?*ha/ano), seria possivel projetar um volume de madeira por hectare em torno de 360
m3ha (30 m?*ha/ano x 12 anos).

Entretanto, de forma conservadora, optamos por considerar apenas 50% desse potencial (180 m3*ha), em razao de diversos fatores que
impdem cautela na estimativa, tais como:

Auséncia de tratos silviculturais nos povoamentos;

Estradas internas em condi¢des impraticaveis, dificultando o acesso integral aos talhdes;

Inexisténcia de inventario florestal preditivo do volume de madeira na area da M-94;

Falta de informacdes claras sobre a area plantada em hectares, o ano de plantio ou sobre a condugao da rebrota do povoamento.

Dessa forma, adotamos como referéncia um volume de 180 m®*ha de madeira disponivel para exploracdo comercial. Considerando a area de
65,58 hectares de floresta plantada de eucalipto, obtém-se o volume total estimado de madeira passivel de comercializacdo de 11.804,4 m3.
Na regido, os valores praticados para a venda de madeira em pé (colhida diretamente pelo comprador) giram em torno de R$ 35,00 por metro
cubico, o que permite inferir a viabilidade econémica da exploragdo. O calculo €, portanto, produto da multiplicacédo: (180 x 65,58 x 35).

T 022,7262325,45,123291W

Foto 1 Floresta de eucalipto madura na area da M-94. Foto 2 Floresta de eucalipto madura na area da M-94.
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Foto 3FIoreta de ucallpto madura na area da M-94.:
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: oty 52589257545
Foto 7 Floresta de eucalipto madura na area da M-94. Foto 8 Floresta de eucalipto madura na area da M-94.

K - P ¥

A SETAPE se reserva ao direito de reconsiderar valores e volumes referentes a este ativo, caso novas informacdes sejam recebidas no que
concerne a floresta plantada existente na area da M-94.
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O laudo é considerado pela SETAPE como documento sigiloso, absolutamente confidencial, ressaltando-se que os trabalhos ndo devem ser
utilizados para outra finalidade que nao seja as estabelecidas neste laudo, ou seja, Determinacao de Valor de Mercado, ndo podendo servir de
base para outras finalidades, pois para tanto os critérios de avaliagcdo bem como os valores deverao ser reanalisados.

A SETAPE considera para efeito de avaliagdo, o bem livre de hipotecas, arrestos, usufrutos, penhores, passivos ambientais ou quaisquer 6nus
ou problemas que prejudiquem o seu bom uso ou comercializagao.

A SETAPE considera que a documentacao fornecida pelo contratante, para a elaboracido deste laudo, é boa e valida, ndo sendo possivel
conciliar com o imovel vistoriado. Vale ressaltar, que as informagdes prestadas junto ao Laudo de Avaliagdo nao tém cunho definitivo sobre a
propriedade, litigios ou alienac¢des dos referidos bens, sendo tdo somente uma analise baseada nas documentag¢des. Considerou-se que o
imoével vistoriado seja o mesmo descrito ha documentagéo fornecida.

Para efeito de calculo, é adotada a area informada no item 1.2.2 DOCUMENTACAO DO IMOVEL e a SETAPE n3o realiza medigdes in loco
para comprovacao da area adotada. Na inexisténcia de documentacao para comprovacao da area do imovel, sdo realizadas medicdes por
estimativa e a SETAPE reserva-se o direito de rever o valor da avaliagdo do imével caso seja apresentado posteriormente a emissao deste
laudo algum documento que comprove a area real do imoével.

A SETAPE considera que as informagdes fornecidas pelo Contratante sao veridicas e precisas e com isso, reserva-se o direito de rever os
valores calculados no laudo de avaliacdo caso exista a comprovacéo de equivoco ou erro das informacdes fornecidas pelo Contratante que
possa ter interferido no valor do imoével.

Presume—se que ndo existam condicbes obscuras ou nao aparentes, com relacdo ao imével que o tornaria com mais ou menos liquidez.
Nenhuma responsabilidade é assumida por estas condicdes ou pelos servicos que possam vir a se tornar necessarios para a descoberta
desses fatores.

A SETAPE nao realiza na vistoria ao imével, estudo de solo ou estudo ambiental, com o intuito de verificar possivel passivo ambiental fruto de
contaminacao de solo ou da estrutura da edificacdo. Estes estudos nao fazem parte do escopo deste laudo de avaliagao.

11
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A SETAPE considera que o imovel esta regularizado quanto as devidas licengas e laudos para seu funcionamento em conformidade com a leis
municipais, estaduais e federais.

Este laudo de avaliagéo é elaborado de acordo com as normas da ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas, NBR14653 - Avaliacao
de Bens (Parte 1 Procedimentos gerais e Parte 3 Imoveis Rurais), além das recomendagdes do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagbes e
Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

Declaramos que a SETAPE — Servigcos Técnicos de Avaliagbes do Patriménio e Engenharia Ltda e os profissionais responsaveis por esta
avaliagcdo nao tém no presente, nem contemplam no futuro, quaisquer interesses em relagao aos bens objetos desta avaliagao.

1.3. Descrigao do Imovel

De acordo com a inspecao efetuada in loco, no dia 20/11/2025, acompanhado por Sr. Carmino, preposto do Solicitante, elementos fornecidos
pelo solicitante e dados obtidos em varias fontes cadastrais, as caracteristicas principais do objeto da avaliacao sao as seguintes:

12
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1.3.1. Imoével avaliando

O imovel avaliando é composto basicamente por Fazenda sem Benfeitorias, com talhées de Floresta Plantada com Eucaliptos.

A e 39

1.3.2. Documentacao do imovel

Numero Quantidade Cartoério Data
Matricula (ha) Registro
94 484,00 Oficial de Registro de Iméveis - Comarca de Sao Luiz do Paraitinga/SP, Livro Nr. 2 - 10/11/2025

Registro Geral, Fichas 01 a 041.
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Documentos Extras:

- Demonstrativo da Situagao das Informagdes Declaradas no CAR, obtido junto ao site: www.car.gov.br, Registro de Inscricdo no CAR: SP-
3544301-BE5A798F75834C1592D93EFCC1ADA463, Data da Inscricdo: 26/06/2015, Data da Ultima Retificacao: 13/05/2019, Area do Imovel
Rural: 553,50 ha, com Demonstrativo gerado em 18/11/2025.

A documentacio fornecida para a elaboracao deste relatério, €, por premissa, considerada boa e valida, ndo sendo possivel conciliar com o
imovel vistoriado.

Para efeitos de calculos foi utilizado a area obtida junto ao Poligono do KMZ enviado pelo Solicitante, uma vez que nao foi possivel identificar
Area do Imével Avaliando junto a Certiddo da Matricula fornecida, assim como a Area informada junto ao CAR, também n&o considerada.

Conforme o Decreto 5.570/05, que estabeleceu prazos legais para o georreferenciamento de imdveis rurais e que foi alterado pelo Decreto
7.620/11: para iméveis com area superior a 100 hectares ja € obrigatério o georreferenciamento. O imével ndo esta de acordo com a legislagéao
vigente.

1.3.3. Localizagao

Tipo de Imével: Fazenda sem Benfeitorias

Proprietarios: Agrosan Agricultura e Reflorestamento Ltda. e Nobrecel Celulose e Papel — Decretada a indisponibilidade dos bens no Av.21/94
Endereco: Estrada Servidao Acesso pela Estrada Municipal Anténio Fazzeri, Km. 3,60

Bairro: Zona Rural

Municipio: Roseira

Estado: Sdo Paulo

14
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1.3.4. Coordenadas demarcadas in loco

Em vistoria no imovel avaliando, coletamos através de aparelho GPS, as seguintes coordenadas geograficas em sistema Universal Transversa
de Mercator (UTM), a imagem com a localizagdo dos pontos de passagem se encontra no item M.1.9.6.

Ordem North East Zona Letra Obtido Em Descricao
Letra

A 7456155 472957 23 K Obtido no local Fazenda Vaticano
B 7458139 471581 23 K Obtido no local Ponto Acesso a Imével Avaliando
C 7458102 471640 23 K Obtido no local Primeiro Ponto Interno do Imével Avaliando
D 7457966 471796 23 K Obtido no local Ponto Interno do Imovel Avaliando
E 7457890 471763 23 K Obtido no local Ponto Interno do Imoével Avaliando - Local Cachoeira
F 7457790 471592 23 K Obtido no local Ponto Interno do Imével Avaliando - Bifurcagdo de Caminhos Internos
G 7457834 471398 23 K Obtido no local  Ponto Interno do Imével Avaliando - Caminho Interno Area Reflorestamento
H 7457644 471046 23 K Obtido no local Ponto Interno do Imével Avaliando - Caminho Interno Area Reflorestamento
| 7455839 472334 23 K Obtido no local Ponto Divisa Imével Avaliando - CAR
J 7454549 472324 23 K Obtido no local Ponto Divisa Imével Avaliando - CAR
K 7455851 474058 23 K Obtido no local Ponto Divisa Imoével Avaliando - CAR
L 7456269 475041 23 K Obtido no local Ponto Divisa Imoével Avaliando - CAR
M 7456377 475956 23 K Obtido no local Ponto Divisa Imével Avaliando - CAR
N 7456647 474910 23 K Obtido no local Ponto Divisa Imével Avaliando - CAR
0] 7456361 473429 23 K Obtido no local Ponto Divisa Imével Avaliando - CAR
P 7457168 473302 23 K Obtido no local Ponto Divisa Imével Avaliando - CAR
Q 7457669 472239 23 K Obtido no local Ponto Divisa Imével Avaliando - CAR

Na matricula apresentada se encontra averbado somente descritivo em rumos e distancias. Para efeito de localizacao, foi utilizado registros do
imovel no Poligono do KMZ enviado pelo Solicitante e por Mapa obtido junto ao CAR. Portanto por parte da SETAPE podemos afirmar que o
imovel vistoriado se refere ao mesmo imével cadastrado perante o CAR.
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1.3.5. Descrigao geral das terras

1.3.5.1. Solos

Conforme classificagdo do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica), o exame aparente do solo indica a presencga de solo tipo:

Tipo De Solo Percent. Descricao
%
Cambissolos 10 Séo solos que apresentam grande variagéo no tocante a profundidade, ocorrendo desde rasos a profundos, além de
Haplicos apresentarem grande variabilidade também em relacdo as demais caracteristicas. A drenagem varia de acentuada a
imperfeita, também de cores diversas. Muitas vezes sdo pedregosos, cascalhentos e mesmo rochosos. Ocorrem
disseminados em todas as regides do Brasil, preferencialmente em regides serranas ou montanhosas. Em condi¢do de
relevo suave (mecanizavel) e sem presenga de cascalhos ou pedregosidade, ocorrem com grande expressdo na porgao
sudeste do Estado de Mato Grosso (Depressao de Paranatinga).

Argissolos 90 Os solos dessa classe sdo caracterizados pelo maior teor de argila nos horizontes subsuperficiais em relagdo aos

Vermelho/Amarelo

superficiais, que caracteriza um gradiente textural ao longo do perfil. A cor pode variar de acinzentada a avermelhada
sendo 0s matizes amarelos e vermelhos os mais comuns (Argissolos vermelho-amarelos, cor devido a presenca da
mistura dos oxidos de ferro hematita e goethita). Os minerais predominantes s&o argilas de atividade baixa (caulinita)
el/ou oxidos, que contribuem para o valor de capacidade de troca catidnica inferior a 27 cmolc/kg, podendo possuir altos
teores de aluminio, baixa CTC e geralmente acidos. Encontrado em praticamente todas as regides do Brasil, ocupando
aproximadamente 24% da superficie. Em termos de extensdo geografica ocupam a segunda posicdo, depois dos
Latossolos.
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Segundo a tabela de Norton, que classifica os solos de acordo com suas caracteristicas produtivas atribuindo-lhes valores, o solo da
propriedade é classificado na seguinte proporgao:

Tipo Classe Descri¢cao Percentual
\Y renda liquida de pastagens (pecuaria leiteira do tipo médio), sem despesas com praticas especiais 10,21

\/| renda liquida de pastagens (pecuaria leiteira do tipo médio), sujeita as despesas com praticas conservacionistas em pastagens 3,06

VIII renda liquida de uma eventual exploragéo piscicola 86,73

1.3.5.2. Topografia

As terras do imovel avaliando possuem topografia ondulado a forte ondulado.

1.3.5.3. Hidrografia

O imével avaliando em fungao dos recursos hidricos é servido por: Rios Secundarios, Nascentes, Lagoas, Cérregos.

1.3.5.4. Clima

De acordo com a classificagdo do clima segundo Képpen (2013), o imével avaliando esta localizado em zona corresponde ao clima Cfb -
Subtropical - Clima temperado humido com Verao temperado e com estagao seca de inverno, conforme mapa de classificagéo a seguir:
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1.3.5.5. Pluviometria

O imoével avaliando esta localizado em regido com indice pluviométrico de 1580 milimetros. Conforme o mapa abaixo pode-se analisar a
distribuicdo pluviométrica conforme a regido e época do ano no brasil. Disponivel para consulta no seguinte link:
(http://clima1.cptec.inpe.br/monitoramentobrasil/pt).

CLIMATOLOGIA DE PRECIPITACAQ CLIMATOLGGIA DE PRECIPITACAQ CLIMATOLOGIA DE PRECIPITACAQ
JAN/FEV/MAR JUL /AGO/SET OUT/NOV/DEZ

CLIMATOLOGIA DE PRECIPITACAQ
ABR/MAl/JUN

Tom BoW L il S0W 450 40N 3 0 B5W 60 550 S0 A5¢ 408 3
1 25 50 100 200 300 400 500 700 800 1000 <] L
Fonte de Dados: INMET (61 a 80) mm 1 25 50 10D 200 300 400 500 700 400 1000 G 100 200 300 400 500 700 800 1000

1 25 5
Fontz de Dades: INMET (61 a 8¢) mm Fonte de Dades: INMET (61 a 80) mm

I ———
1 25 S50 100 200 300 400 500 700 800 1000
Fonte de Dades: INMET (61 a §0) mm

1.3.5.6. Ocupacao da fazenda

O imovel avaliando esta atualmente conforme tabela abaixo:
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1.3.5.7. Caminhos internos

Planilha Ocupagao Fazenda Vaticano

Descrigdo Area (ha)
Area Total KMZ 484,0000
Area Reflorestamento 65,5800
Area Serviddo Passagem 1,0400
Area Mata / Reserva 291,2563
Area Pres. Permanente (APP) 126,1237

O imobvel avaliando possui caminhos internos em terra batida, em péssimo estado de conservacao.
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1.4. Descrigao da regiao

O municipio de Roseira/SP, possui area territorial com aproximadamente 129,847 Km?, com populacdo estimada em 10.832 habitantes
conforme Censo IBGE 2022, localizada na regido leste do Estado de Sdo Paulo no denominado Vale do Paraiba, regido de Taubaté-
Pindamonhangaba, a cerca de 171,00 km da capital do estado, Sdo Paulo e aproximadamente 22,50 km de Pindamonhangaba.

Durante a diligéncia para vistoria do imovel avaliando, foi observado que a regido € formada por sitios e fazendas que em sua maioria sado
tidas como de tamanho pequeno a grande, de acordo com a variagdo geografica dos mddulos fiscais. Foi observado que as sedes das
fazendas sdo bem estruturadas em sua maioria para a pecuaria. Nas terras da regido, de acordo com vistoria in loco e através de visualizagdo
de imagem de satélite, foi observado que as propriedades sdo em sua maioria, destinadas em grande parte a pecuaria e em menor
quantidades, voltadas a reflorestamento de eucaliptos, sendo que muitas propriedades tém as duas aptiddes em seus limites.

Na regido sdo comuns curtas distancias das propriedades até as cidades, as vias de escoamento na regiao sao formadas por estradas de terra
batida (Estradas Municipais) e vias asfaltadas, tendo como a principal Rodovia da regido, a Rodovia Presidente Dutra (BR-116).

Sua economia esta diretamente relacionada ao agronegécio. Pecuaria e Reflorestamento de Eucaliptos sdo as principais atividade na regiao,
mas a pecuaria é a atividade de maior destaque de acordo com dados do IBGE.

O agronegocio local € impulsionado pela presenca da unidade de Suzano Papel e Celulose em Jacarei, € grande responsavel pela alta
ocupacao de propriedades na regido em Reflorestamento de Eucaliptos, sendo que a parte voltada a pecuaria leiteira, tém diversas unidades
de laticinios na regido, como a Cooperativa COMEVAP e Serramar.

De acordo com dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, a regido de Lagoinha - SP tem a predominancia de solos
classificado como Argissolo Vermelho-amarelo.

A area é caracterizada por regido de Serra, com topografia em relevo ondulado a forte ondulado, com a presenga de morros e pequenas
serras, inserida na area da Serra da Mantiqueira, o que sugere um cenario de paisagens montanhosas ou de colinas. O municipio pertence a
Unidade de Gerenciamento de Recursos Hidricos (UGRHI) do Paraiba do Sul. A rede hidrografica local inclui cursos d'agua como o Rio
Paraiba do Sul.
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A vegetacio predominante na regido é a de Mata Atlantica, caracterizada por arvores porte médio a alto, de caules mais eretos e espacadas

uma das outras, com espagcamento entre as mesmas ocupado por plantas arbustivas de médio, cipos, porte ou herbaceas.

1.4.1. Caracteristicas da regiao

Municipio: Roseira

Estado: Sao Paulo

Tipo de Estrada de acesso direto: Em Terra Batida
Distancia da Rodovia: 13,40 km

Distancia da cidade: 15,90 km

Uso Predominante: Rural

Densidade de Ocupacéao: Baixa

Padrao Econbémico: Baixo

Area Sujeita a Enchentes: Nao
Transportes Coletivos: Nao
Melhoramentos Publicos: Energia Elétrica.
Nivel de Escoamento: Ruim
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1.6. Roteiro de acesso

Partindo de Roseira, saindo pela Rua Anténio Domingo Vieira, atravessar Pontilhdo sobre a Rodovia BR 116 “Presidente Dutra”, passando
entrar a esquerda na Estrada Vicinal Anténio Fazzeri, sendo estre trecho em via asfaltada até Ponto de Balanga para Pesagem de Animais,
distante aproximadamente 2,50 Km de Roseira, juto a Balanca de Pesagem de Animais, continuar na referida Estrada Vicinal Anténio Fazzeri
por mais 8,00 Km em Estrada de Terra, passando por Area da Pedreira Santa Cornélia. Neste ponto entramos em Estrada de Terra batida sem
denominacao acesso até Propriedade arrendada pelo Sr. Rubens, onde existe porteira em madeira trancada com cadeados (distancia 1,00 Km
aproximadamente), para controlar acesso a Estrada de Servidao por propriedades de terceiros (Fazenda Santa Cruz e Fazenda Santa
Efigénia), sendo que por Servidées percorremos aproximadamente 3,60 Km, sendo que existe neste percurso nova porteira em madeira com
cadeados, para controle de acesso a Fazenda Santa Efigénia, sendo que apds esta porteira percorremos aproximadamente 1,70 Km até ponto
de acesso ao Imovel Avaliando.

1.7. Situacao de mercado

A propriedade avaliada esta localizada em uma regido de ocupacao predominantemente rural, voltada para areas de compensacao ambiental.
Diversas propriedades vizinhas desenvolvem atividades de reflorestamento de eucaliptos; entretanto, devido a topografia acidentada e as
dificuldades de acesso, a exploracdo econémica da madeira encontra-se bastante prejudicada. Observa-se ainda que parte das areas do
entorno vem sendo destinada a recomposicao ambiental.

No caso especifico da propriedade em analise, apenas cerca de 20% da area total é considerada aproveitavel, ja que a topografia fortemente
ondulada e acidentada nao favorece usos comerciais. O imoével abrigou, no passado, uma pequena central hidrelétrica denominada Usina
Vaticano, construida em meados do século XX para abastecer uma industria de celulose em Roseira. Atualmente, a usina encontra-se
desativada, restando apenas ruinas das edificacdes e da estrutura da barragem. O acesso a essas construcdes € possivel apenas a pé ou por
motocicleta, e nao foi possivel vistoria-las por desconhecimento da localizacido exata e pelas condi¢des de dificil acesso.

Durante a vistoria, foi possivel acessar apenas parte da propriedade, por meio de uma estrada interna em mau estado de conservacao, com
trafego comprometido devido ao excesso de pedras, a acentuada inclinacdo do terreno e a vegetacao que interrompe trechos do caminho.
Outro aspecto relevante refere-se as estradas de acesso externas: parte delas consiste em vias de servidao que atravessam propriedades de
terceiros. Nessas vias, foram identificadas duas porteiras trancadas com correntes e cadeados, instaladas pelos vizinhos como forma de

restringir a entrada de motociclistas que utilizam a regiao para trilhas.
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Segundo informagdes obtidas com corretores atuantes no mercado rural do Vale do Paraiba, as propriedades da regido apresentam baixa
atratividade comercial, em razao das condicbes de acesso, da topografia desfavoravel e da elevada concentracdo de mata nativa. O perfil
predominante de comercializacao € voltado para areas de compensacgao ambiental.

Dessa forma, conclui-se que a propriedade avaliada possui baixo potencial de valorizagdo no mercado imobiliario rural local, sendo o
reflorestamento de eucaliptos existente com potencial de maior interesse econémico na regiao.

Diagnéstico Situacao
Nivel de Oferta Baixa/Média
Nivel de Demanda Baixa/Média
Absorcéo Baixa/Média
Desempenho do Mercado Atual Recessivo
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1.8. Resumo da Avaliacao

Resumo de Valores dos Bens imoveis da Avaliagao
Unidade da tabela (valores em R$ exceto quando indicado)
Resumo de Valores

Valor do Terreno R$ 6.192.111,00
Valor Estimado para a Madeira de Eucalipto R$ 413.154,00
Valor de Mercado em Uso R$ 6.605.265,00
Fator Comercializac&o 1,00
Valor de Mercado R$ 6.605.000,00
Passivo Ambiental* R$ 0,00

* O valor do passivo ambiental, quando existente, ndo é descontado do valor de mercado do imével; ficando a critério do agente financeiro
optar ou nao pelo desconto no valor de mercado do imével. O valor considerado para o passivo ambiental abrange somente o custo de
recuperacao no préprio imével e nao foram considerados cenarios de valoragao ou desvalorizacdo das terras. O passivo foi analisado
independente se a area é consolidada de acordo com o Novo Codigo Florestal.

Foi utilizado o método de arredondamento padrao:

O Fator de Liquidacao Forcada demonstrado na tabela é arredondado para que fique com até duas casas decimais. Se a terceira casa decimal
for maior ou igual a 5, arredonda-se a segunda casa para o préximo numero maior, caso contrario arredonda-se para baixo.

Se a centena da parte inteira do numero for maior ou igual a 500, arredonda-se a unidade do milhar para cima, caso contrario

arredonda-se para baixo a unidade do milhar.
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1.9.4. Socioambiental

(&)
reforordao : Legenda
JisP 050 Col'Pi &o Avaliando
Presenca de embargos no IBAMA
Proximidade com territérios Indigenas
Proximidade com territérios Indigenas em estudo
Proximidade com territérios Quilombolas
Proximidade com Unidades de Conservagao Ambiental
Proximidades com areas de assentamentos do INCRA
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Através de consulta publica disponivel no seguinte Link: (http://wwww.ibama.gov.br), foi verificado que o imével ndo possui area com embargo; (http://acervofundiario.incra.gov.br/acervo/acv.php),
foi verificado que o imével ndo se encontra préximo ao assentamento/quilombo do INCRA; (http://www.funai.gov.br/), foi verificado que o avaliando nao esta préximo a terra indigena em estudo;
(http://wwww.ibama.gov.br), foi verificado que o imével ndo se encontra localizado dentro ou préximo a Unidade de Conservagdo Ambiental.
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1.9.5. Processos minerarios

Legenda

() Mat 94 - 484 ha - Roseira SP - Fazenda Vaticano

)

Através de consulta publica disponivel no seguinte site: (http://www.anm.gov.br), foi verificado que no imével ha presenga de processos minerarios sob n® 820716/2002,
sendo Granito para Uso Industrial a substancia de interesse.
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Pontos de passagem durante a vistoria
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2. CALCULO DO VALOR DA GLEBA DE TERRAS

2.1. Consideragoes

O valor de mercado da gleba de terras foi obtido com base no unitario definido para o imével avaliando, considerando-se as devidas correcbes
especificas ponderadas por homogeneizagdes, para adequa-lo as caracteristicas do avaliando.

O unitario adotado foi determinado apds uma ampla pesquisa junto ao mercado imobiliario, através de contatos com corretores, imobiliarias
atuantes, proprietarios e pessoas afins. ldentificamos elementos comparativos validos que, de acordo com as "Normas", devem possuir os
seguintes fatores de equivaléncia:

a) Equivaléncia de Situagao: da-se preferéncia a locais da mesma situagao geo-sécio-econémica, da mesma regiao e zoneamento.

b) Equivaléncia de Tempo: sempre que possivel, os elementos comparativos devem apresentar contemporaneidade com a avaliagao.

c¢) Equivaléncia de Caracteristicas: sempre que possivel deve ocorrer a semelhanga com o imével objeto da avaliagdo no que tange a situagao,
grau de aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequagéo ao meio, utilizacao etc.

Foi realizada uma ampla pesquisa onde foram coletadas amostras as quais foram criteriosamente analisadas e 5 amostras foram selecionadas
em fungao da localizagédo e grau de semelhanga com o imovel avaliando.

Segundo pesquisas de dados de mercado, o prego médio unitario do terreno € de R$ 12.334,88 /ha, determinado em calculos apresentados
neste modulo.

Calculo do Valor da Gleba de Terras
Unidade da tabela (valores em R$ exceto quando indicado)

Calculo do Valor da Gleba de Terras

Area Total da Gleba de Terras 502,0000 ha
Valor Total da Gleba de Terras R$ 6.192.111,00
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2.2. Homogeneizagao

Planilha de Homogeneizacao de Fatores

N.Ficha Unitario.Puro Fator.Oferta  Unitario.Venda Indice Fator Fator Unit. Homogeneizado
(R$/ha) (R$/ha) Agro Topografia Homogen. (R$/ha)
95618.0 16.065,51 0,90 14.458,96 0,80 1,00 0,80 11.582,12
95621.0 26.446,28 0,90 23.801,65 0,71 0,75 0,53 12.678,84
95625.0 21.958,46 0,90 19.762,61 0,58 1,00 0,58 11.442,72
95629.0 16.531,85 1,00 16.531,85 0,91 1,00 0,91 14.989,46
95630.0 18.553,36 0,90 16.698,02 0,88 0,75 0,66 10.981,27

Dados Calculados apés a Homogeneizacao
Unidade da tabela (valores em R$ exceto quando indicado)

Dados Calculados Valores
Limite Inferior R$ 8.634,42 /ha
Média Aritmética R$ 12.334,88 /ha
Limite Superior R$ 16.035,35 /ha
Média Saneada R$ 12.334,88 /ha

Area Total da Gleba de Terras: 502,0000 ha
Valor Total da Gleba de Terras: R$ 6.192.111,00
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2.3. Elementos coletados

B - Comparativo 95618.0
Endereco: Estrada Municipal de Silveiras, Km. 3
Bairro: Zona Rural
Cidade: Silveiras
Estado: SP
Tipo: Fazenda sem Benfeitorias
Bioma: Demais Biomas
A.Terras: 192,96 ha Ind. Agron: 0,2660 Topografia: forte ondulado
Rec. Hidr: Normal Superficie: seca VI.Solicitado: R$ 4.500.000,00
Vl.Terreno: R$ 16.065,51/ha Situacao: Oferta - 0.9 Data: nov/2025
Area RL: 42,35 ha Area PP: 18,15 ha Cl.Terras: V 5,94% | VII 62,7% | VIIl 31,36%
Informante: Rural Negécios Imobiliarios - Sr. Marcos Oliveira - Tel. (12) 99712-2727
Benf/Cultura: Propriedade com aproximadamente 28.000,00 m* de Madeira em Pé, sendo que valor informado local de R$ 50,00 a 60,00/m?* de
acordo com idade do plantio. Vamos adotar R$ 50,00/m?® x 28.000,00m® = R$ 1.400.000,00.
Obs.: Propriedade a venda em Silveiras, localizada com acesso pela Estrada dos Tropeiros, estando a aproximadamente 5,00 Km de

Silveiras, sendo 3,00 Km. em Estrada de Terra Batida. Propriedade com area total de 192,96 ha (aproximadamente 80,00 alq.), com
50,00 alg. (121,00 ha) em Eucaliptos com 11 anos, 11,46 ha em area para constru¢des e pastagem, e com 25,00 alq. (60,50 ha) em
Area de Mata (reserva e APP). Com construgées simples, sem valor comercial.

Valor total pedido R$ 4.500.000,00. www.ruralnegocioimobiliario.com.br/detalhes-imovel/398-fazenda-venda-rural-silveiras-sp.html
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C - Comparativo 95621.0

Endereco: Rodovia Juscelino Kubitschek de Oliveira (BR 459), Km. 08

Bairro: Zona Rural

Cidade: Piquete

Estado: SP

Tipo: Fazenda sem Benfeitorias

Bioma: Demais Biomas

A.Terras: 121,00 ha Ind. Agron: 0,3000 Topografia: ondulado

Rec. Hidr: Normal Superficie: seca Vl.Solicitado: R$ 6.200.000,00

Vl.Terreno: R$ 26.446,28/ha Situacao: Oferta-0.9 Data: nov/2025

Area RL: 25,41 ha Area PP: 10,89 ha Cl.Terras: VI 30% | VII 40% | VIII 30%

Informante: Rural Negécios Imabiliarios - Sr. Marcos Oliveira - Tel. (12) 99712-2727

Benf/Cultura: Propriedade com aproximadamente 50.000,00 m* de Madeira em Pé, sendo que valor informado de mercado para a madeira desta
propriedade foi de 60,00/m?, portanto R$ 60,00/m* x 50.000,00m* = R$ 3.000.000,00.

Obs.: Propriedade a venda localizada préximo ao Antigo Posto da Policia Rodoviaria Federal, pela Rodovia Juscelino Kubitschek de Oliveira

(BR 459), distante aproximadamente 8 Km do Trevo de Piquete.
Area total de 121,00 ha, sendo 84,70 ha reflorestamento de eucaliptos com 15 anos e Area Remanescente em Reserva Legal e APP.
Valor total pedido R$ 6.200.000,00.

www.ruralnegocioimobiliario.com.br/detalhes-imovel/56-fazenda-venda---piquete-sp.html
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D — Comparativo 95625.0

Endereco: Estrada Municipal de Areias para Represa, Km. 7

Bairro: Zona Rural

Cidade: Areias

Estado: SP

Tipo: Fazenda sem Benfeitorias

Bioma: Demais Biomas

A.Terras: 337,00 ha Ind. Agron: 0,3680 Topografia: forte ondulado

Rec. Hidr: Normal Superficie: seca Vl.Solicitado: R$ 9.500.000,00

Vl.Terreno: R$ 21.958,46/ha Situacao: Oferta—0.9 Data: nov/2025

Area RL: 54,32 ha Area PP: 23,28 ha Cl.Terras: IV 20,27% | V 30% | VIl 26,71% | VIII
23,02%

Informante: Tupinamba Imoéveis - Sr. Marcos Tupinamba - Tel. (12) 98127-3862 / 98127-3862

Benf/Cultura: Propriedade com aproximadamente 35.000,00 m® de Madeira em P¢, sendo que valor informado de mercado para a madeira desta

propriedade foi de 60,00/m?, portanto R$ 60,00/m* x 35.000,00m* = R$ 2.100.000,00.
Obs.: Propriedade a venda em Areias, junto a Represa do Funil (margem do Rio Paraiba do Sul), distante aproximadamente 7 Km de

Areias, por Estrada de Terra. Propriedade com area total de 337,00 ha, com: 90,00 ha aproximadamente em Floresta de Eucaliptos,
com 35.000,00 m*® de Madeira em P¢, plantado em 2004 (NOBRECEL), 169,40 ha em pastagem formada e remanescente em
Reserva de APP. Valor total pedido R$ 9.500.000,00.
www.tupinambaimoveis.com.br/imovel/fazenda-areias-2-quartos-337-hectares/FA0006-MBAG?from=sale
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E - Comparativo 95629.0

Endereco:
Bairro:
Cidade:
Estado:
Tipo:
Bioma:
A.Terras:
Rec. Hidr:

Vi.Terreno:

Area RL:

Informante:

Obs.:

Estrada Servid&do por Terceiros , Km. 2,00

Zona Rural

Roseira SEM FOTO
SP

Fazenda sem Benfeitorias

Demais Biomas

307,83 ha Ind. Agron: 0,2350 Topografia: forte ondulado

Normal Superficie: seca Vl.Solicitado: R$ 5.089.000,00

R$ 16.531,85/ha Situagao: Transagao Data: nov/2025

83,88 ha Area PP: 35,95 ha Cl.Terras: VII61,07% | VIII 38,93%

Gestor Operacional - Sr. Wagner - Tel. (12) 99719-3113

Propriedade comprada a aproximadamente 4 meses.

Fazenda Santa Efigénia, acesso por Estrada de Terra Batida "Serviddo em Area de Terceiros", distante aproximadamente 18,00 Km
de Roseira, sendo: 2,50 em vias asfaltadas e 15,50 Km por Estradas de Terra.

Area total de 307,83 ha, sendo: aproximadamente 188,00 com floresta de eucaliptos com 20 anos (conforme informagées, valor
negociado, n&o considera valor comercial da floresta) e com 119,83 em Reserva Legal com APP.

Valor negociado R$ 5.089.000,00 (arredondado), valor negociado em R$ 40.000,00/alq.
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H - Comparativo 95630.0

Endereco: Estrada Municipal de Roseira para Bonfim, Km. 15

Bairro: Zona Rural

Cidade: Roseira SEM FOTO
Estado: SP

Tipo: Fazenda sem Benfeitorias

Bioma: Demais Biomas

A.Terras: 269,49 ha Ind. Agron: 0,2430 Topografia: ondulado

Rec. Hidr: Normal Superficie: seca Vl.Solicitado: R$ 5.000.000,00
Vl.Terreno: R$ 18.553,36/ha Situacao: Oferta - 0.9 Data: nov/2025

Area RL: 179,49 ha Area PP: 40,00 ha Cl.Terras: V 18,55% | VIII 81,45%
Informante: Gestor Operacional - Sr. Wagner - Tel. (12) 99711-2794

Obs.: Propriedade a venda, Fazenda Terras de David, localizada em Regido de Bonfim, distante aproximadamente 17,50 Km de Roseira,

sendo 2,50 Km em vias asfaltadas e 15,00 Km em Estradas de Terra Batida.

Propriedade com area total de 269,493 ha, sendo que conforme informagdes, somente 50,00 ha aproveitaveis para pastagem natural
e restante em Reserva/APP e area néo classificada.

Valor total pedido R$ 5.000.000,00.
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2.5. Tratamento estatistico

A analise e saneamento dos resultados obtidos & efetuada adotando-se uma faixa de 30% em torno da média, descartando-se os elementos
gue excederem este limite (discordantes).

Nesta explanacio adotaremos a seguinte notacao:

o M = média aritmética
e g =média saneada

O intervalo de confianga com 80% de certeza minima, segundo as Normas, deve ser calculado da seguinte maneira, segundo a distribuicao t
de Student:

E0 =t(n—1,a/2)><(%j
Sendo: "
n = n° de elementos
a =20% (100 - 80) (incerteza)
S = desvio padrao
t (n-1, 10%) é a ordenada de distribuicdo de Student, com (n-1) graus de liberdade.

O intervalo de confiabilidade € dado pela seguinte férmula:
IC=M=zEO
"q" somente sera rejeitado se |t(n-1); > t(n-1, a/2)

Para o teste de hipétese:

WM-q)
()
n”? 43
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Sendo:

n = n° elementos

M = média aritmética
g = média saneada
S = desvio padrao

A seguir apresentamos o calculo do tratamento estatistico com seus respectivos resultados e finais:

Dados do Tratamento Estatistico do Terreno

Descritivo
Numero de Elementos Coletados: 5
Numero de Elementos Saneados: 5
Média Aritmética (p/ha): R$ 12.334,88
Desvio Padrao: 1.609,35
Coeficiente de Variacao: 13,05%
Limite Inferior (p/ha): R$ 8.634,42
Limite Superior (p/ha): R$ 16.035,35
Média Saneada (p/ha): R$ 12.334,88
T. de Student: 1,5330
Amplitude do Intervalo de Confiabilidade Valor Unitario Percentual de Variacao
Limite Inferior (p/ha): R$ 11.231,55 -8,94 %
Limite Superior (p/ha): R$ 13.438,22 8,94%
Valor do Terreno Valor
Area do Terreno: 502,0000 ha
Unitario Saneado (p/ha): R$ 12.334,88
Valor do Terreno: R$ 6.192.111,00
Intervalo de Confiabilidade do Valor do

Valor
Terreno
Limite Inferior: R$ 5.638.236,88
Limite Superior: R$ 6.745.984,51
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2.7. Analise de passivo ambiental

Na homogeneizacao utilizamos elementos comparativos considerando o aproveitamento real fisico, ndo sendo possivel a analise da existéncia
ou nao de passivo ambiental. Por este motivo cabe ao interessado descontar ou ndo o valor do passivo apurado no valor de mercado do
imovel.

2.7.1. Calculo do passivo ambiental — RL (reserva legal) e APP (areas de preservagao permanente)

Na analise dos fatores relevantes de mercado de acordo com a NBR-14653-3 foi ponderado area de Reserva Legal e Area de Preservacgéo
Permanente existente em vegetacao remanescente. Conforme tabelas abaixo é possivel verificar o percentual exigido.

Exigéncias quanto a Areas de Preservagido Permanente Lei n° 12.651:

Local APP necessaria
As margens dos rios ou Largura do Rio Até 10 m 30 m de cada lado
de qualquer curso LRde10a50m 50 m de cada lado
d’agua intermitente, ou LR de 50 a 200 m 100 m de cada lado
perene (exclui-se LR de 200 2500 m 200 m de cada lado
efémeros) LR de acima de 600 m 500 m de cada lado
Lagos e lagoas naturais Superfic!e <20 ha 50 m de cada lado
Superficie >20 ha 100 m de cada lado
Ao redor de nascentes, veredas e olhos d’agua 50 m de raio
Topo de morros, serras, montanhas Toda a area
Restingas e manguezais Toda a area
Altitudes = 1.800 m Toda a area
Represamentos/barramentos de cursos d’agua Conforme licenciamento
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Exigéncias quanto a Reserva Legal Lei n° 12.651:
_Regiao Bioma Percentual de Reserva Legal
Cerrado* 35%
Floresta Tropical® 80%
30% (20% legislacéo Federal +
10% Normativa estadual)

Amazoénia Legal

Piaui Cerrado**

Caatinga, Cerrado,
Outras Regides Pampa, Pantanal e Mata 20%
Atlantica

*Uma excecdo € quando as areas de reserva legal em regides de Cerrado e Floresta Tropical na Amazénia Legal ja tenham sido averbadas
nos registros do imovel com 20% e 50%, respectivamente, limites da legislacdo anterior.

Para o calculo do passivo ambiental foram seguidos os seguintes passos: 1°) Definicdo do Bioma que o avaliando esta inserido; 2°) verificacao
das averbacbes de termos de preservagdo existentes nos documentos do imével; 3°) Definicao do percentual de reserva legal a ser
considerado; 4°) Enquadramento, caracterizacao e definicio de plano.

Pass. Ambiental = [(%RL considerada) — (% vegetacao existente + déficit de APP)] x Custo de recuperagiao em cada caso

A metodologia empregada para o calculo do passivo ambiental foi adaptada pela Setape do trabalho de: Estimativa De Custos Para
Recuperacdo Da Vegetacdo Em Areas De Preservacdo Permanente E Reserva Legal No Estado De Santa Catarina; apresentado por Freitas
Depra; G. et al, no XV Congresso Brasileiro de Engenharia Avaliacées e Pericias do IBAPE/SP/2009. Para levantamento dos valores foram
considerados custos médios de insumos (inseticidas e fertilizante) obtidos no site da Conab e custos médios cotados para mudas, mao de obra
e hora maquina.
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2.7.3. Enquadramento, caracterizagao e definicao de caso a ser adotado para calculo do passivo

~ A VEGETACAO NATIVA ~ SISTEMA DE
CARACTERIZACAO DA AREA PROXIMA TIPO DE RESTRICAO DECLIVIDADE ESPACAMENTO CASO REFLORESTAMENTO
I. APP > 25° 2 x 2 m (2.500 mudas/ha) ! Implantagéo de pioneiras
A - Vegetacio herbs Ausente : <25° 3 x 2 m (1.667 mudas/ha) 2 se’(’:un défias . Cﬁmécicas’
- vegelagao herbacea II. Reserva Legal Indiferente 3 x 2 m (1.667 mudas/ha) 3
(predominante) com banco de DTS 2 x 2 m (2.500 mudas/ha) 2
sementes inexistentes Presente I. APP <5° 3 x 2 m (1.667 mudas/ha) 5 Impfen(:tﬁﬁggr?;%?;zli;as e
Il. Reserva Legal Indiferente 3 x 2 m (1.667 mudas/ha) 6
B - Vegetacéo herbacea 4 x 4 m (625 mudas/ha) Enriquecimento com
(predominante) com banco de . espécies secundarias +4 X 8 secundarias e climacicas apds
sementes com espécies pioneiras Ausente ou Presente I. APP ou Reserva Legal Indiferente m (313 mudas/ha) espécies v ocupacao pelas pioneiras do
em suficiéncia climacicas banco de sementes
C - Vegetacgao arbusto-arbérea . 4 X 8 m (313 mudas/ha) Enriquecimento com espécies
com espécies pioneiras e Ausente I. APP ou Reserva Legal Indiferente espécies climacicas £ climacicas
secundarias iniciais Presente - ’ Indiferente Regeneracéo natural 9 Regeneracéo natural
(predominantes) - capoeira
D- Veget;;;?tﬁrftljc;r::tal pouco Ausente ou Presente |. APP ou Reserva Legal Indiferente Regeneracgéo natural 10 Regeneracgéo natural
E - Vegetacédo Nativa em _ _ _ _ _ _
Suficiencia
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2.7.4. Custo de recuperagao em cada caso

Quant. por Custo Caso 1,4 ZC: 206 Caso 7 Caso 8 Caso 9,10
Fase Etapas dos servigos Item de custo ha. unitario Custo (.‘:u’st’o Custo Custo Custo
(R$) (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha)
Combate a formiga (30 dias) mao de obra (hh) 8,0 20,07 160,54 160,54 160,54 160,54 -
formicida (kg) 5,0 15,83 79,17 79,17 79,17 79,17 -
Limpeza da area manual ou méo de obra (hh) 16,0 20,07 - - - - -
Gradagem/Rogada/Trator Trator (hm) 1,5 132,43 198,65 198,65 - - -
8,0 20,07 _ - 160,54 160,54 -
Abertura do bergo das mudas méo de obra (hh) 16,0 20,07 _ 321,08 - - -
24,0 20,07 481,62 - - - -
31,3 4,28 _ - - 133,91 -
Adubagso de base fertilizante 4-14-8 (kg) vl P - iy O - -
250,0 4,28 1.069,54 - - - -
Implantagéo 8,0 20,07 - - 160,54 160,54 -
mé&o de obra (hh) 16,0 20,07 - 321,08 - - -
Operagdes conjuntas Plantio/distribuicio 24,0 20,07 481,62 . - ~ -
de mudas e fertilizante mudas (un)(0,5 m) 313,0 3,00 - - - 939,00 -
mudas (un)(0,2-0,3m) 938,0 1,50 - - 1.407,00 - -
mudas (un)(0,2-0,3m) 1.667,0 1,50 - 2.500,50 - - -
mudas (un.)(0,2-0,3m) 2.500,0 1,50 3.750,00 - - - -
méo de obra (hh) 6.0 20,07 N N 120,41 ) )
8,0 20,07 160,54 160,54 - - -
Replantio (15 / 45 dias) 15% 140,7 1,50 - 211,05 - -
mudas (un.) 250,1 1,50 - 375,08 - -
375,0 1,50 562,50 - - - -
8,0 20,07 - - 160,54 - -
Coroamento (60 dias) méo de obra (hh) 16,0 20,07 - 321,08 - - -
24,0 20,07 481,62 - - - -
Manutengao 1° ano Combate a formiga (60 dias) mao de obra (hh) 8,0 20,07 160,54 160,54 160,54 - -
formicida (kg) 5,0 15,83 79,17 79,17 79,17 - -
- 16,0 20,07 - 321,08 - - -
Coroamento (6 meses) maéo de obra (hh) 24.0 20,07 481,62 i} ] ] ]
- 16,0 20,07 - 321,08 - - -
Manttenco 2° ano Coroamento (12 meses) méao de obra (hh) 24.0 20,07 481,62 i} ] ] ]
Coroamento (18 meses) mé&o de obra (hh) 16,0 20,07 - 321,08 ) ) )
24,0 20,07 481,62 - - - -
i Reg.
Total: 9.110,00 6.350,00 3.100,00 1.630,00 Natural
50

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000764-92.2012.8.26.0445 e cddigo IpIXMcfj.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/03/2026 s 12:29 , sob o nimero WPBA26700147140



‘lox1d] 061p0a 8 Sy¥0°92°8'2T0Z Z6-779.0000 0SS8201d 0 BwLIoul ‘Op*0luswndoeIduaIBu0ILge/Ad/fenbipeised;iq snl-dsf fess//:sdny 8us o assade ‘[eulblo 0 Jajuod eled
" OFTLYT00/928dM 013U 0GOS ' 62:7T S8 9202/80/LT Wa 0pelodciold ‘ojfied oBS ap opeis3 op BNSNE 3 [UNgiL @ YHIF3d STATYONOS 0113430 3S0r ONYNY3 1od aluaweyBip opeuisse ‘jeuiBuo op eidga 9 ajuawnaop ais3

fls. 36290

51

2.7.5. Definicao da situagao ambiental do avaliando
2°) PROXIMIDADE DO AVALIANDO COM VEGETAGAO NATIVA
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2.8. Calculo estimado do Valor da Madeira de Eucalipto

Conforme relatado nas premissas deste trabalho, o incremento médio anual de madeira de eucalipto em povoamentos saudaveis, por hectare,
€ de 30 a 45 m?*hal/ano, e temos informacdes de talhdes com poucos tratos silviculturais tendo sua madeira comercializada, em pé (condicao
na qual o comprador fica encarregado de colher e transportar a madeira), por R$ 35,00 / m® Neste caso, adotamos o valor minimo do
incremento médio anual (30 m*ha/ano) e, por prudéncia, estabelecemos que apenas metade desse volume projetado corresponde a fragao
comercialmente aproveitavel da madeira.

Volume de madeira por hectare * 180
Tamanho da 4rea dos talhdes (ha) * 65,58
Preco da madeira em pé (RS/m3) RS 35,00
Valor Total estimado para a madeira (RS) RS 413.154,00
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3. Metodologia

A avaliacdo do imovel em questdo foi procedida com a observancia de todas as diretrizes fixadas na NBR 14653 — Parte 3, que detalha os
procedimentos gerais da norma de avaliagao de bens no que diz respeito a avaliagdo de imoveis rurais.

De acordo com as NORMAS acima referidas a metodologia avaliatéria a ser utilizada deve alicergar-se em pesquisa de mercado envolvendo,
além dos precos comercializados e/ou ofertados, as demais caracteristicas e atributos que exercam influéncia no valor do imével avaliando.

Em funcdo das caracteristicas do imével avaliando e das disponibilidades de dados seguros, relativos a obtencao dos valores das terras,
optamos pela adocao do “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

3.1. Gleba de Terras

3.1.1. Tratamento de dados

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-se, a priori, a validade da existéncia de relacdes fixas entre os
atributos especificos e os respectivos precos.

Conforme a NBR 14653-3, os fatores utilizados neste tratamento devem ser indicados periodicamente pelas entidades técnicas regionais
reconhecidas e revisados em periodos maximos de dois anos, e devem especificar claramente a regido para a qual sdo aplicaveis.
Alternativamente, podem ser adotados fatores de homogeneizagdo medidos no mercado, desde que o estudo de mercado especifico que lhes
deu origem seja anexado ao Laudo de Avaliagao.

No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuiram na homogeneizacdo. Analisamos o coeficiente de variagdo antes e

depois da aplicagao de cada variavel isoladamente, visando a sua reducgao. Este procedimento foi utilizado, pois os fatores regionais ndo foram
publicados até o fechamento deste trabalho.
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Para a obtencao do valor final da gleba de terras avaliando, temos inicialmente que determinar os seguintes fatores de ajustes necessarios, a
fim de compatibilizar as amostras com o imével analisado, a saber:

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de reducido de 5% a 20% sobre o preco ofertado, considerando-se a elasticidade da negociacéo,
ocorrido no fechamento.

FATOR INDICE AGRONOMICO: O engenheiro agrénomo Miguel Carlos Fontoura da Silva Kozma (1984), baseando-se nos estudos de
Mendes Sobrinho, montou uma nova tabela, relacionado as Classes de Capacidade de Uso com a situacdo da propriedade, resultando disto
coeficientes para cada tipo de solo e situacao.

A estes coeficientes podemos também denomina-los indices agronémicos, ou ainda notas agronémicas.

Com isto, apos determinado o valor de uma classe e situagcéo de solo, por meio de uma simples multiplicacdo pode - se encontrar os valores
das demais categorias de solos.
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Para obtencdo dos indices agronémicos tomaremos como base a tabela com dupla entrada, obtida pela juncdo do Fator Classe de Solo

(Tabela indicada no decorre do presente Laudo) e Condi¢gbes do acesso e circulacao, tabela esta que sera apresentada a seguir:

Condicoes de acesso e circulagao:

Tipo de estrada

Importancia das

Situacao (com acesso direto ao distancias aos Congl:%ta)zfedjat:la;ego I\E/saT::a(;l?
imoével) centros de referéncia ¢
Asfalto Asfaltada e com boa Limitada Permanente 100
conservacéo
Vicinal | E§t_rada de chdo com Relativa Permanente 95
otima conservacgéo
Vicinal Il Estrada de chéo Significativa Permanente 90
- Estradas de chdo com P Sem condicdes
Vicinal Il serviddes de passagem Significativa satisfatorias 80
Estradas de chdo com -
.- . T P Problemas sérios na
Vicinal IV porteiras nas servidoes Significativa estacdo chuvosa 75
de passagem
Estradas de chdo com Problemas sérios
Vicinal V porteiras e interceptadas Significativa 70

por cérregos sem pontes

mesmo nha seca
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Para obtencéo do valor das terras rusticas segundo a classe de capacidade de uso e situacao (acesso) adaptado de Kozma (1985), conforme
tabela a seguir:

Tabela de Classe de terras:

Classes
Situacao | Il [} v \') Vi VII VIl
100% 95% 75% 55% 50% 40% 30% 20%

Asfalto 100% 1,00 0,950 0,750 0,550 0,500 0,400 0,300 0,200

Vicinal 1 95% 0,950 0,903 0,713 0,523 0,475 0,380 0,285 0,190

Vicinal 1190% 0,900 0,855 0,675 0,495 0,450 0,360 0,270 0,180

Vicinal Ill 80% 0,800 0,760 0,600 0,440 0,400 0,320 0,240 0,160

Vicinal IV 75% 0,750 0,713 0,563 0,413 0,375 0,300 0,225 0,150

Vicinal V 70% 0,700 0,665 0,525 0,385 0,350 0,280 0,210 0,140

FATOR CLASSE DO SOLO: Para a avaliacao das terras utilizou-se a Tabela de Kozma (Classes de capacidade de uso das terras) e seu valor
relativo em gerar renda.

Essa classificagao divide as terras em 3 categorias diferentes, abrangendo 8 classes de capacidade de uso:
1. Terras préprias para qualquer cultura, designadas por I, Il e lll;
2. Terras cultivaveis apenas em casos especiais de algumas culturas em geral, para pastagens e florestas. Classes IV, V, VI e VII.

3. Terras impréprias para exploragdes agricolas econdmicas, servindo somente para caga, pesca e recrea¢ao. Enquadra-se na classe
VIII.

57

fls. 36296

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/03/2026 as 12:29 , sob o nimero WPBA26700147140

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000764-92.2012.8.26.0445 e cddigo IpIXMcfj.



seGape

Na realizacdo desta classificacido, considera — se a somatéria das seguintes variaveis:

a) Controle da eroséao;

b) Facilidade para operagdo mecanica (mecanizagao);
c) Necessidade de adubacao (fertilidade) perene;

d) Problemas climatologicos;

e) Topografia (declividade);

f) Drenagem:;

g) Aridez (escassez de agua na regiao);

h) Retengao da umidade do solo;

i) Outros.

Caracteristicas de Cada Classe de Solos

CLASSE | — Nos solos de classe |, pode — se cultivar: culturas anuais, perenes, pastagens, florestas etc. Seriam os solos ideais para as
exploragdes agricolas econémicas. Para que o solo seja de Classe |, € necessario que satisfaga os seguintes requisitos:

a) Seja prépria para o cultivo, ndo tendo pedras, afloramento de rochas, lengol d’agua permanente elevado, ou qualquer outro fator que
seja prejudique o uso de maquinas.

b) N&ao necessite de praticas de controle da erosao.

c) Seja capaz de suprir a umidade suficiente as plantas, e contenha elementos nutritivos para manutencdo das condi¢des fisicas,
quimicas e bioldgicas do solo, que favorecem a boa produgao das culturas usuais.

As praticas de manutencéo, inclusive rotacdo de culturas e uso de fertilizantes, podem suprir as limitacées desse tipo de solo.
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CLASSE Il — Sao solos requerem uma ou mais praticas de conservacgao, para induzir a elevadas produgdes. Para pertencer a classe Il, é
necessario que a o solo preencha os seguintes requisitos:

a) Declividade suave;

b) Pouca erosao;

c) Profundidade menor do que a do solo ideal;
d) Ligeira salinidade;

e) Pequeno risco de inundacdo ocasional,

f) Drenagem simples se houver necessidade;
g) Pequenos problemas climatologicos.

Estas terras necessitam de rotagdo de culturas com pastagem e leguminosas, culturas em fixas, adubos e corretivos.

CLASSE Ill — Os Solos da Classe lll apresentam severas limitacdes na selecdo de plantas ou requerem praticas especiais de conservacgao.
Pertencem a esta classe, os solos que preenchem os requisitos abaixo:

a) Declives moderados;

b) Faceis de serem erodidos;

¢) Inundacdes mais frequentes;

d) De média para baixa produtividade;
e) Salinidade moderada;

f) Limitagbdes de ordem climatolégica.

Nesses Solos, aparecem pedras e sulcos de erosdo, terraceamentos, corddes em contornos, remogao de pedras, drenagem artificial e
irrigacao para aumentar a produtividade.
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CLASSE IV — Sao Solos que requerem cuidadoso manejo de conservacao e sdo severamente limitados com relagéo ao tipo de cultura. Podem
ser usadas para culturas anuais (ndo mecanizadas), pastagens e reflorestamento. Apresentam uma ou mais das caracteristicas abaixo:

a)
b)
c)
d)

Declive acentuado;

Grande suscetibilidade a erosao;
Grandes efeitos de erosdes antigas;
Solos pouco profundos;

Baixa capacidade de reter umidade;
Inundagées frequentes;

Grande salinidade;

Baixa produtividade;

Efeitos moderados adversos ao clima.

Sao terras boas para culturas permanentes que oferecem boa cobertura do solo.

CLASSE V - Solos que nao apresentam problemas de erosao, estando, porém, limitando seu uso para pastagens, florestas ou vida silvestre.
Sao quase planas, mostrando o afloramento de rochas. Sao terras de classe V:

a) As localizadas em terrenos baixos e sujeitas a inundacdes frequentes;
b) As que embora planas, apresentam afloramento de rochas;
c) As que, em virtude da topografia, ndo permitem uma drenagem adequada, embora se possam cultivar certas forrageiras e arvores.
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CLASSE VI — Solos que podem ser utilizados para culturas permanentes (pomares etc.), pastagens ou florestas, ou vida silvestre, com
restricoes moderadas no seu uso. Requerem certas medidas do melhoramento de pastagens, semeadura, calagem, adubacgao e controle de
agua, seja por drenagem ou sulcos em contorno. As terras desta classe apresentam limitacées permanentes que ndo podem ser corrigidas,

como:

a)
b)
c)
d)

Declividade muito forte;

Sao muito sujeitas a erosao;

Sofrem efeitos severos de erosdes;
Pedregosidade;

Pouca profundidade da zona radicular;
Inundacdes frequentes;

Salinidade alta;

Fatores climaticos severos.

Mesmo que a pluviosidade seja boa para as culturas, a forte declividade e o solo pouco profundo impedem que elas sejam cultivadas.
Portanto, a correcéo deste tipo de solo fica impossibilitada.

CLASSE VIl — Estes solos ndo podem ser cultivados, servindo apenas para pastagens e florestas. Podem apresentar ter as seguintes
caracteristicas:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
a)

Declividade fortemente acentuada;

Sao sujeitos a erosdes severas;

Solos rasos;

Pedregosidade;

Solos inundaveis;

Baixa capacidade de retencao de umidade;
Clima desfavoravel.
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CLASSE VIl — Nao permitem qualquer tipo de cultura ou florestas que possam ser aproveitadas de forma econdmica. Sdo usados para
turismo, apicultura, agudes ou recreacdo, apresentando — se muito declivosos, acidentados e erodidos.

Classes de capacidade de uso dos solos, adaptado (Kozma, 1974; Mendes Sobrinho, 1973):

Classes de
capacidade CRITERIO I\EIZCI:::"’(‘(Q )e
de uso do solo
Classe | Terras intensamente cultivadas e sem problemas aparentes de conservagao do solo. 100%
Classe Il Terras passiveis de serem cuItivadasjntensivamente, ‘mas com problemas simples 95%
de conservacao do solo e da agua.
Classe Il Tgrras com pequenas Iimitag@gs que reduzem as possibilida~des de escolha§ de 75%
cultivos e/ou necessitam de praticas complexas de conservacdo do solo e da agua.
Classe IV Terras com Iimita_gées severas para cultivos intensivosi as q_uais sé podem ser 55%
cultivadas ocasionalmente ou em extensé&o limitada
Terras com pequenos riscos de erosdo, mas com outras limitagdes praticamente
Classe V impossiveis de serem removidas, uso restrito para areas de pastagens, 50%
reflorestamento ou preservacao da flora e fauna.
Classe VI Terras com Iimitagégs severas, quanto ao risco de erosdo, improprias geralmente 40%
para cultivos e limitadas ao uso como areas de pastagem ou reflorestamento.
Terras com limitacées muito severas, improprias para cultivos e uso limitado a areas
Classe VII 30%
de pastagens e/ou reflorestamento.
Classe VIII Terras impréprias para cultivos, pastagens ou reflorestamentos, as quais poderdo 20%

ser utilizadas apenas para a preservacgao da flora e fauna.
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3.1.2. Definicao do valor de mercado

Definicdo: O Valor de Mercado de um bem pressupde uma situagdo, em que as partes interessadas, conhecedoras das possibilidades de seu
uso, encontrem-se na situacdo em que tanto o comprador, quanto o vendedor, estejam interessados, porém nao compelidos a concretizar a
transacao.

O valor de mercado foi obtido através da somatéria dos valores do terreno e das construgdes e benfeitorias, aplicando uma depreciacao
técnica sobre as mesmas, e um fator de ajuste denominado "Fator de Comercializacao".

O Fator Comercializacao é aplicado sobre o Valor de Mercado em Uso, para o calculo do Valor de Mercado, quando este ndo pode ser
calculado pelo método Comparativo Direto. Este fator representa a oferta / procura para um bem, num determinado momento, podendo em
funcdo disto, ser menor, igual ou superior a unidade. E calculado analisando-se os negécios similares, efetivamente realizados na regido onde
se encontra o bem avaliado, comparando-os com seus respectivos valores de mercado em uso.

Dentre as diferentes condicées que interferem na determinacdo do fator de comercializacdo, podemos mencionar: localizacdo do imoével,
arquitetura e padrao compativel com o local, funcionalidade, equilibrio econdmico do empreendimento, condicbes de obsolescéncia,
caracteristicas geo-econémicas da regido, retragao ou euforia do setor imobiliario, etc.

OBS: O valor do fator comercializagao utilizado foi de 1,00.
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4. Especificacao da avaliagcao

Segundo NBR 14.653, a especificagdo de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o empenho do avaliador, como com o mercado e as
informagdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentacéo desejado tem por objetivo a
determinagdo do empenho no trabalho avaliatério, mas nao representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentacao. Quanto ao
grau de precisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e das amostras coletadas e, por isso, ndo é passivel de
fixagc&o a priori.

A seguir apresentamos as tabelas que segundo a NBR 14.653 — Parte 3, definem os graus de fundamentacado e precisdo deste laudo de
avaliacao:

Tabela 4 NBR:14653-3:2019 Grau de fundamentacao no caso de utilizagao do tratamento por fatores

Item Descri¢ao Pontos Grau de fundamentagao - Atributo

y Caracterizacdo do
bem avaliando
Quantidade minima de dados S
. - =5
efetivamente utilizados
Apresentacdo dos dados 2 Atributos relativos a todos os dados e variaveis analisados na modelagem
Origem dos fatores de
homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)
Intervalo admissivel de

5 ajuste para o conjunto de fatores ! 0,50 -2,00

2 Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento

Andlise do avaliador / Publicagbes

Total de Pontos 8

Grau de fundamentagé&o atingido I

*No caso de utilizagdo de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois € desejavel que, com um menor nimero de dados pesquisados, a amostra seja
menos heterogénea. Os itens 2,4 e 5 devem atender a condicdo minima para o Grau Il e lll, para enquadramento nos mesmos.
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Tabela 6 da NBR 14563-2:2019 - Grau de precisao da estimativa de valor no caso de utilizagao do método comparativo direto de dados de mercado

. Grau
Descricao
[} 1l [
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em o o o
torno do valor central da estimativa =30% =40% =50%
Nota: Observar subsegéo 9.1
Intervalo de Confiabilidade 17,88%
Grau de precis&o atingido Grau lll

4.1. Especificagao da avaliagao

O presente trabalho é classificado como “Laudo Enquadrado no Grau I” quanto a fundamentacao da avaliacao do imoével e "Grau llI" quanto a
precisdo do valor da gleba de terras, com amplitude do intervalo de confiabilidade de 17,88% de precisdo do terreno segundo as normas da
ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas NBR 14653-3:2019.

A partir das tabelas retro apresentadas, pode-se verificar que o laudo de avaliacido cumpriu a pontuacdo minima para enquadramento no Grau

| de fundamentacio para a avaliacio das terras, para o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado” para as terras com auxilio da nota
agrondémica.
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Vista parcial de porteira acesso ao Imével
Avaliando - Fazenda Santa Efigénia

- 0%

Vista parcial de Estrada Servidao pela Fazenda
Santa Efigénia, acesso ao Imével Avaliando

-

e ihs

Vista parcial de porteira acesso ao
Imovel Avaliando

T3S 512329

Vista parcial de acesso ao Imével Avaliando,
entrada a direita e com estrada limite a esquerda
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Detalhe de Estrada limite do Imével Avaliando, sem

condi¢bes de trafegabilidade

AWy SRR oy

A, b
07985156845,276630W

Vista parcial interna do Imével Avaliando

5,275059W

2

5o9s 4

2298

229851075 45.27s6840

Detalhe de Marco de Georeferenciamento de Vista parcial de Estrada interna do Imovel

propriedade contigua Avaliando
RIS

096232545 3091

Vista parcial interna do Imével Avaliando Vista parcial de Estrada interna do Imével
Avaliando
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Vista parcial interna do Imoével Avaliando, local da = Vista parcial interna do Imével Avaliando, local da Vista parcial de Estrada interna do Imovel
Cachoeira, fluxo d’agua para Antiga Usina do Cachoeira, fluxo d"agua para Antiga Usina do Avaliando, em péssimas condi¢des de

Vaticano Vaticano trafegabilidade

i) H (2 iT

122,726232545,123291W.

Vista parcial interna do Imével Avaliando Vista parcial interna do Imével Avaliando Vista parcial de Estrada interna do Imével
Avaliando, em boas condicdes dentro de Area
Reflorestada
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Vista parcial interna do Imével Avaliando, Area do
Reflorestamento

Vista parcial interna do Imével Avaliando, Area do
Reflorestamento

Vista parcial interna do Imével Avaliando, Area do
Reflorestamento

Vista parcial interna do Imével Avaliando, Area do
Reflorestamento
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Vista parcial interna do Imével Avaliando, Area do
Reflorestamento
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Vista parcial interna do Imével Avaliando, Area do
Reflorestamento

Vista parcial interna do Imével Avaliando, Area do
Reflorestamento

Vista parcial interna do Imével Avaliando, Area do
Reflorestamento

29892085 45,2896 16
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S g T s PEGISTRO GERAL OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
.3 @ __ ___ g_ S e Séo Luiz do Paraitinga / SP

~ matricula ficha CODIGO NACIONAL DA SERVENTIA: 12.437-0

94 1 Em 05 de agosto de 1976.

fls.

Identificacdo do Imével: Imovel denominado fazenda "Waticano", com a area de duzentos alqueires de terras,
mais ol menos, contendo casa de moradia, casas para empregados, moinho, cerca de vinte mil cafmeglros, entra
noves e velhos, plantagoes de ceregais, uma usina geradora de eletricidade, inteiramente aparslhada & produ-
zindo atuslmente mais de selscentos cavalos de energla wu.m_mﬁ_.am_ a qual usina sa destina aos mﬂHﬁ@om da fa
zenda e fabrica denominadas "Coruputuba", no _unﬁ»nhﬁ.o de Pindamonhangaba, compreendendo tambam a linha de
transmissao recspectiva, ata a refarida fazenda “Coruputuba", com a sarvidao existente sobre ﬂﬂoﬂannmnwm =
de terceiros, atravessados uou essa linha, imdvel esse gue contem outras pequenas benfeitorias e vArios u--
tensf{lios, pertences e acessérios s divide em sua integridade com Virginia de Tal, vigva de Luiz iartins, a
saguir com Jodle Perelra, depols com Firmino Linhares, a seguir com Manosl Marcondas Rangel, depcls com os -
Fogos, Juvenal Pestana a mais com guem de direitoe. E -~ Companhia __mahnewm e Industrial Cicero -
mq.mna. com sede na cidade & nmE,_nm“_. de Bao mmspo_ a bdm:pnw Rio Branco, n@ “_. 675, inscrita no CGC do inig-

@ CGC municipal
-A, em data da 28 | -

i i Dl i e

W | =

™ ——

R. 1/9%: 830 Luiz do Paraitinga, OF de agosto de 1976: DRVEDORA: So@iedau\NGA{za Dia coipamira - - | ©
AGRICOLA m INDUSTRIAL CICERO wwbuc_ com sede na cidade e Capite g g i a Avenida Pio Brag, _r_t. __..WM._".
co, n? 1.675, com seu estatuto social arquivado na Junta Comagc £ 3 5, sob o mimero - [ m
1k, 726, om sessio de 22 de abril de 1929, pub}icado no Diario 20 de 22 de julho de - W | D
er“_; a DAE. r.o »munu muno o estatuto reformulado, consolNgd ... + semblelas Geral Extraor- = =
dinirta realizada aos 30 de abril de 1975, 14,00 horag : i x m aog 30 de abril de 1975,- .w.n._“
16,00 horgs,, cujas atas foram publicadas no. E.E#o AL £Gagly de 3.06.1975, As fls. 75 " .m..u”
69, arquivada na JUCESP sob os nfs mmm 040 o mmu.:. &l Leiey bubas em 22.05,1975, Huwnﬂnu ng - - H nw
CGC do dinisterio da Fazenda sob o ninero m:.ywm ; sofifa0 estadual sob o nUmero - - - - ) =

" it {

phr geus Uuujnuunn Txecutivos E...n__ou.l
ortador da cédula de identidade R.G. no &
, domiciliado na cidade de Sio Paulo, Ca~ =
pital do Wstado, onde Teside & 3 : : perintendente s ANTONIO PULGHIN®LLI, brasilei | .
ro, casado, administrador de empref : g cAdulmdaAdentidade RG. 3.048.041, "_bnnn.u..no no CPF. CIC. Q.
i Capital do Bstado, cnde reside & rua Catumbi, ne =)
16, 17, 18 & 21, e autorizados para o atp, nos - ()
y Pelo Conselho de Administragdo, de conformidade
te Resolugdc n@ 102/1976, datada de 4.6.1976, firmada, - -

C

100.739.239 o CGC. M. Municipal sob o nine ro
Marcos Telles Almeida Santos,, brasileiro
2.058.331-85P/8P, inscrito no CFF.CIC.

90, apt. “_.u. wu.umnou. EBE.S.
termos do mu.ﬂ..mo 17, do mnﬂm*
com os artigos 82 g 1l d

ummﬁmnﬁ.:.maazﬂ e, pelas N4k v ente, sernhoras: Maria Cecilia da Sllva Prado, desquitads,
Maria Albertina Pragfe e oras das non_.h_.mu de identidade R.G. n% U34.538/88P/8P e ~ - ‘=
999.592/85F/SF, indgMf s 1 os nos omu u:m.mwm\or e 005.725.438/91, cqmmﬁ&umu_ industriais, - ~um

!

wmmunma_m rua General Fonseca Telles n? 479 o a rua Yspanha, nf -~ %
f _xmn_.audm e estas para o Conselho de »Ewmnummwo_ em AGE de 30.4.75, =
#6P, acima citada. CREDOR:- Banco Bradesco de Investimento 8.A., com e
Fao m_mE.o. a Avenida Ipiranga, 210, la. sobreloja, com seu sstatuto de - -
Ria Junta Comereial do Bstado de 820 Yaulo, sob o n® mu.uro‘ am ssesio de 27 -
ras alteragdes, ora nas fungdes de AGENTE FINANCEIRO DA AGRNCIA WSPHCIAL DE FI-
FINAME - Tmpresa publica eriada pela lei n2 m.m@m_. de 21 de junho de 1971, em cujo -
hdos como parte u.sﬁmwu.wi._m as disposicoes aplicavels ao Decreto 59.170, de 2 de setenm

domiciliadas
67, agua H.m &

Owhs das Oparagbes, emjo documento se sncontra mlicrofilmado gob o nf 399.67%, e averbado na cg
SMotacoes do Reglstro n? 4,879, no livro H-9, no 29 Oficio de Registro de t{tulos e Documentos do -
entdo Rst¥fo da Guanabara, neste ato representado por seus bastantes procuradores: Yon Moreira da filva ¢ =
Kazuhiro Yano, brasileiros, casados, banearios, portadores das cadulas de identidade Rgse 1.O04%.175 e - - -
3.407,392 e inseritos no CPF-CIC sob n@ 516.546.608 e 005.,760.088, domiciliados e residentes na cidade de -
g3o Paulo, Capital do Wstado do mesme nome, respectivanmente, nos termos e de acordo com a procuragio lavra- E
da no 18 0ffcio de Osasco, neste Gstado, no livro 35, 3s fls. 39, em 3.1l. 1975. IIIULO: Hipoteca. EORMA DO, |
E. Eseritura vﬁwﬁ.nm de abertura de erédito fixo para financlamento de Bwn&.umu s/ou squipamentos ga-- q ¢
rantido por alienagio fidueidria em garantia, hipoteca s ocutras wdm.aqwm. quumnm nas notas do 218 Cartéorio d o
de Notas de SHo Panlo, Capital, em data de 19 de julho de 1976, as fls. 185 do livro 501L-®BP. VALOR DO CRE- = L

SEGUE NO VERSO
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Cont. 94 1
\ verso

CONTINUAGEOD DO ANVERSO: VALOR DO CREDITQ:- Cr$ 14,310,15%,60 mssmnozm milhdes, tresentos e dez mil, cento
e cinguenta s quatro cruzeires e sessenta centavos), tocando & Finame a uwuﬂﬁ.mpmmc G o s T
Cr@ 13.435.850,40 (treze milhdes, quatrocentos e trinta e cinco mil, oitocentos e cinguenta cruzeiros e -
guarenta centavos) e ao Agente Financeiro a participagao de Cr$ 874.304,20 (oitocentos = setenta = yuatro
mil, brezentos = quatro cruzeiros e vinte centavos). A creditanda pagara 2o Agente Financelro, o muntante -
do ou_m_m:o, que corresponde ao prineipal acrescide dos juros e da corregao agmﬂmﬁw_ no prazo de noventa
e sels (96) meses, mediante o pagamento de oitenta (80) parcelas, sendo oito (8) primeiras trimestrals re-
lativas ao periodo de carencia s as rTestantes, sabenta e duas (72), mensais e sucessivas, relativas 4o pe-
r{odo de amortizagao, representadas, estimativamente, pelas prestagbes abaixo relacionadas que compreendem
somente o valor do capital e dos juros convenclonais, ineidindo, no ato do pagamento, a aplicagao do {indi-
ce da ORTN, como segue: uma parcela de Cri,201.6035,90 com vVencimento para o dia 9.7.76; uma parcela de -
crf.190.148,52 com vencimento para o die 9.10.76; uma partela de Cri.220.518,28, com ‘gapids para o dia

onr

9,

).br

;
igital.org

Cr$.258.356,2% para o dia 9.9.78; cr$.257.301,1% para o dia 9.10.78; B @
0r$.255.190,92, para o dia 9.12.78; Cr$.25%.135,82, para 9.1.79; Cr§ www et y
Cr$.252.025,61 para 9.3.79; Cr$.250.970,50 para 9.4.79; cr$.2kh9, 918 "y Y ﬂw :
dla 9.6.79; Cri.2%7.805,18 cara 9.7.79; Cr3.246.750,07 para 9.Ge823nD : m.n e
cr$.244. 639,86, para 9.10.79; Cr$.243.584,76 para 9.11.79; CriealR MESL.LD pafa : 474,53 para = W
9.1.80; Crd. 240,419, para 9.2.80; Cr(.239.364,33 para 9.J.fC PENPOURPRGPONN . . ... m_@ =
Cr#.237.25%,12 para 9.5.80; Cr$.236.199,01 para 9.6.80; crf.234.088,80, para - W. =
9.8.80; Cr$,.233.033,70 para 9.9.80; Cr$.231.978,59 ps ¢ para 9.11.80; - - - - = = [ Ww
Cr$.229.868,38 para 9.12.80; Cr$.228.813,27 para 3 2 9.02.81; cri$.226.703,06 para O m
s74 para 9.6.8l; -~ - - - - - - ) ﬂL
.813 Cr$.219.317,32 para - ) =
0r$.216.152,00 parg 9.1.82; = = - = = - o 9
0F6,68 para 9.4.82; cr$.211.931,57 para - a m&
cr$.208, 766,25 para 9.8.82; B 207.711,15 - o I
£ .11.82; Cr§.204.545,83 para 9.12.82§ - - -- & '©
CY$.201,380,51 para 9.3.83; Cr$.200.325,41 para - ] _n_m
/9.6.83; Cr.197.160,09 para 9.7.83; Cre - - - - = mm .
rocruzeiros e novenia # olto centavos) para 9.8.83; - - _,W\u
0.83; Cr$.192.939,66 para 9.11.83; Cr# 191.884,56 para =
794,34 para 9.02.84; Cr3..188.719,24 para 9.3.8%; - - -~ | m,m
% prestagdo, obriga-se a Creditada a extingulr todas as suas w.uu _wﬂ
, finelmente, mais quatorze parcelas mensais e sucessivas, de ' - xM.M o
imeira delas no' dia 30.7.76 s & Altima no dia 30.8.77. JUROS E COR d N
Participagho financeira do agente: a) taxa de juros de 10% (dez por - __HW

calculada de acordo com a varlagdo dos indices das Obrigagoes wmﬂnmaw

ouy na falta destes, dos indices de pregos por atacado forhecidos pela fup
instituigab gue a venha substltuir; B - Sobre a parcela de participagio finan-
¢) a taxa de juros de 7% a.n. (sete por cento ao ano) ja.inclufda a

tes, dos IhgBCee.dd precos por atacado fornecidos pela Fundagio Getiilio Vargas ou por instituigdo que a =
yenha mgmﬁ"w ; @) comlesio de reserva de Capital, fixada em 0,1% (um decimo por cento) ao mes que inmei-
dira sobre o saldo ndo liberado de cada parcela ou parcelas a parfiir do dia imediato ac fixado para a li--
beragio no bronvgrama aprovado paba utilizagio do credito e tobrada na data da 1iberagdo dos Tecursos ol,- th
e houver cencelamento, a partir da data da aprovhgio do fihanciamento, sobre o total nt liberado, edjo *- ;
valor, se eventualmente vier a ser devido, sera debltado palo Agente, desde .._m autorizado, tAo logo Tace--
ba o aviso da Finame, em conta cofrehte movimehto que & Creditada mantem na Agancia do Banco Brasileiro = ¥ =
de Descontos S.A., situada a Av. Rlo Branco, n? 1.56%, na cldade de §40 Faulo, Capital, denominada AZem--= .
cia/urbana/830 Paulo-Barra Funda, obrigando-se, de mgora, a Creditada a menter saldo suficlents para supol
tar o debito; am ecaso de a conta nBo'spresentar galdec bastante e, sendo estornado o débito, podera o agen-

CUNTINUA NA FICHA £
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LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Sé&o Luiz do Paraitinga / SP

= matrionis— ficha CODIGO NACIONAL DA SERVENTIA: 12.437-0

Cont. 94 2

]

CONTINUAGEO DA FOIHA 8%: podera o agente ccnsiderar rescindlde o contrato, antecipadamente, com todos og an-
cargos, HEEMBOLSQ DO CAPITAL MITUADO: a - relativamente a parcela de participagzo da Finame,-rapascada pelo
agente: a) gozara do perfodo ds carencia, a partir da data base de 30.3.76, prevista da PACL, para vinte a -
quatro meses, encerrando-se em 9.4.78, durante o yual os juros serao caleulados e axigidos trimestralments e
ineidirdo sobre o,saldo devedor aXpresso em ORTN, com vencimento mos dias 93 b) apos o pariedo dae carencia,-
05 Vencimentos serdo mensais a nos dias.9, entrando no periodo de amortizacao sendo calculado, digo, sendo o
calculo das mscuﬂ.umm.mmm e dos juros feitos mnu.m...mm do Matodo Hanburgues, levando-se em conta o saldo deve-
dor expresso.em ObrigagBes wmmac.wnm«mum do Tesouro Nacional. L0 DA GARANTIA H RCARTA 5

: em primeira, - -
nica e especial hipoteca, sem cuncorrencia, o 1 triculado. Sc Luiz do Paraitinga, 5 de agosto

de 1976. O RMGHE..@ tratan onic Dirceu Pareira Ivoe).

Av. 2/9%: S350 Tuiz do Paraitinga, 26 de outubro de 1977: Atendends ao que me
te de Cicern Prado S8/8 - Fmpresas 4Associades, conforme petigio que fiex
te admdwu@mo para constar que a adquirente do imovel retro matriculadog
Geral Extraordinaria realizada em O de abril de 1977, passou a denpging
5 ocladas, com sede em ZAo Paulo, Capitsl, na Avenide Rio Braneo e g

antenticada da referids Assembleia Geral, N 4 U 4
(Antonlo Dirceu Pereira Tvo).

R. 3/9%: S8o luiz do Paraitinga, 30 de desembro de 1977 s LR o - Rmpresss Associa—m o
das, anteriormente Companhia »wnmoou.m e Industrial clicky® Podg g e the CuG.C./M.F. sob n@ -
5%.118.930/0001-73, sediada na Capital do Rstado 1.675, sociedade fup
dada em 22 de julho de 1929, com Escritura Piblic dos Registras Pip1e
de 17 de agosto de 1929, devidamen-- -
13, em 05 de julho de 1929, e nos termos’
fle 1977, que fez a mudanga da denominagio

te reglstrada na Junta Comereial do Estado
da ata da Assembleia Geral Extraordinarip

soclal, alteragao e consolidagho do estlt 44 & tlqlcdy Yie Cargos de Diretoria, devidamente registrada
na Junta Comerecial do Estado de SagePauldy %c BTN 61/77, e da averbagao de alteragio de denominagio
nls 7, a margem da transerigio ng ¢ b S 1 e 02, & margem da matrfcula n? 9% dos Cartériosi )
de Registro de Imovels das comp . i Wz“e Bio Luiz do Peralinga, representada por seus Dirveto-

res Presidente e Vice Fresidef ent @ #» Maria Cecilia da Silva Prado, brasileira, desquitada,
industrial, residente e dgm A n @ge 2 \p/Bptado de Sao Paulo, na rua General Fonseea Telles, 479, —-
portadora do R.G. 434,530 3 4 . AB8<04 e Silvano Mario Atilio Rale, brasileiro, desquitado, mé-
ado de Sdo Paulo, na rua Pern, ne 421, portador do R.G. nimero
mos do Art. 22 dos seus estatudos socials. ADQUIRENTE: ¢foerg —- ..
Prado Celulose e Fape da & p« Pazenda Coruputuba, municipio de Pindamonhangaba, Rstado de Sao mwa.u.q
1o, com Contrsg g Judita Comerclal do Estado de S50 Paulo, sob o nd 839.678, em % de malo g
posterioreg a : 7504 e 857.505, de 22 de julho e 693.102, de 28 de dezembro, todas em -~
\salS no ru-mmw.mvﬂu\ooou.uwm. representada por seus Diretores Presidente e Vice
K vano Mario At{lie Rala, acima qualificado, e FRduardo Simonsen Filho, brasi--
efldente e domleiliado ne Capitel do Estado de Sdo Paulo, na rua Angelina Maffei
or do R.G. 2.157.998 e do ele n? 022.879.608-30, nos termos da clausula Ta. de -
ENIENTE ANUENTE:~ Banco Bradesco S.A. com sede na cidade e Capital de Sdo Fanlo, -
-la. sobre-loja, com seu estatuto de Constituigdo Soecial arquivado na Junta Comer. - ;
o Palo, sob n? 23.340, em sessio de 27 de mergo de 1945 e posteriores alteragdes, ora =
Agente Financeiro da Agéncla Especial de Financiamento Industrial-Finame - Empresa piblica -- - 00
eriada e PL 5.662, de 21 de junho de 1971, em cujo texto ficaram incorporados como parte integrante as -
m»mvomﬁwﬁ. aplicavels ac Deereto nt 59:170, de 2 de setembro de 1977, digo, de 2 de setembro de 1966 e do -~
Decrdto 45, de 18 de novembro de 1966, para assim operar de achrdo com as normas estabelecidas no referido De
creto, tendo atraves do instrumento de adesfio n® 167, aderido as nou&.nmsu (Gerals, Reguladoras das Operagdes,
cujo documento se encontra microfilmado scb o n® 399.67% e averbado na coluna de anotagbes do Reglstro nt - -
4,879, no livro n? H-9, no 28 Offcio de Registro de T{tulos e Documentos do ent3o Estado da Guenabara, repre-
sentado por seus Diretores, TITULO: Escritura piblice de conferancia de bens imdveis e equipamentos. FORMA DO
LI7ULO:- Eseritura piblica de conferéncia de bens iméveis e equipamentos lavrada nas notas do 12 Cartorio de 5
_zu»um a 0ffeio de Justiga da cldade de Pindamophangaba, em data de “_.u. de dezembro de 1977, as fls. 02 do 1i-- [

SEGUE NO VERSO

SOLICITADO POR: TGBFC LTDA - CPF/CNPJ: ***.150.460-** DATA: 10/11/2025 11:22:46



“MWw9Z0bNo 06103 8 Si70°92°8°2T0Z 26-7792.0000 0SS820.d 0 awojul ‘op0luswndogelduaisjuodiuge/Bd eibipeised/q-snl-dsh fesay/:sd

alIS 0 85S80e ‘[eulbLIo 0 J1IaJU0D Bled
" OYTLYT00L92YadM 0I8WINU 0 GOS ' 6Z:7T S8 9202/€0/LT We 0pejoaojoid ‘ojnied 0BS 8p 0peis3 op Bansn( 8p feunqul 8 vyi3d3d SIAIYINOD o._._m_m }m%m%u

iy @?wm ‘leuibiio op eidd 9 ajuawinaap als3

©
- - — =1 Cipes
324 wma En e
e ﬂw L ] E E i
0 "
= ~ matricula ficha
Cont. 94 =
_ Verso
. i
do livro a2 157, que flea arquivada em cartorio, CONDICOES: as constantes da referida eseritura publica, =- =
VALOR:- cr$ 24.347.690,00 (vinte e guatro milhdes, tresentos e quarenta e sete mil, seiscentos e noventa - gwmm
erugeiros). OBIBTO DA TRANSAGRO:- 0 total do imével objeto da matricula no 9%, com todas as suas benfeito- |-
rias e equipamentos. OBSERVACAO:. o3 séelos da outorgada resolvem para melhor exploragao do objetivo so--- whhmw
cial aumentar o Capitsl Soeial de Cr$§ 100.000,00 (cem mil cruzelros) para Cr§ 150.000,000,00 (cento e cin- =¥
quenta milhBes de cruzeiros), sendo gue esse aumento de Cr$ 149.900.000,00 (cento e quarenta e nove milhBes ®
e novecentos mil cruzeiros), foi totalmente subscrito, com anuéncia dos demals soclos, pela socia Clcero - ) @
Prado S.f.. 0 Oficial G .\D kit (intonlo Pirceu Pereira Ivo). o
Av, bmm : Sao Luiz do Paraitinga, 17 de setembro de 1980: Atendendo =o guse me foi reguaride por c{cero Pra-
do Celuloss e Papel S5.A., através de seu procurador e advogado Dr. Paulo Emflio de
A.8. sob n? 16.341-B/SP, fago a presente averbagao para constar que, conforme dg o
dos em Cartorio, a requerants, titular do registro n2 3, retro, teve sua deng —
M
@ Papel Ltda. transformada em "SOCIEDADE ANONIMA", consoante ficou d mm
aos 16 de fevereiro de 1979, Nada mais. 0 OFficial = el
reira Jvo) ﬂm
. ]
7 e
Av, 5/94: 5Sao Luiz do Parcitinca, 29 de setcmbra de 1981: a0 pasnado - b
aos e optembro de 1981, com firmgs recophecidas, o Credor, fento 5.0., cavida-~ - e
monte repreoentade, deu total quitagao do debito hipoteccria 7 dn presonte matri- | = T

!

cula, autorizando, conseguzntemente, o integral cancelamenty” gagk : 3 ue sves senta
“figs feito, Wadz mais. Sac Luiz do Parnitinga, 29 de setombipd . i Ry -
(“ntonio Dirceu "sraira Ivo) _—

=
=
=
=

=
-
=

-

0 ONClz
=

» de constituicao de garantia
aos 29 de outubro de 1981, as
PAPEL S.A., anteriormente deno-
afl o imovel e svas benfeitorias em
eafl S.A., inscrito no CGC/MF sob mﬂ by =
representado, parg garantia de uma di=-

Re mmoﬁ. Sao Luiz'do Paraitihga, 05 de navembro de 19 Por
-hipBtecaria lavrada pas notas do B2 Cartorio dg Nglas

fls, 52 do livro de notas n2 1,134, a proprietarjé

minade Cicero Prado Celulose @ Papel Ltda,, deyif

PRIMEIRA, UNICA E ESPECIAL HIPOTECA em favor

<

IS Vi

60 898 723/0001-81, registrado na JUCESP solQf (o
vida no totel de Cr§ 93,902,635,77 (noventa & tos o dois mil, saiscentos 8 trinta & - -
cince cruzeiros 8 setenta e sete centavge bla devedora atraves dos contratos parti @ @
culares n9%s E~80,219~0, E-B0 S5-1, 56,44395, 56,444=3 & 80,215-8, des-= — -
critos na referidg pscriturs contratuais. Dau fe, 0 Oficial, = = = = == o O
@ ek U Peraira Iva) P
Av. 7/94: 53c Luiz do Paraitinge ¥2: Por sscritura publica ds re-rgqtificsgao lavrada e
nas notas do 80 Cartorio de a de Sac Paulo, em data de 18 de novembro de 1981, es :MM
fle. 060 do livro de notag.s o Prado Celulgse e Papel 5.A. & o Banco de Credito Na=- [
cional S.A., devidamentes/re a ssoritura piblica objeto do repgidtro n@°6, supra, pa ~
ra congtar gque o valor dg 5, Pirmado em 21 de setembro de 1981, & de Crd 29.875.915,00 = =
m:m:nm @ nove milhoes, oiNg f xinco mil, novecentos e guinze cruzeiros) e nao Cr§ = = = -5 e
"4,095,372;00 B que mQURETO Spértura de credito Pixo (Pac) & 81007037317 e nao BlDO7057649;° f
.aug o valor do ) p em 21 de sstambro de 1981 m de Cr$ 4,095,372,00 (guatro mi- = i
lhoes, noventa sdtents ¢ dois cruzeiras), e nao Crd mw.mqm.mum._mn_ a8 que o numero o
da proposta dp Pac) & Bl00705575449 e nao 81007057317; que a data do contrato =~ ﬁ*
ne  56,445=1£ @ 3 £1 & nao 31 de outubro de 1981 @ que o n® da proposta de abertura de 13
5 i f.443=5,Firmado em 23 di tubro de KD $ 5.027,880,00 _un

Nda mais. O OFicialg T - (Antonio Dir--
. ———
A¥nga, 28 de feyereirc de 1982: Por escritura plblica de constituigac de garantia
ofas do 82 Caxtorio de Mptas da Capital dg Egqtado de Sao Paulo, em data.de 29 de
92 do livro de notas n? 1,139, a proprietaria cfcERD PRADOD CELULDSE E PAPEL Safisy
a(P Cicero Prado Colulose -6 Papel Ltds., inscrita no CGC/MF sob n® 47.693.270/0001-99,
fada, deu o imovel e svas benfeitorias em HIPOTECA DE SEGUNDO GRAU E SEM CONCORRENCIA - =
M do BANCO DE CREDITO NACIONAL S.A., inscrito no CGC/MF sob ne 60,B898,723/0001-81, devi- i
o, para garantif uma divida no valer total de Cr$ I4,887.628,00 {quatorze milhoes, oito- =,
L] 20 = sete mil, seiscentos @ vinte g oito cruzeiros), divida esta sssumina pela gevedora atra-
8s dos conkradds particulares de abertura de credito FINAME nfa 56.448-6 @ 56.449=-4, descrpfds a=
@scritura, de cujo teor constam as demais condigoes contratuais. Dou fe. 0 v
(Antonio Dirceu Persira Iva)

=<- umohn zem:nnaannun:mamwuuaunn:wnpaaumww nuuuuam«mugm- nuamuuamacnc3m:«uma:awmomauuncpcnnnwwa
Tartorlo, fego a presente averbagao para constar gue ala propristaria, t{cero Prado Celulose & Papel S.A., (& ]
conforme fissambleia Geral Extraordinaria reslizads ace 09.11.B2, pageou a denominar-se CIA, DE ZORZI DE PA e
PEIS, com sede na Fazenda Coruputa, em Pindamonhangaba, Eetado de Sao Paulo, inscrita no C.G.C./MF sob ne= g
47,693,270/0Q01-99, vbmw mais. Dou fé. Sao Lulz do Paraitings, 25 de abril de 1983, 0 0ffcial, = = = = = =
st w\\\lillifIIJU (Antonio Dirgeu Pereira Ivo) . _

CONTINUA NA FICHA 5
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Sm S o “w ficha CODIGO NACIONAL DA SERVENTIA: 12.437-0
M. Cont. 94 _ ﬁ 3 ~

Av, 10/9%4: S8o Luiz do Paraitinga 20 de dezembro de 1989: Em atengio a que me foi regueride c
Zorzi de Papeis &, em face de nﬁm&nwc firmada mm“_.o credor, Banco de On.wnuﬁo Nacional m.b. nowmww__ﬁvm.mnﬁ;
mento particular datado de 20 de novembro de 19 9, cancelo integralmente 0g registros E.vommnm&bm nf% 06
e 08, destacma lg.—En cartorio H.wnmsa waﬁuqmnom 08 documentos mwummoawmncm. Dou fé, 0 ou.wnu.mwm A
" e ntonio Dirceu Pereira Ivo Oficial - W 5
. ,nrcm.m.m .
: woooﬁ&omvmwmm:um:npmw\mw. uo.. .zun“_;om.

]

De _..._,_..

@
Ave 11/9%: Sdo Luiz do Paraitinga, 13 de agosto de 1990: Consoants cdpia da ata ga Assenbleia Geral Extra- |
ordiharla realizada no dia 12 de dezembrg de 1988, cujo original fica arguivade em oMH.mmﬁ.w mwnm.mm Wuumwmwu =
te averbagao para congtar que a proprietaria CIA. DE ZORZI DE PAPEIS foi cindida

arcialmente o e, 0 1
vel objeto desta matricila, suas benfeitorias e Teservas florestals, avaliados : 9.160.016.3 o

or C .160,016,30 -
ra 2 constituigac de uma nova socledade, fol transferido a AGROSAN »nﬁnqrg 5 S LT 25 1

. f E RESTAMEND §)R, cong
tituida através de assembleia geral realizada no dia 12 de ,dezembro de 1988, conforme oD, Tes va
ata que fica tambem arquivada em cartorio.Nada mais. Dou fé. 0 Oficial, = Dy &

Antonio Dirceu Pereira Ivo). Averbacio C .8680,00; S.E. Cr§ 1.58 AL O =—T0tEL X
m.mrw_mo. Sglos recolhidos wmum mﬁpwaha u.mwxwo. P & L5 : .Jﬂt =
R.12/94: SEo ILuiz do Paraitinga, 18 de novembro de 1992: Por meio de esc %{V. i
vida com garantia hipotecdria, lavrada no 110 Cartdrie de Notas da ci S,

de 30 de outubro de 1992, és fls. 24 verso do 1ivro de notas n? 340
5 REFIORESTAMINTO S.A; com sede no mumnicipip de Pindamonhangaba, g
n., inscrita no GGG sob ne 60,185.584-0001/49, com seu contrs
registrado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob n® 3%
mente representada, deu o total do imovel objeto desta matr
RENCIA DE TERCEIROS g favor de CARBOCLORD S.A., INDUSTRIAS
Presidente Juscelino Kubitschek, ne 1.830, torre III, 4%~=
com seu estatuto social consolidado conforme Assemblejis —3 -
1991, registrada na Junta Comercisl do Estado de SHg ) ¢, em sessdo de 26 de novembro . | -
de 1991, devidamente representada, para garantir Yo’ 2.477.638,454,24 +( doia milhSes .
seiscentos e trinta e oito mil, quatrocentos sc o ERM0E & Vinte e guatro centavos), og
traida pele CIA DE ZORZI DE PAPEIS, com sede nol o et RN T AyTgaba, neste Estado, na Pazenda (o
ruputuba, s.n., inserita no CGC/MF sob no 47,69

contar de 30 de outubro de 1992, acrescidg

pelo L.G.P.M, da PundagHo Getilio Vargas
por outro gua eventualmente venha a ge
da, que se incorporardo & garsntis tafad 4
cerem mo imovel. As demais condigBesconsid
s0b n? 639,109,341.878-7, Dou £§,O»
gistro, Cr$ 2.437.760,00; S.E,
dospela guia n® 142/92, M TF

ﬂm ovembro de 1991
P de 1992, devida

KSF «887.015-0001/4 -
datada de 11 de novembro de — -

sgamento dentro do prazo de um ano, ge—-
¥ acordo com os {ndices sstabelecidos

g/ "pro rata™, ou na falta deste {ndice,
7 competentes. As partes convencionaram, mu.m_’ 3
3 _.um.E.s.nWm“ acesafes e instalagbes que 86 acres

-

8.

egistrada. Imével cadastradc no Inen

' (Rosa Maria Oorréa Ivo), Re-
5% 487.552,00, Total Org 3.583.507,20. Selos recolhi
de o valor correto da divida contrdde pelas Oia de Zorzd
de Papeis & de Or$ 2.447,638 quatrocentos e quarents o sete milhfes, seiscentos e —
trinta e oito mil, gquatrocd 8fTo cruzeiros e vinte_gf gudtro centa
tou, por extensd e equ .aoh_.oumu.m"_h.nwu.uumv‘

Corréa Ivo). :

AV, 13/94: o Iy in dg margo de 1.99p
documento particu @ I'Ma s cidas e gue 1y
glstro n® 12, supra, . D * A Of, infering

" Por meio da escritura plblica de constituicio de hipoteca para garantia de divida

1 registrado na JUCESP sob n® 35210605870, & posteriores alteragGes, sendo a Glima de 25,0893, reglstrada
"RGESSNo de 16-11-83, dew o total do imdvel objeto desta maltricula, em HIPOTEGA D PRIMEIRO G ES

BXYPAR INDUSTRIAS QuUimica Sip.., com sede na capital do Estado de Sao Paulo, na Av. Juscelino Kubtischek, n® 1,830, Tore
icNa no CGC sob n® 31.659.584/0001-35, corn o seu Estatute Social, datado de 28 de outubro de 1.884, devid: regi io na Junta
pergaNddEghdo og 8o Pajild sob n® 175.864/04.9, em sessdo de 22 de novembro de 1.094, e, de conformidade, tanto com o Capitulo I, Artigo 18, de sou Estatutn
SV L T S R Geraiis Ordindria e £ i i E:._ﬂnnmazna.__.cmm_En:mqmﬂ_mmau?:.mno&a_ﬂ_u_namnﬁanawmna

ssdo de 21 de maio de 1.996, e, sob n® 74.671/96-0, em sessdo de 22 de malo de 1,996, para garantir uma divida do valor de RS
RECEL S/A CELULOSE E PAPEL, antes eob denominagia

" social de Cia, de Zorzi de Papéis, com sade na Fazenda Coruputuba, sh® na ||
Municl; ? angaba, Estado de Sio Paulo, inscrita no CGC sob o nimero 47.683.270/0001-89, com o seu Contrato Social, datado de 21/12/1 8682, registrado na C
Junta Cor enNegado de SEo Paulo, sob n® 17.926/83-2 & subsequentes alteragbes, sendo a Glitima delas, de alteragho do aludido contrato social e da razio social

datada dh, SRSLL0 istrada na Junta C ial do Estado de S0 Paulo, sob n® 148.633/068-1, nos Capitulos 1V, Arfigo 13, concomitante com o Artigo 21, Inciso X,

alineas "a"w W, do aludido Contrato Social €, também, conforme autorizagio do Conselho de Administragdo, firmada em 18/08/1 898, mediante resgate das duplicatas
correspond bed as condicdes entdo ajustadas e as datas de seus respectives vencimentos. Para dirimir riundas da escritura ora reg} foi eleito

0 foro da comarca de S&o Paulo, capltal, As demais figh tam da fonad flura pdblica de I¢do de hipoteca para garantia de divida de terceira

P . O imdvel hipob 0 esta cadastrado no Incra sob n* 636.109.341,678.7, area lotal de 554,6 hd., n® do Im

dvel na Receita Federal 2402855.0, drea tributével 67,7
ha., drea aproveitivel 62,9 ha., valor do Imdével R§ 232,082,00, valor da tarra nua

R$ 137.540,80 para o exercicio de 1.997. Dou f8, A Esc, %Ebmh JUO———  (Haydée
Maria Coréa Ivo). Reg, RS 852.28; SE R§ 257.11, TARS 270,67, Total: RS 1,330.86. Selos recothidos pelas guias nfs. 242 & 243108,

Av.15/94: Sdo Luiz do Paraitinga, 27 de outubro da 1898; Para os devidos fins e ex oficio, fago a presente averbagio para constar Que, corretaments, o valor da das custas
cobradas por esta Serventia no Registro n° 14, supra & Reg. R$ 95228, SE RS 257,11; TA. R§ 190,45, total: RS R$ 1.399,84 e nfio como, equivocadamente fiz canstar.
Ancto ainds que o Certificad de Cadastro de Iméwal_Rural 06/97 camtaferénela ao realstro, g2 14_acima fol Rscntado e lem os il ERLETCETL

SEGUE NO VERSO

SOLICITADO POR: TGBFC LTDA - CPF/CNPJ: ***.150.460-** DATA: 10/11/2025 11:22:46
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matricula ficha
Cont. 94 7 ﬁ 3 i
Verso

arquivamento 0880415, confrole de atualizagio 001, emissio 701018, data de emissdo 09/09/98 e vencimento 24/10/98. Dou fé. A Escrevente &&g
Marta Corréa Ivo).

Av.16/94; 580 Luiz do Paraitings, 11 de janeiro de 2005: Atendendo a0 que me foi requerido pels Nobrecel S/4 Celulose e

amento Lida., ambas qualificadss no registro n® 14, refro, fago a presente averbagio para consignar, que através de ins
que fica arquivade neste Servigo, om pasta préprie, a Carboclare

com interveniénoia da Agrosun Agricultura
trumento particular, com firmas reconhecidas ¢
Indistrias Qutimicas S/A, amalmente denominada Carboclore S/A Indisirias Outmi conforme
faz certo Ata de Assembléia Geral Extraordindria reslizada no dia 16 de abrl de 2003, publicada no DOE,

data de 24 de maio de 2003, CANCELOU
INTEGRALMENTE A HIPOTECA obieto do regisiro n° 14, em virtude da integral quitag3o da divida, Dou f5. A Bse (Haydée Maria Coméa fvo),
AR5 831 SE R$2,36, TA RS 1,75, R.C. RS 0,44; T.]. RS 0,44; Total: R§ 13,30. Selos recolhidos pelas guias n°s 04 ¢ 05/03,

R. 17/94; Sk Luiz o Panitings, 7 de abril de 2.005: Por méio de Cédula de Crédito Industrial - Programs de Controle de Poluigko - PROCOP, 001/2005, emitids em data
de 30 de margo de 2005, a empresa AGROSAN AGRICULTURA E REFLORESTAMENTO LTDA., CNPY 60.185.584/0001-49, devidagento

Zorzi, CPF n° 47.693.270/0001-99 ¢ José Atflio Marangoni, CPF/MF n° $05,075.758-49 & RG r® 1.670.218-SSP/SP, de, ent

[t

Av. 1894: 5o Luiz do Paraitinga, 14 de abril de 2005: Paa os devidos fin
Zorg, citado no registro n° 17, supra ¢ 175,352.200-33 ¢ no 47,693,
o ‘Haydée Maria C. Iwo). % .
R.19/94: $io Luiz do Paraitings, 14 de abril de 2005: Para !r 05"
Nelton De Zorz, acima referido, ¢ 175,352,200-53, Nada MEINBON:

Bﬁﬁﬁnﬁo%ﬁhﬁ&ﬁ.pﬁ&bn

no referido registro. Nads Mais, Dou fé. ABse ——

__....‘.",_,_,...,.....‘._ gggﬂﬂaanﬁgg&?
pic,  FNITH ) aydéc Maria Conda Ivo).

SOLICITADO POR: TGBFC LTDA - CPF/CNPJ: ***.150.460-** DATA: 10/11/2025 11:22:46
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LIVRO N? 2 - REGISTRO GERAL OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

$ao Luiz do Paraitinga / SP

fls. 36319

R oy I -mM(.M.ulull, — P

~ matricula ficha
Cont.94 ﬁ i _ Em 24 de outubro de 2013.

Av.20/94. Em 24 de outubro de 2013.

Nos termos do Mandado de Faléncia, processo n®. 0000764-92.2012.8.26.0445,
emitida pelo MM. Juiz de Direito da 3* Vara Civel da Comarca de
Pindamonhangaba/SP, Dr. Felipe Estevio de Melo Gongalves, com sentenga
protocolada em 02 de agosto de 2013 pela MMa. Juiza de Direito Substituta da 3*
Vara Civel da Comarca de Pindamonhangaba/SP Dra. Rita de Céissia Spasini
Lemos, procedo a presente averbagdio para constar que foi DECRETADA a
faléncia em 02 de agosto de 2013, das Empresas AGROSAN AGRIC
E REFLORESTAMENTO LTDA, portadora do GZH..SSmx
60.185.584/0001-49 ¢ NOBRECEL CELULOSE E PAPEL, poft W
CNPJ/MF sob n°. 47.693.270/0001-99, havendo proibic: 3 ;
disposiciio ou oneracdio de bens das falidas, sem autorizs ,\\

i/

3 .’ di
Q’x
Paulo Ricard _ﬁ,ﬁﬂ%ﬁ«

Av.21/94. Em 24 de outubro de 2013.

emitidlo pelo sitio da  Central
n°.201309.2312.00016448-1A-540, proce

em 23 de setembro de 2013 e apro W\ .,%x’l;
{pecbistévdo de Melo Gongalves,

da Comarca de Pindamonhangaby eliE
procedo a presente averbagas é/ que foi decretada a
ISAGROSAN

INDISPONIBILIDADE de bexn

protocolo
7852012, cadastrado
ireito da 3® Vara Civel

SOLICITADO POR: TGBFC LTDA - CPF/CNPJ: ***.150.460-** DATA: 10/11/2025 11:22:46
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fls. 36320

Demonstrativo da Situacido das Informacoes Declaradas no CAR

Registro de Inscri¢do no CAR: Data da Inscri¢éo: Data da Ultima Retificacio:
SP-3544301-BESA798F75834C1592D93EFCC1IADA463 26/06/2015 13/05/2019

Dados do Imével Rural

Area do Imével Rural: 553,50 ha Moédulos Fiscais: 23,72
Coordenadas Geograficas do Centrdide: Latitude: 23°00'01,91" S Longitude: 45°15'53,98" O
Municipio: Roseira Unidade da Federagio: SP

Condicdo Externa: Analisado, aguardando atendimento a notificagio

Situacdo do Cadastro: Ativo

Informacdes Gerais

1. Este documento apresenta a situacio das informagdes declaradas no CAR relativas as Areas de Preservacio Permanente, de Reserva
Legal e de Uso restrito, para os fins do disposto no inciso II do caput do art. 3° do Decreto n°® 7.830, de 2012, do art. art. 51 da Instrucdo
Normativa MMA n° 02, de 06 de maio de 2014, e da Resolugdo SFB n° 03, de 27 de agosto de 2018;

2. As informagdes prestadas no Cadastro Ambiental Rural sdo de carater declaratério e estdo sujeitas a analise pelo 6rgdo competente;

3. As informagdes constantes neste documento sdo de natureza publica, nos termos do artigo 12 da Instrucdo Normativa MMA n° 02, de 06
de maio de 2014;

4. Este documento nio serd considerado titulo para fins de reconhecimento de direito de propriedade ou posse;

5. Este documento ndo substitui qualquer licenga ou autorizagdo ambiental para exploracdo florestal ou supressdo de vegetacdo, como
também nio dispensa as autorizagdes necessarias ao exercicio da atividade econdmica no imével rural.

Cobertura do Solo

Descricio Area (ha)
Area de Remanescente de Vegetacio Nativa 439,02
Area Rural Consolidada 0,00
Area de Serviddo Administrativa 1,04

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Pagina 1 de 3

Demonstrativo gerado em: 18/11/25 07:57
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fls. 36321

Demonstrativo da Situacido das Informacoes Declaradas no CAR

Registro de Inscri¢do no CAR: Data da Inscri¢éo: Data da Ultima Retificacio:
SP-3544301-BESA798F75834C1592D93EFCC1ADA463 26/06/2015 13/05/2019

Reserva Legal
Localizaciio da Reserva Legal: Nao Analisada

Informacio Documental

Descri¢ao Area (ha)

Area de Reserva Legal Averbada, referente ao Art. 30 da Lei n® 12.651/2012 0,00

Informacio Georreferenciada

Descri¢ao Area (ha)
Area de Reserva Legal Averbada 0,00
Area de Reserva Legal Aprovada nio Averbada 0,00
Area de Reserva Legal Proposta 110,74
Total de Reserva Legal Declarada pelo Proprietario/Possuidor -

Areas de Preservacio Permanente (APP)

Descrigao Area (ha)
APP 0,00
APP em Area Rural Consolidada 0,00
APP em Area de Remanescente de Vegetacdo Nativa 0,00

Areas de Uso Restrito

Descrigao Area (ha)

Areas de Uso Restrito 0,00

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Pagina 2 de 3

Demonstrativo gerado em: 18/11/25 07:57
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fls. 36322

Demonstrativo da Situacido das Informacoes Declaradas no CAR

Registro de Inscri¢do no CAR: Data da Inscri¢éo: Data da Ultima Retificacio:
SP-3544301-BESA798F75834C1592D93EFCC1ADA463 26/06/2015 13/05/2019

Regularidade Ambiental

Para imoveis ndo analisados, o sistema adota o artigo 12 da Lei n® 12.651/2012 como referéncia para garantir a conformidade legal em
relagdo a Reserva Legal. Para iméveis analisados, as informagdes apresentadas neste item sdo provenientes da andlise realizada pelo 6rgdo
estadual competente. No caso de Estados que utilizam sistema proprio, caso as informagdes da analise da regularidade ambiental ndo sejam
enviadas ao SICAR federal pelo drgéo estadual competente, o sistema realiza automaticamente o calculo com base nos dados declarados, a
partir da aplicacdo da Lei 12.651/2012 e regulamentos.

Descricio Area (ha)
Passivo / Excedente de Reserva Legal 0,33
Area de Reserva Legal a recompor 0,15
Areas de Preservagio Permanente a recompor 0,00
Area de Uso Restrito a recompor 0,00

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Pagina 3 de 3

Demonstrativo gerado em: 18/11/25 07:57



