LEILAO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA

MARINA LIMA ZYLBERSTAIN, leiloeira oficial inscrita na JUCESP n° 1563, com escritério a Rua Sebastido
Aniceto de Jesus Lins, n? 1273/1177, Jardim Elisa, Embu das Artes/SP, devidamente autorizada pelo Credor
Fiducidrio BANCO BARI DE INVESTIMENTOS E FINANCIAMENTOS S/A, inscrito no CNPJ sob n°
00.556.603/0001-74, situado a Avenida Sete de Setembro, n2 4.781, Sobre loja 02, Agua Verde, Curitiba/PR,
nos termos do instrumento particular de abertura de linha de crédito e outras avengas n2 503600-3, Série n2
2022, de 07 de julho de 2022, na qual figuram como Fiduciantes MARCO ANTONIO DE CARVALHO SANTOS,
brasileiro, advogado, portador do RG n2 12.412.622-4-SSP/SP, inscrito no CPF/MF n2 125.531.178-92, e sua
conjuge MAGDA ALEXANDRINA LOBATO NOGUEIRA DE CARVALHO SANTOS, brasileira, aposentada,
portadora do RG n? 13.046.747-SSP/SP, inscrita no CPF/MF n2 086.236.238-51, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n? 6.515/77, residentes e domiciliados em Santana de
Parnaiba/SP, levara a PUBLICO LEILAO, de modo On-line, nos termos da Lei n2 9.514/97, artigo 27 e paragrafos,
no dia 25/11/2026, as 10:30 horas, o leildo sera realizado exclusivamente pela Internet, através do site
www.portalzuk.com.br, em PRIMEIRO LEILAO, com lance minimo igual ou superior a R$3.064.312,16 (trés
milhGes, sessenta e quatro mil, trezentos e doze reais e dezesseis centavos) os imdveis abaixo descritos, com
a propriedade ja consolidada em nome da credora Fiducidria, constituidos por Lote de terreno urbano n2 03
da quadra "10" do loteamento denominado "Alphaville Residencial 5", situado na Alameda das Horténcias, na
cidade de Santana de Parnaiba, Estado de Sdo Paulo, com a seguinte descricdo: medindo 14,00 metros de
frente para a referida Alameda; e quem da rua olha para o imével, mede do lado direito 30,00 metros da frente
aos fundos, onde confronta com o lote n2 04; 30,00 metros do lado esquerdo, onde confronta com o lote n2
02; e, 14,00 metros nos fundos, onde confronta com o lote n2 18, encerrando a area de 420,00 metros
guadrados. Edificacdo: casa residencial sob o n2 47 da Alameda das Horténcias, com 314,42 metros quadrados
de area construida, sendo 295,38 metros quadrados para a residéncia e 19,04 metros quadrados para a piscina.
Imavel objeto da matricula n2 6.157 do Oficial de Registro de Imdveis de Santana de Parnaiba/SP.

Observacgdo: (i) Imével com restri¢cGes urbanisticas conforme Av.1. (ii) Ocupado. Desocupacdo por conta do
adquirente, nos termos do art. 30 e paragrafo Unico, da Lei 9.514/97. (iii) Consta Acdo Anulatdria sob os autos
n24009300-72.2026.8.26.0529. (iv) Consta Embargos de Terceiro sob os autos n24010203-10.2026.8.26.0529.

Caso n3o haja licitante em primeiro leildo, fica desde ja designado o dia 02/12/2026, no mesmo horario e local,
para realizagdo do SEGUNDO LEILAO, com lance minimo igual ou superior a R$1.770.369,50 (um milh3o,
setecentos e setenta mil, trezentos e sessenta e nove reais e cinquenta centavos).

Os interessados em participar do leildo de modo on-line, deverdo se cadastrar no site www.portalzuk.com.br
e se habilitar acessando a pégina deste leildo, clicando na op¢do HABILITE-SE, com antecedéncia de até 01
(uma) hora, antes do inicio do leildo, ndo sendo aceitas habilitacGes apds esse prazo.

O envio de lances on-line se dard exclusivamente através do www.portalzuk.com.br, respeitado o lance
minimo e o incremento estabelecido, na disputa pelo lote do leildo.

A venda serd efetuada em carater “ad corpus” e no estado de conservagdo em que o imével se encontra, e
eventual irregularidade ou necessidade de averbagdo de construgao, ampliagdo ou reforma, sera objeto de
regularizacdo e os encargos junto aos drgdos competentes, correrdo por conta do adquirente.

O(s) devedor(es) fiduciante(s) sera(do) comunicado(s) na forma do paragrafo 22-A do art. 27 da lei 9.514/97,
incluido pela lei 13.465 de 11/07/2017, das datas, horarios e locais da realizagdo dos leildes fiducidrios,
mediante correspondéncia dirigida aos enderegos constantes do contrato, inclusive ao endereco eletronico,
podendo o(s) fiduciante(s) adquirir sem concorréncia de terceiros, o imovel outrora entregue em garantia,
exercendo o seu direito de preferéncia em 12 ou 22 leildo, pelo valor da divida acrescida dos encargos e
despesas, conforme estabelecido no paragrafo 22-B do mesmo artigo, ainda que outros interessados, ja
tenham efetuado lances, para o respectivo lote do leildo.
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O arrematante pagara no ato, a vista, o valor total da arrematacdo e a comissdo do leiloeiro, correspondente
a 5% sobre o valor de arremate. A Ata de arrematacdo serd firmada em até 05 dias da data do leildo e a Escritura
Publica de Compra e Venda serd lavrada em até 60 dias, em Tabelionato de Notas a ser indicado pela Credora
Fiduciaria.

O ndo pagamento do preco do bem arrematado e da comissdo do Leiloeiro, no prazo de 02 (dois) dias Uteis a
contar da comunicacdo da homologacdo da venda, configurard desisténcia por parte do arrematante, ficando
este obrigado a pagar multa equivalente ao valor da comissdo devida ao Leiloeiro (5% - cinco por cento) e
despesas (5% - cinco por cento) do valor de arremate no prazo de até 5 (cinco) dias apés o término do Leildo.
Podera o Leiloeiro ou a Zuk emitir titulo de crédito (Conta) para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a
protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugao prevista no artigo 39, do Decreto n?
21.981/32. Tal arrematante ndo sera admitido a langar em novos leildes divulgados no site da ZUK.

Na hipdtese de o Arrematante/Comprador desistir do negdcio, apds o pagamento de qualquer eventual valor
do arremate e, da comissdo do leiloeiro, antes da finalizagdo da escritura do imével/instrumento particular,
perdera em proveito do Vendedor o equivalente a 20% (vinte por cento) do montante dos valores ja pagos até
o momento da desisténcia, e 5% referente a comissdo; devendo esse valor ser pago no prazo de 2 (dois) dias,
apo6s a comunicacdo de desisténcia. Essa penalidade se aplica independentemente do motivo alegado para o
rompimento do negdcio e tal verba destina-se a ressarcir o Vendedor pelos prejuizos decorrentes da
disponibilidade do imdvel para o Arrematante/Comprador durante a vigéncia do contrato. O
Arrematante/Comprador perderd todos os direitos relacionados a compra efetuada, e o imével ficara liberado
ao Vendedor, de imediato, para nova venda.

O hordrio mencionado neste edital, no site do leiloeiro, catdlogos ou em qualquer outro veiculo de
comunicacdo, consideram o horario oficial de Brasilia/DF.

Pelo presente, ficam intimados os alienantes fiduciantes: MARCO ANTONIO DE CARVALHO SANTOS e
MAGDA ALEXANDRINA LOBATO NOGUEIRA DE CARVALHO SANTOS, ja qualificados, ou seu representante
legal ou procurador regularmente constituido, acerca das datas designadas para a realizacdo dos publicos
leilGes, caso por outro meio ndo tenham sido cientificados.

Este edital serd regido pela legislacdo brasileira em vigor, ficando desde ja eleito o Foro Central da Cidade de
S3o Paulo/SP, como competente para dirimir toda e qualquer questdo oriunda do seu cumprimento.

As demais condi¢cdes obedecerdo ao que regula o Decreto n° 21.981 de 19 de outubro de 1.932, com as
alterac¢des introduzidas pelo Decreto n° 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933, que regula a profissdo de Leiloeiro

Oficial.

Para mais informacgGes: Whatsapp: (11) 99514-0467, ou pelo e-mail contato@portalzuk.com.br
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