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EXCELENTISSIMOQ SENHOR JUIZ DE DIREITC DA COMARCA DE LORETO/MA

AUTOS: 0800414-81.2024.8.10.0094
Proc. de origem n® Q000279-57.2019.8.16.0047
que tramita perante a Vara Civel e Anexo da Comarca de Assal/PR

El, Paulo S. B. Qsdrig, ofictal de justiga, mat. 106815, vem
muito respeitosamente & presenca de Yossa Exceléncia, na
quatidade de Avaliador nomeado nos Autos, apresentar o
seguinte
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ACAO |

Com base nos dados obtidos de
pesquisa na regido do imdvel, da
maneira com segue:

ERMO DE AVAL

Numero do documento: 24092420004533300000120991902
https://pje.tjima.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?nd=24092420004533300000120991902 .
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Preliminarmente:

Inicialmente esclarecer que a pesquisa e a apuragao do valor imobiliario contido no final do
termo, obedeceram ao critério de transagdo a vista, na data. Nio se tratando de valor de cusio
ou de reposicio, podendo este ser maior ou menor que o valor de venda, o valor transacionavel
e realizavel. Tendo que ser, alias, o critério de transagio A vista obrigatoria nesses casos, pois as
licitages em hastas publicas judiciais s3o feitas exclusivamenie por esta forma, nde sendo
admissivel o parcelamento do lance ofertado e homologado.

OBJETO DO TERMO DE AVALIAGAQ

Indicado que fui dentro do processo em epigrafe, o trabalhe servira de base para apropriar
corretamente o valor de mercado do imovel penhorado para garantir a execucdo da sentenga.
Portanto o trabalho que ora apresentado é o resultado do estudo técnico que cheguei a cerca de
varios imdveis localizado na regido.

DA PROPRIEDADE
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0 imével em apreco & de propriedade da Sra. Albina Maria Muller Carioba Arndt, registrado
no Cartério de Oficio Unico de Sdo Félix de Balsas/MA.

DA DESCRICAO DO IMOVEL AVALIADO

0O imével, cra avaliado & uma propriedade localizada na data salto, no municipio de 530 Félix
de Balsas/M4A, dencminadas Fazenda Carioba 11, Data Salte, com area de 280 ha(duzentos e
oitenta hectares), matricula: 2.300, do Livro 02 de Registro Geral, do Oficio de Registro de
Iméveis de Sio Félix de Balsas/MA.
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MERCADO

0 imével encontram-se localizados na zona rural de S3o Félix de Balsas/MA, sua
aproximagio com a Br-230, torna-se de boa aceitacio no mercado.

METODOLOGIA

Para determinarmos a metedologia a ser adotada na avaliacio do imdvel, apds verificar a
existéncia de outros imdveis sendo oferecidos ou ji vendides, nas imediacdes do imbvel ora
avaliado, faremos a opgdo pelo método comparativo, ja que possuimos o5 pressupostos
necessarios para tal método. .

0 método comparativo de dados de mercado consiste em determinar ¢ valor pela
comparacdo com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas.
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Por todos os itens acima exposto, padrio, acabamento e localizacdo do imdvel avaliado,
hem como pesquisas levadas a efeito, na regido para tomada de prego de imdveis semelhantes,
passo a Proceder a Avaliagio do imével supracitade, qual seia, Fazenda Carioba 1Y, Data
Salto, com area de 280 ha[duzentos e oitenta hectares) em R$ 10.000,00(dez mil reais) o
hectare. Sendo assim, avalio toda a area em questio em R$ 2.800.000,00(dois milhdes e
oitocentos mil reais). Vale ressaltar, que os valores fixados no presente auto é provisorio e
sujeito a alteragio futura, sendo oportuno lembrar que os pregos-tendem a sofrer ligeira
oscilagdo. Em seguida lavrei o presente que, lido e achado conforme, foi assinado por mim.
Certifico ainda que deixel de intimar da avaliacin a executada Sra. Albina Maria Muller Carioba
Arndt, em virtude de ter sido informado que a mesma reside no Estado do Parand. Por ser
verdade, dou fé.
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Loreto/MA, 24 de setembro de 2024.

P

Oficial de Justiga.
Mat. 106815

Portaria-GP n® 1129
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PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Descrigao do calculo
Valor Nominal

Dados basicos informados para calculo

Indexador e metodologia de calculo

Periodo da corregao

Fator de corre¢do do periodo
Percentual correspondente
Valor corrigido para 01/09/2026

Sub Total

Valor inicial
Data inicial
Data final
Periodicidade

Metodologia de calculo

Termo inicial
01/09/2024
01/10/2024
01/11/2024
01/12/2024
01/01/2025
01/02/2025
01/03/2025
01/04/2025
01/05/2025
01/06/2025
01/07/2025
01/08/2025
01/09/2025
01/10/2025
01/11/2025
01/12/2025
01/01/2026
01/02/2026
01/03/2026
01/04/2026

I~ =i~~~

Valor total

Termo final
01/10/2024
01/11/2024
01/12/2024
01/01/2025
01/02/2025
01/03/2025
01/04/2025
01/05/2025
01/06/2025
01/07/2025
01/08/2025
01/09/2025
01/10/2025
01/11/2025
01/12/2025
01/01/2026
01/02/2026
01/03/2026
01/04/2026
01/05/2026

D N

R$ 2.800.000,00
INPC-IBGE - Calculado pelo critério més cheio.
Setembro/2024 a Setembro/2026

Dados calculados

730 dias
730 dias
=)
=)
C)

2.800.000,00
01/09/2024
01/09/2026
Mensal

Calculado pelo critério més cheio.

Memoria analitica do calculo

Variacao do periodo

0,4800 (%)
0,6100 (%)
0,3300 (%)
0,4800 (%)
0,0000 (%)
1,4800 (%)
0,5100 (%)
0,4800 (%)
0,3500 (%)
0,2300 (%)
0,2100 (%)

-0,2100 (%)
0,5200 (%)
0,0300 (%)
0,0300 (%)
0,2100 (%)
0,3900 (%)
0,5600 (%)
0,9100 (%)
0,8100 (%)

-49%

1,092389
9,238907 %

RS 3.058.689,40
R$ 3.058.689,40
R$ 3.058.689,40

Valor
2.813.440,00
2.830.601,98
2.839.942.97
2.853.574,70
2.853.574,70
2.895.807,60
2.910.576,22
2.924.546,99
2.934.782,90
2.941.532,90
2.947.710,12
2.941.519,93
2.956.815,83
2.957.702,88
2.958.590,19
2.964.803,23
2.976.365,96
2.993.033,61
3.020.270,22
3.044.734,41


http://www.drcalc.net/
http://www.drcalc.net/
https://cat.us5.us.criteo.com/delivery/ck.php?cppv=3&cpp=vxb2rrw4xAUAp8p3QX4V_utDlw4fDziCT9-YxfP4bHQ9j9o4wKH__p2IbMzAD8wGAnRIC3WQiVIs-xnLq1dR-hoDIJtj8ZXrYBQsIj_7QRk9aZ3xXPzIbm86d05rp6l75cJEc5jBqvXyLKTa3f6-3XsKGWAsv23ZkW5BRdYSmixclPZdZXXfveSIE5p05YAH50CSY-rJmNRHFXpa_2dF8pFSXwnMWDweprD_zCFuAndZbLY8CDgdA2K7_FzzSxDfh45k-reEwwBs_H3N4cj-CrKoTWRZhglPyTNUPQWfL81lfoPiAyTL2Er49NFZtzrlgU8dSMX7lKtd1U02QYe3b3Gat4tOPQf0EULcSjL9_FbGmU1mURsghoARyzqY0EA74A8xuWRbeacUgP_-WGtkj1587RK4Rvwzc9zhZAKxOzG8JKTsTP995-SQsJTp2pefnp8CiwL7lghxEXYWZg5uVcT1ft7a6bOqxqpgJED3sF-wR8uCsNNlbdJu7I3j9aO3i63iMCOUWAlXekX7GJ5s4aL-qwYYDR8fZG93MKdIh604th-jfZrNFfDZj2780tK_07pXWmtVBu-iUJKRiYIZ-XgytUHddRE9hGvus4Ix5pKHarCfPSOD-os6yT2uy6WFCbAobYL21_H3wUDGvoNAkgbFoXn6zJCoZjK3ZTMYd7tyudwTDwAxuVocWZl7rnVQBv9vwgKP2nMkJmnWZ2BRw7hcvok&maxdest=https%3A%2F%2Fwww.oficinareserva.com%3Futm_source%3Dcriteo%26utm_medium%3Ddisplay%26utm_campaign%3DLookalike_est%C3%A1ticos_champions%26utm_id%3D592457%26cto_pld%3Dd3uNr7AnAQBNbkzei3Kk-w
https://cat.us5.us.criteo.com/delivery/ck.php?cppv=3&cpp=UcxqzLw4xAUAp8p3QX4V_utDlw4fDziCT9-YxfP4bHQ9j9o4wKH__p2IbMzAD8wGAnRIC3WQiVIs-xnLq1dR-hoDIJtj8ZXrYBQsIj_7QRk9aZ3xXPzIbm86d05rp6l75cJEc5jBqvXyLKTa3f6-3XsKGWAsv23ZkW5BRdYSmixclPZdRQKBs4x8Tnk3PKDwG2Lnrz1oft8ZlrU31nIS6-2ibeWUwTBbCR_KI3iz_fpQhiUCaFzW6IJiCtkYosMOuA0w4mBMOwQy8UYw6bglML4-9LvkGrV8jovJQtsTn80mjZAXwDwbAWU-MDTmnxC0m6inLRQ5MseeacyUexluejt9YbNAwtQjTLrSFvtkTDQJNuNoyTAwiQ1P_spxwW0U0-mSJXxO1IgL_2Zb27s935WSu8txqOeSdaq--GN7JookYvZY0WHiinnp6yQaMK8Kuu1n22e31XWrf7P7ObY8AgVuEzphbxgcGBY1sVaVCIQvX8U2oDu55K_gOFU6ezBBzbjhTR5qJtG7UNNLG14YdtY-3I6MLRwBUbSZ3rSO7FbC0uBlc3Zv0rPyq--WLcZTWc_sa_epWt9nMt-m5s5CJQGckbJAeOVViDwLGcPJwGmJ--gEoPhBWHdaBNDSyNIgzr2WKn0a7P4eTeUDILozevVJCPHkQFkcn4_n-GW4-PBMEJ1mFMVmTMGJSp9Z80pDXhfAR26u6gmiwhkBDVNvUIrMpJM&maxdest=https%3A%2F%2Fwww.oficina.com%2Fcueca-boxer-malha-pima-preta-0050978040%2Fp%3Fidsku%3D821%26utm_source%3Dcriteo%26utm_medium%3Ddisplay%26utm_campaign%3DLookalike_est%C3%A1ticos_champions%26utm_id%3D592457%26cto_pld%3DQV0ekrAnAQAJyKo8VNlLJA
https://cat.us5.us.criteo.com/delivery/ck.php?cppv=3&cpp=Wmx5Urw4xAUAp8p3QX4V_utDlw4fDziCT9-YxfP4bHQ9j9o4wKH__p2IbMzAD8wGAnRIC3WQiVIs-xnLq1dR-hoDIJtj8ZXrYBQsIj_7QRk9aZ3xXPzIbm86d05rp6l75cJEc5jBqvXyLKTa3f6-3XsKGWAsv23ZkW5BRdYSmixclPZdRQKBs4x8Tnk3PKDwG2Lnr52wK3uWTikm0_Mm0OPubt5weejEEitHKLyn_i-9JQD5__cXbrXR36UiB0La_PV2b6x2IdtjX0vt7amrRL-gSzm0Nb-xYfF0xQGgoJsJVCVwQJv9Lk41DnPpCvuXoftqTOptANgAIdBCjfS3eM9dhwr7vxkpNG3_gv66Z0vU3Fl6mfckCKzfOzrZsXH64pH8bHfG0koclZgjkcWCjw_Q879hWxoGYtr_IUj4jHX5LyFJlxAy7uxtuz_IXiF2i61Ocu8mcyOjqQQ9vM2Y1-PnpF3fNV93EqM_WqttTBj3Z4KAC-GpCTtJ4Lz7gQMPSD5Wtgbj7U-7SIkATE0T63yx12Et97-C7XIe2T_W9csgV8RIlI42XcJD4dei-DE-TQ-v2qUhojN75QavkOO_aZuk_vIBQJCsDqXOaJ7p6wK1QH8Igd3VFDklcalvijnf558KtCgTq-dEtWnswbX9BbjDGpIyzS4_VDDWwXK75heDFMVZbxWCAWAsZ3iBToXWbV5KiLbuSjPxvNOXS3hda3eO0IA&maxdest=https%3A%2F%2Fwww.oficina.com%2Fcueca-slip-malha-pima-preta-0059285040%2Fp%3Fidsku%3D2639%26utm_source%3Dcriteo%26utm_medium%3Ddisplay%26utm_campaign%3DLookalike_est%C3%A1ticos_champions%26utm_id%3D592457%26cto_pld%3Dwk8wQ7AnAQBc-4yb7I74Ag
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https://cat.us5.us.criteo.com/delivery/ck.php?cppv=3&cpp=2WMl3bw4xAUAp8p3QX4V_utDlw4fDziCT9-YxfP4bHQ9j9o4wKH__p2IbMzAD8wGAnRIC3WQiVIs-xnLq1dR-hoDIJtj8ZXrYBQsIj_7QRk9aZ3xXPzIbm86d05rp6l75cJEc5jBqvXyLKTa3f6-3XsKGWAsv23ZkW5BRdYSmixclPZdRQKBs4x8Tnk3PKDwG2LnrwHn2xJMb5cHoksuiPGHCIwaK43NZ4x2flH4tl-ytwk4ZlxMBq_Jqkjvi4ENUpPA1nmrLV6Xr86eG8_3V8dt8N7oXcD7igQZ9EMIQ6gz_LNPOKJ1J8h5EVJDw54AzrudD_ES2Kg-qzkvJT5stKgeLTMYlQ8IDxb6AoPMi5IaLYLkIjcxtuhFAj9n_5QrR0xywwxg_jS4kt1zbYU4KGDZGGJEl38cMjlQWVfpLSnokXFa9HFAD5lNnqLnc3GLSzuUGafzYzdi3buxZmtzHp1Gf54q4jTcAkZMgKoqaputYkEEVI8chmAwvqKHQuB7YHnpCHiNPt9VR0ColnhQrbZoMx6DCY7oQbLX04QDcXks1gzjMpH8ds9oWKKo96Jf1zlCCFoN-XRV1xiS7jiBjUXqLa1SgJlhLRjNe150Jop7MloBhJd2bPL3UNpSeRsdEystWWZT-TndoPxTauLO-tPv45kv6fq9B1bpg26sw-mJmlT4829g6C8p2fOtrCf2ApFYcjjWJ7ASG2CnlgKdvRaFQvY&maxdest=https%3A%2F%2Fwww.oficina.com%2Fcamisa-la-cinza-claro-0100721022%2Fp%3Fidsku%3D20639%26utm_source%3Dcriteo%26utm_medium%3Ddisplay%26utm_campaign%3DLookalike_est%C3%A1ticos_champions%26utm_id%3D592457%26cto_pld%3DejmflLAnAQARARI6_fyJyg

Valor total &) RS 3.058.689,40
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