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LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL B Registro de Imoveis
. J CAMPO GRANDE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 3? CIRCUNSCRIGAO

32 circunscricio
José P Baltazar Junior
MATRICULA FICH OFICIAL REGISTRADOR
88.523 ] ‘ 01 l Campo Grande,07/12/2022
/ IMOVEL:- UNIDADE AUTONOMA EM CONSTRUCAO, A SER DESIGNADA)
RESIDENCIA 56 (CINQUENTA E SEIS), DO "CONDOMINIO VILLAS DE MAIORCA
II", SITUADQO NA RUA POCRANE, N° 725, composta por 02 quartos, sala de estar,
circulagdo, cozinha, banheiro social, area de servico e 01 vaga de garagem
descoberta, construida em um pavimento com area total privativa de terreno de
150m?, sendo 47,89m? construido e 102,11m? descoberto. Possui 0,1036m? de uso
comum construida e 62,8849m? de uso comum descoberta, totalizando a fracdo de
terreno de 0,1992%. Possui as seguintes confrontagdes (o observador se encontra
dentro do terreno privativo da unidade, olhando para a rua interna de acesso):
frente, rua de acesso interno do condominio e residéncia 19; lado direito, residéncia
57; fundos, residéncia 93; e lado esquerdo, residéncia 55. Edificada sobre o LOTE
DE TERRENO DETERMINADO 1A (UM A), RESULTANTE DO
DESMEMBRAMENTO DO LOTE 01 (UM}, DO BAIRRO NASSER, nesta Capital,
localizado com frente para o lote R2, a 253,011 metros da Rua Marcilio Cardoso,
com area total de 32.368,688 metros quadrados com a seguinte Descricao
Perimétrica: partindo do marco 1, de coordenadas N= 7.742.057,190m ¢ E=
746.625.395m; deste segue com azimute 354°13'53” e distancia de 103,110m até
o marco 2, deste segue com azimute 81°54'31” e distancia de 305,449m até o
marco 3, deste segue com azimute 174°07'26” e distancia de 5,606m até o marco
4, deste segue com azimute 163°26'38” e distancia de 98,496m até o marco 5,
deste segue com azimute 261°54'31” e distancia de 323,910m até o marco 1,
marco inicial da descricao. Confrontacées: Norte, entre os marcos 2 e 3, com o Lote
PM e Gleba B; Sul, entre os marco 5 e 1, com o Lote R3; Leste; entre o marco 3 ao 4
€ do 4 ao 5, com parte do Lote R4; Oeste; entre o marco ! e 2, com parte do Lote
R2. Todos os marcos aqui descritos estao georreferenciados ao Sistema de
Coordenadas UTM, transportado a partir do marco M-19 de coordenadas
E=745.427,683m N=7.725.697,280m e Coordenadas Local, X = 147.694,163 me Y=
240.999,489 m, referenciada ao Datum SIRGAS2000(EPOCA,4), Meridiano Central,
57° W.Gr, Fuso 21. Todos os Azimutes, Distancias e Area, foram calculados na
projecio UTM. De acordo com planta e memorial descritivo elaborados pelo
Engenheiro Agrimensor Celso Ramao Bernardes dos Santos, ART n°
1320170072006, aprovados pela PMCG em 20/09/2017, processo n° 56944 /2017-
90. PROPRIETARIA: TECOL TECNOLOGIA, ENGENHARIA E CONSTRUGCAO
LTDA, CNPJ n° 00.449.291/0001-08, com sede na Rua Humaita, n° 274,
Aracatuba-SP. REGISTRO ANTERIOR: Criginaria da matricula n® 70,021, Lv° 02
desta CRI. Emolumentos: R$ 23,00. FUNJECC (10%): R$ 2,30. FUNADEP (6%): R$
1,38. ISSQN (5%): R$ 1,15. FUNDE-PGE {4%): R$ 0,92. FEADMP/MS (10%): R$
2,30. TOTAL: R$ 31,05. FU CC (5%): R$ 1,15. Campo Grande-MS, 07 de
dezembro de 2022. DOU FE: ?
Avj

AV.01-M.88.523 :
Procede-se a esta averbacdo, para constar que conforme “TERMO DE

GONSTITUICAO DE PATRIMONIO DE AFETACAO”, averbado sob n° 09 d(y
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(1 registro anterior, a Incorporacio do “CONDOMINIO VILLAS DE MAIORCA II", foﬁ
submetida ac regime de AFETACAO, ficando o terreno e as acessoes objeto da
incorporacio imobilidria, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados,
mantidos apartados do patriménio da Incorporadora e constituidos patriménio de
afetag;‘aﬁ\destinados a consecuc¢ao da incorporacdo nos termos do artigo 31-A e
seguintes, da Lei n° 4.581/64. Campo Grande-MS, 07 de dezembro de 2022. DOU
FE: (< Alg
AV.02-M.88.523
Procede-se a esta averbacdo, para constar que existe em primeira e especial
HIPOTECA, gravando o imoével objeto desta matricula, em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede na Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-DF, conforme Contrato de Abertura de
Crédito e Mutuo para Construcido de Empreendimento Imobiliario com Garantia
Hipotecaria e Outras Avencas, com Recursos do FGTS, Ambito do Programa Casa
Verde e Amarela, n° 8.7877.1598107-6, com carater de escritura publica, na forma
do §5° do artigo 61 da Lei n® 4.380/64, firmado em 12 de janeiro de 2023, no valor
de R$ 15.192.994,00 (quinze milhdes e cento e noventa e dois mil e novecentos e
noventa e quatro reais) registrado solf n® 12 da matricula anterior. Campo Grande-

MS, 25 de janeiro de 2023. DOU FE: \,dﬂﬂ
AV.03-M.88.523

Procede-se a esta averbagao, para constar a alteracéo da fracdo ideal desta unidade

auténoma para 0,6570%, conforme o Instrumento Particular de Rerratificacdo da

Incorpora¢do do Condominio Villas de Maiorca II, firmado em 25/01/2023 por

TECOL - TECNOLOGIA, ENGENHARIA E CONSTRUCAO LTDA, ja qualificada,

retificando assim a abertura desta matricula, conforme ggagéo n® 13 da
o) F@: q

matricula anterior. Campo Grande-MS, 30 de janeiro de 2023,

AV.04-M.88.523 P.204.552-03/03/2023
Procede-se a esta averbagdo, para constar o CANCELAMENTO DA HIPOTECA
averbada sob n°® 02 desta matricula, conforme autorizagdo da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, contida no item 1.7 do Contrato de Compra e Venda de Terreno e
Miutuo para Construcdo de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiduciaria em
Garantia, Fian¢a e Outras Obrigacdes - Programa Minha Casa, Minha Vida
(PMCMV), n° 8.7877.1627629-5, com carater de escritura publica, na forma do §5°
do artigo 61 da Lei n° 4.380/64, ¢ MPV n° 1.162/2023, firmado em 24 de fevereiro
de 2023. Emolumentos: R$ 44,00, FUNJECC (10%): RS 4,40. FUNADEP (6%): R$
2,64. ISSQN (5%): R$ 2,20. FUNDE-PGE (4%): R$ 1,76. FEADMP/MS (10%): R$
4,40. Selo: R$ 1,50. TOTAL: R$ 60,90. FUNJECC (5%): R$ 2,20} Selo digital
AHY02896-550-NOR. Campo Grande-MS, 09 de marco de 2023. DOU FE:

eoht@ua na fieha
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(R.05-M.88.523 P.204.552-03/03/2023"

TRANSMITENTE: TECOL - TECNOLOGIA, ENGENHARIA E CONSTRUGAO LTDA,
ja qualificada (Hash: 8928.4e22.be7b.bal3.be2d.6693.c2d7.c228.0bel.0b62).
ADQUIRENTE: JOAO PEDRO CARRIJO CENTURIAO, brasileiro, vendedor de
comércio varejista e atacadista, solteiro, maior, CNH n° 07083288577 Detran/MS e
CPF n° 701.929.941-58, residente e domiciliado na Rua Veridiana, n° 130,
Conjunto Residencial Estrela do Sul, Campo Grande-MS. TiTULO: Compra e
Venda. FORMA DO TITULO: Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo i
para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienacao Fiducidria em Garantia,
Fianca e QOutras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV), n°
8.7877.1627629-5, com carater de escritura publica, na forma do §5° do artigo 61
da Lei n°® 4.380/64, ¢ MPV n° 1.162/2023, firmado em 24 de fevereciro de 2023.
VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$ 27.690,88 (vinte e sete mil e
seiscentos e noventa reais e oitenta e oito centavos). VALOR DA AQUISICAO DA
UNIDADE HABITACIONAL: R$ 198.000,00 (cento e noventa e oito mil reais),
composto da seguinte forma: R$ 134.125,71 (cento e trinta e quatro mil e cento e
vinte € cinco reais e setenta e um centavos) com valor do financiamento concedido
pela CAIXA; R$ 57.888,29 (cinquenta e sete mil e oitocentos e oitenta e oito reais e
vinte e nove centavos} com valor dos recursos proprios; R$ 5.986,00 (cinco mil e
novecentos € oitenta e seis reais) com valor do desconto complemento concedido
pelo FGTS/Unido. Emolumentos: R$ 1.012,00. FUNJECC (10%): R$ 101,20,
FUNADEP (6%): R$ 60,72. ISSQN (5%): R$ 50,60. FUNDE-PGE (4%): R$ 40,48.
FEADMP/MS (10%); R$ 101,20. SELO: R$ 10,00. TOTAL: R$ 1.376,20. FUNJECC
(5%]): R$ 50,60. Selodigital AAG26855-927-CVD. Campo Grande-MS, 09 de margo
de 2023. DOU FE:

R.06-M.88.523 ' P.204.552-03/03/2023
DEVEDOR FIDUCIANTE: JOAO PEDRO CARRIJO CENTURIAO, ja qualificado.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA .ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-
DF. TITULO: Alienagio Fiduciaria. FORMA DO TITULO: Contrato de Compra e
Venda de Terreno e Mutuo para Construcao de Unidade Habitacional, Alienacéao
Fiduciaria em Garantia, Fianca e Outras Obrigacdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMV); n° 8.7877.1627629-5, com carater de escritura publica, na
forma do §5° do artigo 61 da Lei n° 4.380/64, e MPV n° 1.162/2023, firmado em 24
de fevereiro de 2023. Sobre o imdvel objeto desta matricula foi constituida
propriedade fiduciaria, na forma dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97 e
transferida a sua propriedade resolivel a fiduciaria, com o escopo de garantia do
financiamento por esta concedido ao devedor fiduciante, destinada a aquisicdo do
imével objeto desta matricula e a construcdo da futura unidade habitacional no
prazo de 23 (vinte e trés) meses, no valor de R$ 134.125,71 (cento e trinta e quatro
mil e cento e vinte e cinco reais e setenta ¢ um centavos), a ser pago no- prazo de
660 (trezentos e sessenta} prestagdes-mensais € sucessivas, sendo a primeira noj

CONtinua No verso
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/valor de R$ 808,56 (oitocentos e oito reais e cinquenta e seis centavos}, vencendo
em 25/03/2023, a taxa de juros nominal de 5,5000% a.a. € efetiva de 5,6407% a.a.
Por forca da Lei, a posse do imével fica desdobrada, tornando-se o devedor
fiduciante possuidor direto e a credora fiduciaria possuidora indiréta. Para fins de
| leildao publico, foi atribuido ao imoével o valor de R$ 198.000,00 {cento ¢ noventa e

oito mil reais). Emolumentos: R$ 867,00. FUNJECC (10%): R$ 86,70. FUNADEP
(6%): R$ 52,02. ISSQN (5%): R$ 43,35. FUNDE-PGE (4%): R$ 34,68. FEADMP/MS
(10%): R$ 86,70. SELO: R$ 10,00. TOTAL: R$ 1.180,45. FUNJECC (5%} R$ 43,35.
igital AAG26856-281-CVD. Campo Grande-MS, 09 de marco de 2023. DOU

AV.07-M.88.523

Procede-se a esta averbacdo nos termos do requerimento contide no Instrumento
Particular de Institui¢io do Condominio, firmado em 29/07/2025, por TECOL
TECNOLOGIA, ENGENHARIA E CONSTRUCAO LTDA., ja qualificada, para
constar que durante a vistoria para o Habite-se, foram ajustadas a areas das
residéncias redistribuindo alguns metros decimais, resultando em uma nova
tipologia das casas, a saber: Area construida privativa: 48,00 m? Area privativa
descoberta: 102,00 m® Area construida de uso comum: 0,10 m? Area| .
descoberta de uso comum: 62,79 m?* Area privativa total do terreno 150,00 m?| -
Fracio Ideal do Terreno: 0,657260%, conforme averbado sob n° 14 da matricula
anterior. Emolumentos isentos, nos termos do artigo 229 da Lei 6.015/73. Campo
Grande-MS, 16 de sétembro de 2025. DOU FE: Fabiana Francisca de Mello Silva -
Oficial Substituta.

AV.08-M.88.523

Procede-se a esta averbacéo, para constar que a edificacdo do imével objeto desta
matricula foi concluida, de acorde com HABITE-SE n°® 1204/2025, expedido pela
PMCG em 22/07/2025 através do processo n°® 802736/2017-37, Memoria de
Calculo da Aferigéo, realizada em 01/08/2025, Certiddo Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao,
afericio: 90.010.50077/74-001 e coédigo de controle da certidao:
46EB.F854.AF4D.47AC, expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil em
01/08/2025., passando a ter a seguinte designacdo: UNIDADE AUTONOMA
DESIGNADA RESIDENCIA 56, DO “CONDOMINIO VILLAS DE MAIORCA II”,
SITUADA NA RUA POCRANE N° 725, Inscricdo Municipal n° 02100131962,
averbado sob n°® 15 da matricula™ anterior. Bem como fica CANCELADO A
AFETACAO averbada sob n° 01 desta matricula, nos termos do artigo 31-E, §2°

da Lei 4.591/64. Campo Grande-MS, 16 de setembro de 2025. DOU FE: Fabiana
Francisca de Mello Silva - Oficial Substituta.?se\ .
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 32 CIRCUNSCRICAO \ e Imimeis toBrasi
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MATRICULA ICH
( 88.523 ] l 03 |Campo Grande, 13/8/2026

(" AV.09-M.88.523 P.248.083-06/08/2026 )
Procede-se a esta averbagao, para constar a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA do imoével objeto desta matricula na pessoa da credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, conforme requerimento |
firmado em 06 de agosto de 2026, fundamentado no artigo 26, § 7° da Lei
9.514/97, instruido com a intimacéao feita ao devedor fiduciante JOAO PEDRO
CARRIJO CENTURIAO, ja qualificado, € com o comprovante de recolhimento do
Imposto de Transmissdo-DAM n° 0164761/26-80, no valor de R$ 4.154,16 (quatro
mil e cento e cinquenta e quatro reais e dezesseis centavos) calculado sobre a
avaliacao de R$ 207.708,00 (duzentos e sete mil e setecentos e oito reais).
Emolumentos: R$ 400,84. FUNJECC Lei 6.183/2023: R$ 40,08. FUNADEP: R$
24,05. ISSQN: R$ 20,04. FUNDE-PGE: R$ 16,03. FEADMP/MS: R$ 40,08. Selo R$
27,21. TOTAL: R$ 568,33. Selo digital AAE03193-837-RVD. Campo Grande-MS,
13 de agosto~de 2026. DOU FE: Fabiana Francisca de Mello Silva - Oficial
Substituta.

~continua no vVerso

Protocolo n? 248083 Pagina5de 6



3° Registro de Imoveis
de Campo Grande - MS

Valide aqui
este documento

=
©
O
<
Q
=
)
=
<
iy
O
O
a
&
P
o
>
<<
®
~
[]
o
o)
o
S~
S
9
o
—
o
—
c
o
o
9]
z
b
o)
o
@©
£
(2}
[2]
@©
~
>
[%2]
o
E=
=
>
[®)]
(]
(2]
@
4
=
o
c
o
°
c
@
Q
©
o)
2
c
3]
S
o
[&]
o)
©
)
3
[%2]
9]
@
o
©
>

32 Circunscricao Imobiliaria
José Paulo Baltazar Junior - Oficial
Avenida Ministro Jodo Arinos, 453 - Chacara Cachoeira
Telefone (67) 3349-0197 - email: registro@3ricampogrande.com.br

Certifico, que a presente certiddo € reproducdo auténtica da
matricula n® 88.523, extraida nos termos do paragrafo 1° do art.
19 da Lei 6.015/73. Certifico ainda que, pela Lei Estadual n°
2.049 de 16/12/99 publicada no D.O./MS em 17/12/99, a
competéncia para registro do imével objeto desta matricula,

passou a ser desta Serventia a partir 03/01/2000. Observacao:
Conforme Lei 6.183 de 2023, art 32, §2° Documentos
lavrados em outra unidade federativas, sera obrigatorio
o recolhimento integral das parcelas destinas aos fundos.
Protocolo n° 248083. Emolumentos: R$38,98. Funjecc (10%):
R$4,10. Funadep (6%): R$2,46. ISSQN (5%): R$ 2,05. Funde-
PGE (4%): R$1,64. Feadmp (10%) R$4,10. Selo: R$ 2,18. Total:
R$ 57,56. Funjecc (5%): R$ 2,05. Selo digital sob n°
AMJ00165-856-NOR.

Campo Grande - MS, 14 de agosto de 2026.

Oficial / Escrevente Autorizado(a)
Consulte:http://www.tims.jus.br/
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