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poperJupiciARlo  Tribunal de Justica do Estado de Roraima

CERTIDAO

Processo: 0818690-66.2021.8.23.0010
Parte: COLINA PARK EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Mapa: https://plus.codes/67IX QOWF+38 (2°47'42.45"N 60°37'36.10"W)

Certifico e dou fé que, em cumprimento a determinagdo judicial, no dia 27/05/2026 as 14:04, procedi a
intimacao do(a) promovido COLINA PARK EMPREENDIMENTOSIMOBILIARIOSLTDA.

Na ocasido, intimei o(a) promovido acerca do inteiro teor do mandado nos termos da presente ordem
judicial, a(o) promovido se recusou a exarar o ciente, entreguei para a parte a contrafé. Realizei a leitura do
inteiro teor do mandado.

InformacBes adicionais: Certici e dou fé, que o referido mandado, trata-se de mandado de avaliacéo, e que, o
requerido ja fora citado/intimado em ocasido anterior, conforme certiddo retro, asssim sendo, procedi
somente a avaliagdo do imovel, conforme laudo anexo..

Observagdo: durante o cumprimento do presente mandado foi incluido 1 anexo.

LUIZ CESAR BEZERRA LIMA
Assinatura validada pelo sistema Mandamus/CNJ, em 27/05/2026 14:05:17

Certidao gerada de acordo com a Portaria n° 257, de 08/07/2020 (DJe n° 6719), e suas alteragdes, que implanta o Sistema Mandamus como ferramenta para 0 cumprimento
dediligéncias.

MANDAMUS Pagina 1 de3 CNJ e

Sistema Inteligente de Controle de Mandados DEJUSTICA

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006. Para acesso a integra deste documento, aponte a camera do celular para o QR Code e acesse o link de validag&o.

Em caso de falha na leitura do QR Code, acesse https://projudi.tjrr.jus.br/projudi/, clique em Consulta via Chave de Validagédo e informe a seguinte chave de validacdo: PJBUA E6RZA S6X3U GGDB3.




PROJUDI - Processo: 0818690-66.2021.8.23.0010 - Ref. mov. 276.1 - Assinado digitalmente por Conselho Nacional de Justica:0742190600012]
27/05/2026: RETORNO DE MANDADO. Arg: Mandado.

[ [

PODER JUDICIARIO
DO ESTADO DE RORAIMA

LAUDO DE AVALIACAO JUDICIAL

Processo: 0818690-66.2021.823.0010

Vara: 1 JUIZADO ESPECIAL CIVEL — Execucio Civel

Exequente: DANIEL CHIARADIA OLIVEIRA

Executado: COLINA PARK EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
TERRA BRASIL CONSTRUTORA E CONSULTORIA DE IMOVEIS LTDA-
ME

Oficial de Justica/Avaliador: LUIZ CESAR BEZERRA LIMA

Data: 13/04/2026

I1- OBJETO DA AVALIACAO

Avaliagdo do seguinte imovel:

MATRICULA N° 70888 - REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BOA
VISTA) BASE REFERENCIAL.

IMOVEL: Lote de terras rural n° 269, loteamento Colina Park cédigo n
000.019.804.851-8, medindo, conforme mapa atualizado do loteamento, 300
metros lineares e area de 5.000m2, situado na Gleba Cauamé, neste Municipio-
RR. Area georreferenciada, ndo possui edificagdes (terra nua), bem como, nio
possui nenhum tipo de benfeitoria, e provavelmente nao possui recursos hidricos.

II - FINALIDADE
Determinagao do valor de mercado para fins de expropriacio, nos termos dos
arts. 870 e seguintes do CPC, para eventual alienacao em hasta publica.

III — VISTORIA E CARACTERIZACAO

1. Localizacio e Acesso
O imovel esta localizado a aproximadamente 45 km da sede urbana, com
acesso predominantemente asfaltado, nos Ultimos 2 km o acesso ¢ por
estrada vicinal com terraplanagem recente. Trajeto de acesso com boa
trafegabilidade.

2. Caracteristicas Fisicas
A area ¢ plana ou suavemente ondulada (padrdo regional), ndo existe
arvores de médio/grande porte, e provavelmente ndo possui recursos
hidricos, bem como nenhum tipo de benfeitoria.
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IV - METODOLOGIA

Aplicado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme:

o« ABNT NBR 14.653 (Avaliacao de Bens);

« Pratica pericial judicial consolidada
Foram analisados imoveis rurais localizados no loteamento, com caracteristicas
parecidas.

1. Fontes referenciais pesquisadas
a) Anuncio em aplicativos e sites de vendas, de lotes de caracteristicas
parecidas, valor aproximado R$75.000,00

b) Sitios com placas de venda, na mesma regiio, com caracteristicas
parecidas entre R$65.000,00 e R$75.000,00

2. Conclusio da base referencial (valor unitario adotado no laudo):

Mantém-se adequado o valor técnico de aproximadamente R$ 70.000,00.

Avaliacao final de mercado para fins de execucao

RS 70.000,00 (setenta mil reais)

LUIZ CESAR BEZERRA LIMA
Avaliador
Mat. 3011755

MAN: y A‘_MU S Pégina3 de3 CNJ consto

Sistema Inteligente de Controle de Mandados DE JUSTICA

Em caso de falha na leitura do QR Code, acesse https://projudi.tjrr.jus.br/projudi/, clique em Consulta via Chave de Validagédo e informe a seguinte chave de validacdo: PJBUA E6RZA S6X3U GGDB3.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006. Para acesso a integra deste documento, aponte a camera do celular para o QR Code e acesse o link de validag&o.




