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IMOVEL: RUA 11 - LOTE 21 da QUADRA 23 - RESIDENCIAL ALFREDO BENEDETT! - MORRO AGUDO/SP.

DESCRICAO: UM TERRENO URBANO, de uso residencial, situado na cidade e comarca de Morro Agudo, SP,
com frente para a Rua 11, lado impar, distante 13,50 metros da Rua 04, medindo 10,00 metros na frente, 10,00
metros nos fundos, 20,00 metros do lado direito e 20,00 metros do lado esquerdo, encerrando uma area de 200,00
metros quadrados, confrontando pelo lado direito (de quem do imdve! olha para a Rua), com o lote n® 20, pelo lado
esquerdo com o lote n® 22 e nos fundos com o lote n® 16, correspondente so LOTE 21 da QUADRA 23 do
loteamento denominado ALFREDO BENEDETTI.

PROPRIETARIO: BENEDETTI & ARJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA; CNPJ n°
17.260.083/0001-50, com sede na Rua Américo Brasiliense, n° 1856, sala 31, Ribeirdo Preto-SP. -

REGISTRO ANTERIOR: O loteamento denominado residencial "ALFREDO BENEDETTI" esté registrado sob o ne o

03 de 18/05/2015 da Matricula 5.230 do Oficial de Repistro de Imdveis da Comarca de Morro. AgudofSP,
{Protocolo n° 13.500 de 26/03/2015).

Substituto do Oﬂciail l ,_j_j — (Lair Franzoni Junior )

AV-01/6.692 - (TRANSPORTE). Em 18 de maic de 2015. Consta do R-05 da Matricula 5.230 o que segue: Por
Escritura Publica de Garantia Hipotecéria Caucionaria, lavrada no 2° Tabeliio de Notas de Ribeirfo Preto-SP, no
livro 864, paginas 002/095, datada de 30/03/2015, procede-se o presente registro para constar que BENEDETTI &
ARJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j& qualificada, DEU em HIPOTECA ao MUNICIPIO DE
MORRO AGUDO, pessca jur(dica de direito pfiblico, Inscrito no CNPJ n. 45.345.899/0001-12, com sede nesta
cidade, na Praga Emiliano Penha, n. 200, quatrocentes e sstenta e.tris (473) lotes assim distribuidos: QUADRA
10: LOTES 01 a 17; QUADRA 11: LOTES 01 a 34; QUADRA 12: LOTES 01 a 34; QUADRA 13: LOTES 01 a 34;
QUADRA 14: LOTES 01 a 34; QUADRA 15: LOTES 01 a 34; QUADRA 20: LOTES 01 a 18; QUADRA 21;
LOTES 01 a 36; QUADRA 22: LOTES 01 a 36; QUADRA 23: LOTES 01 a 36; QUADRA 24: LOTES 1 a 36;
QUADRA 25: LOTES 01 a 34; QUADRA 26: LOTES 01 a 32; QUADRA 27: LOTES 01 a 29; QUADRA 28:
LOTES 01 a 20; QUADRA 29: LOTES 01 a 09; para garantia da execucéo das obras, servicos de infra-esfrutura e
demals encarqos previstos,_decorrentes de implantacéo do LOTEAMENTO denominado Residencial “ALFREDO
BENEDETTI" no valor total de R$ 1.607.179,36 (um milh&o, seiscentos e sete mil, cento e sefénta e nove reais e
trinta e seis centavos),.demais cldusulas e condigbes constam do titulo. (Protocolo n® 13.500 de 26/03/2015).

Substituto do Oficia (Lair Franzoni Junior )
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AV-02/6.692 - (TRANSPORTE - CANCELAMENTO DE HIPOTECA). Em 24 de outubro de 2016, Consta da Av. 07
da matrfcula 5.230 do CRI de Morro Agudo/SP o que segue: Por Requerimento de 07 de outubro de 2016,
procede-se & presente averbag@io para constar que o MUNICIPIO DE MORRC AGUDO SP, j& qualificado,
autorizou o cancelamento da hipoteca registrada sob n° 05 daquela matriculz, ficandé liberado todos os loteg
caucionados, conforme Decreto Municipal n® 4.643 de 07/10/2016. Ndo sendo apresentads pela proptietéaria o
Termo de Verificac8o de Execucéo dag Obras e a Licenca de Operacéo de Loteamento da Cetesb. (Protocole n®
15.620 de 11/10/2016).

Escrevente osimeiri Cliaves Liporime Figcadore )

AV-03IG.SQ2 - (TRANSPORTE). Em D1 de dezembro de 2016. Consta ha Av.08 da matricula n. 5.230 o que segue:
Por requerimento datado de 05 de novembro de 2016, procede-se esta averbagso para constar que a proprietaria

recebeu da CETESB a LICENCA DE OPERAGAO DE LOTEAMENTO n. 04000184, datada de 31/10/2016, bem

como foi decretado pelo municipio o cumprimento de todas as exigéncias com relacio a execucio do
empreendimento, tudo conforme Decreto n® 4.646 de 03/11/2016, (Protocolo n. 15,759 de 17/11/2016). .
- ;
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Lair Franzoni Junior )
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Av.04/6.692 - (Alteracéo da denomma(;ﬁo dos logradouros) Em 06 de junho de’ 2018 Procede-se a presente

averbagdo para constar que as Ruas 11 @ 04 passaram a denominar-se RUA" BENEDITO ANTON]O DO .

NASCIMENTO e RUA CLARICE TOSTES DE CASTRO, respectivameite, tudo conforme Lei Mumclpal nt 2. 948‘
de 08/04/2015. (Proto ;::lo n® 18.120 de 16/05/2018).

Substituto do Ofictal { XU RAA W{Lalr Franzoni Junior )

AV-05/6.692 - (CADASTRO MUNlCIPAL) Em 10 de abril de -2023. Por Escritura Publica de Daq:ao em Pagamento '

de 08 de margo de 2023, do 2° Tabeliso de Notas de Ribeirsio Preto/SP, Livro 1.326, P4ginas 147/235, procede-se
esta averbacao para ficar constando- que o imével objeto da presente matricula esta atuaimente’ cadastrado ha.

Prefeitura Municipal desta cidade, sob n° 11.062.210.00, com cédigo do imével 16846, conformé certiddo da -

municipalidade datada de 06/03/2023.. (Protocolo n°® 25601 de 22/03/2023). -Selo Digital n°
146308331GMO0000574540G23D. . .

().,
Substituto do Oficial lly_'. 3 A \ (Lair Franzoni Junior )

R-06/6:692 - (DAGAO EM PAGAI\EENTO) Em 10 de abril de 2023. Por Escritura Pablica de'Dag:éo em Pagamento

de 08 de margo de 2023, do 2° Tabelido de Notas de Ribeirdo Preto/SP, Livro 1.328, Paginas 147/235, procede-se . -.

o. presente regtstro para constar que BENEDETTI & ARJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja

qualificada, deu em pagamento o imovel objeto dggta matricula 3 ARJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS .
LTDA., devidamente registrada na JUCESP sob n° 356227734539, inscrita no CNPJ n° 18.739.252/0001-00, com -

sede na Rua Américo Brasiliense, n° 1.856, 3° andar, Sala 34-B, Centro, Ribeirdo Preto/SP, pelo .valor de R$
8.121,06. Valor Venal do imovel: R$ 8.121,06. (Protocolo n® 25.601 de 22/03/2023). Selo Digital n°
146308321QY000057455MM235. . - i

a
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Substituto do Oficial ‘(&,Uvu ' (Lair Franzoni Junior )

. 7 7 g —
AV-07/6.692 - (INCORPORA(;AO) Em 30 de junho de 2023. Procede-se a presente averbagao para conslar que
conforme R-10/5.230, o imavel desta matricula estd submetido ao regime de incorporagsio imobili4ria-denominada
"CASAPATIO MORRO AGUDQ" nos termos do artigo 68 da Lei 4.591/1964, o qual sera c.omposlo por 156 futuras
casas Isoladas, de destinagio residencial, sendo que sobre o presente lote sera edificada uma casa resldenclal
auténoma, que receberd o n® 46, com a drea privativa coberla de 45,83 m* e a &rea privativa descoberm de 154,37
m?, com 02 {dois) dormitdrios, varanda, estarfjantar, circulagio, banho, cozinha e A.S. (4rea dé& senngo), ponforme:
planta arquivada em cartrio. (Protocolo n° 25905 de 01/08/2023). Selo Digital -n°
146308331QC000060876A0230. ' :

Substtuto o Ofiiaf vkvl'l J lwﬂvU . MV\(Lair Franzoni Jurior)

AV-08/6.692 - (AFETAGAQ). Em 30 de junho de 2023. Procede-se a pr&sente averbagao para constar’ ‘que a
|noorporagéo imobilidria registrada no R-10/5.230, foi submetida ao regime de afetagéo, conforme Av 11/5.230.
(Protocolo n® 25.905 de 0110612023) Selo Digital n® 146308331 F00000809770K23P

Substituto do Oficia /+ (Lair Franzoni Junior )
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AV-09/8.692 - (ALTERACAO DA DENOMINACAO SOCIAL). Em 15 de setembro de 2023. Por Requerlmento
datado de 02 de agosto de 2023, procede-se. a presente averbacfo para constar que a proprietaria teve sua
denominagdo social alterada para MAZZA URBANIZADORA LTDA, com nome fantasia . MAZZA
EMPREENDIMENTOS, devidamente registrada na JUCESP sob NIRE n® 35227734539, inscrita no CNPJ sab n°

{continua na ficha 02)
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18.739.252/0001-00, com sede na Rua Américo Brasiliense, n° 1.856, 3° andar, Sala 34-B, Centro, Ribeiro
Preto/SP, conforme Instrumento Particular de 5* Alteragdo Contratual, datado de 14/04/2023, registrado na
JUCESP sob n° 1.113.428/23-5 em 03/07/2023. 1Protocolo n° 26.228 de 21/08/2023). Selo Digital n°
146308331JR0000636865XV230.

Escrevente, : : (Marflia Borges Pereira )

R-10/6.692 - (HIPATECA) - Em 22 de margo de 2024. Por Contrato de Abertura de Crédito e MGtuo, com carater
de escritura publica, na forma da Lei 4.380/64, datado de 05 de janeiro de 2024, a proprietariafinterveniente
- hipotecante MAZZA URBANIZADORA LTDA, ja qualificada, deu o iméve! desta matricula em primeira e especlal
: hipoteca, transferivel a ferceiros, a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, devidamente registrada na
i JUCIS-DF sob NIRE n® 53.5.0000038-1, inscrita no CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
i Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Bras(fia-DF, para garantia da divida da devedora ALEA S.A., devidamente registrada na
* JUCESP sob NIRE n° 35300567251, inscrita no CNPJ sob n® 34.193,6837/0001-63, com sede na Rua Boa Vista, n°
289, 8° o 9° Pavimento, Sala 03, Centro Séo Paulo/SP, np valer de R$ 4.368. 942,7 {quatro milhdes, trezentos e
sessenta e oito mil, novecentos -e quarenta e dois reais e setenta e dois centavos), com prazo fotal de -
construgéoflegalizagfio de 36 meses e amortizagéio de 24 meses, com taxa de juros (a.a.): nominal de 8,0000% &
efetiva de 8,3000%. Fica fixado, para fins do artige 1.484 do Cédlgo Civil, o valor de R$ 8.016.000,00, juntamente
com outros iméveis, conforme R-64 da matricula 5.230 desta Serventia. Demais cliusulas e ¢ondigSes constantes
do tI;qu (Protocolo n° 27.110 de 08/03/2024). Selo Digital n® 146308321 EBO00072164PB247.

Substituto do Oficial MM{LEIT Franzoni Junior ) CANCELADO Av. ﬁ__

R

AV-11/6.692 - (CANCELAMENTO DE HIPOTECA). Em 13 de junho de 2024. Por Instrumento Particular, com
cardter de escritura plblica, no ambito do programa Minha Casa, Minha Vida, datado de 17 de abril de 2024,
procede-se a presente averbagfio para constar que a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, jé qualificada,
autorizou o CANCELAMENTO DA HIPOTECA registrada sob n* 10 nesta matricula, conforme item 1.5 do
mencionado contrato. {Protocolo n® 27.473 de 03/06/2024). Selo Digital n® 146308331WR000075083PR24Q.

Substituto do Oﬁcia\ | 1l @ ‘ A M{Lair Franzoni .Junio_r )

- J -
R-12/8.692 - (VENDA E COMPRA) - Em 13 de junho de 2024. Por Instrumento Particular, com carater de escritura
pubiica, no &mbito do programa Minha Casa, Minha Vida, datado de 17 de abril de 2024, procede-se o presente
registro para constar que MAZZA URBANIZADORA LTDA, ja qualificada, transmitiu 2 MATHEUS HENRIQUE
MAMINHAGUI GILIO LIMA, RG n°® 62.146.804-6 S$SP/SP, CPF/MF n° 519.389.158-71, brasileiro, agente
administrativo, solteiro, maior, residente e domiciliado na Avenida José Dias de Almeida, n® 781, Nosso Teto,
Moiro Agudo-SP, o imdve! objeto da presente matricula pelo valor de R$ 42.500,00. Valor Venal do imével: R$
8.514,00. (Protocolo n® 27.473 de 03/06/2024). Selo Digital n°® 14630832100000075084VH24P

Substituto do Oficial C %“& 9 1“ Hﬁ\w (Lair Franzoni Junior )

R-13/6.692 - (ALIENAGAO FIDUCIARIA). Em 13 de junho de 2024. Nos termos do instrumento objgto do R-12, o
proprietario MATHEUS HENRIQUE. MAMINHAQUI GILIO LIMA, ja qualificado, alienou fiduciaiamente o imével a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, devidamente registrada na JUCIS-DF sob NIRE n° 53.5.0000038-1, inscrita no
CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasllia-DF, em garantia do
pagamento da divida no valor de R$ 149.600,00, destinados a aquisigiio de terreno e construgio de imdvel
residencial urbang, com periodo de amortizagao de 420 meses, com encargo inicial de R$ 854,38, ja acrescido de
Juros de 5,5000% nominal e efetivo de 5,6407% ao ano, calculado pelo sistema de amortizagéq Price, vencendo-se
o primeiro encargo mensal no dia 16/05/2024. Foi' esnpulado © valor do imdvel para efeitg, dexvenda em publico
leildo em R$ 187.000,00. Demais cldusulas e condigdes constantes do titulo. (Protocolo n°® 27.473 de
03/06/2024). Selo Digital n° 146308321TECD0Q75085KR24C.
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AV-14/6.692 - (CONSTRUCAO). Em 08 de maio de 2026. Procede-se a presente averbago para constar que
conforme Av-172 da Matricula 5.230 desta Serventia, 2 CASA RESIDENCIAL, com a area privativa coberta de
45,63 metros quadrados, mencionada na Av-07 desta matricula, foi concluida, a qual recebeu o n° 46 da RUA
BENEDITO ANTONIO DO NASCIMENTO — CEP n° 14.645-718. {Protocolo h® 30.589 de 24/04/2026). Seio
Digital n° 146308331NS000101198VD26U.

Substituto do Oﬁda@;ﬁﬂaj‘lﬂéﬁMM(Lair Franzoni Junior )

~F

AV-15/6.692 - (CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE). Em 04 de setembro de 2026. Por Reguefimento de
Consolidagdo da Propriedade, datado de 31 de agosto de 2026, tendo em vista a regular notificagdo do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgacdo da mora referente ao Instrumento Particular registrado sob n°® 13 desta
matricula e mediante recolhimento do TSI, procede-se a presente averbago para constar a CONSOLIDAGAD
DA PROPRIEDADE em nome da credera fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de

- R$ 193.533,58, devendo a credora cumprir as obrigacdes determinadas pelo artigo 27 da Lei 9.514/97. (Protocolo

n° 30.737 de 28/05/2026). Selo Digital n® 1463083315M000105940MN26F.

Substituto do Oﬁcial\ vl U{)j i : ?lv ! (Lair Franzoni Junior )
- T
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Registro de Imdveis e Anexos de Morro Agudo - SP
CERTIDAO

CERTIFICO E DOU FE, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015 de 31/12/73, que este
documento contém o inteiro teor da matricula nele reproduzida, nada mais havendo a certificar,
inclusive com relag@o a alienagdes, onus reais e registro de citagdes de agdes reais ou pessoais
reipersecutérias e foi extraida sob a forma de documento eletrdnico, mediante processo de
certificag@o digital disponibilizado pela ICP - Brasil, nos termos da Medida Provisoria n® 2.200-2, de
24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, bem como
comprovada a autoria e integridade. Certidao assinada digitalmente. Serventia aberta em 23 de
novembro de 2009.

Eu, Naiara dos Santos Borin, Escrevente, conferi, imprimi e assinei a presente certidao.

Morro Agudo, 04/09/2026 - 14:37

Naiara dos Santos Borin, Escrevente

0O Prazo de validade desta certiddo é de 30 dias para Lavratura de atos Notariais, conforme ltem 15,
"c" do Capitulo XIV da NSCGJ - SP.

Protocolo N° 30737
Oficial Estado Sefaz Reg. Civil |Tribunal ISS Min. Pablico |Total
45,88 13,04 8,92 2,41 3,15 2,29 2,20 77,89

Para Verificar a Autenticidade do Documento acesse o site: https://selodigital.tjsp.jus.br/

Selo: 1463083C35C000105941HQ262
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