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REGISTRO GERAL CNM:088583.2.0057445-53

MATRICULA ELETRONICA
LIVRO 2

730021
MATRICULA FoLHA— 11° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
57.445 FOl RIO DE JANEIRO - RJ

IMOVEL: Apartamento n? 101 Bloco I ,na Rua Monsenhor Magaldi no 21@
com 1/24 do terrenc e com direito a uma vaga para guarda de um autc
movel no pavimento de acesso, (freguesia de N,S.D' Ajuda) medindo -
0 terreno 22,55m de frente, 23,60m nos fundos; 47,48m a direita e
54,20n a esquerda; confronta: a direita com o lote 18 da quadra 36,
do PA n? 1791; & esquerda com o lote 2 do PA 33.846 e nos fundos, -
com os lotes 35, 36 e 56, do PA 1791, Inscricao n9 1.612.422-3.- =
CL 4669.- ProErletarl a:W.GUEDES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,-

com sede nesta Cidade, CGC n%® 34.023.903/0001-00.- Titulo de Propri
edade L@ 2 F/8 as fls. 133 matricula n?® 19.268 R.4 O Memorial de -
Incorporagao foi registrado no livro 2 F/8 as fls. 133 matricula, -

n® 19,268, R.5 0 imovel teve habite-se em 17 de janeiroc de 1983,---

AV 1/57.445.-0NUS (HIPQTECA): O imovel acha-se hipotecado & CAIXA -
ECONOMICA FEDERAL com CGC n? 00.360.305/0198-08, conforme registro-
feito no Livro 2 F/8, as fls. 133 matricula n® 19.268, R.8 Rio.de -
Janeiro, 25 de maio de 1983.---=-=---—mmmmmm e

AV-2/57.445.-DESLIGAMENTO DE HIPQTECA:De acordo com Contrato Parti-
cular de 29 de margo de 1983, hoje arquivado, fica o imovel desligal
do da hipoteca constante da AV.l em virtude de autorizagao dada pe-
la credora. Rio de Janeiro, 25 dg maio de 1983,--—====ccecmcmcmuaa-

R-3/57.445.-COMPRA E VENDA: Pelo mesmo titulo da AV.2 a proprieta-
ria qualificada na matricula vendeu ¢ imovel pelo prego de CR$-----
CR$13,109.266,50, a JACINTHO CAMPOS, advogado, e sua mulher NOEMIA-
CAMPOS, do lar, brasileiros, casados pelo regime da comunhao de -
bens inscritos no CPF sob o n9039.929.007397, residentes e domici -
liados nesta cidade. O imposto de transmissao foi pago em 05 de -
abril de 1983, pela guia n? 24/06.645, Rio de Janeiro, 25 de maio -
de 1983, e e e e

R-4/57.445.-HIPOTECA:Pelo mesmo titulo da AV.2 os adquirentes qua -
lificados no R.3 deram o imovel em primeira hipoteca a CAIXA ECONO-
MICA FEDERAL, com CGC n? 00.360.305/0198-08 em garantia da divida -
de CR$11,789.266,50. a ser paga em 180 meses, a contar de trinta -
dias da data do titulo aos juros de 10% ao ano, e demais cliusulas~
e condigoes constantes do Contrato. Rio de Janeiro, 25 de maio dd
1983 mm e e e e e e o '

AV,5-57445/RETIFICAGAO DA INSCRIGAO PREDIAL E DO CODIGO DE LOGRADOURO({CL):
{Protocolo n® 519979 de 25/01/2011): De acordo ' com o requerimento de
25.01.2011, e espelho do IPTU/2011, hoje microfilmados, fica retificada a
presente matricula, em sua abertura, para constar que o imdvel dela objeto
encontra-se inscrito na Prefeitura desta Cidade s ~Nn% 1.612.422.4 com o
cédigo de Logradouro (CL) sob o n® (4.66%.8, e ndo romo e

Rio de Janeiro, 23 de fevereiro de 2011. O Oficial:

AV.6-57445/CANCELAMENTO DE HIPOTECA (R.4): (Protocolo n® 519980 de 25/01/2011)
De acordo com o Instrumento Particular de 21/12/2010, e requerimento de
25.01.2011, hoje microfilmades, fica cancelada a hipoteca objeto dos ato R.4,

CONTINUA NO VERSO
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em virtude de quitagdo e autorizagdo dadas pela <Cradora - CAIXA ECONGMICA
FEDERAL, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia ~ DF.

Rio de Janeiro, 23 de fevereirc de 2011. O Oficiai\

AV.7-57445/RETIFICAGAO DE CPF (R.3): De acorde com o artige 213, incise I,
alinea a, da Lei n® 6015/73, c/c artigo 683, Inciso I, alinea a, da
Consolidacdo Normativa da Corregedoria Geral da Justiga do Estade do Rio de
Janeiro, ¢ titulo que deu origem aos atos AV.2, R R.4, arquivado neste
Cartério em 25.05.1983, fica retificado o ato R.3 constar que Jacintho
Campos, ali qualificado, encontra-se inscrito no CP
B8G GOMD: EOBELON i~ e T T T R R T D R T .
Rio de Janeiro, 23 de fevereiro de 2011. © Oficial:

R.8-57445/COMPRA E VENDA: (Protocolo n® 519978 de 25/01/2011) De acordo com o©
Instrumento Particular n® 155.550.802.838 de 20/12/2010, hoje microfilmado,
JACINTHC CAMPOS, advogado, CPF/MF n° 039.929.007-97, e sua mulher NOEMIA
CAMPOS, do lar, CPF/MF n® 011.965.667-12, casados pelc regime de comunhdoc
universal de bens, antes da Lei 6515/77, brasileiros, residentes e domiciliados
nesta cidade, venderam ¢ imével desta matricula a ANA LUCIA INACIO SILVA,
servidora publica, CPE/MF n°® 460.142.767-34, e seu maride JORGE DO ROSARIO
SILVA, autdénomo, CPF/MF n° 348.981.587-49, casados pelo regime de comunhdo de
bens, antes da Lei 6515/77, brasileiros, residentes e domiciliados nesta
cidade, pelo prego de R$177.000,00, sendo a quantig” d¥ RS77.000,00 satisfeita
com recursos prdprios. O imposto de transmissdo foif pagb pela guia n® 1.535.188
em 30.12.2010, ————-—cmmmmr e et m s e s e - .
Ric de Janeiro, 23 de fevereiro de 2011. O Oficial:

R.9-57445/ALIENAGAO FIDUCIARIA: (Protocolo n® 518978 de 25/01/2011) De acordo
com o documento que deu origem ao ate R.8, os adquirentes ali mencionados e
qualificados, na qualidade de fiduciantes, deram o imovel desta matricula em
Alienagdo Fiduciaria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia - DF, em garantia de uma divida de R$100.000,00 a ser paga
em 240 meses, calculada pelo Sistema de BRmortizagdo: SAC, & Taxa Anual de Jurocs
de 10,0262% (nominal) e 10,5000% (efetiva), com vencimento da 1% prestagido em
20/01/2011, no valor total de R$1.469,73; tudo na fo do artige 22 da Lei n°®
9514/97, sendo atribuido ao imdvel para efeites do aYtige 24, Inciso VI, o©
valor de R$165.000,00. Demais cléausulas e condigdes, as/copstantes do Titulo.--

Rio de Janeiro, 23 de fevereiro de 2011. O Oficial:

AV.10-57445/CANCELAMENTC DA ALIENAGAO FIDUCIARIA (R.9): (Protocclo n® 555746
de 02/05/2013) De acordo com o Instrumento Particular de 16/04/2013, hoje
microfilmado, fica cancelada a alienag¢do fiduciédria objeto do ato R.9, em
virtude de quitac¢do e autorizagdo dadas pelo(a) credor?@) CAIXA ECONGMICA
FEDERAL, CNPJ n°® 00.360,305/0001-04, com sede rasilha - DF, ficando
consolidada em favor do(a)(s) proprietdrio( ificadofa} (s) no ato
R.8, a plena propriedade do imdvel.----------
Rio de Janeiro, 05 de junhe de 2013. 0 Oficia

R.11-57445/COMPRA E VENDA: (Protocolo n® 555746 de 02/05/2013) De acordo com
) Instrumento Particular n® 1.4444.0270391-2 de 16/04/2013, hoje
microfilmado, ANA LUCIA INACIO SILVA, servidora plublica, CPF/MF n°®
460.142.767-34, e seu marido JORGE DO ROSARIO SILVA, vendedor, CPF/MF n°
348.981.587-49, casados sob © regime de comunhdo de bens, antes da Lei
6515777, brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade, wvendeu(ram) o
imével desta matricula & 01-PATRICIA CORREA AZEVEDO, brasileira, solteira,
maior, militar, CPF/MF n® 107.178.817-50, residente e domiciliada nesta
cidade, 02-EDUARDO XIMENES DE CARVALHO, brasileiro, solteiro, maior,
assistente técnico administrativo, CPE/ME n°® 092.288.847-70, residente e
domiciliado nesta cidade, pelo prego de R$350. 0, ‘sendo R598.862,11
satisfeitos por recursos préprios e R$9.13%,89 col récursos da conta
vinculada do FGTS. O Imposto de Transmisséo foi ° 1771314 em
N . e R e >
i Ric de Janeiro, 05 de junho de 2013. O Oficial:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AL6S4-ZJACH-EAQCD-M8V7M
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R.12-57445/ALIENAGAO FIDUCIARIA: (Protocolo n® 555746 de 02/05/2013) De acordo
com o documento que deu origem ac ato R.11, ofa) (s} adguirente(s) ali mencicnado
{a) (s) e qualificado(a) (s), na qualidade de fiduciante(s}, deu({ram) o imdvel
desta matricula em Alienagio Fiducidria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, em garantia de uma divida de
R$242.000,00 a ser paga em 420 meses, calculada pelo Sistema de Amortizagdo:
SAC, & Taxa Anual de Juros de 8.0000% (nominal) .e._8.3000% (efetiva), com
e R$2.383,70; tudo na

vencimento da 1? prestagdo em 16/05/2013, no valo
forma do artigo 22 da Lei n® 9514/97, sendo atrj
artigo 24, Inciso VI, ¢ valor de R$345.000,00.
constantes do Titulo.-s=+w-rromecreccrrccncccnee-
Rio de Janeiro, 05 de junho de 2013, 0O Oficial:

AV.13—57445/INTIMAQAO/DILIGENCIA NEGATIVA/EDITAL/DECURSO DE PRAZO:
Protocolo: 719710 de 21/01/2026. ) Documentos
apresentados/digitalizados: Oficios n® 663516/2026 de 21/01/2026,
20/02/2026, 18/03/2026 e 28/04/2026, todos da CAIXA ECONOMICA
FEDERAT,, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, na gqualidade de c¢redora

fiducidria no ato R.12 desta matricula, instruidos pelas Certiddes
Negativas expedidas em 30/03/2026, 10/04/2026 e 25/05/2026, todas
pelo Cartério do 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos/RJ
(Carta de Notificagdo n° 1176333 e 1177694). Encargos vencidos e ndo
pagos: 16/09/2025 a 16/12/2025; 16/01/2026 a 16/04/2026. Base
Legal: Artigo 12 do Provimento CGJ/RJ n® 02/2017. Nome do devedores
fiduciantes gque foram intimados wvia publicacdo do Edital: 01-

PATRICIA CORREA AZEVEDO, CPE/MF n° 107.178.817-50 e 02-EDUARDO
XIMENES DE CARVALHO, CPF/MF n° 092.288.847-70. Datas e numeros das
Publicacdtes do Edital Eletror . 20/07/2026 (Publicagdo n°
i 1907/20286), 21/07/2026 (Publicagdo n°® 1908/2026) e 22/07/2026
© (Publicagao n° 1909/2026) no Diario do Registro de Iméveis
Eletrénico - (www.registrodeimov rg r), conforme determina o
Provimento CGJ/RJ n® 56/18 de 11.12.2018 publicado no D.O. de
13/12/2018; tendo decorrido o prazo (15 dias) para a purgacgdo da
mora, nos termos do artigo 26 paragrafos 1° e 4° da Lei n® 9.514/97.
Selo Eletrdnico: EFDZ 21654 PZN. Rio de Janeiro, 20 de agosto de
2026. Ato assinadc eletronicamente por Jodc Carlos Alves Sequeiros,
Oficial Substituto, Matricula n° 94/1723-. - = = — = = = = — - - -

reis . ora

KV.14-57445/CONSOLIDAQ§O DE PROPRIEDADE: Protocolo: 730021 de

15/09/2026. Titulos Aquisitivos/digitalizados: Requerimento de
Consolidagdo e Cancelamentc da CCI e Oficio n® 663516/2026, ambos
expedidos em 15/09/2026 pela Credora Fiduciaria. Devedores

Fiduciantes/Transmitentes: 01-PATRICIA CORREA AZEVEDO, CPF/MF n°
TOT T8 81T 7T—=50 e 02-EDUARDO XIMENES DE CARVALHO, CPE/MF ne

092, 288.847-705 Adguirente do imével desta matricula: CAIXA
ECONGMICA FEDERAL, CNEJ n°® 00.360.305/0001-04. Motivo da
Consolidacdo: Falta de purgagdo de mora no prazo legal, em gue foram
constituidos devedores, os fiduciantes acima qualificados. Base
Legal: Artigo 26 paragrafo 7° da Lel 9.514/97. Valor atribuideo para
consolidacdo da propriedade: RS 391.632,69. MNamero da guia do
imposto de transmissdo: 3006204. Data do pagamento do imposto de
transmissdo: 09/09/2026. Valor atribuido a 100% do imdvel pela
Fazenda Municipal como base de calculo: RS BYl1.657,; 69, Selo

Eletrénico: EFEQ 58141 FKR. Rio de Janeiro, 18 de setembro de 2026.
Ato assinado eletronicamente por Allan Scuza da Silva, Oficial
Substituto, Matricula n° 24/16128-. - - - — = = = = = - — — - - - -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AL6S4-ZJACH-EAQCD-M8V7M

AV.15-57445/CANCELAMENTO DA ALIENA(;KO FIDUCIARIA (R.12): Protocolo:
730021 de 15/09/2026. Documentos apresentados/digitalizados:

Reqguerimento de Consclidagdo e Cancelamento da CCI e Oficio n°
€63516/2026, ambos expedidos em 15/09/2026 pela Credora Fiducidria.
Alienagdoc Fiduciédria cancelada: 2 constante do ato R.12 desta

ricula. Motivo : Em virtude da consolidagdo de propriedade

CONTINUA NO VERSO
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constante do ato AV.14, conforme dispeste doe Artige 1.488, do
CNCGJ/RJ. Selo Eletrdnico: EFEOQO 58142 XNO. Rio de Janeiro, 18 de
setembro de 2026. Atc assinadce eletrconicamente por Allan Scuza da
Silva, Oficial Substitute, Matricula n® 94/16128-. - — — — — — — — —

Os Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n°45/2017, regulamentam a emissdo e o
uso de certidoes eletronicas pelos servigos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro.---=-===-=-=----

De acordo com o Art. 1055, § 1° do CNCGJ, essa certidao consigna as prenotagées efetuadas até
o dia anterior a data de sua expedi¢gdo, bem como os registros ou averbagoes. Essa certidao foi
confeccionada em 18/09/2026 as 15:57h.

CERTIDAO - 11° REGISTRO DE IMOVES - CNPJ 27.128.834/0001-33

Certifico e dou fé, que a presente copia é reprodugéo auténtica e fiel da Ficha-Matricula a que se refere, extraida nos termos do
Art. 19 § 1° da Lei 6.015 de 31/12/1973, dela constando a situagdo juridica, todos os eventuais 6nus reais, indisponibilidades,
citagdo de agdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imovel. O referido é verdade.

Emolumentos: 124,08 Poder Judiciario - TJERJ
2% PMCMV 2,48 Rio de Janeiro, 18/09/2026. Corregedoria Geral da Justica
20% FETJ: 24,81 Selo Eletrénico de Fiscalizagao
8,5% Funperj 10,54 EFEO 58143 GIV

8,5% Fundperj:: 10,54 ASSINADO DIGITALMENTE 3 'E

6% Funarpen:: 7,44
1% Funpgalerj: 1,24 Eunice do R. da Silva (Escrevente), Matr. 94/13872

Iraelson F. da Silva (Escrevente), Matr. 94/21754
0, .
1% Fundac: 1,24 Ismael M. F. dos Anjos (Escrev ente), Matr. 94/20837

1% Funpgt: 1,24 Marcos Andre da S. Ribeiro (Escr.), Matr. 94/14737 B B _
Selo Fiscal: 3,27 Ricardo G. da Conceigao (Escrevente),Matr. 94/17231 Consulte a Val'dad?.qo selo em:
5,26% I.S.S.: 6,66 Maria Cristina R. de Souza (Escrevente), Matr. 94/18611 http://w w w .tjrj.jus.br
Total: 193,54
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