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Valide aqui

este documento XTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Senico de Registro, no Liwo n°® 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:
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m 202 do Bloco 0B do condominic ediicio denominado " NOYVA
PRIMAVERA I, situadn na rua Machadinhe, sende a unidade auténoma localizada no segundo
pavimento, de fundes e a direita de quem de frenie olhar o Bloco § pelo seu acesso, com area
privativa real de 41.12m?®, drea de uso comum de divisdo proporcional real de 21,57m® e area real
total de 62.76m=2, cabendo-lhe a fragdo ideal de 0,003125 do terrena e das coisas de USO COMUM.
EBloco 8: situado na primeira linha de blocos de quem de frents observar o empresndimento psela
rua Machadinho, aos fundos do Bloco 7, sendo nesta posiciioc o segundo a coniar da frente aos
fundos e o gquano a contar da dirsita para a esguerda.

PARTES DE USO COMUM: S30 partes de utiizagdo comum pelos conddminos, inalienaves 2
indivisiveis, tudo que, pela sua natureza, possa servir indistirtamente ao funciohamento e
utilizagio global, dentre as quais, as fundagbes, a rede geral de distribuicdo de agua, esgoto, gas
2 eletricidade, areas de circulagio de velculos, dreas de circulacdo de pedestres, portaria,
zeladoria, banho zeladoria, copa, hall, churrasqueira, saldo de festas, WC femining, WC
masculine, areas de lazer, medidores, quadro DG, castelos d’agua, casa de bombas, depodsito de
lixo, bicicletarios, além de 160 (cenio & sessenta) vagas de estacionamento de veiculos, todas
descobertas & com capacidade para um weiculo, sendo 4 {guatre) destaz vagas de
estacionamenio adapiadas a portadores de necessidades especiais (P.N.E.} ¢ 3 (pite) vaoas
destinadas 2 idosos, todas localizadas no tdrreo geral, além do tetreno onde se assenta o
condominio, 2 saber: TERRENG, com area superficial de 10.502 05m?2, caracterizado como o
Lote 2 do Loteamento Residencial Nova Primavera, localizado em Canoas, na zona urbana, no
bairro Rio Branco. lado par da rua Machadinho, na esquina formada pela via Projetada e rua
Wachadinho, confrantando-se ao NORTE, por onde faz frente & mede 124 568m, caom a rua
tdachadinho;, ag SUL, por onde faz fundos e mede 125 20m, com Marco Migusl Cafruni; ac
LESTE, em dois segmentos, o primeairo inicia junto a divisa norte no sentido norceste-sudeste, par
5,35m & o segundo no sentido norts-sul, par 77 29m, ambos com drea denominada via Projetada;
e ac OESTE, por 82,61m, com 0 lote 1, de Tenda Negocios imobiliarios S/A. Situado no
quargirdo formado pelas ruas Machadinho, Boa Vista e Boa Esperanga, via Frojeiada e dique da
BR 4438

PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SiA, inscrita no CNPJ sob niUmerc
09.625.762/0001-58, com sede na rua Alvares Penteado, n® 61, bairro Centro, em Séo Faulo/SP.
REGISTRO ANTER!ICR: Matricula n? 158,
Protocaolo n® 388247, Livre 1-AL em 08/04,
Escrevente, Michelly Ruckert Bom. o
CA. RE12 .90 Selo: 0103.01.1900002. 51972 - R$1.40; (103.02.1900010.158473 - R$1,90,

Ay 1182 081 — Canoas, 20 de abril de 202 OBSERVAGﬁ.D.

Averbo, para os fins do disposto no artige 780, §2° da CHNNR-CGJWRS (Provimento n®
001/2020-CGJ/RE), que o imovel desta matricula, por se tratar de ohra projetada, esta
pendente de regularizacdo registral no gque tange a sua conclusio (averbacio da construgia
e registro da instiiuicio de condominic). Incorporag8c imobiligria regisirada sob n® R.3 da

162.081
— MATRICULA —

matricula n® 158.653. 4
Frotocalo n® 388247, Livro 1-AL, datade ‘@9 de abril dg 2020,
Escrevents, Michelly Ruckert Bom. T

B R [continua nNo verso)
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AV.2182.081 — Canoas, 20 de abril de 2020, TRANSPORTE - RESTRIGAD AMBIENTAL.
Conforme Av 2, da matricula n® 158.653, Livio 2-RG, deste Servigo de Registro {que & a origem
desta matricula), averbo o transporte da restricho ambiental, nos seguintes termos: "Conforme
instrumento particular de incorporaglo imobilidra de 3172018, instruide de Licenga de
Instalagao n® 86/2019, expedida pelo Municipio de Canoas/RS, memorial descritivo, planta e
respectiva ART/CREA, averbo gue existern fragmentos florestais em estagio médlo de
regeneragao, composia de manchas somande uma area superficial de 594,72m?. assim
descritas: 1) Mancha 1 com uma arsa superficial de 13 82m?2, com as coordenadss do seu centro
E= 431014.948m & N= 8636050.948m, distante este ponto 8,83m da divisa norte do lote 2,
alinhamento da rua Machadinhe & 3.05m da divisa leste do lote 2, alinhamente da via Projetada, a
respectiva mancha compreende os exemplares arbdreos n°s 1 da espécie bulia odorafa, e 2 da
sspécie fious cestrifofia, com as seguintes localizagbes: E481044.53, N:6686051. 1%, e
E:4B1015.14, N:BG6BGDS30.93, respectivamente; 2y Mancha 2 com uma area supefficial de
81,22m° com as coordenadas do seu centro E= 481018 .843m & N= BBB6035.808m. distante ests
ponta 24.56m da divisa norte do lote 2, alinhamento da rua Machadinho & 3.26m da divisa leste
do lote 2, alinhamento da via Projetada, a respectiva mancha compreende os exemplares
arbdrecs n°s 68 da espécie enferolobium conforiisifiguum e 70 da espécie cinnamomurn
zeylanicum. com as seguintes logalizaghes: E481017.33, MN:BSEBG6032.38: = E481019.38,
M:6886036.86, respectivaments; 3) Mancha 3 com uma area superficial de 58,38m2 com as
coordenadas do seu centro E= 480995 261m e N= 8686018.174m, distante este ponto 35,27m da
divisa norte do lote 2. alinhamenta da rua Machadinhe & 30.8¥m da divisa leste do lote 2,
alinharmente da via Projetada, a respectiva mancha compreende os exemplares arboreos n°s 20
da espécic aflophyius edulis e 22 da espécie affophyius edulis, com as seguintes localizacdes:
E:4B80863 45 N:GESE015.156; e E:450986. 15, N:BGE6018.44, respectivamenta; 4} Mancha 4 com
uma area superficial de 378.49m? com as coordenadas do seu centro E= 481020.795m & N=
GH586011.845m, distante este ponto 33, 14m da divisa sul do late 2 e 8,17m da divisa leste do lote
2, alinhamento da via Projetada, a respectiva mancha compresnde os exemplares arbdreons n's 4
da espécie ficus angustifolia, 38 da espécie dracena sp.. 42 da especie cinnamamum Zevlarfoum,
44 da especie offrus sp., 48 da espécie sugenia involucrata, 50 da espécie aflaphylus edulis, 52
da espécie schinus ferebinthifolius, 54 da especie chwmamomum zeylanicum & 56 da egpécie
brunfelsia unffiora, com as seqguinies localizagBes: E481027.10, N:BAAG000.51; E481010.62,
N.BE886012.11; EM4B8i1010.93, N:G68BEGS00D17; E481018.24, N:8686000.90; E481018.32,
N:GB36005.44;, E4831021.27, WN.G6B36005.54;, E481026.04, N:668600245; E:481018.95,
N:6686020.158; o E481016.08, NIGEBS021.03, respectivaments; & 5] Mancha § com uma area
superficial de 63,29m2, com as coordenadas do ssu centro E= 481033.005m & N= 5685985 .070m,
distante este ponio 7.84m da divisa sul do lote 2 e 2,892m da divisa leste do lote Z, alinhamento da
via Projetada, a respectiva mancha compreande os exemplares arbérecs n®s 21 da espécie
mangifera indica, 23 da espécie mangifera indica e 25 da esgpécie trema micrantha, com as
seguirtes localizagdes: E:481031.23, N.GEE5D88.21; E 48102999, N:G685851.33; 8 E:481033.86,
N:S6850988.12, regpectivamente.”

Protocola n® 386247, Livro 1-AL, datado de 08 de abrit de 2020,

. [continua na fotha 4. 1
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Canopas,

Esfzrevente Michely Ruckert Bom. _
CA. R$42,20. Selo: 0103.01.1900008, 51 74 - R$1,40; 0103.04.1900006.40939 - R$3,30
Av.3/162.081 — Canoas, 20 de abril de 20R0. TRANSPORTE - PATRIMONIO DE AFETACAO.
Conforme a Av.4, da matricula n® 158 653, Livro 2-RG, deste Servico de Registro (que & a origem
desta matricula), & incorporagdo imobilidria que deu origem & unidade auténoma dests
matricula foi submetida ao regime de afetagio, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n
4.591/1964.,

Protocolo n® 386247, Livro 1-AL, datada
Escravente, Michelly Ruckert Bom, 7722 e e =
CA. Nihil. Selo: 0103.01.1800008 51875 YNihil; 0103.04, 189000086 40840 - Nihil

R.4/162.081 — Canoas, 20 de abril de 202p. HIPOTECA.

OB.IETO; O imdwel desta matricula.

DEVEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SfA, inscrita no CNPJ sob numero
05.825.782/0001-58, com sede na rua Alvares Pentsacdo, n® 61, bairro Centro, em 5S40 Paulo/SF.
CREDORA; CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob aiimers 00.360.305/0001-04,
com seds em Brasilia/DF.

TITULQ: Instrumente Particular (Conirato n® 8,7877.07608205-2), firmado com base nz Lei n°
4 380/1964, em S3c Paulo/SF, zos 17/01/2020 (no dmbito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMVY). C objeto acima especificado foi dado em hipoteca de primelro grau, para
garaniia de divida no valor de R511.8532.606,37, juntaments cam ouiras 119 unidades auténomas
do "Mova Primavera ", conforme R.86 da matricula n® 158.653. Prazo de amortizacio: 24
meses. Juros: 8.0000% a.a. {taxa nominal} & 8.3000% a.a. {taxa efetiva). Para os fins dc artiggo
1.484 do Cadiga Civil, a garantia foi avaliada em R$16.620.000,00.

CBS: Registro fefio nos termos do artigo -A da Lei n® 6.015M973.

Protocolo n® 386247, Livro 1-AL, datado d de abril de 2024Q.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.- -2
CA. Nihil. Selo: 0103.01_1900008.51976 +Nihil; 0103.04.1900008.40941 - Nihil

Av.5/162.081 - Canoas, 23 de junha de 2d2u:"C'ANcE'LAMENTo - HIPOTECA.
Em razbo de Instrumente Particular (Contrato n® 8 ¥877.0783036-8), firmado pela parte credora,
em 21/02/2020, procedo ao cancelamerge.gdo ragistro da hipoteca constante do R.4.

Protocolo n® 387910, Livro 1-&M, datadd ds
Escrevente, Michelly Ruckert Bom,
NS, Nihil. Salo; 0103.01.120000%, 75200 \\Nikil; 0103.04.1900008.48257 - Nihil

R.6/162.081 — Caneoas, 23 de junho de 2020. COMPRA E VENDA.

CBJETO: & imdveal desta matricula.

TRANSMITENTE: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SIA inscrita no CNPJ sob ndmero
0% 825 762/0001-58, com sede na rua Alvares Penteado, n® 81, 1* andar, sala 01, baitro Centro,
em S&c Paulo/SP,

INTERVEMNIENTE CCONSTRUTORA: CONSTRUTORA TENDA SfA, inscrita no CNPJ nimero
71.476.527/0001-35, com sede na rua Alvares Penteado, n® 61, 5° andar, bairro Centro, em Sao
PaulﬂfSF-‘

9 de abril de 2020.

GDI'ItI 1 ua I'II:.|I ‘I.I’E FEO
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no GPF nuimero 858.538.180-68, residente e domiciliado na rua Jodo Danisl Martinelli, n® 88, bairro
Famrapos, em Porio Alegre/R3,

TITULS: Instruments Particular {Contrato n® 8.7877.0783036-8), firmado com base no artigo 61 da
Lei n° 4.380/1864, em CanoasfR3, aos 21/02/2020 {ne dmbito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV). Imdvel vendido pelo preco de RE120.210,48, sendo R$99,00 pagos com recursos
propriog, R$2.310,16 com recursos da conta vinculada do FGTS, R$23.200,00 com recursos
concedidos pele FGTS como desconto & R$94 801,32 com recursos da financiaments, garantido
pela alienacac fiduciaria abaixo registrada. Avaliagio fiscal de RE120.210,48, em 12/03/2020. ITBEI
quitﬂdn_ r\l

Protocolon® 387810, Livro 1-AM, datad 12 de junho de 2020.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

NS. R$328.10. Selo: 0103.01. 1800008 %281 - R$1,40;, 0103.07.1200007.02852 - RE38,60
R.7/162.081 — Cancas, 23 de junho de 2[!2(). ALIENACAD FIDUCIARIA EM GARANTIA.

GBJETO: O imbvel desta matricula.

DEVEDOR FIDUCIANTE: LEONARDO DA SILVA MAZZONI brasileiro, motorista, solteiro, maior,
inscritc ng CPF nimerc 858.588.180-63, residente & domiciliado na rua Jodo Daniel Martinefli, n®
83, bairro Farrapos, em Forto AlegrefRS,

CREDCORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONGMICA FEBERAL, inscrita no CNPJ sob nldmero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/LF.

TITULG: Instrumente Particular {Contrato n® 8,7877.0783036-8), firmade com basa no artigo 81 da
Lei n® 4. 380/1964, em Canoas/RS, sos 21/02/2020 (no ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV). O objeto acima especificade foi alienado & parte credora, em carater fiduciario,
para garantia de divida no valor de R$84.601,32. A divida sera paga em 350 meses, sendo o
encargo inicial no valor total de R$526,50 e com vencimente em 21/03/2020. O saldo devedordo
financiamento sera atualizado mensalmeante, na daia de vencimanto do encargo mensal, com basea
no coaficienta de atualizacio aplicdvel 4a contas vinculadas do FGTS. Juros remuneratérios: 5 00%
aa. (taxa nominal) & 51181% a.a. (taxa sfetiva} Para og fins do artign 26, §2°, da Lei n®
9.514/1857, fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento da
primeira prestacio vencida e nfn paga_ Para os efeitos do artigo 27 da mesma lei, a garantia foi
avaliadaem RE 148 000 00

Protocolon® 3875910, Livro 1-AM, datad 12 de junho de 2020.

Escravente, Michelly Ruckert Bom.

NS, RE260,80. Selo; 0103.01.1900009. 78202 - R$1,40; 0103.07.1900007.02853 - R$36 60
Av.8/162.081 — Canoas, 26 de agosto de §021. NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA REGULAR.
Conforme o R.310 da matricula n® 158,853, Livro 2-R5, desie Servigo de Registro (que & a
origern desta matricula}, foi instituido, no terreno gue deu origem a esta matricula e nas
construgties nele erigidas, o condominio edilicio denominado "Nova Primavera ', localizado &
rua Machadinho, n® 1.580. Sendo assim, fica suprida a pendéncia noticiada na Av.1, estando a
unidade autfnoma desta matricula regular no que iange a sua conclusic e instituigo de

condominio edilicio.
Protocelo n® 408814, Livro 1-@@0 de 05 de agosto de 2021,

Substituta { eqgal, Liane Krugen

‘\__/ {continua na folha 3 1
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CA. R$ 22,40. Selo: 0103.01.2100005.00474 - R$ 1,40; 0103.03.2100004 00736 - R$ 2,70
Av.9/162.081 - Canoas, 26 de agosto de 2021. CONVENGAO DE CONDOMINIO.

A convengao de condominic do "Nova Primavera |", celebrada em 25/05/2021, foi registrada sob
n® 9.945, Livro 3-RA, deste servigd de registro, em 26/08/2021.

Protocolo n® 408815, Livro ‘I-ﬁyé.fd;a ado de 05 de agosto de 2021,

Substituta Legal, Liane Krugey. '
CA. R% 44,60. Selo: 0103.01.11 5.00475 - R$ 1,40; 0103.04,.2100002.02677 - R$ 3,30
Av.10/162.081 — Canocas, 04~ de setembro de 2026. TRANSICAO DE SISTEMA -
ESCRITURACAO DIGITAL.

Com base no artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-se a esta averbagio de
oficio, para informar gue esia matricula passara a receber escrituragao em meio exclusivamente
eletrdrico, sem impress&o em papel, a partr da folha seguinte a deste ato, encerrando-se a
escrituracao fisica.

Emol; R$0,00 (Selo: 0103.04.2600002. 00372 = R$0Q,00); PED: R$0,00 {Selo:
0103.01.2500003.46118 = R$0,00) - AGNR.

Ato assinado digitalmente pela escrevente JULI MOURA MOREIRA: 03821841060 em 11/09/2026
as 12:39:46. O hash SHAZ258 do documenta &
A4BA3CEIB2060BESS91EC30BIBAOBABEBIBA19803ABG494632CE805CE1F3ABESS.
Av.11/162.081 - Canocas, 04 de setembro de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.

Com base ne disposto no artigo 28, §7°, da Lei n® 9.514/1997. averbo a consolidagdo da
propriedade do imoével desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R.7, que devera promover publico leildo para a alienagao
do imovel, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei. Averbacao feila a
requerimente, datado de 31/08/2026, instruido de certiddo do decurso do prazo de 15 dias da
intimac¢ac da parte devedora serm purga da mora, bem como de comprovante de quitagae do ITBI
{valor atribuide pele contribuinte de R$160.004,04 e avaliagac fiscal de R$160.004,04, em

Valide aqui |
este documento ﬁ

162.0t
— MATRICU

18/07/2028).
Protocolo n® 525805, Livro 1-CD, datado de 31 de agosto de 2026,
Emol: R$432,30 (Selo: 0103.08.2200002.09772 = R$B80,80); PED: R%7.30 (Selo

0103.01.2500003.46117 = R$2.20)

Ato assinado digitalmente pela escrevente JULI MOURA MOREIRA:03821841060 em 11/08/2026
as 12:39:59. o) hash SHAZ2E6 do documento é
78A1EEDS7EBB47D9B851877807FSDC31A224C253374F1080477A30EBEB7F8845,

(continua no verso)

Dou fé. Canoas/RS, segunda-feira, 14 de setembro de 2026, as 15h18m27s. Certiddo de inteiro teor
emitida e assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 162.081: R$47,60 (0103.04.2600002.01956 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500003.47977 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500003.49119 = R$2,20)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FL4Z4-B64YX-JTN3Q-52MEL

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrsjusbr/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
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