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EDITAL DE INTIMACAO DE LEILAO JUDICIAL
12 VARA CIVEL DA COMARCA DE BALNEARIO CAMBORIU/SC

Avenida das Flores, s/n - Bairro: Bairro dos Estados - CEP: 88339-900 - Fone: (47)3261-1717 - Email:
balcamboriu.civel1@tjsc.jus.br

1° Leildo: 22 de outubro de 2026 com inicio as 15:30 horas; Por valor igual ou superior a avaliacao.
2° Leildo: 23 de outubro de 2026 com inicio as 15:30 horas; A quem mais ofertar, desde que nao a
preco Vil (superior a 60% do valor da avaliagao).

O leildo a partir do momento que estiver disponivel no portal eletrénico ou com sua data inicial da
abertura para lances no site estara apto a receber lances. Toda vez que um lance é ofertado durante
os Ultimos 3 (trés) minutos de apregoamento de um lote, sera concedido tempo extra, retroagindo
o crondmetro disponivel na secao “Painel de Pregdao” do Portal www.zampierileiloes.com.br a 3
(trés) minutos do encerramento, de forma a permitir que todos os interessados tenham tempo habil
para ofertar novos lances. No hordrio indicado deste edital para o inicio do apregoamento sera
colocado o(s) lotes(s) em pregao e disparado o cronémetro retroagindo os 3(trés) minutos para o
seu encerramento, providenciando assim igualdade de condicOes entre os licitantes.

Local: LEILAO ELETRONICO: Através do site \NANINIZAMPIERIEEILOESICOMIBRI

JEFFERSON EDUARDO ZAMPIERI, Leiloeiro Publico Oficial,
devidamente autorizado pelo EXMO(A). SR(A). DR(A). JUIZ(izZA), desta respeitavel Vara
Civel, vendera em Praga/Leildo Judicial na modalidade Leildo Eletronico (online), na forma da Lei,
em dia, hora e local supracitados, os bens penhorados nos processos a seguir:

Em razdo da nova modalidade digital de alienagbes judiciais e leildes, conforme Resolucdao 236 do
Conselho Nacional de Justica, Resolucdo CM N. 2 de 9 de Maio de 2016, expedida pelo Conselho de
Magistratura do Novo Cddigo de Processo Civil, Lei 13.105/2015, a realizagdo do leilao judicial, por
meio eletrOnico, ocorrerda nos termos do artigo 882, paragrafo primeiro, 886 inciso 1V, artigo 887,
paragrafos primeiro e segundo, do Novo CPC, artigo 59, da resolucao CM N. 2 de 09 de maio de
2016, expedida pelo Conselho Magistratura de SC, artigos 11(paragrafo Unico) ,20 E 21 da resolucao
236 de 13 de julho de 2016, expedida pelo Conselho Nacional de Justica. A consignacdo de lance
minimo pelos licitantes, ocorrera em valor superior a 60% da avaliacdo do(s) bem(ns)
penhorado(s), nos termos do artigo 891, paragrafo Unico do Novo CPC, salvo determinacdo
judicial em contrario.
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ADVERTENCIA: 01) Ficam desde j& as partes, seus cOnjuges, se casados forem, credores
hipotecarios, usufrutudrios ou senhorio direto havendo, INTIMADOS pelo presente EDITAL DE
INTIMAC[\O DE LEILAO JUDICIAL, para todos os atos aqui mencionados, caso se encontrem em
lugar incerto e nao sabido ou ndo venham a ser localizadas pelo Sr. Oficial de Justica, suprindo,
assim, a exigéncia contida no NCPC. 02) O(s) executado(s) fica(m) automaticamente intimado(s)
pelo presente Edital, nos termos do artigo 889, Paragrafo Unico do NCPC.

CUMPRIMENTO DE SENTENCA N° 5000065-18.2001.8.24.0005/SC
EXEQUENTE: LUIZ BRETZKE

EXEQUENTE: SANDRA APARECIDA BRETZKE

EXECUTADO: CONSTRUTORA E INCORPORADORA COSMICA LTDA

VALOR DA DIVIDA: R$ 847.534,63 (oitocentos e quarenta e sete mil, quinhentos e trinta e quatro
reais e sessenta e trés centavos), em 10/2025.

BEM PENHORADO: Um terreno urbano, situado na Rua 452, bairro Morretes, CEP 88220000,
nesta cidade de Itapema/SC, com a area de 300m2, matricula n°® 23.852 do Registro de Imdveis da
Comarca de Itapema/SC.

Av-9-23.852, Itapema, 23 de junho de 2025. INSCRIGAO IMOBILIARIA. Conforme
requerimento datado de 16/06/2025, e Boletim Cadastral Imobilidrio - BCI expedido pela Prefeitura
Municipal de Itapema/SC, em 17/06/2025, fica constando que o imdvel desta matricula possui
inscricdo imobilidria n° 01.03.047-0188.000. Protocolo n° 15.304

CARACTERISTICAS DOS LOGRADOUROS DE SITUACAO:

A regido onde estd situado o imével é predominantemente residencial com capacidade para
exploracdo comercial, possuindo infra-estrutura que conta com agua, energia elétrica, iluminacao
publica, esgoto, telefonia, servico de limpeza urbana. A avenida é asfaltada. A ocupagao da
circunvizinha é constituida por casas. O terreno fica no final da rua.

DESCRICAO DA MATRICULA N° 23.852 PERANTE O REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE ITAPEMA/SC.
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IMOVEL: Um terrenc urbano, lote designade seb o n® 676, Quadra
B-1, do PRAIAMAR ITAPEMA, com acesso pars a Rua 452, zana 3,
Oeste da BR-101, Leopoldos EZarling, nesta Cidade e Comarca de
Itapema-5C, contends 4Area de 300,00m? (metroes quadradsa), sem
benfeitorias, perfazendo uma poligonal fechada, composta de
guatre linhas assim descritas: a primeira linha - no -sentido-——
OestesLleste, medindo 12,00m, confrontando ao MHorte com o lote
&877; a =segunda linha no sentido Horte/Sul, medindo 25%,00m,
confrontande ao Leste com o lote 645; a terceira linha no
sentido Leste/Ceste, medindc 12,00m, confrontando ags Sul com a
Rua 4%2; a gquarta linha no sentido Su'l.-"Hluj:'l_:_':, medinds 25, 00m,
confrontando a Oeste com o lote &81.

ONUS/PENHORAS:

R-2-23B852. Itapema, 20 de Janeiroc de 2014,
PENHORA .

EXEQUENTE : LUIZ BRETZKE o outro. EXECUTADA: COMSTRUTCRA E
= seague folha 1 werso -

__continuagic da MATRICULA n® 23852 - Registro Geral folha 1 vnrs:r'lkfd
INCORPORADORA COSMICA LTDA. Conforme Oficio n® 005000057333=-001-002,
expedido em data de 27/05/2014, o imdvel desta matricula esta
penhorade na Agdc de Execuglo de Sentenca, processc n® 005.00,005733-
3/001, da 1" Vara Ciwvel da Comarca de Balneidrio Camborii-SC, por ordem

da MM. Juiza de Direito Dra. Marisa Cardosc de Medeiros. O valar da
causa & de RS46,773,72. Depositéric fiel: ndo consta do autoc de
penhora. FRJ: isento. Protecole n® 61296, de 0&/06/2014. Emolumentos:
E£122,67. Selo de fiscalizacdo: EDF4TE2B-ZTGO, RS1,70.

Andreza Regina Souza = Escrevente Substituta. %‘l

Av-11-23.852. ltapema, 30 de julho de 2025.

RETIFICACAO DE PENHORA.

EXEQUENTE: LUIZ BRETZKE ¢ SANDRA APARECIDA BRETZKE. EXECUTADA:
CONSTRUTORA E INCORPORADORA COSMICA LTDA. Conforme Termo de Penbora, expedido em
16/07/2025, Oficio n” 310059484896 de 21/05/2024 ¢ Decisdo datada de 21/05/2024, fica retificadn a
penhora do R-2 desta matricula, para constar que o imével desta matricula estd penhorado na Aglio de
Cumprimento de Sentenga, processo n® S000065-18.2001.8.24.0005/ SC, da 1" Vara Civel da Comarca de
Balnedrio Cambona-SC, por determinagio do MM. Juiz de Dircito, Dr. Claudio Barbosa Fontes
Filho. Valor da causa: RS 773.715,53, em 06/2024. Protocolo n 154.411, de 16/07/2025. Emolumentos:
RS 119.10. Selo de fiscalizaglo: HNA73367-QSJ2, Valor do FRJ: 27,07 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos
e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos ¢ Ajuda de Custo: 26,73%;
TJSC: 19,55%).

Guilherme Torquato de Figueiredo Valente - Oficial,

AVALIAGAO: R$ 600.000,00. (seiscentos mil reais), em 09/2025, sendo atualizado no
valor de R$ 625.902,66, (seiscentos e vinte e cinco mil, novecentos e dois reais e
sessenta e seis reais), em 09/2026.

OBS: A MATRICULA No 23.852 PERANTE O REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAPEMA/SC,
ESTA ANEXADA JUNTO AOS ANEXOS DO LOTE NO SITE WWW.ZAMPIERILEILOES.COM.BR

LOCALIZAGAO: No préprio imével. DEPOSITARIO(A): PENHORA POR TERMO NOS AUTOS.
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Observacao/Condicoes/Adverténcias:

1-

2-

Por meio do presente, ficam as partes cientificadas da alienacdo judicial (Art. 889, inciso I e
Paragrafo Unico, do CPC).

O senhorio direto, o coproprietario de bem indivisivel do qual tenha sido penhorada fragdo ideal,
o usufrutuario, o credor com garantia real ou com penhora anteriormente averbada que nao seja
de qualquer modo parte na execucao, ficam neste ato intimados da alienagao judicial (Art. 889,
incisos II, III, e V do CPC).

Os imoveis serdo alienados em carater "AD CORPUS” e no estado e conservacdo em que se
encontram, ndo sendo de responsabilidade do leiloeiro qualquer divergéncia contida no edital.

Em se tratando de veiculo, o arrematante recebe-o livre de débitos anteriores relativos ao IPVA,
licenciamento e multas, cabendo-lhe, todavia, providenciar, as suas expensas, 0 processo
administrativo junto aos respectivos érgdos para regularizacdao das pendéncias existentes, bem
como, no caso de penhoras oriundas de outros juizos, requerer seu levantamento mediante
peticdo nos respectivos autos - o que valera, ademais, para quaisquer bens e se se tratando de
bens imdveis, o arrematante recebe-os livres de hipotecas, penhoras e débitos anteriores
relativos a IPTU ou ITR, cabendo-lhe, todavia, providenciar, as suas expensas, 0 Processo
administrativo junto aos respectivos Orgaos, para regularizacao das pendéncias existentes,
inclusive eventuais averbacdes, nas respectivas matriculas, de edificagbes existentes ou
demolidas e/ou retificagdes de areas, junto ao Oficio de Registro de Imdveis, bem como, no caso
de penhoras oriundas de outros juizos, requerer seu levantamento mediante peticdo nos
respectivos autos. *Condominio:* Eventuais débitos condominiais incidentes sobre o imdvel
serdo de responsabilidade do arrematante, ressalvada a hipdtese em que a execugdo tenha sido
promovida pelo proprio condominio. Nessa situacdo, caso o produto da arrematagdo seja
suficiente para a integral quitacdo do crédito exequendo, o imdvel sera transmitido livre de
débitos condominiais anteriores. Todavia, sendo o valor da arrematacdo insuficiente para a
quitacgdo integral da divida condominial, o saldo remanescente sera de responsabilidade exclusiva
do arrematante, salvo determinacao em contrario que estiver nas observacdes da descrigdo do
lote.

O interessado em adquirir 0 bem (IMOVEIS) penhorado em prestacdes podera apresentar, por
escrito, até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor ndo inferior da
avaliacdo, e até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisicao do bem por valor que n3o seja
considerado vil. Terdo preferéncia as ofertas para pagamento a vista, embora admita-se
também propostas de parcelamento, mediante entrada de pelo menos 25% do montante e o
restante em 30 mensalidades corrigidas pelo INPC/IBGE e acrescidas de juros de 1% ao més,
desde que constituida caugao (bem movel) ou hipoteca sobre o préprio bem (se imdvel),
conforme art. 885, §§ 1° e 79, do CPC; e, quarto, devera prestar contas no prazo de 2 dias apos
o ato, nos termos do art. 884, V, do CPC. O nao envio da proposta de lance parcelado, fica
condicionado que a arrematacdo parcelada sera nas condicdoes acima (artigo 895 do
CPC). PARA BENS MOVEIS O PAGAMENTO SERA A VISTA.
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Salienta-se que, em primeiro leildo, o valor do lanco ndo podera ser inferior a avaliacdo efetuada.
Nao ocorrendo a venda neste(a), sera levado(a) a segunda oportunidade, onde havera a
alienagdo a quem mais oferta, desde que ndo a preco vil, ocorrera em 60% da avaliacao do(s)
bem(ns) penhorado(s), nos termos do artigo 891, paragrafo Unico do Novo CPC.

Tendo em vista o dispositivo no art. 887, § 2° do CPC, o edital sera publicado no sitio do leiloeiro
www.zampierileiloes.com.br.

Havendo arrematacdo, o(a) leiloeiro(a) fara jus a comissdo de 5% (cinco por cento) sobre o valor
da arrematacdo, devida pelo arrematante, conforme previsto no art. 884, paragrafo Unico, do
CPC/2015.

Para eventual adjudicacdo, na forma do art. 876 do CPC/2015, a parte exequente e as pessoas
indicadas no § 5° da referido normativo legal poderdo adjudicar os bens penhorados pagando
50% (cinquenta por cento) da comissdao do(a) leiloeiro(a) acima fixada, deduzida do preco da
adjudicagao, depositando-a em nome do(a) leiloeiro(a).

Ocorrendo pela parte exequente desisténcia da execucdo ou da penhora ou pedido de suspensao
do leildo apds publicado o respectivo edital ou praticado qualquer ato do leiloeiro, incumbe a
parte exequente, juntamente com os demais 6nus, pagar as correspondentes despesas, inclusive
as realizadas pelo(a) leiloeiro(a).

Anulada a arrematagdo, ndo sera devida a comissdo do(a) leiloeiro(a), correndo por conta
daquele que houver dado causa a repetigdo do ato de arrematagao (art. 93 do CPC/2015) as

custas e despesas processuais.

O valor da avaliagdo podera sofre atualizagdo/correcao até o inicio dos Leildes.

13- LEILAO ON LINE: a) Os leildes ocorrerdio no site www.zampierileiloes.com.br e poderdo

participar as pessoas fisicas ou juridicas pela rede mundial de computadores INTERNET, sendo
que o interessado em ofertar lances pela internet devera, com antecedéncia minima de 48 horas,
cadastrar-se no site, e enviar a documentacdo que sera oportunamente solicitada para
homologacdo do cadastro. O interessado respondera civil e criminalmente pelas informacoes
lancadas no preenchimento do aludido cadastro, oportunidade em que preenchera os dados
pessoais e aceitard as condicdes de participacdo previstas neste edital e nos termos de uso
constante na pagina eletronica. b) Os lancos eletronicos poderdo ser iniciados a partir do
momento em que o presente edital estiver publicado no site do leiloeiro, sendo que estes serao
concretizados no ato de sua captagdao pelo provedor e ndo no ato da emissao pelo participante.
Devido a suscetibilidade de falhas técnicas, o leiloeiro ndo se responsabiliza por langos ofertados
de forma eletronica. c) A Plataforma eletronica de leildes www.zampierileiloes.com.br ndo
cancela nem anula lances efetuados através da Internet. Todos os lances efetuados sao
irrevogaveis e irretrataveis e significam compromisso assumido perante esta licitacao publica, nos
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termos da legislacao federal. Todas as ofertas e lances efetuados por habilitados sao de sua
inteira responsabilidade. Todos os lances ficardo registrados no sistema com a data e horario em
que forem lancados. d) As pessoas fisicas e juridicas que se habilitarem para o leildo eletronico e
que tiverem seu cadastro homologado estardo automaticamente outorgando poderes ao leiloeiro
oficial para assinar em seu nome os autos de arrematacdo. (art. 901CPC). e) Do Lance
Automético: E uma facilidade do portal www.zampierileiloes.com.br que permite a programacdo
de lances automaticos até um limite maximo pré-determinado pelo ofertante. Com esta opcdo,
caso outro participante oferte um lance maior, o sistema gerara outro lance acrescido de um
incremento minimo, até o limite maximo definido. Este mecanismo permite que o usuario possa
ofertar lances até o limite estipulado, sem a necessidade de acompanhamento do leildo. f) Do
tempo — O leildo a partir do momento que estiver disponivel no portal eletronico ou com sua data
inicial da abertura para lances no site www.zampierileiloes.com.br estara apto a receber lances.
Toda vez que um lance é ofertado durante os Ultimos 3 (trés) minutos de apregoamento de um
lote, serda www.zampierileiloes.com.br a 3 (trés) minutos do encerramento, de forma a permitir
gue todos os interessados tenham tempo habil para ofertar novos lances. No horario indicado
deste edital para o inicio sera colocado o(s) lotes(s) em pregdo e disparado o cronémetro
retroagindo os 3(trés) minutos para o seu encerramento. g) Das condicOes para ofertar lances —
O usuario devera ser capaz de exercer atos da vida civil, conforme determina a legislagdo em
vigor. Os menores de 18 anos nao serao admitidos a participar dos leildes. O usuario declara que
tem capacidade, autoridade e legitimidade para assumir as responsabilidades e obrigacdes
descritas neste documento. h) Mesmo que o usuario tenha capacidade civil e juridica para
contratar, necessariamente devera ter a livre disposicdo de seus bens para ofertar lances nos
leildes divulgados no Portal www.zampierileiloes.com.br OBS: Pagamento para arrematantes
através da plataforma eletronica do leildo on-line: Ao vencedor/ arrematante serdo
encaminhados para o e-mail cadastrado a guia de depdsito judicial e auto de arrematacdo e os
dados para o depdsito da comissdo do Leiloeiro, que devera RETORNAR enviar via e-mail para o
leiloeiro em 24 horas o comprovante do pagamento da respectiva guia de depdsito judicial e
comissdo. A comissdo do leiloeiro de 5% sobre o valor da arrematacdo devera ser por meio de
deposito (direto no caixa do banco) ou por transferéncia a vista entre contas correntes via TED,
em conta a ser informada pelo leiloeiro. Os dados bancarios serdo oportunamente fornecidos ao
arrematante, via telefone e via e-mail, conforme o cadastro feito pelo cliente, logo apds o
arremate e a conclusdo do leildo. No caso do ndo cumprimento das obrigacdes assumidas, estara
0 proponente, sujeito a sancdes de ordem judicial, civel e criminal. Em nenhuma hipdtese e sob
gualquer alegacdo serdo aceitos cancelamentos, desisténcias ou devolucdes dos lotes
arrematados. 10 - E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados, é passado o
presente edital que sera publicado na forma da lei, e afixado no lugar de costume, na sede deste
juizo. Maiores informagdes com o Leiloeiro Publico Oficial, pelo telefone- whats (47) / 9
9609.4767 e site www.zampierileiloes.com.br e e-mail: zampieri@zampierileilao.com.br e
zampierileilao@hotmail.com

Balneario Camboril, 09 de setembro de 2026.
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Jefferson Eduardo Zampieri
Leiloeiro Publico Oficial
MATRICULA AARC/137
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