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ENGENHARIA

1.RESUMO
INFORMAGOES GERAIS - SOLICITANTE

Nome/Razio COOPERATIVA DE CREDITO DOS PROFISSIONAIS DOS CREAS E DEMAIS AREAS
Social: TECNOLOGICAS

CPF/CNPJ: 05.979.692/0001-85

INFORMAGCOES GERAIS - RESPONSAVEL TECNICO

Nome: GUSTAVO MARTINS NIENKOETTER

CPF: 056.871.339-76

CREA/SC: 122.837-5 | IBAPE/SC: 389

Razio Social: NGA SERVICOS DE ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA

CPNJ: 28.116.490/0001-05 | CREA/SC: | 150.742-8
Endereco: AVENIDA JOSUE DI BERNARDI IN°  [185
Complemento: SALA 27

Bairro: CAMPINAS | Cidade/UF: | SAO JOSE/SC
CEP: 88101-200

INFORMAGOES GERAIS - IMOVEL AVALIADO

Endereco: RUA JOAO BATISTA LARROYD IN°  [s/n
Cond./Emp.: LOTEAMENTO PARQUE DAS ORQUIDEAS

Complemento: LOTE 13- QUADRAL

Bairro: HUMAITA DE CIMA | Cidade/UF: | TUBARAO/SC

INFORMAGOES DA AVALIACAO
Metodologia: METODO EVOLUTIVO
Grau Fund.: Il
DIAGNOSTICO DE MERCADO

Desemp. Mercado: | NORMAL | N° Ofertas: | MEDIO
Liquidez: MEDIA

Prazo Venda| e\ TRE 12 E 18 MESES

Provavel:

RESULTADO DA AVALIACAO - EXECUTADO
VALORES - IMOVEL AVALIADO
Valor de Mercado: | R$ 803.000,00
Area de Referéncia: | 292,95m? Valor Unit. R$2.741,00/m?
. Rel. Lig.
Valor Lig. Forcada: | R$ 612.000,00 For/Mercado: & 123,79%
Valor Justo: R$ 803.000,00
VALORES - TERRENO
Valor de Mercado: |R$208.662,24
Area de Referéncia: | 372,00m? | Valor Unit. | R$ 560,92/m?
VALORES - BENFEITORIAS
Valor de Mercado: |R$594.337,76
Area de Referéncia: | 292,95m? | Valor Unit. | R$ 2.028,80/m?
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ENGENHARIA

RESULTADO DA AVALIAGCAO - CONCLUIDO

VALORES - IMOVEL AVALIADO

Valor de Mercado: | R$ 1.080.000,00
Area de Referéncia: | 292,95m? Valor Unit. R$ 3.687,40/m?
Valor Liq. Forcada: | R$ 823.000,00 Rel. Lig. For./Mercado: | 23,79%
Valor Justo: R$ 1.080.000,00
VVALORES - TERRENO
Valor de Mercado: | R$208.662,24
Area de Referéncia: | 372,00m’ | Valor Unit. | R$ 560,92/m?
VALORES - BENFEITORIAS
Valor de Mercado: |R$871.337,76
Area de Referéncia: | 292,95m? | Valor Unit. | R$ 2.974,36/m>
Validade do Laudo: | 12 meses

2. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

NOME/RAZAO SOCIAL Cooper’at.iva de Crédito dos Profissionais dos CREAs e Demais Areas
Tecnoldgicas
CPF/CNP)J 05.979.692/0001-85
ENDERECO Rua Padre Geraldo Spettmann |N° |63
COMPLEMENTO Sala03
EMP./COND. -
BAIRRO Humait3 |CIDADE | Tubario [UF_[sc
CEP 88704-350
TELEFONE -
E-MAIL -
3. IDENTIFICAGCAO DO(S) PROPRIETARIO(S)
NOME/RAZAO SOCIAL CPF/CNPJ

Vital Construtora e Incorporadora Ltda

00.171.567/0001-20

4. FINALIDADE DO LAUDO

A finalidade deste Laudo é avaliar o imével para fins de garantia de operacdo de crédito junto a
Cooperativa de Crédito dos Profissionais dos CREAs e Demais Areas Tecnoldgicas (CredCREA).

5.0BJETIVO DA AVALIAGAO

O objetivo deste Laudo de Avaliacdo é a determinacao do valor de mercado, do valor de liquidacao
forcada e do valor justo com base em pesquisas no mercado imobilidrio da regido geoeconémica do imovel

avaliado.
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-I ENGENHARIA

6.NORMAS E LEGISLAGOES DE REFERENCIA

Para a elaboracio do presente Laudo de Avaliacdo, foram tomadas como base as seguintes normas e/ou

legislacdes:

v

ANV

ABNT NBR 13.752:1996 - Pericias de Engenharia na Construcéo Civil;

ABNT NBR 14.653-1:2019 - Avaliacao de Bens / Parte 1: Procedimentos gerais;

ABNT NBR 14.653-2:2011 - Avaliacdo de Bens / Parte 2: Iméveis urbanos; e

ABNT NBR 12.721:2006 - Avaliacao de custos unitarios de construcdo para incorporacao imobilidria e
outras posicdes para condominios edificios - Procedimento.

7.PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E CONDIGOES LIMITANTES

Na matricula do imével avaliado de n°® 75.627, conforme Certidao de Inteiro Teor emitida pelo 2° Oficio

de Registro de Imdveis de Tubarao/SC e que se encontra anexada a esse Laudo, as benfeitorias existentes ndo se
encontram averbadas pois a obra nao foi concluida.

Nesse trabalho, foram estimados os custos de reedicao da benfeitoria para a situacdo atua da obra, bem

como se a obra ja estivesse concluida.

8. DESCRICAO DO IMOVEL

8.1 Endereco do Imével

ENDERECO Rua Jodo Batista Larroyd | N° | s/n

COMPLEMENTO Lote 13- QuadralL

EMP./COND. Loteamento Parque das Orquideas

BAIRRO Humaita de Cima CIDADE | Tubario [UF_[sc

CEP 88708-172 VISTORIA | 20/05/2025

LATITUDE 28°27'36.26" S | LONGITUDE 49°01'54.98" O | DATUM | WGS84
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ENGENHARIA

MAPA DE LOCALIZACAO

8.2 Mapas de Localizacdo
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8.3 Descricdo do Imovel

As informacdes sobre os aspectos intrinsecos do imével foram observadas in loco, através de vistoria
realizada no dia 20/05/2025, com a utilizacdo de instrumentos de medicdo, e constam na Ficha de Vistoria em
anexo. Foi utilizado como instrumento de medicao trena eletrénica da marca Bosch, modelo Professional GLM
30. As areas e demais dimensodes fisicas foram retiradas da Certidao de Inteiro Teor da matricula de n°® 75.967,
fornecida pelo 2° Oficio de Registro de Iméveis de Tubardo/SC, e da Certiddo do Cadastro Imobilidrio, fornecida
pela Prefeitura Municipal de Tubardo/SC, e encontram-se anexadas a este Laudo. O imével esta cadastrado na
Prefeitura Municipal sob n® 214178 e inscricdo imobilidria sob n® 01.04.198.0201.000.

O imdvel avaliado possui 282,95000m? de area real construida ndo averbada na matricula. O terreno
onde se encontra edificada a construcdo possui area total de 372,00000m* e a testada principal mede
12,40000m. O terreno é do tipo meio de quadra, sua superficie é seca, a cota do greide do terreno é ao mesmo
nivel do logradouro publico, a topografia é plana e o seu formato é regular.

A edificacado possui dois pavimentos, encontra-se desocupado, estd em construcdo e nao possui vista
permanente. O imével estd edificado junto aos fundos do terreno, a solucio de abastecimento de dgua potavel é
arede de distribuicao da concessionaria e a solucao para destinacao do esgoto sanitario do condominio é a rede
coletora de esgoto da concessionaria.

O imodvel avaliado possui os seguintes equipamentos: louca(s) no(s) banheiro(s) e metais sanitarios e ndo
se encontra mobiliado. A edificacdo é composta por quatro apartamentos, sendo dois apartamentos no
pavimento inferior composto pelos seguintes ambientes: sala de estar, sala de jantar, cozinha, area de servico,
um banheiro e dois dormitérios, area externa e possui uma vaga de garagem descoberta para veiculo de porte
médio, sendo a vaga de garagem livre. No pavimento superior, sdo mais dois apartamentos composto pelos
seguintes ambientes: sala de estar, sala de jantar, cozinha, drea de servico, um banheiro e dois dormitérios e
possui uma vaga de garagem descoberta para veiculo de porte médio, sendo a vaga de garagem livre.

A edificacdo esta em construcdo e ainda faltam executar os seguintes servicos: esquadrias de aluminio,
esquadriadas de madeira, impermeabilizacdo dos box dos banheiro, revestimento cerdmico de paredes
(azulejos), forro em gesso, pintura interna e externa, piso ceramico, rodapés, soleiras, pavimentacdo em blocos
de concreto, calcadas e passeios, instalacdes elétricas (cabos/fios, disjuntores e acabamentos), instalacées
telecomunicacdes (cabos/fios e acabamentos), loucas e metais sanitarios, revestimentos (chapisco, reboco e
pintura dos muros de fechamento), paisagismo e limpeza final de obra.

Se a edificacdo estivesse pronta, o revestimento do piso seria em porcelanato, o das paredes seriam
massa corrida e o do teto seriamassa corrida e forro de gesso. O revestimento da fachada seria de pintura acrilica
e a cobertura é em telhas de fibrocimento. O fechamento das paredes é em alvenaria. As esquadrias sdao em
aluminio e ndo possuem persianas.

De acordo com a tabela de Estado de Conservacdo do método de Ross-Heidecke, este avaliador
classificou o estado de conservacio do imoével avaliado como categoria “A”, ou seja, uma edificacdo nova.

De acordo com a Lei Complementar de n® 87, de 20/12/2013, que dispde sobre o zoneamento do uso e
ocupacao do solo urbano de Tubarao e da outras providéncias, o imével avaliado esta localizado no zoneamento
Zona Residencial 3, de cédigo ZR3. No referido zoneamento sdo permitidas edificacdes de habitacdo unifamiliar,
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habitacdo multifamiliar vertical e horizontal e comércio e servico vicinal, com gabarito maximo de H/8
pavimentos, taxa de ocupacdo minima de 80%% e coeficiente de aproveitamento basico de 5.

8.4 Caracterizacio da Regiao

A macrorregido onde o imével se localiza apresenta topografia acidentada, com densidade ocupacional
baixa, por edificacbes de uso residencial unifamiliar e comercial de padrdo normal/médio. Sua localizacao lhe
confere bom acesso ao nucleo central da cidade e zonas comerciais da cidade através de grandes avenidas.

Este avaliador observou a presenca da seguinte infraestrutura na microrregiao onde localiza-se o imoével
avaliado: pavimentacdo definitiva, rede de dgua potdvel, rede de energia elétrica, rede de drenagem, rede
coletora de esgoto, iluminacao publica, rede de telecomunicacdes e coleta de lixo.

Observou-se, ainda, que a microrregiao onde localiza-se o imdvel avaliado possui comércios em geral,
linhas de transporte coletivo, 6rgaos de salide publica/privada e escolas publicas/privadas.

9. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O ano de 2024 foi um ano de crescimento econdmico no Brasil. Segundo dados do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE) o Produto Interno Bruto (PIB) cresceu 3,4% no ano passado. No entanto, embora
o PIB tenha crescido, outros pardmetros da economia causaram preocupacao no final do ano.

Um deles é a inflacdo. Desde abril/2024 o indice de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) vem
registrando altas e ficou em 5,53% em abril/2025. Outro fator é a situacio fiscal do governo brasileiro. Muito
embora a atual gestio federal tenha aprovado uma regra fiscal no inicio do mandato, analistas apontam que
dificilmente a regra podera ser cumprida. Isso porque as despesas obrigatdrias do governo aumentaram muito e,
de acordo com o arcabouco fiscal, a receita deveria também crescer, o que nio se verifica, a despeito do esforco
da equipe econdémica. Em um cenario de crescente endividamento do governo e com risco de incapacidade de se
autofinanciar, ha o temor do governo partir para a solucido de impressdo de moeda o que, sabe-se muito bem,
causa uma pressao inflacionaria grande.

Nesse cendrio, o Banco Central do Brasil (BCB) vem promovendo um forte aumento da taxa basica da
economia, a SELIC. Em maio/2025, o BC promoveu o ultimo aumento, de meio ponto percentual, e fixou a SELIC
em 14,75%. Mesmo assim, para o ano de 2025, segundo o Boletim Focus de 23/05/2025, o IPCA deve finalizar
em 5,50%, bem acima do teto da meta que é de 4,50%. No entanto, ndo sdo esperados novos aumentos da SELIC
e o Boletim Focus estima que o ano ird terminar com a taxa atual.

Apesar do cendrio macroeconémico complexo, o mercado imobilidrio antes vem apresentando bons
numeros, embora o novo ciclo de alta na taxa basica de juros seja um ponto de preocupacdo. Outro fator que
preocupa € o volume de recursos disponiveis na poupanca, uma das principais fontes de recursos para crédito
imobiliario do pais. Segundo a Associacio Brasileiro de Entidades de Crédito Imobiliario e Poupanca (Abecip) o
valor destinado a construcio e aquisicdo de imével pelo SBPE foi de 186,67 bilhées em 2024 contra R$ 152,68
bilhdes em 2023.

Ainda que o volume anual de financiamento com recursos SBPE tenha aumentado, os bancos informam
que os recursos disponiveis estdo cada vez mais escassos. Por isso, a Caixa alterou os percentuais maximos de
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financiamento por imével com recursos do SBPE, de 80% para 70% do valor do imdvel, no Sistema de
Amortizacdo Constante (SAC), e de 70% para 50% do valor do imdvel, no sistema Price. Outros bancos, com o
Bradesco, seguiram a mesma linha e reduziram os limites de financiamento.

Por outro lado, o valor dos imdveis continua em alta, que pode ser explicada, em parte, na recomposicao
da margem das incorporadoras e construtoras depois do aumento de custo dos materiais da construcao civil
durante o periodo pandémico. Além disso, o cenério de juros altos fez com que as empresas realizassem menos
lancamentos, reduzindo a oferta disponivel. Em Floriandpolis/SC, segundo o indice FipeZAP, o valor dos iméveis
cresceu 0,99% em abril de 2025, chegando a um acumulado de 9,98% nos ultimos 12 meses. A expectativa é que
os valores continuem na trajetéria de crescimento.

Diante desse cendrio, a Camara Brasileira da Indastria da Construcdo (CBIC) divulgou que os
lancamentos cresceram 17,3% nos nove primeiros meses de 2024, em relacdo a igual periodo de 2023, e as
vendas aumentaram 19,7% nos nove primeiros meses de 2024, em relagado aigual periodo de 2023. Grande parte
desse resultado foi relacionado ao programa Minha Casa, Minha Vida, que nos nove primeiros meses de 2024 em
relacdo a igual periodo de 2023, tem um crescimento de 58,7% nos lancamentos e 43,6% nas vendas. Esse
desempenho reflete acdes e o cendrio macroecondémico no passado recente.

Para o ano de 2025, além da pressao inflaciondria e as duvidas sobre o equilibrio fiscal, o setor da
construcao civil e mercado imobiliario estdo preocupados com o aumento da taxa de juros. Apds o Banco Central
anunciar o aumento da SELIC, varios bancos ja anunciaram aumentos de juros para contratos de financiamento.
A Caixa Econdmica Federal, que detém grande parcela dos contratos habitacionais do pais, anunciou aumento
de juros para financiamentos com recursos SBPE.

Assim, é possivel concluir que, diante desse cendrio, o mercado imobilidrio apresenta desempenho
mediano, com liquidez e ofertas de iméveis medianos, ou seja, com periodo de doze a dezoito meses entre o
anuncio e o fechamento de negécio da venda.

10. AVALIACAO DO IMOVEL
10.1 Metodologia Adotada

Neste Laudo de Avaliacido adotou-se o Método Evolutivo, de acordo com as especificacbes da ABNT NBR
14.653-2:2011. Nesta metodologia, o valor de avaliacdo do imével é dado pela equacao:

VI = (VT + CB).FC (1)

onde:

VT é ovalor do terreno (R$);

CB é o custo de reedicio da benfeitoria (R$); e
FC é o fator de comercializacio (adimensional).

O valor do terreno (VT) serd determinado pelo Método Comparativo de Dados de Mercado, com
tratamento de dados cientifico (inferéncia estatistica) através da regressdo linear. Para aplicacdo desta
metodologia utilizou-se o software TS-Sisreg, versao 1.7.2, desenvolvido pela TECSYS Engenharia.
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O custo de reedicao das benfeitorias (CB) sera calculado pelo método da quantificacdo de custo através
do custo unitario basico calculado com base na ABNT NBR 12.721:2006.

Por fim, o fator de comercializacio (FC) sera calculado com base em inferéncia em mercado semelhante
ao imével avaliado.

10.2 Célculo do valor do terreno (VT)
10.2.1 Pesquisa de Dados

A pesquisa paralevantamento dos dados utilizados no presente trabalho foirealizada através de contato
junto a imobiliarias, administradora de iméveis, corretores auténomos e anincios em classificados no més de
maio/2025. O resultado desta etapa contabilizou um elenco de informagoes, dentre as quais 24 (vinte e quatro)
eventos foram passiveis de aproveitamento, sendo os restantes rejeitados por apresentarem-se incompletos
e/ou inconsistentes (sem valor confirmado, sem data, localizacdo imprecisa, dentre outros). Estes dados
encontram-se anexos ao presente trabalho.

10.2.2 Varidveis do Modelo

As variaveis utilizadas no modelo estao descritas abaixo. Sdo apresentadas as seguintes caracteristicas
das variaveis: nome, tipo, amplitude, percentual da amplitude na média, impacto esperado na variavel
dependente, além da descricdo da forma de construcdo da varidvel e de eventuais observacoes necessarias para
o completo entendimento da variavel.

Nome da Variavel: Origem Tipo: Dicotomica Isolada
Amplitude: 0a0 % da amplitude na média: -

Impacto esperado na .

dependente: Negativo

Origem da informacao do valor do imével, conforme escala abaixo:
Descricao: 0- Oferta
1-Transacao
A variavel foi desconsiderada do modelo pois todos os dados sdo do tipo “oferta” e,

Observacoes: -
portanto, possuem valor igual

Nome da Variavel: Data Tipo: Quantitativa
Amplitude: la1l % da amplitude na média: -
Impacto esperado na Positivo
dependente:
Descricao: Data em que o dado foi obtido, considerando XXX/XXX comoigual a 1

- Avariavel foi desconsiderada do modelo pois todos os dados foram obtidos no més de
Observacoes:

maio/2025 e, portanto, possuem valor igual
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Nome da Variavel: Area Total (m?) - X1 Tipo: Quantitativa
Amplitude: 252,002 590,30 % da amplitude na média: -9,27%
g Walor |
=1 000
=]
& 800
Impacto esperado na Negativo E ol
dependente: 5
g 4004 T T T
300 400 500
Area Tatal [m)
Descricao: Area total do lote, em m?
Observacoes: -
Nome da Variavel: Localizacdo - X2 Tipo: Proxy
Amplitude: 1.723,87 a2.235,96 % da amplitude na média: 6,49%
g Walo|
&
o 800
Impacto esperado na £ 700
Positivo o 500
dependente: 5 =00
g 4en 2000 2200

Localizagio

Renda por domicilio particular do setor censitario em que se localiza o imovel,
Descricao: conforme dados do Censo Demografico de 2010 do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE)

Observacoes: -

Nome da Variavel: Implantacao Tipo: Dicotdémica Isolada
Amplitude: 0a0 % da amplitude na média: -

Impacto esperado na Positivo

dependente:

Local de implantacdo do lote, conforme escala abaixo:
Descricao: 0-Isolado

1- Em condominio
A variavel foi desconsiderada do modelo pois todos os dados sido do tipo “isolado” e,

Observacoes: .
portanto, possuem valor igual
Nome da Variavel: Frente (m) - X3 Tipo: Quantitativa
Amplitude: 12,00 a 21,00 % da amplitude na média: 6,85%
g “al
=
2 900
Impacto esperado na -, £ 8o
Positivo = 7004
dependente: 5 &l
[ix]
= T T T T T
12 14 16 18 20
Frente (m)
Descricao: Medida da testada principal do lote, em metros
Observacoes: -
www.gnengenharia.com.br Versao ROO
gustavo@gnengenharia.com.br | (48) 99635.1710 Pagina 12 de 46

Av. Josué di Bernardi, 185 - 27 - Campinas,
S&do José - SC,88101-200




-I ENGENHARIA

Nome da Variavel: Topografia Tipo: Dicotdémica Isolada
Amplitude: Oa1l % da amplitude na média: -
Impacto esperado na Positivo
dependente:
Topografia do lote, conforme escala abaixo:
Descricao: 0 - Acidentado
1-Plano
n Avariavel foi desconsiderada do modelo devido a sua alta significincia, o que ndo ajuda
Observacoes: .
a explicar o valor de mercado da presente amostra
Nome da Variavel: Situacao Tipo: Dicotomica Isolada
Amplitude: Oal % da amplitude na média: -
Impacto esperado na Positivo
dependente:
Situacdo do lote, em relacdo ao posicionamento na quadra, conforme escala abaixo:
Descricao: 0 - Meio de quadra
1-Esquina
- Avariavel foi desconsiderada do modelo devido a sua alta significancia, o que ndo ajuda
Observacoes: .
a explicar o valor de mercado da presente amostra
Nome da Variavel: Formato Tipo: Dicotomica Isolada
Amplitude: la1l % da amplitude na média: -
Impacto esperado na Positivo
dependente:
Formato predominante do lote, conforme escala abaixo:
Descricao: 0 - Irregular
1- Regular
- A variavel foi desconsiderada do modelo pois todos os dados sio do tipo “regular” e,
Observacoes: .
portanto, possuem valor igual
Nome da Variavel: Vocacdo - X4 Tipo: Cédigo Alocado
Amplitude: 1a3 % da amplitude na média: 20,50%
g “Wal
=
=
I d z
mpacto esperado na Positivo E
dependente: 5
£
1 2 3
Wocagin
Vocacao da utilizacdo do lote, conforme escala abaixo:
Descricso: 1 - Residencial
cao: 2 - Comercial
3 - Misto
Observacoes: -
Nome da Variavel: Infraestrutura - X5 Tipo: Proxy
Amplitude: 45365 % da amplitude na média: -2,87%
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§ Walor
= 8004
Impacto esperado na ‘E ;33'
dependente: Negativo E 650 §
[x]
g 45 50 55 0
Infraestruturs
Infraestrutura disponivel na via onde se localiza o lote, levando em consideracio o
somatorio de pesos da infraestrutura disponivel, conforme escala abaixo:
Itens:
a) Sem pavimentacéo: 00;
b) Pavimentacio em lajota/paralelepipedo: 05;
c) Pavimentacio em asfalto: 10;
Descricio: d) Rede de Agua Potével: 05;
) e) Rede de Energia Elétrica: 05;
f) Rede de Drenagem: 10;
g) Rede Coletora de Esgoto: 15;
h) lluminacdo Publica: 05;
i) Rede de Telecomunicacées: 10;
j) Rede de Gas Natural: 20;
k) Coleta de Lixo: 05.
Observacoes: -
Nome da Variavel: Vista Permanente Tipo: Dicotdomica Isolada
Amplitude: Oa1l % da amplitude na média: -
Impacto esperado na Positivo
dependente:
Imovel com, ou sem, vista permanente, conforme escala abaixo:
Descricao: 0 - Sem vista permanente
1 - Com vista permanente
- Avariavel foi desconsiderada do modelo devido a sua alta significincia, o que ndo ajuda
Observacoes: .
a explicar o valor de mercado da presente amostra
Nome da Variavel: Valor Unitario (R$/m?) Tipo: Dependente
Amplitude: 237,17 a1.183,73 % da amplitude na média: -
Impacto esperado na
0
dependente:
Descricao: Valor unitario do imével, em R$/m?
Observacoes: -
10.2.3 Modelo Inferido

O modelo inferencial justificado que mostrou melhor aderéncia aos pontos da amostra, tem a seguinte
forma:

Y = 949,867947 * 2’7 18(—0,002875 *xl) * 2,718(0,001228*X2) * 2,718(—15,148680* 1/x3) * 2,718(0’093352*)(4) * 2’718(-0,014554*x5)
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10.2.4 Pardmetros Estatisticos do Modelo

Nos quadros e graficos a seguir, sdo apresentados os parametros do modelo de regressao linear adotado
neste Laudo de Avaliacdo, bem como uma breve apresentacao sobre os conceitos dos parametros.

Neste primeiro quadro, sdo apresentadas informacdes referentes a amostra de dados e variaveis do
modelo. Na coluna da esquerda, apresenta-se o niimero total de dados coletados, bem com o nimero de dados
efetivamente utilizados no modelo e o nimero de outliers, ou seja, de pontos que podem influenciar no modelo.
Na coluna da direita, apresenta-se o nimero total de varidveis, o nimero total de variaveis efetivamente
utilizadas no modelo e o grau de liberdade, que indica a aleatoriedade do conjunto de dados coletados.

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra 26 Total 13
Utilizados 24 Utilizadas 05
Outlier 0 Grau de Liberdade 18

No quadro seguinte, sdo apresentas parametros estatisticos referentes ao modelo de regressao linear
escolhido. O coeficiente de correlacdo indica a forca da relacdo da variavel a ser explicada pela variavel
explicativa. Os coeficientes de determinacio e determinacao ajustado indicam o quanto o modelo adotado
explica o mercado analisado, ou seja, quanto mais perto de 1,00 mais o modelo é capaz de explicar as variaveis
que influenciam no valor de mercado do imével. A parcela da diferenca entre o valor 1,00 e o coeficiente
encontrado é conhecido como a parcela que n3o é possivel ser explicada, ou a aleatoriedade do mercado.

Avariacao total é o somatério do quadrado das diferencas entre os dados coletados e a média aritmética
deles. A variacao residual é o somatério do quadrado das diferencas entre os dados coletados e a equacao de
regressao linear adotada. O desvio padrio é uma medida de dispersdo para indicar o quanto o conjunto de dados
é uniforme.

Apresenta-se, ainda, no quadro a seguir, o resultado de dois testes estatisticos. O “F-Snedecor” é um teste
aplicado para analise da variancia do modelo. O teste “D-Watson” indica a presenca de autorregressdo no modelo
0 que, no caso do mercado de iméveis, ndo é recomendavel.

Por fim, apresenta-se a normalidade do modelo, em comparacdo com a curva de distribuicao
probabilistica conhecida como “normal”. Essa comparacéao é apresentada, ainda, em forma de grafico.

MODELO LINEAR DE REGRESSAO
Escala da Varidvel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIACAO
Correlacao 0,90153 Total 3,91145
Determinacao 0,81276 Residual 1005,85368
Determinacao Ajustado 0,76075 Desvio Padrao 0,20171

F-SNEDECOR D-WATSON
F- Calculado 15,62708 D-Calculado 1,95908
Significancia <0,01000 Resultado do Teste Nao autorregressao 90%
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NORMALIDADE
Intervalo de Classe % Padrao % Modelo
-la+1 68 66
-1,64 a+1,64 90 91
-1,96a+1,96 95 100
Distribuigéo de Freghéncia

0,41

0,35 |

0,3

0,25 |

0,2

0154

0,1

0,054

—t
-1,92a-1,03 -103a-014 -014a 0,76 076al65

Figura 1 - Histograma de Residuos Padronizados x Curva Normal

No proximo quadro, apresenta-se os principais indicadores do modelo adotado, tanto para a amostra,
quanto para o modelo em si. Na coluna da esquerda, referente a amostra, é apresentado a média, variacao total,
variancia e desvio padrdo. Na coluna da esquerda, referente ao modelo, é apresentado o coeficiente de
aderéncia, variacdo residual, varidncia e desvio padrdo. Apresenta-se, ainda, o grafico de aderéncia (valor
observado X valor calculado).

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média 690,75 Coeficiente de Aderéncia 0,74226
Variacdo Total 1364796,21 Variacdo Residual 351763,15
Variancia 56866,51 Variancia 19542,40
Desvio Padrao 238,47 Desvio Padrao 139,79

1.200
1.100
1.000 4
300
G004
00
GO0
500
400
300

“alores Calculados

300 400 500 EO0 7oa &oo 900 1.000 1.100 1.200
Walores Observados

Figura 2 - Griafico de Aderéncia (Valor Observado x Valor Calculado)
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No quadro a seguir, apresenta-se os parametros para andlise do comportamento das varaveis
independentes no modelo. Sdo apresentados para cada varidvel independente: a escala linear adotada, o
resultado do teste de hipdteses “T-Student”, a significancia e o coeficiente de determinacio ajustado.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL ESCALA T-STUDENT SIGNIFICANCIA DETERM. AJUST.
LINEAR CALCULADO (SOMA DE CAUDAS) | (Padriao=0,76075)
X1 - Area Total (m?) X -4,94 0,01 0,46569
X2 - Localizacado X 4,75 0,02 0,48941
X3 - Frente (m) 1/x -3,01 0,76 0,65960
X4 -Vocacao X 1,92 7,14 0,72713
X5 - Infraestrutura X -2,24 3,78 0,71002
A seguir, apresenta-se o grafico do valor calculado versus residuo padronizado.
Andlize Mista
Walor calculado versus residuo padronizado
3
4 *
%_ 1 * L * ¢
5 .
‘E 0 : “. *
g > ¥ * L ]
11 - *
L
2] »
5 -
3
Ini% alor Unitario (REmM1)
Figura 3 - Grafico de Analise Mista (Valor calculado x Residuo Padronizado)
A seguir, apresenta-se o grafico do valor calculado versus residuo relativos.
Analise Mista
Valor calculado versus residuo relativo
., 40,00%
£ 20,00% o . . . e
o
©  0,00% .o . °*° .‘s °
§ -20,00% ° L [ )
3 -40,00%
Q [ ]
X .60,00%

5,40 5,50 5,60 5,70 5,80 5,90 6,00 6,10 6,20 6,30 6,40 6,50 6,60 6,70 6,80 6,90 7,00 7,10 7,20
In( Valor Unitario (R$/m?2))

Figura 4 - Grafico de Analise Mista (Valor calculado x Residuo Relativo)
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Por fim, a seguir, apresenta-se o grafico da distancia de Cook.

Distancia de Cook

Distancia de Cook

S B N W b~ O

L e oo e o 4 *® caem o ® .

5,40 5,50 5,60 5,70 5,80 5,90 6,00 6,10 6,20 6,30 6,40 6,50 6,60 6,70 6,80 6,90 7,00 7,10 7,20
In( Valor Unitario (R$/m2))

Figura 5 - Grafico de Andlise Mista (Valor calculado x Residuo Padronizado)

O quadro a seguir monstra a colinearidade entre das variaveis utilizada no modelo adotado. De acordo
com o item A.2.1.5.4 da ABNT NBR 14.653-2:2011 como o imdvel avaliado segue os padrdes estruturais do
modelo, a existéncia de colinearidade pode ser negligenciada.

—
=
S~
A
x
o © | o
] = 5 | c
3} = o ) T
c = uT =i S +
5 8 O S o fut c
° ] Sl |lw | & | D
> (] = — Q O ')
—_ -+ —_
w | E S| s |c | 8| @ |6
516 |S |8 |2 |8 |E |
S| |« |3 | |>|L|>
X1 X 67
X2 X
Xz | 1/x
Xa X
Xs X
Y |In(y)

Figura 6 - Matriz das variaveis isoladas (Matriz Superior - Parciais / Matriz Inferior - Isoladas)

10.2.5 Escalas Adotadas na Estimativa

A aplicacdo do modelo inferido ao imovel avaliado exige a identificacdo das varidveis independentes.
Assim, os atributos do imével avaliado foram definidos da seguinte forma:
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VARIAVEL

ESCALA

JUSTIFICATIVA PARAESCALA
ADOTADA

MINIMO
AMOSTRA

MAXIMO
AMOSTRA

Area Total (m?)

372,00

Area real total do lote/terreno, conforme
consta na Certiddo de Inteiro Teor da
matricula do imével

252,00

590,30

Localizacdo

2.131,08

Valor referente a renda por domicilio
particular do setor censitario em que se
localiza o imovel avaliado, conforme dados
do Censo Demogriaficode 2010 do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE)

1.723,87

2.235,96

Frente (m)

12,40

Medida da testada principal do imével
avaliado, em metros, conforme consta na
Certidao de Inteiro Teor da matricula do
imoével

12,00

21,00

Vocacao

A vocacdo do imébvel avaliado é em
residencial, e, considerando a escala
definida no item 10.2.2 deste Laudo de

Avaliacao, o valor da variavel é iguala 1

Infraestrutura

65

Valor calculado de acordo com a escala
definida no item 10.2.2 deste Laudo de
Avaliacao

45

65

Valor Unit.
(R$/m?)

560,92

Valor unitario doimével avaliado, em R$/m?

237,17

1.183,73

10.2.6 Intervalos de Valores para Estimativa e Decisdo

A substituicdo dos atributos acima definidos no modelo justificado, fornece a estimativa de valor unitario
médio paraoimovel avaliado, bem como um intervalo de confianca para esta média (campo de arbitrio), calculado
a partir da estatistica “t” de Student, obtendo-se os seguintes resultados:

VALORES PARA VALOR VALOR VALOR DESVIO DESVIO DESVIO
ESTIMATIVA MINIMO | ESTIMADO | MAXIMO MiNIMO MAXIMO TOTAL
Confianca (80%) 497,92 560,92 631,90 -11,23% 12,65% 23,89%
Campo de Arbitrio 476,78 560,92 645,06 -15,00% 15,00% 30,00%
VALORES PARA DECISAO MINIMO (R$) ESTIMATIVA (R$) MAXIMO (R$)
Confianca (80%) 185.226,24 208.662,24 235.066,80
Campo de Arbitrio 177.362,16 208.662,24 239.962,32

O intervalo de confianca indica o intervalo de valores dentro do qual estd contido o pardmetro
populacional com confianca de 80%, ou seja, é provavel que o valor de mercado do imével encontre-se dentro
desses limites, com uma confianca de 80%.
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O campo de arbitrio é um intervalo, com amplitude de até 15%, para mais ou para menos, onde o valor
do imével pode variar. Pode ser utilizado, por exemplo, caso alguma caracteristica do mercado que tenha
relevante impacto sobre o valor do imdvel avaliado ndo tenha sido incluida no modelo.

10.2.7 Valor do Terreno (VT)

O valor unitério utilizado como representativo é R$ 560,92 (quinhentos e sessenta reais e noventa e

dois centavos) por metro quadrado e tendo em vista a drea de 372,00m?, concluindo-se pelo seguinte valor de
mercado para o imoével:

Valor do Terreno (VT) = 372,00m?. R$ 560,92/m?

Valor do Terreno (VT) = R$ 208.662.24

10.2.8 Classificacdo quanto a Precisdo

A amplitude do intervalo de confianca para 80% de confiabilidade do modelo adotado nesta avaliacdo é
de 23,89% e, portanto, conforme as exigéncias previstas na ABNT NBR 14.653-2, o presente laudo possui Grau
Il de Precisao.

10.2.9 Classificacdo quanto a Fundamentacéo

Para determinar o Grau de Fundamentacao do modelo adotado neste Laudo de Avaliacao, segue, abaixo,
o preenchimento da Tabela 01 da ABNT NBR 12.653-2:2011:

ITEM DESCRICAO MODELO GRAU PONTUACAO
Caracterizacao do imovel | Completa quanto a varidveis
1 . . I 02
avaliado utilizadas no modelo
Numero de dados
efetivamente utilizados no
5 Quantidade minima de dados de | modelo: 24 I 5

mercado, efetivamente utilizados
Nuamero de variaveis
independentes: 05

Apresentacdo de informacoes
Identificacdo dos dados de | relativas a todos os dados e

3 e . Il 02
mercado variaveis analisados na
modelagem
4 Extrapolacio Nao admitida Il 3

Nivel de significincia (somatorio
5 dovalorc.lafduas c.auldas) maximo 7.14% " 3
para rejeicao da hipétese nula de

cada regressor (teste bicaudal)
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Nivel de significAncia maximo
admitido para a rejeicido da
hipétese nula do modelo através
do teste F de Snedecor

1,00% 1 3

TOTAL 15

Uma vez preenchida acima, aplica-se a Tabela 02 da ABNT NBR 12.653-2:2011, conforme abaixo:

DESCRICAO MODELO GRAU
Pontuacéo - Tabela01 da ABNT NBR 12.653-2:2011 15 I
Graudo Item 01 I
Grau do Item 02 I
Grau do Item 03 Il
Grau do Item 04 "
Grau do Item 05 "
Grau do Item 06 Il
Apresentacdo do Laudo na modalidade completa Sim Il
Apresentacao da analise do modelo no laudo de avaliacao, com a verificacao
da coeréncia do comportamento da variacdo das varidveis em relacdo ao Sim Il
mercado, bem como suas elasticidades
Identificacdo completa dos enderecos dos dados de mercado usados no
modelo, bem como das fontes de informacao
Adocao da estimativa de tendéncia central. Sim Il

Sim 1

Dessa forma, conclui-se que o Laudo de Avaliacido possui Grau Il de Fundamentacao.

10.2.10 Comportamento do Modelo no Ponto de Estimacdo

O comportamento do modelo no ponto onde foi realizada a estimacao do valor do imével avaliado pode
ser analisada pelos graficos a seguir:

a00 700.

600

g g

E 700 E 600
600 500
500
400 400
300

300
250 300 350 400 450 500 550 600 1750 1500 1.850 1900 1950 2000 2050 2400 2450 2200
Area Total () - Valor Estimado e Intervalo de Confianga Localizagén - Yalor Estimado e Intervalo de Gonfianga

Figura 7 - Gréafico Area Total (m?) x Moda Figura 8 - Grifico Localizacdo x Moda

£ 1000 £ g:g

2 = 500 //
600 550
&S00

12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 1 . 2 3
Frerte () - Walor Estimaco e Intervalo de Contianga Wocagio - Valor Estimaca e intervalo de Confianca
Figura 9 - Grafico Frente (m) x Moda Figura 10 - Grafico Vocacio x Moda

Wod:
o =
g g
g g8

46 48 a0 52 54 6 55 &0 62 23
Infraestrutura - Valor Esfimado e Intervaln de Confianga

Figura 11 - Grifico Infraestrutura x Moda
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10.2.11 Valor do terreno no contexto da amostra

O valor estimado do imével avaliado no contexto da amostra pode ser analisada pelos graficos a seguir:

Andlise Mista

* . .
Calculado Walor calculado versus residun padronizado

Residuo fDF

Sed
N
L ]
1
L ]

1] *

2] *

-3

In{alor Unitario (REME1)

Figura 12 - Grifico da Analise Mista - Valor calculado x Residuo Padronizado

10.3 Calculo do custo de reedicdo da benfeitoria (CB)
O célculo do custo de reedicdo da benfeitoria (CB) é dado pela equacéo abaixo:
CB = Cpgp —D (2)
onde:
Crep € 0 custo de reproducio das benfeitorias (R$); e
D é o valor da depreciacio fisica do imével (R$).
10.3.1 Cdilculo do custo de reproducdo das benfeitorias (Crep)
O calculo do custo de reproducao das benfeitorias é dado pela equacao abaixo:
CREP = C S (3)
onde:
C é o custo unitario de construcio por metro quadrado de drea equivalente em construcio (R$/m?); e
S é a drea equivalente de construcdo (m?).

10.3.1.1 Calculo da area equivalente de construcéo (S)

O célculo da area equivalente de construcio, de acordo com a ABNT NBR 12.721:2006, é dado pela
equacao:
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S=A,+X"A4-P) (4)

onde:

A é a drea construida padrdo (m?);

Aqi € a drea construida de padrao diferente (m?); e

Pi é o percentual correspondente a razao entre o custo estimado da drea de padrao diferente e a drea padrao, de
acordo com os limites estabelecidos na ABNT NBR 12.721:2006.

Para o imovel avaliado, a area construida padriao e a area construida de padrao diferente, com os
respectivos percentuais adotados sio explicitados na tabela abaixo:

A.REAL COB. A.COB. PAD. DIF. OU DESC. AREAREAL | AREAREAL
PAVIMENTO PAD. (m?) A. COEF. A. TOTAL(m?) | EQUIV.(m?)
) REAL (m?) EQ. EQ.(m?) )
INFERIOR 118,59 37,29 - 15,62 155,88 134,21
SUPERIOR 118,59 8,48 - 6,78 127,07 125,37
RESERV. - 10,00 - 5,00 10,00 5,00
TOTAL 292,95 264,58

10.3.1.2 Calculo do custo unitario de construcéo (C)

O célculo do custo unitario de construcao (C) é dado pela equacio

OE+0I+(0F,—

C= [CUB + ) 0“)] (A+A).A+F).A+L) (5

onde:

CUB é o custo unitario basico (R$/m?);

OE é o orcamento de elevadores (R$);

Ol é o orcamento de instalacdes especiais e outras, tais como geradores, sistemas de protecio contra incéndio,
centrais de gas, interfones, antenas coletivas, urbanizacio, projetos, etc. (R$);

OFe é o0 orcamento de fundacdes especiais (R$);

OF4 é o orcamento de fundacdes diretas (R$);

S é a drea equivalente de construcio (m?);

A é ataxa de administracdo da obra (%);

F é o percentual relativo aos custos financeiros durante o periodo da construcao (%); e
L é o percentual correspondente ao lucro ou remuneracdo da construtora (%).

Adotou-se no presente trabalho o projeto padrdao da ABNT NBR 12.721:2006 com designacdo PP-4 e
padrio de acabamento baixo. Assim, com base no valor do CUB fornecido pelo SINDUSCON-Fpolis, adotou-se o
valor de CUB de R$ 2.405,06.

O valor de OE foi estimado por esse avaliador em R$ 0,00, considerando que a edificacio nio possui
elevadores.
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Para célculo do valor de Ol este avaliador considerou os itens listados abaixo:

ITEM VALOR (R$)
TERRAPLENAGEM
Movimentacdo de Terra 0,00
OBRAS DE CONTENCAO
Muros de Contencio e Cortinas 0,00
SERVICOS PRELIMINARES E GERAIS
SERVICOS TECNICOS
Levantamento Topografico 1.000,00
Projeto Arquitetdénico 3.000,00
Projeto Estrutural 1.500,00
Projeto Hidrossanitario 750,00
Projeto Elétrico 700,00
Projeto de Telecomunicacgoes 500,00
Projeto Preventivo Contra Incéndio 750,00
Projeto de Aquecimento, Ventilacdo e Ar-Condicionado 0,00
Projeto Luminotécnico 0,00
Sondagem do Terreno 700,00
Consultoria e Estudos Técnicos 0,00
Elaboracido de Planilha de Orcamento e Planejamento 0,00
INSTALACOES PROVISORIAS
Instalaces Provisédrias (Barracio e canteiro e obras) 2.000,00
Tapume 1.200,00
Placas de Obra 600,00
LIGACOES PROVISORIAS
Ligacoes Provisorias (agua, energia, telefone e esgoto) 700,00
MANUTENCAO DO CANTEIRO
Materiais de Higiene, Limpeza e Escritério 0,00
MAQUINAS E EQUIPAMENTOS
Locacdo e Aquisicdo de Maquinas e Equipamentos 0,00
CONTROLE TECNOLOGICO
Ensaios para Controle Tecnoldgico 0,00
GESTAO DE RESIDUOS
Gestao de Residuos da Obra 0,00
GESTAO DE QUALIDADE
Gestao de Qualidade da Obra 0,00
EQUIPAMENTOS DE PROTECAO COLETIVA (EPC)
Locacdo e Aquisicdo de Equipamentos de Protecdo Coletiva (EPC) 0,00
ADMINISTRACAO DE OBRA
Equipe de Obra 0,00
Taxas e Emolumentos 15.000,00
INSTALACOES
Instalacdes de Telecomunicacdes 9.000,00
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Instalacoes de Gas 8.000,00
Instalacdes de Prevencdo Contra Incéndio 5.000,00
Instalacdes de Bombas e Pressurizadores 0,00
Instalacbes Especiais (Climatizacdo, Cabeamento Estruturado, Automacéo,
Piscina, Sistema Fotovoltaico e Sistema de Seguranca) 0,00
Loucas, Metais, Bancadas e Acessorios 3.000,00
COMPLEMENTACAO
Obras para Complementacao da Obra (Muros, Central de Gas, Depésito de Lixo) 10.000,00
Mobiliario e Equipamentos 0,00
Paisagismo 0,00
Limpeza Final de Obra 3.000,00
TOTAL 66.400,00

O valor de OFe foi estimado por esse avaliador em R$ 0,00, considerando que a edificacido ndo possui
fundacoes especiais.

O valor de OFd foi estimado por esse avaliador em R$ 30.000,00.

Para os valores de A, F e L foram adotados os seguintes percentuais, respectivamente: 0,00%, 6,00% e
0,00%.

Substituindo os valores na equacéo (5), temos que:
C=R$2.700,90/m?
Substituindo os valores na equacdo (3), temos que:
Crer = R$ 714.604,86
10.3.2 Cdlculo do valor da depreciacdo fisica do imével (D)

O célculo do valor da depreciacio fisica do imovel é baseado no Método de Ross-Heidecke e é dado pela
equacao abaixo:

D=(1-K). [(1 - VR)- CREP] (6)
onde:
K é o coeficiente de depreciacio (%), obtido das tabelas de Ross-Heidecke;
Vr € o valor residual (%); e

Crep é 0 custo de reproducao das benfeitorias (R$).

Com base na tabela abaixo, adota-se a categoria do estado de conservacao do imével avaliado:
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ESTADO DE -
— DEP. (% CARACTERISTICAS
CONSERVAGAO %)
A Nova i Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com menos de 02 anos, que apresente
apenas sinais de desgaste natural da pintura externa
Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com menos de 02 anos, que apresente
B Entre nova e regular 0,32 N ~ R .
necessidade apenas de uma demao leve de pintura para recompor a sua aparéncia
Edificacdo semi-nova ou com reforma geral e substancial entre 02 e 05 anos, cujo estado geral
C Regular 2,52 possa ser recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais localizadas e/ou
pintura externa e interna.
Entreregulare Edificacdo semi-nova ou com reforma geral e substancial entre 02 e 05 anos, cujo estado geral
D necessitando de 8,09 possa ser recuperado com reparo de fissuras localizadas e superficiais e pintura externa e
reparos simples interna.
. Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e externa, apos reparos
Necessitando de " . . = .
E . 18,10 | defissuras superficiais generalizadas, sem recuperagao do sistema estrutural. Eventualmente,
reparos simples . . s .
revisdo do sistema hidraulico e elétrico.
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e externa, apos reparos
. de fissuras, e com estabilizacdo e/ou recuperacio localizada do sistema estrutural. As
Necessitando de X - e e . .
. instalacoes hidraulicas e elétricas possam ser restauradas mediante a revisdo e com
F reparos simples a 33,20 Lo
importantes substituicdo eventual de algumas pecas desgastadas naturalmente. Eventualmente possa ser
P necessaria a substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, de um, ou de outro
compartimento. Revisdo da impermeabilizagio ou substituicdo de telhas da cobertura.
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e externa, com
substituicdo de panos de regularizacio da alvenaria, reparos de fissuras, com estabilizacdo
G Necessitando de 5260 e/ou recuperacao de grande parte do sistema estrutura. As instalagdes hidraulicas e elétricas
reparos importantes ’ possam ser restauradas mediante a substituicdo das pecas aparentes. A substituicdo dos
revestimentos de pisos e paredes, da maioria dos compartimentos. Substituicdo ou reparagoes
importantes na impermeabilizacdo ou no telhado.
Necessitando de E.diﬁcagéo cujo estado gerfall ;.)o~ssa ser recupe.rado~ com estabilizaFéo e/ou recuperefgéo do
K sistema estrutural, substituicdo da regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras.
H reparos importantesa | 75,20 . . st e s . .
L Substituicdo das instalagdes hidraulicas e elétricas. Substituicao dos revestimentos de pisos e
edificacdo sem valor s . .
paredes. Substituicdo da impermeabilizacdo ou do telhado.
| Sem valor 100,00 | Edificacdo em estado de ruina

Fonte: IBAPE/SP (2002)

O estado de conservacao adotado para o imével avaliado é A.

O valor residual (Vr) é adotado com base na tabela abaixo:

CLASSE TIPO PADRAO VIDAREFERENCIAL -1 |/ \| OR RESIDUAL - R (%)
(ANOS)
BARRACO RUSTICO 5 0
SIMPLES 10 0
RUSTICO 60 20
2 PROLETARIO 60 20
g ECONOMICO 70 20
w
[a)
Q CASA SIMPLES 70 20
o MEDIO 70 20
SUPERIOR 70 20
FINO 60 20
LUXO 60 20
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ECONOMICO 60 20

SIMPLES 60 20

APARTAMENTO MEDIO 60 20
SUPERIOR 60 20

FINO 50 20

LUXO 50 20

ECONOMICO 70 20

SIMPLES 70 20

ESCRITORIO MEDIO &0 20
SUPERIOR 60 20

. FINO 50 20
S LUXO 50 20
g RUSTICO 60 20
3 GALPOES SIMPLES 60 20
MEDIO 80 20

SUPERIOR 80 20

RUSTICO 20 10

COBERTURAS SIMPLES 20 10
SUPERIOR 30 10

Fonte: IBAPE/SP (2002)

Para o imével avaliado adotou-se a classe Residencial, tipo Apartamento e padrao Médio, ou seja, um
valor de vida referencial (1) igual a setenta anos e um valor residual (Vr) igual a 20%. Considerando que o imdvel
avaliado estd em construcao, a idade aparente foi considerada igual a zero, temos que essa idade representa 0%
davida util referencial do imével.

De posse dessas informacoes, podemos obter o valor do coeficiente de depreciacio (K) na tabela abaixo:

IDADE EM % DE ESTADO DE CONSERVACAO
VIDA A B (o4 D E F G H
2 0,990 0,990 0,965 0,910 0,811 0,607 0,469 0,246
4 0,979 0,979 0,955 0,900 0,802 0,654 0,464 0,243
6 0,968 0,968 0,944 0,890 0,793 0,647 0,459 0,240
8 0,957 0,957 0,933 0,879 0,784 0,639 0,454 0,237
10 0,945 0,945 0,921 0,868 0,774 0,631 0,448 0,234
12 0,933 0,933 0,909 0,857 0,764 0,623 0,442 0,231
14 0,920 0,920 0,897 0,846 0,754 0,615 0,436 0,228
16 0,907 0,907 0,884 0,834 0,743 0,606 0,430 0,225
18 0,894 0,894 0,871 0,822 0,732 0,597 0,424 0,222
20 0,880 0,880 0,858 0,809 0,721 0,582 0,417 0,218
22 0,866 0,866 0,844 0,796 0,709 0,578 0,410 0,215
24 0,851 0,851 0,830 0,782 0,697 0,569 0,404 0,211
26 0,836 0,836 0,815 0,769 0,685 0,559 0,396 0,207
28 0,821 0,821 0,800 0,754 0,672 0,548 0,389 0,204
30 0,805 0,805 0,785 0,740 0,659 0,538 0,382 0,200
32 0,789 0,789 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196
34 0,772 0,772 0,753 0,710 0,632 0,516 0,366 0,192
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36 0,755 0,755 0,736 0,695 0,619 0,505 0,358 0,187
38 0,738 0,738 0,719 0,678 0,604 0,493 0,350 0,183
40 0,712 0,712 0,701 0,662 0,590 0,481 0,341 0,179
42 0,701 0,702 0,684 0,645 0,575 0,469 0,333 0,174
44 0,683 0,683 0,666 0,628 0,560 0,456 0,324 0,169
46 0,664 0,664 0,648 0,611 0,544 0,444 0,315 0,165
48 0,644 0,645 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,160
50 0,625 0,625 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155
52 0,605 0,605 0,581 0,560 0,495 0,404 0,287 0,150
54 0,584 0,584 0,570 0,537 0,479 0,390 0,277 0,145
56 0,563 0,563 0,549 0,518 0,461 0,376 0,267 0,140
58 0,542 0,542 0,528 0,498 0,444 0,362 0,257 0,134
60 0,512 0,512 0,507 0,478 0,426 0,347 0,247 0,129
62 0,498 0,498 0,485 0,458 0,408 0,333 0,246 0,123
64 0,475 0,475 0,463 0,437 0,389 0,317 0,225 0,118
66 0,452 0,452 0,441 0,416 0,310 0,302 0,214 0,112
68 0,429 0,429 0,418 0,394 0,351 0,286 0,203 0,106
70 0,405 0,405 0,395 0,372 0,332 0,271 0,192 0,096
72 0,378 0,378 0,371 0,350 0,312 0,254 0,181 0,091
74 0,356 0,356 0,347 0,327 0,292 0,238 0,169 0,088
76 0,331 0,331 0,323 0,304 0,271 0,221 0,157 0,082
78 0,306 0,306 0,278 0,281 0,251 0,104 0,145 0,076
80 0,280 0,280 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069
82 0,254 0,254 0,247 0,233 0,208 0,170 0,120 0,063
84 0,227 0,227 0,222 0,209 0,186 0,155 0,108 0,056
86 0,200 0,200 0,195 0,184 0,164 0,134 0,095 0,050
88 0,173 0,173 0,168 0,159 0,142 0,115 0,082 0,043
90 0,145 0,145 0,141 0,133 0,119 0,097 0,069 0,036
92 0,117 0,117 0,114 0,107 0,096 0,078 0,055 0,029
924 0,088 0,088 0,086 0,081 0,072 0,059 0,042 0,022
96 0,059 0,059 0,058 0,054 0,049 0,040 0,028 0,015
98 0,030 0,030 0,029 0,027 0,024 0,020 0,020 0,002
100 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

Fonte: IBAPE/SP (2002)
O valor do coeficiente de depreciacdo (K) adotado para o imével avaliado € 1,000.
Entrando com os valores na equacéo (6), temos que:
D=R$0,00
Retornando na equacio (2), temos que:
Cs=R$714.641,89

Como o imével avaliado estd em construcdo, este avaliador estimou através da tabela abaixo o
percentual de obra executado.
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ITEM % ITEM \:'?IIE-I\(/)II(‘RI;? % EXEC. VAL(():$I)EXEC'
SERVICOS PRELIMINARES GERAIS
Servicos técnicos (projetos, orcamentos, o o
Ievan?c. topog., sondafgliemj, Iicengasg PCMAT) 1,23% 8.789,64 100,00% 8.789,64
Instalacbes e  canteiros  (barracio, 0,52% 3.715,95 100,00% 3.715.95
cercamento e placa da obra)
Ligacoes provisorias (agua, energia, telefone 0,04% 285,84 100,00% 285,84
e esgoto)
Manutencdo canteiro/consumo 0,00% - 0,00% -
Transportes maquinas e equipamentos 0,00% - 0,00% -
Controle tecnolégico 0,00% - 0,00% -
Gestao de residuos 0,00% - 0,00% -
Gestdo da qualidade 0,00% - 0,00% -
Equipamentos de protecio coletivos 0,00% - 0,00% -
gdcr.?lmstragao local (engenheiros, mestres, 2.05% 14.649,40 80,00% 11.719,52
FUNDACOES E CONTENCOES
Fundacbes 4,09% 29.227,34 100,00% 29.227,34
Contencdes/arrimos especiais 0,00% - 0,00% -
SUPRAESTRUTURA
Supraestrutura | 2907% | 207.73563 | 100,00% 207.735,63
PAREDES E PAINEIS
alvenaria / fechamentos 2,50% 17.865,12 100,00% 17.865,12
esquadrias metdalicas 5,00% 35.730,24 0,00% -
esquadrias de madeira 3,00% 21.438,15 40,00% 8.575,26
vidros / esquadrias especiais 1,00% 7.146,05 0,00% -
COBERTURA E PROTECOES
telhados 2,50% 17.865,12 100,00% 17.865,12
impermeabilizacoes 1,00% 7.146,05 0,00% -
REVESTIMENTOS
revestimentos internos 5,00% 35.730,24 100,00% 35.730,24
azulejos 2,00% 14.292,10 0,00% -
revestimentos externos 4,00% 28.584,19 100,00% 28.584,19
forros 3,00% 21.438,15 0,00% -
pinturas 8,00% 57.168,39 40,00% 22.867,36
especiais / elementos fachadas 0,00% - 0,00% -
PAVIMENTACAO
madeira 0,00% - -
ceramica 4,00% 28.584,19 0,00% -
carpete 0,00% - -
cimentados 0,00% - -
rodapés, soleiras e peitoris 1,50% 10.719,07 35,00% 3.751,68
pavimentacoes especiais 2,00% 14.292,10 -
INSTALACOES
elétricas / telefonicas 6,50% 46.449,32 50,00% 23.224,66
hidraulicas / gas / incéndio 5,50% 39.303,27 95,00% 37.338,10
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sanitarias / pluvial 3,00% 21.438,15 95,00% 20.366,24
aparelhos, metais e bancadas 2,00% 14.292,10 0,00% -
elevadores / bombas 0,00% - -
climatizacdo 0,00% - -
l6gica 0,00% - -
especiais 0,00% - -
COMPLEMENTACOES
calafete / limpeza 0,50% 3.573,02 0,00% -
ligacoes definitivas 0,00% - 0,00% -
outros 1,00% 7.146,05 0,00% -
TOTAL 100,00% 714.604,86 66,84% 477.641,89
Dessa forma, o custo de reedicdo da benfeitoria, considerando o que ja foi executado na obra, é de R$
477.641,89.

10.4 Calculo do fator de comercializacio (FC)

O célculo do fator de comercializacdo foi estimado com base na tabela disponivel em, e reproduzida

abaixo:
TABELA DE REFERENCIA
EsT. | crupo | PADRAO FATORES DE COMERCIALIZAGAO
NOVOS | DEOA10ANOS | DE10A20ANOS | DE20A 30ANOS | DE 30A 40 ANOS
FINO 1,73 1,73A 144 1,44A 1,15 1,15A0
GRANDE APTO MEDIOALTO | 1,69 1,69 A 1,46 1,46 A 1,23 1,23A0
MEDIOALTO | 154 1,54A 1,36 1,36 A 1,18 1,18A0
ESCRIT. | FINO 1,52 152A1,31 1,131A11 1,10A0
APTO MEDIO 1,36 1,36A 1,24 124A1,12 1,12A0
MEDIA | ESCRIT. | MEDIO 1,35 1,35A1,21 1,21A 1,07 1,07A0
RES. FINO 1,36 1,36 A 1,24 1,24A 1,12 1,12A0
POPULAR 1,17 1,17A1,11 1,11A 1,06 1,06 A0
PEQ. RES. MEDIO 1,24 124A1,17 1,17A 1,10 1,10A 1,03 1,03A0
FINO 1,24 124A1,17 1,17A 1,10 1,10A 1,03 1,03A0
GALPAO 1,36 1,36 A1,27 1,27A 1,18 1,18 A 1,09 1,09 A 1,00

Fonte: ALONSO, N.R. P. e D'AMATQ, M. Trabalho de avaliacdo: O calculo fundamentado do fator de comercializagao. In: CONGRESSO
BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS, XIX, 2017, Foz do Iguacu

Considerando uma edificacdo de estrutura pequena, grupo residéncias, padrao popular e com idade de
0 a 10 anos, adotou-se como Fator de Comercializacdo o valor de 1,17.

10.5 Valor de Avaliacido do Imével

Retomando a equacéo (1), temos que o valor de avaliacdo do imdvel, se as benfeitorias estivessem

concluidas, é:

VI =(208.662,24 + 714.604,86) . 1,17
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VI=R$1.080.222,51

Valor Arbitrado para o Imével Avaliado - Finalizado = R$ 1.080.000.00

Agora, considerando as benfeitorias na situacdo em que se encontram, temos que:
VI =(208.662,24 + 477.641,89).1,17
VI=R$802.975,83

Valor Arbitrado para o Imével Avaliado - Executado = R$ 803.000.00

10.6 Valor de Liquidacdo Forcada

O valor de liquidacao forcada indica o valor mais provavel em que o imével avaliado possa ser vendido
de formaimediata, ou seja, fora do tempo natural de venda do mercado. Para o calculo desse valor aplica-se uma
taxa de desconto (i), além dos custos (Ci) inerentes ao imével em um determino periodo de tempo (n). Dessa
forma, temos a equacao abaixo:

VLF=[VM(1-in)]-C

A taxa de desconto é formada pela taxa de juros SELIC mais uma taxa de rico da operacao. A taxa SELIC,
no momento da elaboracio deste Laudo de Avaliacao, é de 14,75% e a taxa de risco, de comum acordo com a
instituicdo bancaria a qual se destina o presente trabalho é de 9,00%.

O custo considerado é o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), no valor de R$ 350,00.

Considerando que, em condicdes normais de mercado, o imoével avaliado seria negociado dentro de um
prazo de 01 (hum) ano e considerando se as benfeitorias estivessem concluidas, temos que:

VLF=[VM(1-in)]-Ci
VLF =[1.080.000,00 (1 - 0,2375.1)] - 350,00
VLF =823.150,00

Valor Arbitrado de Liquidacio Forcada - Finalizado = R$ 823.000.00

Portanto, a relacido entre o valor de liquidacdo forcada e valor de mercado, pode ser calculado em:
Relagédo VLF/VLM =(1) - (823.000,00 / 1.080.000,00) = 0,2379 = 23,79%
Considerando as benfeitorias na situacdo em que se encontram, temos que:

VLF=[VM(1-in)]-Ci
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VLF =[803.000,00 (1 - 0,2375.1)] - 350,00
VLF =611.937,50

Valor Arbitrado de Liquidacio Forcada - Executado = R$ 612.000.00

Portanto, a relacdo entre o valor de liquidacdo forcada e valor de mercado, pode ser calculado em:
Relacdo VLF/VLM =(1) - (612.000,00/ 803.000,00) = 0,2379 = 23,79%
10.7 Valor Justo

Conforme o item 2 da Resolucdo n° 1.428 do Conselho Federal de Contabilidade (CFC), de 25 de janeiro
de 2013, a definicio de “valor justo” é: “O valor justo é uma mensuracdo baseada em mercado e nGo uma mensuracédo
especifica da entidade. Para alguns ativos e passivos, pode haver informacoes de mercado ou transacées de mercado
observdveis disponiveis e para outros pode ndo haver. Contudo, o objetivo da mensuracdo do valor justo em ambos os
€asos é o mesmo - estimar o preco pelo qual uma transacdo ndo forcada para vender o ativo ou para transferir o passivo
ocorreria entre participantes do mercado na data de mensuracdo sob condicdes correntes de mercado (ou seja, um preco
de saida na data de mensuracdo do ponto de vista de participante do mercado que detenha o ativo ou o passivo).”

Jaoitem 3.1.47 da ABNT NBR 14.653-1:2019 define “valor de mercado” como a “quantia mais provdvel
pela qual se negociaria voluntdria e conscientemente um bem, em uma data de referéncia, dentro das condicbes do
mercado vigente”.

Portanto é possivel concluir que os conceitos de “valor justo” e “valor de mercado” sdo coincidentes.
Assim sendo, o valor justo para o imdvel avaliado é o valor de mercado estabelecido no item 11.3 deste Laudo de
Avaliacao.

10.8 Especificacido da Avaliacao

Para determinar o Grau de Fundamentacdo do modelo adotado neste Laudo de Avaliacdo, segue, abaixo,
o preenchimento das Tabela 06,07, 10 e 11 da ABNT NBR 12.653-2:2011:

Tabela 06 - Grau de fundamentacado - Método da quantificacdo do custo das benfeitorias
ITEM DESCRICAO MODELO GRAU PONTUACAO
Pela utilizacdo de custo unitario basico para projeto

1 Estimativa do custo direto R . 1l 2

semelhante ao projeto padréao

2 BDI Justificado 1l 2

N Calculada por métodos técnicos consagrados,

3 Depreciacdo fisica considerando-se idade, vida Util e estado de conservacéao I 2
TOTAL 6
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Tabela 07 - Enquadramento do laudo segundo o Grau de Fundamentacao - Método da quantificacido do custo

das benfeitorias

DESCRICAO MODELO GRAU
Pontuacéo - Tabela 06 da ABNT NBR 12.653-2:2011 6 Il
Graudo Item 01 1l
Graudo Item 02 1l Il
Graudo Item 03 1l
Apresentacdo do Laudo na modalidade completa Sim 1l
Tabela 10 - Grau de fundamentacao - Método evolutivo
ITEM DESCRICAO MODELO GRAU PONTUAGAO
Estimativa do valor do terreno
1 (item 10.2.9) Graull Il 2
9 Estlr?a~t|va dos custos de Graull " 2
reedicdo
3 Fator de comercializacdo Justificado Il 2
TOTAL 6
Tabela 11 - Enquadramento do laudo segundo o Grau de Fundamentacao - Método evolutivo
DESCRICAO MODELO GRAU
Pontuacéo - Tabela 10 da ABNT NBR 12.653-2:2011 6 1
Graudo Item 01 M
Graudo Item 02 1 Il
Graudo Item 03 1
Apresentacao do Laudo na modalidade completa Sim 11
Dessa forma, conclui-se que o Laudo de Avaliacido possui Grau Il de Fundamentacao.
11. VALIDADE DO LAUDO
O presente Laudo de Avaliacio possui validade de 01 (um) ano.
S0 José/SC, 26 de maio de 2025
GUSTAVO MARTINS NIENKOETTER
Engenheiro Civil
CREA/SC n®122.837-5/IBAPE-SC n° 0389
Responsavel Técnico pela Avaliacio
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ANEXOS
ANEXO | - Planilha de Dados Coletados
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N AreaTotal | Localizacio " N N " = Infra- . Valor Unit.
Dado Endereco Completo Fonte Origem Data (m?) (R$) Implantacio | Frente(m) | Topografia Situacdo Formato Vocacdo estrutura VistaPerm. (R$/m?)
1 Rua Hélio Medeiros, s/n - Lote 04 - Quadra B - Loteamento Parque das Orquideas, Sdo Bernardo, Tubarao/SC Claudineia Henrique Silveira 0 1 360,00 172387 0 1217 0 0 1 1 65 1 500,00
2 Rua José Manoel Mendes, s/n - Lote 09 - Quadra E - Loteamento Parque das Orquideas, Sdo Bernardo, Tubardo/SC | Total Home Solucdes Imobilidrias 0 1 397,30 172387 0 12,20 0 0 1 3 65 1 330,00
3 Rua Maria Nejde:- Be\lrame:- da Silva, 134 - Lote 10 - Quadra A - Loteamento Sao Jodo da Margem Direita, Sao Jodo| Litoral Sul Iméveis 0 1 324,00 242022 0 12,00 1 0 1 1 45 0 586,42
da Margem Direita. Tubardo/SC
4 Rua Geraldo Roque, s/n - Lote 07 - Quadra R - Loteamento Vilaggio das Pedras, Humaita de Cima, Tubarao/SC Styllo Negécios Imobi 0 1 375,00 2.131,08 0 15,00 1 0 1 3 65 0 897,37
5 _I;uz:;z;:scsora Minerva Corréa Lima, s/n - Lote 09 - Quadra 01 - Loteamento Sao Martinho 2, Sdo Martinho,|Key On Iméveis 0 1 427,30 2079,95 0 1427 1 0 1 1 65 0 610,00
u
6 |RuaPadre Itamar Luis Costa. s/n - -.S&o Joao da Margem Esquerda, Tubarao/SC Key On Iméveis 0 1 421,20 2.235,96 0 13,00 1 0 1 3 50 0 828,58
7 _I;uz;;:r/esséa, s/n - Lote 10 - Quadra A - Loteamento Residencial Good Living, Sdo Jodo da Margem Esquerda,|Key On Iméveis 0 1 372,56 218285 0 14,90 0 0 1 1 50 0 644,19
u
8 | Avenida Nicolau Manoel da Silva. s/n - Lote 07 - . Séo Martinho. Tubar&o/SC Key On Iméveis 0 1 252,00 1.886,53 0 12,00 1 0 1 1 50 0 555,56
9 _I;uz;;:r/esséa, s/n - Lote 12 - Quadra A - Loteamento Residencial Good Living, Sdo Jodo da Margem Esquerda,|Key On Iméveis 0 1 404,30 218285 0 15,00 1 1 1 1 50 0 581,25
u
10 [Rua José Alves dos Santos Passos. s/n - Lote 01 -, S&o Martinho. Tubar&o/SC Key On Iméveis 0 1 576,00 1.886,53 0 16,00 1 0 1 1 50 0 486,11
1 Rua V~ereador Manoel Satornino Rebello, s/n - Lote 36 - Quadra C - Loteamento Silvestre, Humaita de Cima,[Key On Iméveis 0 1 42300 2.131,08 0 15,00 1 0 1 3 65 0 780,14
Tubarao/SC
12 _l;:g;glcrysacKafrcum Silvestre, s/n - Lote 05 - Quadra D - Loteamento Villagio das Pedras, Humaita de Cima,|Key On Iméveis 0 1 300,00 2.131,08 0 12,00 1 0 1 3 65 0 850,00
13 _|Rua Abramo Silvestre. s/n - Lote 210 - Quadra | - Loteamento Silvestre II. Humait4 de Cima. Tubarao/SC Key On Iméveis 0 1 338,40 2.131,08 0 12,00 1 [¢] 1 3 65 [¢] 768,32
14 | Avenida Nicolau Manoel da Silva. s/n - Lote 05 - . Sio Martinho. Tubaro/SC Key On Iméveis 0 1 262,50 1.886,53 0 12,50 1 0 1 1 50 0 742,86
15 | Avenida Nicolau Manoel da Silva. s/n - Lote 04 - . Sio Martinho. Tubarao/SC Kev On Iméveis 0 1 309,21 1.886,53 0 16,50 1 1 1 1 50 0 905,53
16 Rua Geraldo Roque, s/n - Lote 01 - Quadra K - Loteamento Villagio das Pedras, Humaité de Cima, Tubarao/SC Sittuar Iméveis 0 1 486,26 2.131,08 0 15,00 1 1 1 3 65 0 771,04
17 $u;a§§Ln;SaCKafmuni Silvestre, s/n - Lote 54 - Quadra D - Loteamento Villagio das Pedras, Humaita de Cima,|Key On Iméveis 0 1 300,00 2131,08 0 12,00 1 0 1 3 65 0 886,67
u
18 Rua Simone Peters, s/n - Lote 02 - Quadra C - Loteamento Parque das Palmeiras, Vila Esperanca, Tubarao/SC Key On Iméveis 0 1 36326 2207,14 0 13,10 1 0 1 1 50 0 118373
19 |RuaManoel Inocéncio Nunes, 7673 - -, Sdo Martinho, Tubar&o/SC Key On Iméveis 0 1 431,00 1.882,83 0 21,00 0 1 1 3 45 0 951,28
20 $:§::—:;2/Jsogo Manoel Galdino da Luz, s/n - Lote 05 - Quadra W - Loteamento Parque das Palmeiras, Vila Esperanca,| Key On Iméveis 0 1 361,00 2207,14 0 12,00 1 0 1 1 50 0 998,34
21 ?u;j;lor}wsacKafrouni Silvestre, s/n - Lote 03 - Quadra W - Loteamento Villagio das Pedras, Humaita de Cima,|Larroyd Iméveis 0 1 364,49 2131,08 0 15,00 1 0 1 3 65 0 857,37
u
22 _I?:;al\jéaon/(;zl Alvinde Souza, s/n - Lote 32 - Quadra B - Loteamento Parque Sdo Jodo, Sao Jodo da Margem Esquerda, | Imobiliaria Tubarao 0 1 406,80 223596 0 12,00 1 0 1 3 65 0 639,13
23 Rua Hélio Medeiros, s/n - Lote 05 - Quadra B - Loteamento Parque das Orquideas, Sao Bernardo, Tubarao/SC Imobiliaria Vendelar 0 1 361,76 172387 0 12,69 0 0 1 1 65 1 350,00
24 Rua José Manoel Mendes, s/n - Lote 01 - Quadra D - Loteamento Parque das Orquideas, Sao Bernardo, Tubarao/SC | Imobilidria Vendelar 0 1 442,35 172387 0 15,00 0 0 1 1 65 1 330,00
25 Rua Nheri de Campos Machado, s/n - Lote 05 - Quadra S - Loteamento Parque das Orquideas, Sdo Bernardo,|Imobiliaria Vendelar 0 1 590,30 2131,08 0 12,00 1 0 1 1 65 0 237,17
Tubarao/SC
2 _I?:l;all:;l)z/slé’:edro de Oliveira, s/n - Lote 10 - Quadra H - Loteamento Parque das Orquideas, Sdo Bernardo,|Bit Iméveis 0 1 484,72 2.131,08 0 16,28 1 1 1 1 65 0 474,50

*Dados/variaveis desconsiderados no modelo.
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ANEXO Il - Documentacao Fotografica

20/05/2025 10:59 20/05/2025 10:59

Figura 14 - Logradouro

20/05/2025 10:40

Figura 16 - Sala - Apartamentos

= |

20/05/2025 10:41 20/05/2025 10:41
Figura 17 - Dormitorio 01 - Apartamentos Figura 18 - Dormitorio 02 - Apartamentos
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20/05/2025 10:41

Figura 19 - Banheiro Social - Apartamentos

LA

2 e
4 % 5 - b
Figura 21 - Area Externa - Foto 01 - Apartamentos
Pavimento Inferior

R

20/05/2025 10:45

Figﬁra 23 - Area Exerna 01 - Foto 03 -
Apartamentos Pavimento Inferior

ENGENHARIA

20/05/2025 10:41

Figura 20 - Cozinha/Area de Servico -
Apartamentos

At 20/05/:%02%-‘(;_)’:‘45}
Figura 22 - Area Externa 02 - Foto 02 -
Apartamentos Pavimento Inferior
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ANEXO Il - Ficha de Vistoria do Imével Avaliado
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FICHA DE VISTORIA - EDIFICACAO RESIDENCIAL

INFORMACOES DO SOLICITANTE

Nome/Razao Social

COOPERATIVA DE CREDITO DOS PROFISSIONAIS DOS CREAS E DEMAIS AREAS TECNOLOGICAS

CPF/CNPJ

05.979.692/0001-85

Contato para vistoria Telefone E-mail
MARCOS (48) 99197-5271 I-

INFORMACOES DO IMOVEL AVALIADO
Endereco N°
RUA JOAO BATISTA LARROYD S/N
Nome Cond./Empreend. ~ Complemento
LOTEAMENTO PARQUE DAS ORQUIDEAS LOTE 13- QUADRAL
Bairro . Cidade UF CEP
HUMAITA DE CIMA TUBARAO SC 88708-172
Latitude Longitude Datum
28°27'36.26" S 49°01'54.98" O WGS84

CARACTERISTISCAS DA MICRORREGIAO

Observacées

dois dormitérios; e

Topografia Den. Ocup. UsoPredom. PadraodeConst. Acesso Infraestrutura Servigos e Equip. Comum.
Plano Baixo Res. Mult. Minimo Dificil m Pav. Definitiva lluminagao Comércio Saude
X [Acidentado Médio Res. Unif. Baixo Razoavel | X|Agua Potavel Telecom. Onibus Lazer
Alto Comercial X |Normal/Médio Bom m Energia Elétrica Gas Natural Bancos Escolas
Industrial Alto Otimo | X|Drenagem Lixo Seguranca
[ X|Esgoto
CARACTERISTICAS DO TERRENO

Dados Situacdo Superficie Cota Greide Topografia Formato

Area Total (m?) 372,00000 Esquina X |Seca Abaixo Plano Regular

N° de Frentes 1 Meio de Quadra Brejosa Mesmo nivel Acidentado Irregular

Testada (m) 12,40000 Alagével Acima

Outra
CARACTERISTICAS DO CONDOMINIO
|Equipamentos
| |Saldo de Festas/Espago Gourmet Brinquedoteca
| _|Portaria/Guarita CFTV
| |Playground Sauna
| [Piscina Portéo Eletr6nico
| |Quadra Poliesportiva Cinema
| |Academia/Fitness
| |Bicicletario
| [Salade Jogos
| |Quisosq./Churrasqueira
CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIADO

Dados Ocupacio Fecham. Paredes Vista Permanente Vicios Construtivos

Area Construida - Averbada (m?) 0,00000 Desocupado Madeira Sim Sim

Area Construida - N3o Averbada (m?) 282,95000 Ocupado Alvenaria Nao Nao

Area Construida - Total (m?) 282,95000 Locado/Arrendado Drywall Situacio

N° Pavtos Unidade 2 Cedido/Comodato Concreto Em construcéo

|dade Aparente 01 Invadido Construido

|Posicao - Edificagao Solugéo Sanitaria Padrio de Acabamento - Interno

|__|lIsolada/Frente Terreno ETE Piso Parede Teto Janelas

| _|Isolada/Centro Terreno Rede Coletora de Esgoto Cerémico Pintura Acrilica Pintura Acrilica PVvC

| |Geminada- Uma Lateral Sistema Local Porcelanato Textura Textura Aluminio

| [Geminada - Laterais Nao possui Laminado Massa Corrida Massa Corrida Ferro

| X|Junto aos Fundos Solugdo Abast. Agua Vinilico Forro de Gesso Madeira

| [Juntoauma Lateral Rede de Agua Pot. Persiana Manual
| |Junto as laterais Poco Persiana Autom.
| [Ocupatodo terreno Nao Possui

|Ambientes _ Padrao de Acabamento - Externo

| 4 [Salade Estar | 0 |Suite 0 |A.Churrasg. Fachada Cobertura

| 4 |Salade Jantar | 0 |Closet 0 |Varanda Pintura Acrilica Laje Descoberta

| 4 [Cozinha | 0 |Lavabo 0 |Salade Jogos Textura X |[Fibrocimento

14| Areade Servico | 0 |Dep. de Servico 0 |Academia Massa Acrilica Ceramica

| 0 [Sacada | 0 |Terraco Pele de Vidro

| 4 |Banheiro | 0 |Depésito/Despensa Pastilha Ceramica

| 8 [Dormitério | O |Escritério

|Equipamentos _ Conservacao Vagas de Garagem - Qtd e Cob Vagas de Garagem - Tipo
|| Agua Quente | X|Metais Sanitérios Reap. Aguade Chuva A G 0 [Coberta Livre
|__|Churrasqueira |__|Semi-mobiliado CFTV B H 0 |Semicoberta | 0 |Presa

| [Ar-Cond. Split | |Mobiliado Alarme C | 4 |Descoberta

| |Ar-Cond.Gaveta [ [Banheira X|Portao Eletronico D

| X|Louca Banheiro | |Piscina/Ofurd E

| | Tampo Granito |__|Placas Fotovoltaicas F

01) Edficacéo residencial composta de 04 apartamentos, dois no Pavimento Inferior e dois no Pavimento Superior. Os apartamentos do Pavimento Inferior possuem: sala de estar, sala de jantar, cozinha, area
de servigo, um banheiro social, dois dormitérios e uma area privativa descoberta. Os apartamentos do Pavimento Superior possuem: sala de estar, sala de jantar, cozinha, area de servigo, um banheiro social

02) Edificacdo em construcdo e os seguintes servicos a serem executados: esquadrias de aluminio, esquadriadas de madeira, impermeabilizacio dos box dos banheiro, revestimento ceramico de paredes
(azulejos), forro em gesso, pintura interna e externa, piso ceramico, rodapés, soleiras, pavimentacio em blocos de concreto, calgadas e passeios, instalagdes elétricas (cabos/fios, disjuntores e acabamentos),
instalagdes telecomunicacdes (cabos/fios e acabamentos), lougas e metais sanitarios, revestimentos (chapisco, reboco e pintura dos muros de fechamento), paisagismo e limpeza final de obra.

INFORMACOES DA VISTORIA

Responsavel Técnico

GUSTAVO MARTINS NIENKOETTER

Data
20/05/2025

Assinatura
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ANEXO IV - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART)
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ART OBRA OU SERVICO
252025 9844373-9

Inicial
Individual

Anotacdo de Responsabilidade Técnica- ART CREA-SC
Lei n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina

1. Responsavel Técnico

GUSTAVO MARTINS NIENKOETTER
Titulo Profissional: Engenheiro Civil RNP: 2512410129
Registro: 122837-5-SC

Empresa Contratada: NGA SERVICOS DE ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA Registro: 150742-8-SC

2. Dados do Contrato

Contratante: COOP CRED PROF CREAS DEMAIS AREAS TECNOLOGICA CPF/CNPJ: 05.979.692/0001-85
Enderego: RUA PADRE GERALDO SPETTMANN Ne: 63

Complemento: SALA 03 Bairro: HUMAITA

Cidade: TUBARAO UF: SC CEP: 88704-350
Valor: R$ 980,88 Acéo Institucional:

Contrato: Celebrado em: Vinculado & ART: Tipo de Contratante:

3. Dados Obra/Servigo

Proprietario: VITAL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA CPF/CNPJ: 00.171.567/0001-20
Enderego: RUA JOAO BATISTA LARROYD N°: S/N

Complemento: LOTE 13 - QUADRA L Bairro: HUMAITA DE CIMA

Cidade: TUBARAO UF: SC CEP: 88708-172
Data de Inicio: 26/05/2025 Previséo de Término: 26/06/2025 Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Caédigo:

4. Atividade Técnica

Laudo Avaliagdo
Edificacdo de Alvenaria Para Fins Residenciais
Dimenséao do Trabalho: 292,95 Metro(s) Quadrado(s)

5. Observacdes
Elaboracéo de Laudo Técnico de Avaliagdo de Bem Imdvel ref. ao imével localizado no LT 13 da QD L do Lot. Parque das Orquideas, situado a Rua Jo&o Batista Larroyd, s/n, Humaita de Cima, Tubaréo/SC

6. Declaragoes

. Acessibilidade: Declaro, sob as penas da Lei, que na(s) atividade(s) registrada(s) nesta ART ndo se exige a observancia das regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas de
acessibilidade da ABNT, na legislacéo especifica e no Decreto Federal n. 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

7. Entidade de Classe 9. Assinaturas
IBAPE - 20 Declaro serem verdadeiras as informagdes acima.
SAO JOSE - SC, 26 de Maio de 2025
8. Informagdes

. A ART é vélida somente apds o pagamento da taxa.
Situagao do pagamento da taxa da ART em 26/05/2025: TAXA DA ART A PAGAR

Valor ART: R$ 103,03 | Data Vencimento: 05/06/2025 | Registrada em: 26/05/2025

Valor Pago: | Data Pagamento: | Nosso NUimero: 14002504000236778
GUSTAVO MARTINS NIENKOETTER

. A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-sc.org.br/art. 056.871.339-76
. A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do
contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

. Esta ART esté sujeita a verificagdes conforme disposto na Simula 473 do STF,
na Lei 9.784/99 e na Resolugdo 1.025/09 do CONFEA.

CREA'S Contratante: COOP CRED PROF CREAS DEMAIS AREAS TECNOLOGICA

na 05.979.692/0001-85

www.crea-sc.org.br falecom@crea-sc.org.br
Fone: (48) 3331-2000 Fax: (48) 3331-2107

e Agror
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2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TUBARAO/SC
Mareliza Alonso Cupolilo - Oficial Registradora

Avenida Marcolino Martins Cabral, n°® 1572, 2° Andar, Vila Moema

CEP 88705-000 - Tubardo/SC

Fone: (48) 3053-2218 - E-mail: atendimento@ritubarao.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

, CNM: 109678.2.0075967-45
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TUBARAQ
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Matricula n° 75.967 Ficha n° 01

IMOVEL: TERRENO URBANO, designado pelo Lote n° 13, da Quadra L, do Loteamento Parque das
Orquideas, situado na Rua B, Bairro S3o Martinho, Tubardo/SC, com as seguintes medidas e
confrontagdes: Frente: ao Sul, com a Rua B, medindo 12,40 metros; Fundos: ao Norte, estremando com o
Lote n° 04 da Quadra L, medindo 12,40 metros; Laterais: a Leste, com o Lote n° 12 da Quadra L, medindo
30,00 metros, e a Oeste, com o Lote n°14 da Quadra L, medindo 30,00 metros, perfazendo uma 4rea total
de 372,00m?.

Aquisigdo registrada em 01 de agosto de 2013, sob o nimero R.12/16.016.

PROPRIETARIA: 8 PARTE - ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA, pessoa juridica de direito
privado inscrita no CNPJ n°® 11.581.695/0001-69, com sede social na Avenida Marcolino Martins Cabral,
n° 1.688, sala 02, Bairro Vila Moema, Tubardo/SC.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 27.278, Livro 02 do 1° Oficio de Registro de Imdveis da
Comarca de Tubardo/SC.

Emolumentos: R$ 9,44.

Aberta em 26/12/2022 por Suzan Figueiredo Schwartz, %u'pmgqcmoid:\ Escrevente Substituta.

Prot. 176.057, datado de 15/12/2022. J

Av.1/75.967, em 26 de dezembro de 2022.

AVERBACAO DE ESPECIALIDADE OBJETIVA: Nos termos do requerimento firmado em
15/12/2022, devidamente instruido de Boletim de Cadastro Imobilidrio,b, PROCEDO A ESTA
AVERBACAQ para constar a especializagio objetiva do imével da presente matricula: UM IMOVEL
URBANO constituido pelo LOTE n° 13, da Quadra L, situado no Loteamento Parque das Orquideas,
localizado na Rua Jodo Batista Larroyd, s/n° Bairro Humait4 de Cima, Tubarfo/SC, com 4rea total de
372,00m?, com as seguintes medidas e confrontagdes: Frente: ao Sul, com a Rua Jodo Batista Larrcyd,
medindo 12,40 metros; Fundos: ao Norte, estremando com o Lote n® 04 da Quadra L, medindo 12,40
metros; Laterais: a Leste, com o Lote n® 12 da Quadra L, medindo 30,00 metros, ¢ a Oeste, com o Lote
n°14 da Quadra L, medindo 30,00 metros.

CADASTRO MUNICIPAL: 01.04.198.0201.000.

Emolumentos: R$ 100,00 Selo de fiscalizagio: GRR46109-ON8D. Valor do selo: R$ 3,11. Valor total: R$
103,11. A Escrevente Substituta: “hu Y §‘ - Yednsadt, (Suzan Figueiredo Schwartz).

Prot. 176.057, datado de 15/12/2022. [@]

R.2/75.967, em 26 de dezembro de 2022.

ATO: COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTE: 8 PARTE - ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA, CNPJ n°
11.581.695/0001-69, com sede na cidade de Tubardo/SC, no Bairro Vila Moema, na Avenida Marcolino
Martins Cabral, n° 1688, Sala 02, neste ato representada por seu socio administrador Norberto Tadeu
Caporal, CPF n° 019.033.069-49, RG n° 266804-SSP/SC, CNH n° 02803987189-DETRAN/SC, brasileiro,
casado, nascido em 17/11/1941, aposentado, residente ¢ domiciliado na cidade de Tubario/SC, no Bairro
Vila Moema, na Rua Conselheiro Mafra, n° 450. Sendo a vendedora representada por sua procuradora J.S.
Administragio de Bens Mdéveis e Iméveis Ltda, CNPJ n° 02.915.738/0001-04, com sede na cidade de
Criciima/SC, no Bairro Prospera, na Avenida Gabriel Zanette, n° 1455, Sala 123A, Cricilima Shopping,
neste ato representada por seus administradores José Roberto Dagostin, CPF n° 479.640.819-34, RG n°
1086920-SSP/SC, CNH n° 03011017081-DETRAN/SC, brasileiro, nascido em 14/09/1963, empresério,
residente e domiciliado na cidade de Criciima/SC, Centro, na Rua Afonso Celso, n° 182, Apartamento
1503 e Jorge Henrique Mezzari, CPF n° 557.722.779-87, RG n° 1326033-SSP/SC, CNH n°
03649348106-DETRANY/SC, brasileiro, nascido em 27/07/1965, empresério, residente e domiciliado na
cidade de Criciima/SC, no Bairro Primeira Linha, na Rodovia Alexandre Beloli, n® 1100.

Continua no verso.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2LTQ3-C2N9U-PDSTL-VD2WQ

Validade: 30 dias - Pedido n® 173.831.

Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br
Documento assinado digitalmente por EMILY LIMA DA SILVA
(105.482.759-12)
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2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TUBARAO/SC
Mareliza Alonso Cupolilo - Oficial Registradora

Avenida Marcolino Martins Cabral, n°® 1572, 2° Andar, Vila Moema

CEP 88705-000 - Tubardo/SC

Fone: (48) 3053-2218 - E-mail: atendimento@ritubarao.com.br

, CNM: 109678.2.0075967-45
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TUBARAO
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Continuagdo da Matricula n°® 75.967 Fichan®°01 V

ADQUIRENTE: VITAL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, CNPJ n°
00.171.567/0001-20, com sede na cidade de Tubarfio/SC, no Bairro Oficinas, na Rua dos Ferrovidrios, n°
794, neste ato representada por seu socio administrador Douglas Medeiros Westphal, CPF n°
038.311.369-55, RG n° 48279333-SSP/SC, CNH n° 01440191274-DETRANY/SC, brasileiro, casado,
nascido em 10/07/1982, empresario, residente e domiciliado na cidade de Tubarfo/SC, no Bairro Oficinas,
na Rua Laguna, n°® 1069.

OBJETO: o imdvel desta matricula.

FORMA DO TITULO: Escritura Pablica de Compra e Venda lavrada em 05/12/2022, as fls. 116/120 do
Livro 1085-N, no 1° Tabelionato de Notas e Protestos da Comarca de Tubario/SC.

VALOR DO NEGOCIO E AVALIACAO FISCAL: R$ 105.000,00 (cento e cinco mil reais).
OBSERVACOES: IMPOSTO INCIDENTE E FUNDO DE REAPARELHAMENTO DA JUSTICA
(FRJ): mencionados no titulo. EMITIDA A DOI, que sera remetida no prazo regulamentar.

Emolumentos: R$ 1.067,72 Selo de fiscalizagio: GRR46110-E3W?7. Valor do selo: R$ 3,11. Valor total:
R$ 1.070,83. A Escrevente Substituta: %_» y *helvads  (Suzan Figueiredo Schwartz).

Prot. 179.627, datado de 27/09/2023. '®)

R.3/75.967, em 11 de outubro de 2023.

ATO: ALIENACAO FIDUCIARIA.

DEVEDOR FIDUCIANTE: VITAL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no
CNPJ n. 00.171.567/0001-20, com sede na Rua dos Ferroviarios, n. 794, bairro Oficinas, Tubaréo-SC,
neste ato representada por seu sécio administrador Douglas Medeiros Westphal inscrito no CPF sob n.
038.311.369-55, portador do documento de identificagio RG n. 4827933-SSP/SC, CNH n.
01440191274-DETRAN/SC, nascido em 10/07/1982, brasileiro, casado, empreséario, residente e
domiciliado na Rua Ferreira Lima, n°® 133, Centro, Tubardo-SC.

CREDOR FIDUCIARIO: COOPERATIVA DE CREDITO DOS PROFISSIONAIS DOS CREAS E
DEMAIS AREAS TECNOLOGICAS - CREDCREA, inscrita no CNPJ n. 05.979.692/0001-85, com
sede na Rua Herman Blumenau, n. 215, sala 704, Centro, Florianopolis-SC.

OBJETO: o imével desta matricula.

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular n. 00.111.133 firmado em Florianopolis/SC, datado de
22/09/2023.

VALOR TOTAL DO LIMITE DE CREDITO ABERTO: R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais).
VALOR PARA FINS DE LEILAO PUBLICO: R$ 653.450,58 (seiscentos e cinquenta e trés mil
quatrocentos e cinquenta reais ¢ cinquenta ¢ oito centavos).

CONDICOES: Taxa de Juros, demais clausulas e condi¢des de acordo com o instrumento particular.
OBSERVACAO: Devido ao presente registro, de acordo com o art. 22 da Lei n° 9.514/1997, o credor
passa a ser o detentor da propriedade fiduciaria do presente imovel, até que seja extinta a obrigagdo
contratada. Com as demais clausulas e condigdes do instrumento particular.

Emolumentos: R$ 1.937,00. Valor do FRJ: R$ 440,28 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia:
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos ¢ Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).

ISS: 8,11. Valor total: R$ 2.435,39. Selo de fiscalizagio: GVS58445-58RA. A Oficiala Substituta:
(Taise Aparecida da Silva).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2LTQ3-C2N9U-PDSTL-VD2WQ

Validade: 30 dias - Pedido n® 173.831.

Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br
Documento assinado digitalmente por EMILY LIMA DA SILVA
(105.482.759-12)

Pagina 2 de 3




Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2LTQ3-C2N9U-PDSTL-VD2WQ

2° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TUBARAO/SC
Mareliza Alonso Cupolilo - Oficial Registradora
Avenida Marcolino Martins Cabral, n°® 1572, 2° Andar, Vila Moema

CEP 88705-000 -

Tubardo/SC

Fone: (48) 3053-2218 - E-mail: atendimento@ritubarao.com.br

CERTIFICO que a presente certiddo ¢é reproducgdo auténtica da Matricula n® 75.967 do Livro 2 - Registro
Geral, extraida nos termos do Art. 19, §1°, da Lei 6.015/73. Ntmero do ultimo ato (R. ou AV.) praticado na
matricula: 3. O referido ¢ verdade e dou fé.

Emolumentos:
Valor do FRJ:
ISS:

Total:

Tubardao/SC, 19 de maio de 2025

R$
RS
R$
R$

Emily Lima da Silva

Escrevente

26,46
6,01
0,79

33,26

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal

HLO87322-ETNR

Confira os dados do ato em:
www.tisc.ius.br/selo

Validade: 30 dias - Pedido n° 173.831.

Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br
Documento assinado digitalmente por EMILY LIMA DA SILVA

(105.482.759-12)
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IPTU - TUBARAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE TUBARAO - (48)3621-9800

EMISSAO - 16/05/2025

% PREFEITURA MUNICIPAL DE TUBARAO

SECRETARIA DA FAZENDA Boletim Cadastral Imobiliario
N
R A
Dados Gerais J
INSCRICAO / REDUZIDO 01.04.198.0201.000 / 214178 { INSC.ANTIGA TIPO IMOVEL 2 - TERRITORIAL
PROPRIETARIO 584497 - VITAL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA IMOVEL BAIXADO 0 - NAO
CPF/CNPJ - TELEFONE 00.171.567/0001-20 - N° TELEFONE (48) 991076050 ENGLOBADO COM NAO ENGLOBADO
ENDERECO PROPRIETARIO RUA RUA DOS FERROVIARIOS, N° 794, OFICINAS, CEP 88702305 - TUBARAO/SC IMUNE / ISENTO IPTU 14 - NAO
MORADOR / LOCATARIO 584497 - VITAL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA ISENTO TAXAS 11 - NAO
MATRICULA 75,967
R N , |
Localizagao do Imével J
LOGRADOURO / N° RUA RUA JOAO BATISTA LARROYD NUMERO / BLOCO SIN/
BAIRRO HUMAITA DE CIMA LOTEAMENTO PARQUE RESIDENCIAL DA ORQUIDEAS
COMPLEMENTO QUAD/LOTE L/13
EDIFiCIO APTO / SALA
MUNICIPIO TUBARAO NUMERO CEP 88708172
. ]
Endereco de Correspondéncia J
LOGRADOURO NUMERO
BAIRRO NUMERO CEP
COMPLEMENTO MUNICIPIO / UF
- A
Observagoes J
| OBSERVAGAO 1 ! OBSERVAGAO 2
~ . o ]
Informacgodes de Proprietarios J
CONTRIBUINTE / PERCENTUAL
584497 - VITAL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA/ 100,0000 %
_ A
Informagodes do Lote J
A 2
AREADO LOTE 372,00 m CARACTERISTICAS DO LOTE
ANO AQUISICAO 0
PROFUNDIDADE 0,00 m TOPOGRAFIA 1-PLANO SITUACAO 1 - MEIO DE QUADRA
LIMITACAO 26 - SIM PEDOLOGIA 2 - FIRME PATRIMONIO 1 - PARTICULAR
~ _ =z i 2
FRACAO IDEAL 0,00 m? OCUPACAO 2 - NAO CONSTRUIDO FATOR LOTE 1,00 m
, |
Valores Para Calculo J
VL. VENAL TERRENO 14.216,93 VENAL INFORMADO 0,00 EXERCICIO VENAL 2025 ALIQUOTA 3,00
VL. VENAL EDIFICACAO 0,00 VL. VENAL UNIDADE 14.216,93 CATEGORIA VENAL 0.00
| A
Testadas do Imovel J
COD - LOGRADOURO LADO SEGAO MEDIDA B. MONETARIA
14418 - RUA JOAO BATISTA LARROYD DIREITO 260D 12,40 m 0,19

PREFEITURA MUNICIPAL DE TUBARAO

ACESSO WEB - 16/05/2025 - 04:37:47

Bauhaus Sistemas - Sistema Solar (Médulo SISTEMA TERRA)

Documento assinado digitalmente

GUSTAVO MARTINS NIENKOETTER
Data: 26/05/2025 14:56:04-0300
Verifique em https://fvalidar.iti.gov.br

govb

https://tubarao-sc.prefeituramoderna.com.br/meuiptu/index.php
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