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1. SOLICITANTE

O solicitante é o Juizo da 92 Vara Civel da Comarca de Campinas, estado de Sio
Paulo, por meio do processo 0021158-94.2022.8.26.0114.

2. OBJETIVO

O valor que se pretende determinar numa avaliacdo é o valor venal de mercado,
ou seja, a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente
um bem, numa data de referéncia, dentro das condicdes do mercado vigente.

3. METODOLOGIA

O parecer foi realizado tomando como base a NBR 14.653-1 - que normatiza os
Procedimentos Gerais de avaliacio, bem como a NBR 14.653-2 - que normatiza os
Procedimentos Especificos de avaliacdo de imdvel urbano, ambas da ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas).

A area do imével foi avaliada pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.
Abaixo, detalhamento seguido no presente documento:

+ Registro fotografico;

+ Levantamento dos principais dados do imével;

+ Pesquisa de mercado para iméveis semelhantes e na mesma regido;

+ Andlise dos dados e conclusdo do parecer.

4. DADOS DO IMOVEL
4.1 Detalhes conforme constatacio

Conforme constante nos autos, o imével ndo possui matricula individualizada,
estando aparentemente vinculado a matricula-mée n° 65.763. Em andlise aos autos, verifica-
se tratar do apartamento n?® 55, localizado no 52 pavimento do Edificio Corrente. O imével é
composto por sala de estar/jantar, um dormitdrio, sendo uma suite, cozinha, drea de servico e
varanda, além de uma vaga de garagem.

O bem apresenta idade aparente superior a 30 anos, possuindo drea util de
51,92 m?, 4rea comum de 17,396 m? e 4rea comum descoberta de 2,117 m?, correspondendo,
assim, a area total efetiva de 71,433 m?. Consta, ainda, 4rea comum descoberta de 0,423 m?,
correspondendo & 4rea total construida de 69,739 m? O imével estd inserido em terreno
correspondente ao lote n? 07, do quarteirdo n® 1.081, com 4rea de 603,26 m?.

Nio foi possivel realizar a constatacio interna, tendo em vista que, no momento
da vistoria in loco, ndo havia ninguém no imével, tampouco foi fornecido acesso a unidade.

Com relacdo ao edificio, este estd inserido em via pavimentada com blocos,
possuindo delimitacdo por guias e passeio publico. O edificio encontra-se em regular estado
de conservacdo. Aparentemente, as garagens estdo localizadas no subsolo e no primeiro
pavimento. O edificio conta, ainda, com recepcéo e elevadores de acesso aos apartamentos.
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5. LOCALIZACAO DO IMOVEL

0 edificio est4 situado na Rua Duque de Caxias, n® 1093, no Condominio Edificio
Corrente, na cidade de Campinas, estado de Sdo Paulo, se tratando do apartamento n? 55
localizado no 52 andar.

O bem esté inserido em uma regiio de predominancia residencial, préximo ao
Museu de Histéria Natural de Campinas, contando, em seu entorno, com alguns
estabelecimentos comerciais, além de diversos condominios e imdéveis residenciais.

A localizacio pode ser conferida através do link:
https://maps.app.goo.gl/wLJ BbGMkmRc16R8a8.

Abaixo, imagem aérea da localidade:

www.akimotoleiloes.com.br | contato@akimotoleiloes.com.br | (11) 2853-0607



ZULEIKA M. AKIMOTO

LEILOEIRA OFICIAL - JUCESP N° 1253/2021
www.akimotoleiloes.com.br

6. PESQUISA DE MERCADO

Visando atribuir um valor correto a drea do imodvel avaliando, foram
pesquisadas amostras de apartamento com caracteristicas semelhantes, na regido do imdvel
avaliado. Vejamos abaixo pesquisa de mercado:
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6.1 Apartamento sito no Edificio do imével avaliando, com area de 57,00m?,
por R$ 450.000,00, ou seja, R$ 7.894,74/m>.

- i o
‘ Ve Wt = i ¥l g

Swiss House Negocios Imobiliarios
SH

[G] 20fotos £ [k Video
&ty 43/6 () 3.592imbéveis

i LAREN

Venda > .. > Ruo Dugque de Caxias

@ Anunciando desde 26 de junho de 2023

[ Para comprar ] [ Apartamento ] oy mpartilhar <7 Favoritar

Contatar anunciante

Apartamento com 1 Quarto a Localizacdo
venda, 57m?* - Centro

Insira seu nome
Rua Duque de Caxias, 1093 - Centro,

2 Campinas - SP
Metragem Quartos Banheiros Vagas & sira s e-mai
o 579"" = =5 E:‘I Jpalitana, #m Xal McDorald’s it Insira seu e-mail
= & ‘1 Maps 1 =
Google
Varanda - Cozinha - Lavanderia 21 Sy BH  Dados cartogréfices ©2026 | Termes  Informar erro no mapa Insira seu telefone

(@ Publicado ha 1 més, atualizads hé 1 semana. [ Sohoimals sobre oMo vel ]

Ola, gostaria de ter mais

informacdes para comprar:
apartamento, R$ 450.000, Ru J
Valores . P i nno &
e ChRRRING FTUG Receber ofertas similares ()
RS 450.000 RS 550/més RS 84

r mensagem

c - imével 8 h Ao clicar em "Ver telsfone’, "Enviar mensagem’” e/ou
SRS D RaI INOVDEEIOLs S0nhog - simular consércio “Whatsapp", estou ciente e concordo com os Termos
simule agora e acelere sua conquista da casa prépria de uso. Seus dados seréio compartilhados com

anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse o nossa Politica de privacidade.

Caracteristicas B
Conversar com anunciante
Imével Condominio %, (19) 3278-..  mostrar telefone
Ll @ lauarto
@ 1 banheiro @ 1wvaga

Mostrar mais

Apartamento com 1 Quarto @ venda, 57m? - Centro

(Cédigo do anunciante: APD07746 | Codigo no Viva Real: 2002320228)

Apartamento a venda no Centro em Cumpinus,l’SP

Localizagao otima, proximo a mercados, farmacias, posto de gasoling, entre outros
comercios e facil acesso as rodovias.

Apartamento com um dormitério, varanda, cozinha ampla com armadarios planejados e
drea de servigo. Conta ainda com uma vaga de garagem coberta, oferecendo
praticidade e conforto no dia a dia.

Condominio com portdo eletrénico

Vale a pena conferir!

Agende sua visita com um de nossos corretores:

Swiss House Negocios Imobilidarios -

©Ocultar descrigdo -~

(12) 3278-_mostrar telefone

www.akimotoleiloes.com.br | contato@akimotoleiloes.com.br | (11) 2853-0607



ZULEIKA M. AKIMOTO

LEILOEIRA OFICIAL - JUCESP N° 1253/2021
www.akimotoleiloes.com.br

6.2 Apartamento sito no Edificio do imével avaliando, com area de 45,00m?,
por R$ 270.000,00, ou seja, R$ 6.000,00/m>.

ﬂ VivaReal Alugar ~~ Comprar ~ Anunciar ~ 2, Entrar ]

Prime Home Imdveis &
¥7 46[5 [ 4.681imoveis

[(S) 23 fotos {©) Conversar agora

Venda > .. > Ruo Duque de Caxias

(3 Anunciando desde 28 de margo de 2018

[ Para comprar ] [ Apartamento ] Ty Compartilhar < Favoritar

Contatar anunciante

Apartamento com 1 Quarto a Localizacao
venda, 45m? - Centro

Insira seu nome
_. Rua Duque de Caxias, 1093 - Centro,

Campinas - 5P

Metragem Quartos Banheiros Vagas e Arma = Insira seu e-mail
f} 45m* =1 =1 a-- Jlr‘ McDonald's r
= ' Maps 3
Google
Cozinha - Churrasqueira e EH Dados cariogrifices ©2026 ( Tenmos  Informar erro no maga Insira seu telefone

(D eublicado ha 1 més, atualizado ha 1 semana [ Saiba mais sobre o imovel ]

Ola, gostaria de ter mais
informacgdes para comprar:
apartamento, R$ 270.000, Rua
. o i

1noo

\—

Valores

Venda Condominio PTUGD Receber ofertas similares (O

RS 270.000 RS 643/més RS 75

. . - Ao clicar em "Ver telefone’, "Enviar mensagem’ efou
Conquiste o seu imével dos sonhos "WhatsApp’, estou ciente e concordo com os Termos
simule 0gora & acelers SUO CoNqUISta da Casa propria. de uso. Seus dados serde compartilhades com
anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Politica de privacidade.

Caracteristicas )
Conversar com anunciante
Imoével Condominio R, (19) 99665-... mostrar telefone
Db &} Tiquartol
@ 1 banheiro @ Cozinha

Apartamento com 1 Quarto @ venda, 45m? - Centro

(Cédigo do anunciante: APD23516 | Cédigo no Viva Real: 2802270914)

Apartamento repaginado com 45 m2 & venda no Centro de Campinas/spP.
Sendo sala com dois ambientes, sacada, cozinha planejada com passa pratos para
sala e 1 dormitério. Sem vaga. Condominio com churrasqueira. -

(19) 99665-..mostrar telefone

($ Andncio criado em 30 de julho de 2026, atualizado hé 1 semana.

Seguranga em primeiro lugar!
@! Nunca transfira dinheiro sem visitar o imovel e verificar a documentagao;
é:’@ Ndo compartilhe seus dados pessoais;

Q Caso alguma informagao do anuncio for falsa ou incorreta, denuncie.

[ /% Denunciar andncio J

Quem vé primeiro, sai na frente.
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6.3 Apartamento a venda localizado no mesmo edificio do imével avaliando,
com area de 58,00m?, por R$ 280.000,00, ou seja, R$ 4.827,59/m?

‘ VivaReal Alugar ~ Comprar

)

[3] 30 fotos

Venda > .. > RuaDugque de Caxias

De Lucca Imdvei:
<@ Y7 4.6/5 () 3.448 iméveis

& Anunciando desde 27 de margo de 2018

[ Para comprar ] [ Apartamento ] ) mpartilhar <7 Favoritar

Contatar anunciante

Apartamento com 1 Quarto a Localizagao

Insira seu nome
venda, 58m? - Centro

Rua Duque de Caxias, 1093 - Centro,

@ Campinas - SP
Metragem Quartos Banheiros Vagas g sira s -mai
= et i = Egﬁ i &iP McDorald’s it Insira seuesmall
= Maps 3
Google
Lavanderia - Varanda gourmet +1 S B3 Dades cargrificos ©2026 | Termss  Informar errs no mapa Insira seu telefone

(D Publicade hé 1 més, atualizade ha 1 semana. [ Saiba mais sobre o imével ]

Ola, gostaria de ter mais
informacgoes para comprar:

upcrtc:lmento, R$ 280.000, Rua
Valores 1n0o

—

Venda Condominio IPTUD Receber ofertas similares ()

RS 280.000 RS 730/més RS 790

c ist S 1d h Ao clicor em “Wer telefone’, "Enviar mensagem” e/ou
EAETCARNIERLES C2 HES RN EITMINEEELRO S 200 105 = ular consércio “WhatsApp’, estou ciente e concordo com os Termos
simule agora e acelers sua conquista da casa prépria de uso. Seus dados seréio compartilhados com
anunciantes para viobilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Politica de privacidade.

Caracteristicas

Conversar com anunciante

Imével Condominio R, (19) 3755-.. mostrar telefone
© 58 m? @ 1quarto {© WhatsApp
@ 1 banheiro @ Varanda gourmet

Apartamento com 1 Quarto a venda, 58m? - Centro

(Cc’:dlga do anunciante: APO26662 | Codigo no Viva Real: 2902286162)

Apartamento para venda no bairro Bosque em Campinas.

Apartamento com 58 metros, contendo 1 quarte com ar condicionado, sala com
varanda, cozinha americand, corredor com armdrio, lavanderia e banheiro. obs: Sem
garagem. Condominio com saldo de festa, churrasqueira, 2 elevadores.

excelente localizagdo préximo ao bosque dos jequitibds, centro da cidade e comércios.
Saida facil para o shopping Iguatemi e principais rodovias da regido. Estuda permuta
com apartamento com 2 quartos e 2 banheiros até 450 mil reais. Oportunidade. Agende
uma visita. De Lucca Imaoveis. -

Ocultar descrigao -~
(19) 3755-..mostrar telefone

(O Andncio criado em 30 de julho de 2026, atualizado ha 1 semana.

Seguranca em primeiro lugar!
@ MNunca transfira dinheiro sem visitar o imoével e verificar a documentacao;

g@ MNao compartilhe seus dados pessoais;

0 coco aloumaainfarmacss do aniingin for folen o inoarrata denuncis
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6.4 Apartamento a venda localizado no mesmo edificio do imével avaliando,
com area de 52,00m?, por R$ 248.000,00, ou seja, R$ 4.769,23 /m>.

‘ VivaReal Alugar ~ Comprar Anunciar ~ [ 2, Entrar

Link Corretor — Corretores Associa... &
¢ 5I5 () 232 imbveis

@ Anunciando desde 27 de margo de 2018
Venda > .. > RudDuque de Caxias

[ Para comprar ] I Apartamento ] T Compartilhar <2 Favoritar

Contatar anunciante

Apartamento com 1 Quarto a Localizagdo
venda, 52m? - Centro

Insira seu nome
@ Rua Duque de Caxias - Centro, Campinas - SP

AMninAas NARSa 2T

mMetragem Quartos Banheiros vagas N Maps = > Insira seu e-mail
g 52m* a1 =1 a1 Ps 5 Rua Duque de Caxias
i FCENTRGoogle COSQUE
Elevador ~ Cozinha - TWacabo +6 EH  Dados canogrificos ©2026 | Termaos. , Informar erro no mapa Insira seu telefone

(D Publicade ha 2 anes, atualizado ha 1més. [ @ saiba mais sobre o imével ]

Old, gostaria de ter mais
informagoes para comprar:
apartamento, R$ 248.000, Rua
o o :

S

Valores

Venda Condominio PTU® Receber ofertas similares )

RS 248.000 RS 635/més RS 1.063

c - imével d h Ao clicar em "Ver telefone’, "Enviar mensagem” efou
onquiste o seu imovel dos sonhos “WhatsApp, estou ciente e concordo com os Termos
simule agora e acelere sua conquista da casa propria. de uso. Ssus dados serao compartiihodos com

anunciantes para viabilizar o contato solicitado.
Acesse a nossa Politica de privacidade.

Caracteristicas )
Conversar com anunciante
Imével Condominio R, (19) 3397-..  mostrar telefone
©@ 52 m* ® 1quarto {O WhatsApp
& 1 banheiro @@ lvaga

Mostrar mais

Apartamento com 1 Quarto é venda, 52m? - Centro

(Cédign do anunciante: AP2841 | Cadigo no Viva Real: 2741126356)

vende, apto, 1 dormitério/Suite, 52,00 m?, sala com sacada, cozinha com armdarios e area
de servico.

Sala.

Dormitério [suite.

Cozinha com armdrios.
Banheiro com gabinete e box.
Area de servigo.

Andar alto.

Sol da manhd.

Sanasa (conta).

2 elevadores.

Vaga de garagem.

Area de lazer:
Saldo de festa.
Churrasqueira.

1 quadra do Bosque dos Jequitibas/Rua Coronel Quirino-Cambui.
venha conhecerilt
Agende sua visitalll -
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6.5 Apartamento situado na Rua Duque de Caxias, n® 868 no Centro de
Campinas/SP, com 4rea de 48,00m?, por R$ 180.000,00, ou seja, R$ 3.750,00/m?.

= azep

Faga login para receber sugestdes baseadas na sua busca. >

CMB IMOVEIS %
MOV e Y /5 () 1.851 imoveis

A

F8 Anunciando desde 27 de margo de 2018

Venda > ... > Rua Duque de Caxias
[ Para comprar ] [ Apartamento ] Iy Compartilhar <> Favoritar
Contatar anunciante
Apartamento com 1 Localizacdo

Insira seu nome

& e
Quarto a venda, 48m?= -... Rua Duque de Caxias, 868 - Centro,

@ Campinas - SP
Metragem  Quartos Banheiros  Vagas R d Insira seu e-mail
2 - L
048m* =1 2 2 Maps &1 ’
@&HE.IE Bosque
ﬁﬁos@m@i i Termos | Infarmar ero no mapa Insira seu telefone
Publicado ha 1 més, atualizado ha 1
© S:m::‘a:g RO AR R e C Saiba mais sobre o imével )
0l4, gostaria de ter mais informacgdes
para comprar: apartamento, R$ 180.000,
Rua Duque de Caxias, 868 - Centro, J
Valores Iy i o0 s
erda Receber ofertas similares (&)
RS 180.000

Condominio Enviar mensagem
RS 420/més

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem’” e/ou
IPTU® “WhatsApp", estou ciente & concordo com os Termos de uso
RS 55 Seus dados serdo compartilhados com anunciantes para

viabilizar o contato solicitado. Acesse a nossa Politica de
privacidade.

Conquiste o seu imovel dos sonhos

Simule agora e acelere sua conquista da casa propria.

Conversar com anunciante

Y, (19) 3202-... mostrar telefone

—» Simular consércio

Caracteristicas do imaovel

®

48 m2 & 1 quarto

2 banheiros

®

Apartamento com 1 Quarto a venda, 48m? - Centro

(Cddigo do anunciante: AP014815 | Codigo no Zap: 2902126436)

Apartamento para venda e locagdo 1 quarto no Centro em Campinas.

Excelente apartamento & 4 todo reformado e mobiliado = , em estado
impecavel «* ! Porcelanato em todo o imével A4, rico em armarios B ,amplo e
arejado E., de frente €. 1 dormitdrio em com armario embutido, banheiro social
47 com box blindex, sala de estar para 2 ambientes = M , cozinha planejada 11,
area de servigo separada % e banheiro transformado em despensa & . Ndo tem
garagem
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6.6 Apartamento situado na Rua Duque de Caxias, n® 868 no Centro de
Campinas/SP, com 4rea de 57,00m?, por R$ 198.000,00, ou seja, R$ 3.473,68/m?.

= azop
>

ca login para receber sugestoes baseadas na sua busca.

&

Veee

-
=

# Rede P tum - P
S 7 /5 [A) 938 imdveis

8 Anunciando desde 27 de margo de 2018

Venda > .. > RuaDugue de Caxias
[ Para comprar ] [ Apartamento ] " Compartilhar <> Favoritar
Contatar anunciante
Apartamento com 1 Localizacdo

Insira seu nome

. 2
Quarto a venda, 57m=-... Rua Duque de Caxias, 868 - Centro,

Campinas - SP

@

Metragem  Quartos  Banheiros  Vagas oo AR Insira seu e-mail
2 -
0 57m* =1 s a Maps ’
X arce Bosque -
S & o, e GHCYE Bosaue insira seu telefone
JEE Dadozdomaps  Termos | Informar o ne mapa
Publicado ha 1 més, atualizado ha 4 = z -
semanas. ( Saiba mais sobre o imdvel ) 0l4, gostaria de ter mais informacgdes
para comprar: apartamento, RS 198.000,
Rua Duque de Caxias, 868 - Centro, )
i~ i on deai —

Valores o
Receber ofertas similares ()

Venda

Condominio

RS 783/més Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem” efou
“WhatsApp”, estou ciente e concordo com os Termos de uso

IPTU® Seus dados serdio compartilhados com anunciantes para

RS 736 viabilizar o contato solicitado. Acesse a nossa Politica de
privacidade.

Conquiste o seu imével dos sonhos Conversdr com anunciante

Simule agora e acelere sua conquista da casa prépria. Q:' ('I 9) 2511- P gy oo s

© whetsass

Caracteristicas

Imovel Condominio

@ 57 mz & 1 quarto

& 1 banheiro

Apartamento com 1 Quarto a venda, 57m? - Centro

(Codigo do anunciante: AP324651 | Codigo no Zap: 2902480201)

Quer morar bem localizado, fazer tudo a pé e ainda economizar na taxa de
condominio? Este apartamento no Condominio Torre Argenta € perfeito para vocé
que busca praticidade no dia a dia.

Com ambientes bem distribuidos e iluminados, o imével oferece o conforto ideal

s ea s deabialbia i setiida ns raniSa contesl de Cacmninse Cemiiass a actraccs

www.akimotoleiloes.com.br | contato@akimotoleiloes.com.br | (11) 2853-0607



ZULEIKA M. AKIMOTO

LEILOEIRA OFICIAL - JUCESP N° 1253/2021
www.akimotoleiloes.com.br

6.7 Apartamento situado na Rua Duque de Caxias, n® 868 no Centro de
Campinas/SP, com 4rea de 57,00m?, por R$ 266.000,00, ou seja, R$ 4.666,67/m?.

aca login para receber sugestdes baseadas na sua busca. >

7

Rede Provectum - Castelo 3 &

RP
& T¢5/5 (R 2.000iméveis

£§ Anunciando desde 24 de setembro de 2018

Venda > .. > RuaDuque de Caxias
[ Para comprar ] [ Apartamento ] & Compartilhar < Favoritar
Contatar anunciante
Apartamento com 1 Localizacdo

Insira seu nome

& 2_
Quarto a venda, 57m?-... Rua Duque de Caxias, 868 - Centro,

@ Campinas - SP
Metragern  Quartos  Banheiros  Vagas P — S Insira seu e-mail
= o2 !
B 5m /A1 =1 2 Maps & ’
B .,Q.IE Bosque

Lavanderia " B (Dedosdomapa | Termos | | Informar erro no mapa Insira seu telefone

C Saiba mais sobre o imével )

(O Publicado ha 1 més, atualizado ha 2 dias.

Ol4, gostaria de ter mais informagdes
para comprar: apartamento, RS 266.000,

Rua Duque de Caxias, 868 - Centro, J

Valores o i oo seai
venda Receber ofertas similares (&)
RS 266.000
e Enviar mensagem
RS 410/més

Ao clicar em "Ver telefone”, "Enviar mensagem’” efou
IPTU® "WhatsApp®, estou ciente & concordo com os Tarmos de uso
RS 300 Seus dados serdo compartilhados com anunciantes para

viabilizar o contato solicitado. Acesse a nossa Politica de

privacidade.

Conquiste o seu imoével dos sonhos

Simule agora e acelere sua conquista da casa prépria.

Conversar com anunciante

Qs (19) 3303-... mostrar telefone

{© WhatsApp

Caracteristicas

Imovel Condominio

& 57 m2 & 1 quarto

& 1 banheiro

Apartamento com 1 Quarto a venda, 57m? - Centro

(Cddigo do anunciante: AP244651 | Cddigo no Zap: 2902530193)

Charmoso apartamento no Centro de Campinas para Venda ou locagédo, 1
dormitério em andar alto, todo reformado. Sala, cozinha, banheiro, area de servico,
despensa, 1 vaga de garagem coberta, condominio com saldo de festa e
churrasqueira. Otima localizagdo perto de comercio, hospital, escola e bancos. -
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7. MEDIA ARITMETICA

Abaixo, o quadro aritmético das amostras selecionadas:

QUADRO DE AMOSTRAS

Item Metragem (m?) Valor Total Valor/m?
6.1 57,00 R$ 450.000,00 R3 7.894,74
6.2 45,00 R$ 270.000,00 RS 6.000,00
6.3 58,00 R$ 280.000,00 R3$ 4.827,59
6.4 52,00 R% 248.000,00 R% 4.769,23
6.5 435,00 R$ 180.000,00 R$ 3.750,00
6.6 57,00 R% 198.000,00 R% 3.473,68
6.7 57,00 R$ 266.000,00 R3 4.666,67

VALOR MEDIO/M? RS 5.054,56

DETERMINACAO DA MEDIA ARITMETICA (MA)
MA = SOMA DO R$ DO M? DAS 7 AMOSTRAS DIVIDIDO POR 7
MA = R$ 5.054,56/m?

7.1 MEDIA FINAL

Para chegar a Média Final, utilizamos a Média Aritmética citada anteriormente,
considerando um intervalo de 15%, para mais e para menos, eliminando as amostras fora
deste intervalo. Abaixo quadro com a média final.

QUADRO DE AMOSTRAS
Item Metragem (m?) Valor Total Valor/m?
6.3 58,00 R% 280.000,00 R% 4.827,59
6.4 52,00 R% 248.000,00 R% 476923
6.7 57,00 R% 266.000,00 R% 4.666,67
VALOR MEDIO/M? R$ 4.754,49

DETERMINACAO MEDIA FINAL
MF = R$ 4.754,49 /m?

7.2 Adequacao de mercado

Como é sabido por especialistas e pessoas envolvidas na compra e venda de
imoveis, os valores obtidos nos anuncios nfo representam o seu real valor, isso porque muitas
vezes os imdveis possuem seus valores ampliados para que o vendedor possa ter uma margem
razoavel de negociacido. Muitos ainda, anunciam iméveis ja& com valores superiores para que
possa aceitar permuta por outros iméveis, veiculos entre outros.

Desse modo, por conta do “fator oferta”, para se chegar ao correto valor de
mercado, é necessario efetuar depreciacdo do valor inicialmente encontrado na pesquisa de
mercado.
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Levando em consideracdo os fatos destacados acima, serd considerado 15%
(quinze por cento) de depreciacdo. Portanto, o valor final agregado do m? do imével avaliando
resulta em R$ 4.041,32.

8. CONCLUSAO, VALOR FINAL DO IMOVEL

Com base nos valores, andlises e informacdes de mercado ja expostas, conclui-se
que o valor de mercado para a drea util de 51,92m? do imével em questio é assim
especificado:

VALOR DO IMOVEL = METRAGEM x VALOR MEDIO DO M?
VALOR DO IMOVEL = 51,92 x R$ 4.041,32

VALOR DO IMOVEL = R$ 209.825,33

Limite inferior: R$ 189.000,00 | Limite superior R$ 231.000,00

Limite inferior: R$ 94.500,00 | Limite superior R$ 115.500,00

9. ENCERRAMENTO

O corpo do parecer é composto de 14 paginas, todas de um lado s6, sendo a
ultima pagina assinada digitalmente.

Atenciosamente,
Campinas/SP, 11 de setembro de 2026.

ZULEIKA Assinado de forma digital
por ZULEIKA
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