Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6D9YF-7AFJW-CS98S-XXMGA

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Estado de Minas Gerais _ - Comarca de Uberaba

REGISTRO DE IMOVEIS
Primeiro Oficio

Av. Afranio de Azevedo, 424 — Santa Maria — CEP 38050-110— Uberaba-MG — PABX: (34) 3321-6869 — (34) 3321-7013 — e-mail: sriuberaba@uaivip.com.br

OFICIALA INTERINA : Elaine Beatriz da Cruz Facure

Substitutos:  Dr. Humberto Teixeira Junqueira Escreventes:  Dra. Patricia Cunha Ramos

Valda Alves de Oliveira Dra. Tamiris Maria M. Pereira

. Eliana Santana Cruz
CERTIDAO

— MATRICULA FICHA 1.2 0FfC10 — REGISTRO DE IMOVEIS — UBERABA-MG
88 785—| I_ 1 _1 LIVRO 2 — REGISTRO GERAL omcmm:..........%% ............

IMOVEL: Um terreno, sem benfeitorias, situado Aesta cidade, na
UPG Marajé, no loteamento denominado Ilha Bela, na Rua Odilon de
Souza Brito, formado pelo lote 07 da quadra S1, medindo: Frente:
10,00m (dez metros), confrontando com a Rua Odilon de Souza
Brito; Lateral Direita: 20,00m (vinte metros), confrontando com
o lote 08; Lateral Esquerda: 20,00m (vinte metros), confrontando
com o lote 06; Fundo: 10,00m (dez metros), confrontando com o
lote 40. Distante: 60,00m (sessenta metros), do encontro dos
alinhamentos prediais da Rua Odilon de Souza Brito e Rua
Henriqueta Alves de Souza. Area: 200,00m? (duzentos metros
quadrados) . Nos termos do Decreto Municipal n. 5.111, de 27 de
novembro de 2015, publicado no Porta Voz n. 1.350, de 27 de
novembro de 2015; alterado e revalidado pelo Decreto n. 5.749,
de 20 de maio de 2016, publicado no Porta Voz n. 1.403, de 20 de
maio de 2016; revalidado pelo Decreto n. 6.375, de 04 de
novembro de 2016, publicado no Porta Voz n. 1.459, de 04 de
novembro de 2016; alterado pelo Decreto n. 366, de 17 de margo
de 2017, publicado no Porta Voz n. 1.496, de 17 de mar¢o de 2017
e republicado por Incorreg¢do no Porta Voz n. 1.497, de 22 de
margo de 2017; alterado pelo Decreto n. 505, de 20 de abril de
2017, publicado no Porta Voz n. 1.504, de 20 de abril de 2017;
revalidado pelo Decreto n. 525, de 26 de abril de 2017,
‘publicado no Porta Voz n. 1.505, de 26 de abril de 2017;
alterado pelo Decreto n. 1.386, de 20 de dezembro de 2017,
publicado no Porta Voz n. 1.569, de 20 de dezembro de 2017 e
revalidado pelo Decreto n. 1.388, de 20 de dezembro de 2017,
publicado no Porta Voz n. 1.569, de 20 de dezembro de 2017, o
imével objeto desta matricula passou a integrar o Programa Minha
Casa, Minha Vida III - PMCMV III, em conformidade com a Lei
Federal n. 11.977, de 07-07-2009, alterada pelas Leis n. 12.424,
de 16-06-2011 e 13.274, de 26-04-2016. PROPRIETARIA: MARAJO
LOTEAMENTOS - SPE - LTDA EPP, com sede na Rua Leonor Borges de
Carvalho, n. 420, Bairro S3o Benedito, nesta cidade, inscrita no
CNPJ-MF sob o n. 19.027.540/0001-97, com seu Contrato
Constitutivo de Transformagdo registrado e arquivado na JUCEMG,
sob o NIRE 3120996837-6, em 08-10-2013 e a Segunda Alteracdo e
Consolidagdo do Contrato Social registrada na mesma Junta, sob o
n. 6138762, em 16~12-2016. REGISTRO ANTERIOR: 1/84.522, de 01-
03-2017 (aquisigdo), sendo o loteamento denominado Ilha Bela
registrado sob o n. 3/84.522, nesta data, ambos deste Servico

(VIDE VERSO)
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{Cort...)
Registral. Emol.: RS$19,49; Taxa de Fiscalizacdo Judiciaria:
R$6,13 - Totaly, RS$25,62. Uberaba, 05 de junho de 2018. (EBCF)

(RMT) . Dou fé. Oficiala: ﬁﬁﬂVﬂﬁULm%
17 “I

AV.1/88.785 - Arotocolo n. 274.491, de 27 de abril de 2018.
AVERBACAO DE RESTRIGAO NO USO DO LOTE.

De acordo com o Memorial Descritivo e com o Contrato Padréo,
integrantes do processo do loteamento denominado “Ilha Bela”,
registrado sob o n. 3/84.522, o imével objeto desta matricula
ndo poderad ser remembrado, pelo prazo de quinze (15) anos,
contados a partir da data da celebracdo de quaisquer contratos,
conforme artigo 36 da Lei n. 11.977/09 - PMCMV, alterada pelas
Leis n. 12.424, de 16-06-2011 e 13.274, de 26-04-2016. Emol.:
R$7,75; Tx. Fisc.: R$2,44 - Total: RS$10,19. Uberaba, 05 de junho
de 2018. (EBCF) (ES). Dou fé. Oficiala:

AV.2/88.785 - Protocolc n. 2*4.491, de 27 de abril de 2018.
AVERBACAO DE CLASSIFICACAO E CARACTERIZACAO DO LOTE.

De acordo com o Memorial Descritivo, Planta e Decreto de
aprovag¢do, integrantes do processo do loteamento denominado
“Ilha Bela”, registrado sob o n. 3/84.522, nesta data, neste
Servigo Registral, o imbével objeto desta matricula encontra-se
inserido na Unidade de Planejamento e Gestdo Urbana (UPG)
MARAJO, na Macrozona de Transicdo Urbana, classificado como ZEIS
2A (Zona Especial de Interesse Social 2A) e caracterizado como
Zona Residencial 2 (ZR 2), podendo ser utilizado conforme
previsto na Lei Complementar Municipal n. 376/07 - Lei de Uso e
Ocupagdo do Solo. Emol.: RS$7,75; Tx. Fisc.: R$2,44 - Tota
R$10,19. Uberaba, 05 de junho de 2018. (EBCF) (ES). Dou fé.
Oficiala: ',/%AAW%MAlLﬁQ

AV.3/88.785 - Protocolo n. 391.684, de 16 de outubro de 2025.
AVERBACAO DE NUMERO DE CADASTRO.
O imével objeto desta matricula acha-se cadastrado, Jjunto a
P.M.U., sob o n. 214.0810.0029.001, conforme disto faz prova a
Certiddo de Avaliacdo de Imdvel, emitida em 25 de agosto de 2025,
pela Prefeitura Municipal desta cidade, contendo o aludido
numero de cadastro, arquivada neste Servigo Registral..........
SELO CONSULTA: JFF30658 - CODIGO DE SEGURANGA: 9629-0652-7372-4978 AAJ

(VIDE FICHA 2)
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EMOLUMENTOS BRUTO

. . . N TOTAL GERAL
CODIGO|T.T.|QTD. | EMOLUMENTOS | RECOMPE |FDMP, Fegaj 2 (RFSI)SC I(SRS$Q) (RS)
(R$) (R$) e Feage (R$)

4135-0| 4 | 1 12,26 0,92 0, 00 4,14 0,00 17, 32

4701-9] 4 | 1 23,58 1,78 0,00 5,12 0,00 30,48,

Total | —— | 2 35,84 2,70 0,00 9,26 0,00 47 Bq [

Uberaba, 06 de novembro de 2025. (AKFS) (BASO). Dou fé. j@b
Oficial Interino: @& ceuny.
<

R.4/88.785 ~ Protocolo n. 391.684, de 16 de outubro de 2025.
REGISTRO DE COMPRA E VENDA.
Conforme Contrato por Instrumento Particular, com Carédter de
Escritura Piblica, na Forma do § 5° do Art. 61 da Lei 4.380/1964, de
Venda e Compra de Terreno Residencial, Matuo para Obras com
Obrigacdes e Alienacdo Fiducidria em Garantia no SFH - Carta
de Crédito Individual -~ Programa Minha Casa Minha Vida -
n. 8.4444.3901013-7, origem dos recursos: FGTS, passado nesta
cidade, datado de 07 de agosto de 2025, assinado pelas partes
contratantes, MARCELO DE OLIVEIRA FRANCISCO, brasileiro,
solteiro, maior, mecédnico industrial, portador da CI/CPF-MF
n. 129.656.406-14-PC-MG, residente e domiciliado na Rua
Castanheiras, n. 293, Jardim Espirito Santo, nesta cidade,
adquiriu de MARAJO LOTEAMENTOS - SPE - LTDA, com sua Ultima
Alteracgdo Contratual registrada sob o n. 9502344 em 02-08-2022,
ja qualificada na abertura da presente matricula, pela
importincia de R$100.000,00 (cem mil reais), o imdével objeto
desta matricula. Consta do Contrato que fol apresentada pela
vendedora a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, c¢bdigo de controle:
E6EC.C654.4EB8.4425, emitida em 29-04-2025. Foram apresentadas
a Certiddo de Avaliacdo de Imdvel, contendo a mencdo da isencéao
da tributagdo do ITBI e a Certiddo Negativa de Débitos
Imobilidrios - ITBI, cbédigo de autenticidade: 58402025145050,
emitidas em 25 de agosto de 2025, pela Prefeitura Municipal
desta cidade e arquivadas neste Servico Registral..............
SELO CONSULTA: JFF30658 - CODIGO DE SEGURANCA: 9629-0652-7372-4978

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6D9YF-7AFJW-CS98S-XXMGA

EMOLUMENTOS BRUTO

cODIGO|T.T.|QTD. |EMOLUMENTOS | RECOMPE | FDMP, Fegaj . (;“s:t)sc. I(S:;N TOTA&SC’;ERAL
(R$) (R$) e Feage (R$)

4517-9| 4 1 938,89 70,67 0,00 389,00 0,00 1.398,56

Total | -—— | 1 938,89 70,67 0,00 389,00 0,00 1.398,56

(VIDE VERSO)
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CNM: 031963.2.0088785-12

A

Uberaba, 06 de novembro de 2025. (AKFS) (BASO). Dou fé.li&
Oficial Interino:

i

R.5/88.785 - Protocolo n. 39%.684, de 16 de outubro de 2025.
REGISTRO DE ALIENACAO FIDUCIARIA.

Conforme o Contrato, retro registrado, MARCELO DE OLIVEIRA FRANCISCO,
j& qualificado no R.4/88.785, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, o imbvel objeto
desta matricula, & CREDORA/FIDUCIARIA, CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa
publica, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ-MF
sob o n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 04, lotes 03/04, em Brasilia-DF, devidamente representada,
para garantia do pagamento da importédncia de R$168.000,00
(cento e sessenta e oito mil reais) , da qual, R$8.000,00
refere-se as despesas acessdrias (custas cartordrias: Registro e
ITBI) e R$160.000,00 refere-se ao pagamento do prego remanescente do
imével. A divida serd amortizada pelo DEVEDOR/FIDUCIANTE a
CREDORA/FIDUCIARIA, no prazo de quatrocentos e vinte (420) meses,
sobre a qual incidirdo juros a taxa nominal de 7,6600% a.a. e
as taxas efetivas de 7,9347% a.a. / 0,6383% a.m., sendo o valor
da prestacdo de R$1.206,16 (um mil, duzentos e seis reais e
dezesseis centavos), vencendo-se o primeiro encargo mensal em
08 de setembro de 2025. Consta do Contrato que os valores de
R$50.000,00 referentes aos recursos préprios do devedor/fiduciante e
de R$160.000,00 referentes ao financiamento, que totalizam
R$210.000,00 (duzentos e dez mil reais), destinam-se ao
pagamento do prego do terreno objeto desta matricula e da
construgdo de um imbével, a ser nele edificado. O wvalor do
referido imével, para efeito de venda em leildo publico, é de
R$210.000,00 (duzentos e dez mil reais). Constam ainda do
Contrato, arquivado neste Servigo Registral, cldusulas e condigdes..

SELO CONSULTA: JFF30658 - CODIGO DE SEGURANGA: 9629-0652-7372-4978

EMOLUMENTOS BRUTO

CcODIGO|T.T.|QTD. | EMOLUMENTOS | RECOMPE |EFDMP, Fegaj . (RF$I)SC. I(SRS;N TOTA(I;{;ERAL
(R$) (R$) |e Feage (R$)

4541-9] 4 1 1.206, 94 90, 85 0,00 603, 08 0,00 1.900,87

4301-8] 4 2 7,58 0,58 0,00 2,54 0,00 10,70

8101-8| 4 | 14 63,56 4,76 0,00 21,42 0,00 89,74

Total | —- | 17 | 1.278,08 96,19 0,00 627,04 0,00 2.001,31

(VIDE FICHA 3)
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Uberaba, 06 de novembro de 2025. (AKFS) (BASO). Dou féﬁ(&g
Oficial Interino: .

AV.6/88.785 - Protocolo n. 406.082, de 29 de julho de 2026.
AV'ERBACAO DE CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE.
Nos termos do §7° do art. 26 da Lei 9.514/97, fica CONSOLIDADA
A PROPRIEDADE do imdével objeto desta matricula, em nome da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada no R.5/88.785, conforme
Requerimento de Consolidagdo, passado em Floriandépolis-SC e
Oficio n. 694039/2026 - Caixa Econémica Federal - 1, passado em
Bauru-SP, ambos datados de 29 de julho de 2026 e assinados
digitalmente pelo representante da CAIXA ECONOMICA FEDERAL.
Valor da Consolidacdo: R$213.173,81 (duzentos e treze mil,
cento e setenta e trés reais e oitenta e um centavos). Foram
apresentadas a Certiddo de Avaliacdo de Imdével, da qual consta
que o ITBI foi recolhido no valor de R$4.263,48 (quatro mil,
duzentos e sessenta e trés reais e quarenta e oito centavos) e
a Certiddo Negativa de Débitos Imobilidrios - ITBI, cbédigo de
autenticidade: 47682026125450, emitidas em 24 de julho de 2026,
pela Prefeitura Municipal desta cidade. Todos os documentos
citados ficam arquivados neste Servigo Registral...............
SELO CONSULTA: KIJ72717 - CODIGO DE SEGURANCA: 6611-9922-0858-0526

EMOLUMENTOS BRUTO

CcODIGO|T.T.|QTD. | EMOLUMENTOS | RECOMPE | FDMP, Fegaj . (;;I)SC‘ I(s;gq TOTA&;ERAL
(R$) (R$) e Feage (R$)

4243-2] 1 1 2.855,77 214,95 0,00 1.701,35 0,00 4.772,07

8101-8] 1 8 76,00 5,76 0,00 25,68 0,00 107,44

4701-9] 1 1 49,39 3,72 0,00 10,72 0,00 63,83

Total | —— | 10 | 2.981,16 224,43 0,00 1.737,75 0,00 4.943,34

Uberaba, 10 de agostmzo% (ECCS) (SMDO). Dou fé.?/A

Oficiala Interina:
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certifico que a presente certidao foi extraida sob Oficiala Interina: Elaine Beatriz da Cruz Facure.

A H Substitutos: Dr. Humberto Teixeira Junqueira Escreventes: Dra. Patricia Cunha Ramos
a forma de dOCl_‘"_nenfo e_Ie_tronl_co m_eq_lame Valda Alves de Oliveira Dra. Tamiris Maria M. Pereira
processo de certificagao digital disponibilizado , Eliana Santana Cruz
pe|a ICP-BRASIL da Medida Proviséria n PODER JUDICIARIO — TJIMG — CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA

" |SELO CONSULTA: KIJ72717 - COD. SEG.: 6611-9922-0858-0526
Ato praticado por: Ana Laura Petres dos Santos - Auxiliar de Cartorio

2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Dou fé. Uberaba, 13/08/2026 16:10.
Emolumentos.: R$28,23
x ) . . : ISSQN: R$0,00
Certidao com assinatura digital em Recompe: ~ R$2.13 Total com ISSQN: R$41,08
. . Taxa de Fiscalizagdo: R$10,72
conformidade com a ICP-Brasil.
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