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_ ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacses e Pericias de Engenharia

Avaliagao de Iméveis

Patologias Construtivas

Possessorias

Georreferenciamento de Imoéveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica

Violagao de Marcas e Patentes

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA
CIVEL DA COMARCA DE EMBU DAS ARTES - SP

AUTOS N° 0001352-52.2020.8.26.0176

WALMIR PEREIRA MODOTTT, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DA ACAO DE CUMPRIMENTO DE
SENTENCA, requerida por CRISTELAINE APARECIDA PEREIRA, em face
de TIAGO SOUZA RAMOS, dando por terminados seus estudos, diligéncias
e vistorias, vem apresentar suas conclusdes, expressas no seguinte LAUDO
em anexo, pelo qual chegou ao valor de mercado, expresso em resumo a seguir,
para as benfeitorias edificadas no imovel situado na Rua Paquetd, n°® 72,
Casa 2, Jardim Sdo Vicente, Embu das Artes, Sdo Paulo.

Termos em que,
P. Deferimento.

Embu das Artes, 10 de junho de 2024.
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RESUMO

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS:

Rua Paquetd n® 72, Casa 2, Jardim Sdo Vicente, Embu das Artes - SP.
R$ 100.000,00
(Cem mil reais)

JUNHO / 2024

| FOTO 01 |

CASA 2

FACHADA DO IMOVEL AVALIANDO.
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo é a determinagdo do
valor de mercado para as benfeitorias edificadas ho imével situado na Rua
Paquetd, n° 72, Casa 2, Jardim Sdo Vicente, Embu das Artes, Sdo Paulo, nos
termos dos AUTOS DA ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA,
requerida por CRISTELAINE APARECIDA PEREIRA, em face de TIAGO
SOUZA RAMOS.

IT - VISTORIA

Em atendimento ao disposto no artigo 474, do
Cédigo de Processo Civil, foi enviado comunicado as partes do dia e hora da

realizagdo da pericia, conforme peticdo de fls. 144/146, anexo I.

Em diligéncia ao imével, objeto da presente Agdo,
situado na Rua Paquetd, n® 72, Casa 2, Jardim Sdo Vicente - Embu das Artes
- Sdo Paulo, o Sr. Tiago Souza Ramos, franqueou o acesso ao imével e

acompanhou as vistorias internas.
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2.1 - LOCAL
2.1.1- CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO

A reprodugdo do Mapa Oficial da Cidade de Embu
das Artes, do Google Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a

localizagdo do imdvel:
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| FOTOS 02/03
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RUA PAQUETA,
NO TRECHO ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL.
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2.1.2 -  CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL
De acordo com a Lei Municipal 1949 de 23 de
Outubro de 2001 da Prefeitura Municipal de Embu das Artes, o imével possui

identificagdo:

Rua Paquetd, n® 72 - Casa 02 - Jd. Sdo Vicente - Embu das Artes - SP.

e e
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2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido pelos principais melhoramentos
publicos urbanos, tais como: pavimentagdo asfdltica, guias, sarjetas, dgua,
esgoto, energia elétrica, telefone, correio, coleta de lixo e transporte

coletivo préximo.

2.1.4 - ZONEAMENTO

A Lei n® 726, que entrou em vigor em abril de 2012,
estabelece as normas complementares ao Plano Diretor Estratégico de Uso e

Parcelamento do Solo Urbano no Municipio de Embu das Artes - Sdo Paulo.

O local em causa integra a Zona Urbana Consolidada
1 (ZUC-1), correspondem as parcelas do territdrio ocupadas por uso
predominantemente residencial, provida de infraestrutura bdsica ou
préximas a rede existente, sendo caracterizada por alta densidade
populacional e infraestrutura urbana insuficiente ou saturada, visa promover
a reabilitagdo urbana dos bairros e a partir de agdes voltadas para a
adequagdo de infraestrutura urbana, limpeza de rios e corregos, a destinagdo
adequada dos residuos sdlidos, a requalificagdo dos espagos publicos e de

lazer existentes.
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A reprodugdo a seguir ilustra o zoneamento da

Avaliagses e Pericias de Engenharia

regido onde se localiza o imovel em estudo:

zoneamento_2015:Zona_Descricao

Zona
Lrhana
Consolidada
1

|znneamentc|_2tl1 A.fona_Cod
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|znneamentc|_2tl1 az0D_2
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CATEGORIA E CLASSE 2° CATEGORIA - CLASSE A

TAMANHO DO LOTE (L

2° CATEGORIA - CLASSE B

o 10 10 IE 10
L <500 040 100 250 N

500 < L <1000 035 070 200 025

RESIDENCIAL 1000 < L < 2000 030 045 150 026
2000 < L < 5000 025 030 1.20 021

L > 5000 020 020 1.00 015

L < 500 035 050 140 ;

500 < L <1000 029 038 1.30 028

INDUSTRIAL 1000 < L < 2000 025 030 120 021
2000 < L < 5000 022 025 110 018

L > 5000 021 021 1.00 047

L <500 030 050 200 |

500 < L <1000 030 045 1.50 025

msmﬁfg‘gﬁgi 1000 < L < 2000 029 035 1.20 025
2000 < L < 5000 027 030 110 024

L > 5000 027 027 1.00 024
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1.00 0412 012 100
160 013 018 160
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1.00 015 015 1.00
160 047 025 160
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110 019 021 110
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QUADRO REFERIDO NO ARTIGO 40
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2.1.5 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de porgdes do

territério da Zona Urbana Consolidada.

A ocupagdo comercial é bastante diversificada
predominando:  lojas, bares, padarias, lanchonetes, farmadcias,
supermercados, escritérios, postos de gasolina, instituigdes bancdrias,
dentre outras, ao longo da Rua Augusto de Almeida Batista e de logradouros

circunvizinhos.

A destinagdo residencial é predominada por prédios

residenciais térreos e assobradados e edificios residenciais.

2.2 - DO IMOVEL

2.2.1 - TERRENO

O terreno onde se situa o imovel possui toda a
quadra delimitada pelas ruas anteriormente ilustradas no mapa de localizagdo,
e ndo constitui objeto da presente avaliagdo. Possui as seguintes

caracteristicas:

Topografia: declive acima de 20%

CondigGes no solo e superficie: Firme e seco;

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno acima descrito, encontra-se uma
edificagdo assobradada com caracteristicas de uso residencial, composta na
parte superior (Imével a ser analisado) por uma residéncia, com drea total
homogeneizada construida de 79,83 m?, conforme medi¢des "“in loco”, idade
fisica real de 21 anos, podendo ser classificada como “2.2.3 - "Casa Padrdo
Econdmico”, limite médio, de acordo com o Estudo "Valores de Edificacées de
Iméveis Urbanos do IBAPE/Sdo Paulo”, e enquadra-se na referéncia “F" -

necessitando de reparos simples a importantes.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos
do imével, objeto da presente Agdo, podem ser observadas na documentagdo

fotogrdfica que segue:
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FOTO 05

Obs.: A seta indica a exata localizagdo do

AS.

COZINHA

I

observador, quando da impressdo da foto.

AREA COBERTA

]

SACADA

RUA PAQUETA, N° 72 - CASA 2

16 de jun. de 2024 09:21:46
Jardim Sao Vicente

RECUO LATERAL DO IMOVEL.
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FOTO 06

Obs.: A seta indica a exata localizagdo do

observador, quando da impressdo da foto.

RUA PAQUETA, N° 72 - CASA 2

A
"
m
-,
o=
-
| %
=
-

DORM

o

SAl

&

COZINHA

I

AREA COBERTA

L]

SACADA

%
6 de jun. d&2024%09:21:26
Jardim SaoWicente

AREA DE SERVICO.
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FOTO 07

DORM
we. ;
COZINHA

I

Obs.: A seta indica a exata localizagdo do

SAl

&

observador, quando da impressdo da foto.

AREA COBERTA

SACADA

RUA PAQUETA, N° 72 - CASA 2

6 de jun. de 2024 09;21:34
Jardim Sao Vicente

OUTRA VISTA DA AREA DE SERVICO.
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FOTO 08

AS.

DORM
we. ;
COZINHA

I

Obs.: A seta indica a exata localizagdo do

SAl

&

observador, quando da impressdo da foto.

AREA COBERTA

SACADA

RUA PAQUETA, N° 72 - CASA 2

6 de jun..de 2024 09
Jardim Sao Vic

CIRCULACAO INTERNA.
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417 anos

Deade 1955

Obs.: A seta indica a exata localizagdo do

\
\

SALA

COZINHA

I

observador, quando da impressdo da foto.

AREA COBERTA

SACADA

RUA PAQUETA, N° 72 - CASA 2

6 dejun. de 2024 09:22:14
Jardim Sao Vicente

DORMITORIO.
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SALA

Obs.: A seta indica a exata localizagdo do

COZINHA

I

observador, quando da impressdo da foto.

AREA COBERTA

L]

SACADA

RUA PAQUETA, N° 72 - CASA 2

““N6 de jun. de 2024 09:22:23
& Jardim Sao Vicente

OUTRA VISTA DO DORMITORIO.
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Obs.: A seta indica a exata localizagdo do

observador, quando da impressdo da foto.

AREA COBERTA

SACADA

L]

RUA PAQUETA, N° 72 - CASA 2

6 de jun. de 2024 09:22:40
Jardim Sao Vicente

COZINHA.
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Obs.: A seta indica a exata localizagdo do

observador, quando da impressdo da foto. q

AREA COBERTA

SACADA

L]

RUA PAQUETA, N° 72 - CASA 2

OUTRA VISTA DA COZINHA.
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AS.

0
¥

COBERTA

Obs.: A seta indica a exata localizagdo do

observador, quando da impressdo da foto.

4
o

SACADA

_ [1IT]

RUA PAQUETA, N° 72 - CASA 2

6 de jun. dei2024 09:23:07
Jardim Sao Vicente

BANHEIRO.

SRS S S TR
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Obs.: A seta indica a exata localizagdo do
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observador, quando da impressdo da foto.

AREA COBERTA

SACADA

L]

RUA PAQUETA, N° 72 - CASA 2

SALA.
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FOTO 15

DORM

=
—>

Obs.: A seta indica a exata localizagdo do

COZINHA

I

observador, quando da impressdo da foto.

AREA COBERTA

SACADA

RUA PAQUETA, N° 72 - CASA 2

6 dejun. de 2024 09:24:25
Jardim Sao Vicente

OUTRA VISTA DA SALA.
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Obs.: A seta indica a exata localizagdo do

observador, quando da impressdo da foto.

SACADA

L]

RUA PAQUETA, N° 72 - CASA 2

6 de jun. de 2024 09:25:03
Jardim Sao Vicente

AREA DA EXTERNA COBERTA E SACADA.
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Obs.: A seta indica a exata localizagdo do

observador, quando da impressdo da foto.

SACADA

RUA PAQUETA, N° 72 - CASA 2

6 de jun. de 2024 09:25:10
Jardim Sao Vicente

ESCADA DE ACESSO AO IMOVEL.
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IIT - CRITERIOS DE AVALIACAO

3.1 - BENFEITORIAS

No que se refere as benfeitorias, utilizaremos o

Estudo Valores de Edificagées de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP.

Referido trabalho representa a revisdo das
anteriores "Normas para Avaliagdo de Imdveis” e "Normas para Avaliagdo de
Iméveis na Desapropriagdo” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e

Pericias de Engenharias e estd baseada na NBR 14653.

A ABNT NBR 14653-2 foi elaborada no Comité
Brasileiro de Construgdo Civil (ABNT/CB-02), pela Comissdo de Estudo de
Avaliagdo na Construgdo Civil (CE-02:134.02).

A) Valores unitarios:

Os valores unitdrios médios, assim como os
intervalos de valores relativos aos padrdes construtivos, estdo vinculados ao

valor do H8-N do SINDUSCON, conforme tabela a sequir:

Sem desoneragao . RB-N

1.986,73

A1,22%
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Quadro 2 - Classificacdo das Tipologias Construtivas

Grupo Validade dos indices® Padrao
RARALS A F,a,u-r i 1.1- Padrao Rikstico
01/04/2015 1.2- Padrao Simples
2.1- Padrao Ristica
2.2- Padrao Proletario
2 3- Padrao Econdmico
e A F,.E,E!-rd,e 2.4- Padrao Simples
01/ /207 2.5- Padrio Médio
2.6- Padrdo Supernor
2.7- Padrao Fina
2.8 - Padrao Luxe
3.1- Padrao Econdmico
T T A F!Elrl:irde 3.2- Padrdo Simples
01/11/2017 3.3- Padrao Médio
3.4- Padrao Superior
4.1- Padrao Simples
4 COBERTURA A partir de 01/11/2017 4.2- Padrao Médio
4 3~ Padrao Superior

B) Depreciagdo pelo obsoletismo e pelo estado de conservagdo

das benfeitorias:

O valor unitdrio da edificacdo avalianda, fixado em
fungdo do padrdo construtivo, é multiplicado pelo Fator de Adequagdo ao
Obsoletismo e ao Estado de Conservagdo - Foc para levar em conta a

depreciagdo, através da seguinte expressdo: Foc = R + K x (1 - R), onde:
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R = coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso em decimal,

obtido na Tabela 1.

CREA 128.880/D

K = coeficiente de Ross/Heideck.

&7 anos
Desde 1955

Avaliagses e Pericias de Engenharia

Tabela 1 - Vida referencial {Iz} e o valor residual (R) para as tipologias deste estudo

idade Referencial - Valor Residual
Gi Pad ) :
i ke Ir (anos} ~R{%)
1.1 - Padrao Ristico 5 0%
1.BARRALCDO
1.2 - Padraa Simples 10 05
2.1 - Padrao Rustico G0 2080
2.2 — Padrao Proletario a0 2084
2.3 - Padrao Econdmico 70 20%
2.4 - Padrao Simples 70 20%
1. CASA
2.5 — Padrao Médio 0 2080
2.6 — Padrao Superior 70 208%
2.7 - Padrao Fino G0 2080
2.8 - Padrao Luxo G0 205
3.1 - Padrao Econdmico &0 20%
; 3.2 - Padrao Simples &0 205
I GALPAD
3.3 - Padrao Medio a0 20%
3.4 - Padrao Superior a0 2086
4.1 - Padrao Simples 20 105
4 COBERTURA 4.2 — Padr3o Médio 20 1 0%
4.3 - Padrao Supsarior 30 10%

O estado de conservagdo da edificagdo sera classificado

segundo a graduagdo que consta do quadro a seguir:

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

fls. 179

Este documento é cdpia do original, assinado digitaimente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/06/2024 as 11:20 , sob o nimero WEMB24700594381

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001352-52.2020.8.26.0176 e codigo SCI6zxuY.



Walmir Pereira Modoth 47 anss
~— Desde 1955

) ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

Quadro 1 - Estado de Conservacio - Ec

et| Eadods | Deprecacio e
Edificacio nova ou com reforma geral e substancial, com
A | Nova 0,00 menas de dois anos, que apresente apenas sinajs de
desgaste natural da pintura externa.
Edificacio nova ou com reforma geral e substancial, com
B COYe fevace 032 menas de dois anos, que apresente necessidade apenas de
neguiae uma demao keve de pintura para recompaor 3 sua aparéncia.
Edificac o seminova ou com reforma geral e substancial
c |n . 252 entre 2 e 5 anas, cujo estado geral possa ser recuperado
apenas com reparos de eventuais fissuras superficials
|ocalizadas efou pintura externa e intema.
. | Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
o n:::\r:ls:‘i!tga:«;; ZE B.03 entre I e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
reparas simples ’ com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e
pintura interna e externa.
Edificacio cujo estado geral possa ser recuperado com
feseido An pintura interna e externa, apos reparos de fissuras e
E separis s.im:lﬁ 18,10 trincas superficiais generalizadsas, sem recuperacdo do
sisterna estruturasl Eventualmente, revisio do sistema
hidraulico e ebétrico.
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apos reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacdo e/ou recuperagao localizada do
iscssdand s fa sistema estrutural. As instalacdes hidraulicas e elétricas
F repanas simples a 1330 possam ser restauradas mediante a revisao e com
! ’ substitiugdo eventual de algumas pecas desgastadas
imparaites naturalmente. Eventualmente possa ser necessariaa
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou de outro comodo, RevisAo da impermeabiliazagio ou
substituicdo de tefhas da cobertura.
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuparado com
pintura interna e externa, com substitulcao de panos
de regularizacao da alvenaria, reparos de fissuras €
N dndi trincas, com estabifizacdo e/ou ren:paal;iu dE?‘!il‘ldE
6 |dereparos 5260 parte do sistrema estrutural. As instalacdes hidraulicas e
IS elétricas possam ser restauradas mediante a substitulcio
das pecas aparentes. A substituigio dos revestimentos
de pisos e paredes, da maloreia dos comodos, se faz
nécessaria. Substituicio ou reparos mportantes na
impermeabilizacio ou no telhado
Necesstinds Edificacido cujo estado geral seja recuperado com
e repiaras estabilizacdo efou recuperagao do sistema estrutural,
H |imporantesa 7520 substituicio da regularizacao da alvenaria, reparos de
! > fissuras e trincas. Substituicdo das instalagbes hidrdulicas
edificagio sem e ebétricas. Substituicao dos revestimentos de pisos e
valor paredes. Substituico da impermeabilizacio ou do telhado,
I | Semvalor 100,00 Edificacio em estado de ruina.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

fls. 180

WEMB24700594381

umero

11:20,sobon

as
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001352-52.2020.8.26.0176 e codigo SCI6zxuY.

do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/06/2024

é copia

Este documento



fls. 181

Walmir Pereira Modot 41 anos
~—— . Deede 1955

 ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

O Fator "K" € obtido da tabela a seguir, mediante dupla
entrada, onde:

- na linha entra-se com o ndmero de relagdo percentual
entre a idade da edificagdo ha época de sua avaliagdo (Ie), e a vida referencial
(Ir) relativo ao padrdo dessa construgdo.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado
de conservagdo da edificagdo, fixado segundo as faixas especificadas no

quadro anterior.

O estado de conservagdo da edificagdo serd fixado em
fungdo das constatagdes feitas em vistorias, observando-se o estado
aparente em que se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico
e elétrico; paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos; pesando os

seus custos para uma eventual recuperagdo.

Tabela 1 - Coeficiente de Ross-Heidecks — K

idade em Estado de Conservarao — Ec

% davida A B c D E F & H

referencial | oo | 032% | 2.52% | 809% | 15,70% | 33,20% | 52,60% | 75.20%
o, 00898 | 09866 | 00549 | 09007 | 0E106 | 06612 | 04592 | 02455
23 09792 | 09761 | 09545 | ooco0 | oBo20 | 06541 | ods41 | 02428
&% 09662 | 09651 | o438 | 0psoo | G7e30 | 06458 | oasss | 02am
C 09568 | 09537 | 00327 | oBvod | a7Es | oed9r | oasss | o2am
10% 09450 | 09420 | 0,9212 | 0,8685 | 07740 | 0,6313 | 04479 | 0,2344
125 09328 | 09208 | 09093 | OS73 | 07640 | 06231 | oaan | o233
145 09202 | 09173 | 08970 | UB45E | 07536 | 06147 | 04362 | D282
16% 02072 | 09043 | 08843 | o338 | 07430 | 0sos0 | 04300 | o250
T8% 08938 | 08909 | 08713 | oIS | o730 | 05971 | oaaE7 | oo
20% 0,8800 | 08772 | 08578 | 08088 | 0,7207 | 05878 | o417 | 02182
7% 08658 | 08630 | 08440 | 07958 | o709 | o57es | oaod | 2147
24m 08512 | ogees | 08207 | o7823 | ogem | osees | oa03s | oz
26% 08362 | 08335 | 08151 | 07686 | 06848 | 05586 | 0394 | 02074
8% 08208 | 08162 | 08001 | 07544 | 06722 | 05483 | o389l | D,2038
30% 0.8050 | 0,8024 | 07887 | 07399 | 06593 | 05377 | 03816 | 0,1996
32 07888 | 07863 | o7e89 | 07250 | os4s0 | 05282 | 0373 | o1oss
3% 07722 | a7687 | 07527 | 07097 | 06324 | 05158 | 03s60 | 01915
6% o7ssz | o7s2 | o7362 | ogean | oe18s | ososs | 03se0 | 01873
8% 07378 | 07354 | 07192 | 06781 | 06043 | 04929 | 03497 | o830
40% 07200 | 07177 | 07019 | 06678 | 0.5897 | 04810 | 03413 | 01788
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IV - CALCULOS AVALIATORIOS

41 -

seguinte classificagdo: "2.2.3 - Casa Padrdo Econdmico", limite médio, segundo

a Tabela de Classificagdo das Edificagdes e Tipologia Construtiva, temos:

AVALIACAO DAS BENFEITORIAS

Considerando-se que a construgdo se enquadra na

Valor Unitdrio Adotado: 1,070 x R8-N

Vu=1,070 x R$ 1.986,73/m? = R$ 2.125,80/m?

Area Construida homogeneizada: 79,83 m?

Idade fisica estimada: 21 anos
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Adotando-se, para a depreciagdo das edificagdes, o
obsoletismo e o estado de conservagdo, conforme recomenda o Estudo -

Edificagdes Valores de Venda, temos:

VB=AxVux(R +Kx(1-R))

Onde:

VB = Valor da benfeitoria;

A = drea construida homogeneizada = 79,83 m2;

Vu = valor unitdrio = R$ 2.125,80/m?;

R = valor residual = 0,20;

X = Idade = 21 anos;

Ir = Vida Referencial = 70 anos;

Estado de conservagdo = (F) - Necessitando de
reparos simples a importantes;

K=0,5377.

Substituindo e calculando:

VB = 79,83 m? x R$ 2.125,80/m? x (0,20 + 0,5377 x (1 - 0,20))

VB = R$ 106.939,79
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4.2 - DEPRECIACAO POR FALTA DE REGULARIZACAO
PERANTE A MUNICIPALIDADE

Considerando-se que a edificagdo ndo se encontra
regularizada perante os érgdos publicos competentes, serd considerada a
depreciagdo de 7%, conforme segue:

VB = R$ 106.939,79 x 0,93 = R$ 99.454,00

Ou, em himeros redondos:

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS:

R$ 100.000,00

(Cem mil reais)

JUNHO / 2024
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V - CONCLUSAO

Conforme cdlculos efetuados no conteddo do
presente Laudo de Avaliagdo, o valor de mercado para as benfeitorias
edificadas no imével a sequir descrito, nos termos dos AUTOS DA ACAO DE
CUMPRIMENTO DE SENTENGA, requerida por CRISTELAINE
APARECIDA PEREIRA, em face de TTAGO SOUZA RAMOS, corresponde

a.

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS:

Rua Paquetd, n® 72 - Casa 2, Jd. Sdo Vicente Embu das Artes - SP.
R$ 100.000,00

(Cem mil reais)
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VI - ENCERRAMENTO

Dando por terminado o seu trabalho, mandou
datilografar o presente LAUDO, que se compde de 35 (trinta e cinco) folhas

datilografadas de um lado sé, vindo esta, datada e assinada pelo Perito.

Em atengdo ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC,
na Resolugdo n® 233 do CNJ e no Provimento CSM n® 2306/2015, informa que se encontram
a disposigdo das partes, respectivos advogados, e demais interessados no site do TISP, Link
de Acesso ao Piblico Externo, http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresdajustiga (ou seguimento
processos/servigos/cadastro de auxiliares da justiga), “Curriculum Vitae", Carteiras de
Habilitagdo (CREA e OAB), Diplomas de Engenharia Civil (6raduagdo - USP e Mestrado -
USP), Direito PUC/SP, Técnico em Eletrdnica - Objetivo, Habilitagdo do INCRA para

Georreferenciamento em Imdveis Rurais e certiddes (civel e criminal).

Termos em que,

P. Deferimento.

Embu das Artes, 10 de junho de 2024.

——
"

ig?
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