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Certidao de Inteiro Teor

Certifico que esta é a certiddo de Inteiro Teor da Matricula numero 9.470,
datada de 31 de julho de 2000, conforme imagem abaixo:

CNM: 108647.2.0009470-86

REGISTRO DE IMOVEIS

Registro Geral — Livro n% 2 Ribrica

Ficha

Matricula Ne. 9.470: Data: 31 de julho de 2.000.
IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Terreno urbano com a area de 588,00m2 (Qui
nhentos e oitenta e oito metros quadrados) situadoc a uma rua Proje-
tada, lado impar, distante 69,66 metros do arco formado na esquina/
com a rua Venceslau Uhlig, bairro Ceramarte, nesta cidade e Comarca
fazendo frente para a rua Projetada, por 14,00 metros, confinando -
aos fundos com a Area Verde da Prefeitura Municipal, por 14,00 me-/
tros; cada uma das linhas laterais mede 42,00 metros, e divide pelo
lado esquerdo, visto de frente, com o lote n?2 9, de Roberto Pscheidt
e pelo lado direito, com a Area Verde da Prefeitura Municipal. Cor-
respondente ao Lote n? 10 do Loteamento "Maria Pscheidt”.
PROPRIETARIO: ROBERTO PSCHEIDT, Brasileiro, viuvo, aposentado, CI.-
9/R-206.380-SC. e CPF 311.391.759-04, residente e domiciliado nesta
cidade e Comarca.

TITULO AQUISITIVO: Matricula ne 6.979, fichas n? 1 e 2 - RG-2, des-
te Oficio.

W !
Lo —— dé}.%pficiala Designada.

R-1/9.470: Por e c;ifuralée venda e compra lavrada em 17 de agosto/
de 2000, no Livro 131, fls.192/3 do Tabeliao Gilvan Hé-
lio Jablonski desta Comarca, ROBERTO PSCHEIDT, acima qualificado, -
vendeu o imovel objeto da presente matricula, por R$ 3.000,00 (Tres
mil reais) a GERSON BOLGENHAGEN, Brasileiro, solteiro, maior, nasci
do em 25 de fevereiro de 1977, técnico em segurang¢a do trabalho, -
CI. 9/C-2.929.586-SC. e CPF 924.253.219-34, residente e domiciliado
na rua Pe. Luiz Gonzaga Steiner, 210, bairro Industrial Norte, nes-
ta cidade, e REGIANE MARCELA SCHROEDER, Brasileira, solteira, menor
relativamente incapaz, nascida em 04 de dezembro de 1980, do lar, -
CI. 4.002.453-SC. e CPF 031.505.739-47, neste ato assistida por seu
pai JOAO SCHROEDER, Brasileiro, casado, industriario, CI. 9/R-163.8
69-SC. e CPF 193.745.509-20, residentes e domiciliados na rua Dr. -
Heladio Olsen Veiga, 264, bairro Bela Vista, nesta cidade. (Cota -
R$ 25,00).
Rio Negrinho, 23 de agosto de 2.000.
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AV-2-9.470: Prenotagao n° 45.530, de 28/04/2022. AVERBAGCOES. Procede-se a presente
averbagdo nos termos do requerimento no Instrumento Particular de Matuo com Pacto Adjeto
de Alienagdo Fiduciaria, abaixo registrado, e Certiddo de Casamento - Matricula n® 108639 01
55 2002 2 00020 091 0005809 28 do Oficio de Registro Civil desta cidade e Comarca de Rio
Negrinho, ora arquivada, para que fique constando que o nome correto do proprietario &
GERSON BOLGENHAGEM, e ndo como constou no R-1-9.470, tudo de acordo com o Art. 213,
inciso |, letra "g" da Lei 6.015/73; e constar que os proprietarios GERSON BOLGENHAGEM e
REGIANE MARGELA SCHROEDER, casaram-se pelo regime da Comunhao Parcial de Bens,
na vigéncia d 1 6.515/77, em 19/04/2002, a qual passou a assinar-se REGIANE MARCELA
SCHROEDER BOLGENHAGEM. Dou fé. Rio Negrinho, 12 de Maio de 2022. A Registradora
Substituta (Julia Helena Zonta). E. R$ 100,00, Selo de Fiscalizagéo
n°: GL066928@BC”0. R$ 3,11.

L

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7ZAF5-AR3KS-QFVWW-QXNHK

AV-3-9.470: Prenotagao n° 45.530, de 28/04/2022. INSCRIGAO IMOBILIARIA. Procede-se a
presente averbagdo nos termos do requerimento no Instrumento Particular de Mutuo com Pacto
Adjeto de Alienag&o Fiduciaria, abaixo registrado e demais documentos ora arquivados, para

(continua no verso...)

Enderego: Rua Roberto Lampe, n° 209 - Centro, CEP 89295-045 - Rio Negrinho - SC, Pégina
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Verso da Ficha n® 1 - Matricula 9.470

{continyac&o...)

const que o imovel objeto desta matricula possui inscricdo imobilidria n°
34.0 5.0812.001. Dou fé. Rio Negrinho, 12 de Maio de 2022. A Registradora Substituta:
(Jalia Helena Zonta). E. R$ 100,00, Selo de Fiscalizagdo n°:
GLQt?’jgze-WKso. RS 3,11.

R-4-9.470: Prenotagdo n° 45.530, de 28/04/2022. ALIENACAOQ FIDUCIARIA. Titulo: Contrato
por Instrumento Particular de Matuo com Pacto Adjeto de Alienacao Fiduciaria n° 188.312, nos
termos da Lei 9.514/97, assinado na cidade de Sao Bento do Sul, em 19 de Abril de 2022.
Cooperado/Devedor: EMBALARA REPRESENTAGOES LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob o n® 14.677.933/0001-22, com sede na Rua Ewaldo Kurowski, n°
83, Bairro Ceramarte, nesta cidade de Rio Negrinho-SC, representada por seus sdécios
GERSON BOLGENHAGEM e REGIANE MARCELA SCHROEDER BOLGENHAGEM, ja
qualificados. Intervenientes Garantidores/Fiduciantes: GERSON BOLGENHAGEM e sua
mulher REGIANE MARCELA SCHROEDER BOLGENHAGEM, ja qualificados. Credora
Fiduciaria/Cooperativa: COOPERATIVA DE CREDITO DA REGIAO DO CONTESTADO -
CIVIA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n° 10.218.474/0001-68, com
sede na Rua Jodo Stoeberl, n® 217, Bairro Rio Negro, na cidade de Sao Bento do Sul-SC,
representada por CARLA RUJANOWSKY BATISTA, brasileira, casada, gerente, portadora da
Ced. de Id. n° 4.341.193-SSP/SC, inscrita no CPF n° 054.842.809-31, com enderego
profissional na Rua Jodo Stoeberl, n® 217, Bairro Rio Negro, na cidade de Sao Bento do Sul-
SC, nos termos da Procuragao Publica, lavrada no Livro 0347-P, fls. 1563/154, em 20/01/2022,
no Tabelionato de Notas e Protestos da cidade e Comarca de Szo Bento do Sul-SC; Garantia:
o_imovel objeto da presente matricula, em Alienagdo Fiduciaria, mediante as seguintes
clausulas e condigdes: O mutuo no valor de R$ 155.481,08 (Cento e cinquenta e cinco mil,
quatrocentos e oitenta e um reais e oito centavos). Encargos Financeiros: incidirdo, com
capitalizagdo mensal, e calculados sempre no Ultimo dia do més, os seguintes encargos: a)
juros remuneratérios pés-fixados, capitalizados mensalmente a taxa de juros fixa de 1,85% ao
més, 24,60% ao ano, de modo que a composi¢cdo dos encargos ficara da seguinte forma:
FIXA+100% do CDI; b) Juros moratérios: 1% ao més; ¢) Multa: 2% sobre o valor da parcela
vencida e nao paga. Prestagbes: 72 parcelas mensais e sucessivas, com vencimento sempre
no dia 17 de cada més, vencendo a primeira em 17/06/2022 e a Ultima em 17/05/2028, sendo
que o cooperado obriga-se a efetuar, a cada més, nas datas retro indicadas, o pagamento do
valor correspondente & parcela mensal devida, acrescida dos respectivos encargos, bem como
dos valores decorrentes de atraso/mora, |OF, tarifas e demais despesas previstas na clausula
dos encargos financeiros. A garantia fiduciaria, ora contratada, abrange o imével objeto desta
matricula, e todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalacdes. Para
efeito de venda em Publico Leildao a avaliagdo deste imével é de R$ 610.028,00. Enquanto
permanecer adimplente com as obrigagdes ora pactuadas, a Devedora/Fiduciante e os
Intervenientes Garantidores/Fiduciantes ficam assegurados a livre utilizagdo por sua conta e
risco, do imoével dado em garantia. Além de outras clausulas e condigdes constantes do préprio
contrato do qual uma via fica arquivada neste Oficio. Foram apresentadas: Certidao Negativa
de Débitos Municipais; Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, em nome de Embalara Representagées Ltda;
Certidoes Negativas de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido em
nome de Gerson Bolgenhagem e Regiane Marcela Schroeder Bolgenhagem; Certidoes
Negativas de Debitos Estaduais; Certidées Negativas de Débitos Trabalhistas-CNDT; Certidées
Negativas de Agbes Civeis e Criminais - Sistema E-SAJ e E-PROC (primeiro grau de
jurisdigao); Certiddes Judiciais Civel e Criminal, da Justica Federal da 4® Regido; e Guia do
FRJ no valor de R$ 466,44, quitada na Cooperativa de Crédi IVIA, em 28/04/2022,
autenticagdo n° 281F.5C60.0D1C.0416.3331.2B14, com nosso nifmgro 5801108300. Dou fé.
Rio Negrinho, 12 de Maio de 2022. A Registradora Substituta: erAa (Jalia
Helena Zonta). E. R$ 1.502,15, Selo de Fiscalizacéo n°: GLQ66930-A7HC, R$ 3,11.

AV.5-9.470: Prenotagdo n° 52.179, de 18/09/2026. INSCRIGAO IMOBILIARIA, CEP E
RUA. Procede-se a presente averbagdo nos termos da Certiddo Municipal n° 1328/2026,
ora arquivada, para constar que o imével objeto desta matricula possui inscrigao
imobiliaria n° 01.03.088.0488, e o Codigo de Enderegamento Postal-CEP n°
89296-890; e que o imovel faz frente atualmente para a Rua Ewaldo Kurowski, lado
impar, de acordo com a Lei Municipal n°® 1395 de 19/10/2001 de denominagéo de Vias

Continua na ficha 02

Enderego: Rua Roberto Lampe, n° 209 - Centro, CEP 89295-045 - Rio Negrinho - SC,
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REGISTRO DE IMOVEIS Ficha .N%02 . ...

Registro Geral - Livro n°. 2 Continuag&o da matricula n°® 9.470

Matricula N°.  9.470 Data: 23 de outubro de 2026
Puablicas. Dou fe. Rio Negrinho, 23 de outubro de 2026. Escrevente
Registral: udih .(Joice Alves Machado Mendes). Emolumentos: R$

124,07. FR $ 28,20 (Destinagdo do FRJ - FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: 2%#,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). ISS: R$ 6,20. Selo de Fiscalizagéo n°: HZP49839-29T6.

AV.6-9.470: Prenotagdo n° 52.179, de 18/09/2026. AVERBACAO. Procede-se a presente
averbagdo nos termos do requerimento e de acordo com o Artigo 798, paragrafos 2° e 3°
do CNCGFE/SC, para que fique constando a necessidade de regularizagdo da benfeitoria
edificada no imovel objeto desta matricula. Dou fé. Rio Negrinho, 23 de outubro de 2026.
Escrevente Registral: PP LUy .(Joice Alves Machado Mendes).
Emolumentos: R$ 124,07. : R$ 28,20 (Destinagédo do FRJ - FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e
Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). 1SS: R$ 6,20. Selo de Fiscalizagdo n°:
HZP49840-MOUZ.

AV.7-9.470: Prenotagdo n° 52.179, de 18/09/2026. CONSOLIDAGCAQ DE PROPRIEDADE.
A Requerimento da Credora Fiduciaria COOPERATIVA DE CREDITO DA REGIAO DO
CONTESTADO - CIVIA, ja qualificada, datado de 17 de Setembro de 2026, instruido com a
Certidao comprobatéria de que foi efetuada a intimagdo ao devedor fiduciante e aos
intervenientes garantidores/fiduciantes, sendo que o prazo para purgagdo da mora expirou
sem o pagamento da mesma, conforme Certiddo deste Oficio, datada de 10 de Agosto de
2026, e com o comprovante de pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis -
ITBI, nos termos do § 7° do Art. 26, da Lei 9.514/97, procede-se a averbagdo da

CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula, em nome da
credora fiducidria COOPERATIVA DE CREDITO DA REGIAO DO CONTESTADO -
CIVIA, avaliado em R$ 750.000,00 (setecentos e cinquenta mil reais), conforme Guia de
ITBI n® 489-2026, no valor de R$ 15.000,00 (2% sobre o valor de R$ 750.000,00), quitada
na Cooperativa de Crédito CIVIA em 08/09/2026, conforme autenticagdo n® 18319. Nos
termos do Art. 24, inciso VI da Lei n°® 9.514/97 e Art. 76, §1° da Lei Estadual n°® 755/2019, o
imovel objeto desta matricula foi avaliado para venda em publico leildo no valor de R$
610.028,00, atualizado para R$ 727.739,39. Dou fé. Rio Negrinho, 23 de outubro de 2026.
Escrevente Registral: .(Joice Alves Machado Mendes).
Emolumentos: R$ 1.319,93-ERJ: R$ 300,02 (Destinagdo do FRJ - FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e
Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). ISS: R$ 66,00. Selo de Fiscalizacdo n°:

HZP49841-ASJW.
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Continuacao da certidao de Inteiro Teor da Matricula 9.470.

O referido é verdade e dou fé.

Rio Negrinho, 26 de outubro de 2026.
ASSINADA DIGITALMENTE POR Luana Bueno dos Santos - 084.441.179.51.

Luana Bueno dos Santos - Escrevente Registral

Emolumentos: R$ Isento
FRJ: R$ Isento

ISS: R$ Isento

Total: R$ Isento

Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal
HZP49853-KGB5
Confira os dados do ato
em:

www.tjsc.jus.br/selo

**Validade: 30 dias**

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7ZAF5-AR3KS-QFVWW-QXNHK

Enderego: Rua Roberto Lampe, n° 209 - Centro, CEP 89295-045 - Rio Negrinho - SC, Pégina
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