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Cartorio do 5° Oficio de Justica de Nova Iguacu-RJ
Servigo do Registro de Imoveis

Claudia Valéria Vaz Nogueira
Responsavel pelo Expediente

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 113253 / CNM: 089698.2.0113253-27 / Recibo: 148451 / Data da Certid&o: 08/09/2026.

CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n® 113253 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §
11° da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbagio e registro, bem como todos os eventuais
Onus ou gravames e a situagdo juridica do imével, estando o mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguacu.
O referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu,
Thiago Cabral Silva, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFEL 77785 PAR
Consulte a validade do selo em:
www3.tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/F2HFM-HM8ZX-729L6-SP478
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MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
113.253 o1 DA 2. CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUAQU
REGISTRO GERAL

I:\I()\-’EL: PREDIO N.¢ J_¢43-AI’ARTA!\1ENTO 103 DA RUA BASALTO, Inscrigio Municipal: 960533-9
situado no pavimento superior., tem sua utilizagdio residencial, sendo composto de 1 pavimento ¢ da se 'l;intc ;‘(;r;11' "
sala, cozinha, banheiro, um quarto e area de servigo, com uma area construida privativa de 34 05m; z’xriu construi ‘Il
comum dc‘S.(lUnf. area construida total de 39,05m?, drea livre comum de 2.49m?* zirs;u .mlul ;lc 41 i«t?'—'“ig t‘
respectiva fragio u.!cul de 0.1396725060/1 avos do Lote de Terreno n.” 13 da Quadl:a 25 da Rua Basz;itol ltel:d‘:
um segmento medindo 10.77m de frente para a Rua Basalto, um segmento medindo 16.02m pelo lado -Iir ‘it:
confrontando com o lote 14, um segmento medindo 20.03m pelo lado esquerdo. cnnt'mmau:nd:) com o lote IE‘ k -y
segmento medindo 10,00m pela linha dos fundos. confrontando com o lote 11: com a drea total de ‘ISJ"L(UT‘
.\lluudk-! no loteamento denominado “Alvora Nova Iguagu”, Cabugu, 2° I)i.;tritu de Nova 1 u; u-l{..;"ml.
prup‘rlcdadc‘* de QU4TRO CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS !NlOBILl:\RI()Sg L’:"l) \-]}.l‘(l'c
inscrita _m_s)v CNPJ n.° 46.801.366/0001-60, com sede a Rua Paraiba. naumero 122, Loja. Lote 216 (:enlm S‘:‘m hf;
de :\1&?!"][‘19 RIJ, neste ato representada por seus socios administradores: Edilson cie 501:73 .M'clln ‘eru 'il‘: w
empresario, cusudn.. lnsc‘rilo no CPF n.” 778.109.967-20 e Antonio Carlos Copello Ferraz .lunior- br'lh'ilL'Em—
-:m[:r_v:sul_'lln. casado, inscrito no CPF n.? 100.027.107-22, nos termos do contrato Social Fmprc;lria | imi;ad : :l L'“;L
de .\J-‘UJ-Q‘OZZ.. devidamente registrado na JUCERJA sob o NIRE: : 33.1()1"0%!8"‘—0 d;;mdo ‘d‘ l'“w'?)-( ";lllld’(’("
contqrmc l;s:mum de Compra e Venda lavrada em 21/11/2022, no Cartoério do lT' L.)ﬁc.i-o cic Justiga ch Q __" Td_m
RJ. livro 3256. f1s.178. ato 050, devidamente registrada sob o R.1 em 15/03/2023; prédio 'lpr\m'adﬂ 'LlllLr'l::]?‘(:lh.
QHW_CASS“ n.® 2923:‘127334. conforme Certiddo de Habite-se n° 253/2024 datada de 02/04-":-'0"4 ex 1"di‘i'w1 'l("
Prefeitura da Cidade de Nova Iguagu-RJ, de utilizagdo residencial e em condigdes de habilul::ili:i’l.dc‘dlck\ iq.lt-:lnl"ttkf
u\‘urt'vudu sol‘s o Av.8 em 22.‘“0‘53"2024 ¢ Instituigdo de Condominio registrada sob o R.9 em ”":"0*.-’“(3“4 tudo “L :n> 5
Atla n‘ f)lf/"f(). nesta Circunscrigdo Imobiliaria. O referido ¢ verdade e dou fé Nov'.l-;;__-uz; ‘:l—_ : """()%I'“l]l);—;l
abiano Augusto Varjdo Salguciro, Escrevente. Matr. CGJ n.° 94/5514, L’“gill.‘iA E cus' At =

R.1 — 113.253 - Protocolo: 142.001 - COMPRA E VENDA: Nos termos do contrato por instrumento particular,

com cardter de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64 de venda e compra de imoével
residencial. mutuo com obrigagdes e alienagdo fiduciaria em garantia no SFH — CCFGTS — programa minha casa
minha vida. datado de 09 de Janeiro de 2025 de n° 8.4444.3694588-7, 0 imével constante da matricula foi adquirido
por JOAO MENDES DA SILVA JUNIOR, brasileiro, nascido em 30/06/1989, programador, portadora de
Carteira de Identidade n°® 27.077.692-5, expedida por DETRAN/RJ em 22/10/2008 e do CPF 157.084.257-41,
solteiro. residente e domiciliado em R Guanabara, 5. Ca Qd 7, Club Trinta e Quatro em Nova Iguagu/RJ, por
compra feita a QU4TRO CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no
CNPJ n° 46.801.366/0001-60, situada em Rua Paraiba. 112, Lt 216 Lj, Centro em S3o Joao de Meriti/RJ, com seus
atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro, registrada sob NIRE n°®
33.2.1205182-0, representada na conformidade da clausula terceira do Contrato Social registrado na junta comercial
do Estado do Rio de Janeiro sob o NIRE n® 33.2.1205182-0, em sessdo de 15/06/2022, por Antonio Carlos Copello
Ferraz Junior, brasileira, nascido em 14/12/1984, administrador, portadora de CNH n° 02857016753, expedida por
DETRAN/RJ em 02/03/2018 e do CPF n°® 100.027.107-22, casado no regime comunhdo parcial de bens, residente e
domiciliada em Av. Abilio Augusto Tavora, 550, Ap 804 Bl 4. Centro em Nova Iguagu/RIJ, pelo valor de RS
130.000.00 (cento e trinta mil reais), sendo utilizado o valor de RS 0,00 através de recursos proprios: R$ 33.200,00
através do desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido: e R$ 96.800,00 através do financiamento concedido pela
CAIXA. com todas as clausulas e condigdes do titulo. do qual uma via fica arquivada. Foram apresentados ¢
arquivados os documentos pertinentes a consecugdo desse registro. Foi apresentada a Certiddo de Isengdo de ITBI n®

2025/000084, datada de 21/01/2025, conforme disposto no art. 2°, inciso L. da Lei 4.872 de 13 de novembro de

2019. e inscrigdo do imovel na PMNI sob o n°960533-9. Foi realizada a pesquisa de imoveis em nome do(s)
adquirentes(s). por meio da Plataforma ONR, tendo sido a consulta negativa, o determinou a concessdo dos
descontos nos valores de emolumentos pela 1* Aquisigdo Imobiliaria, em conformidade com o artigo 1.077.
§ 1° do Novo Codigo de Normas da CGJ-RJ. Fica arquivado neste servigo a consulta procedida junto a C.G.J
ntmero 01678.25.01.28.23.695 em 28/01/2025, referente a indisponibilidade dos bens. Emol.: R$ 1.082,71; 20%
FETJ R$ 0,00; 5% FUNPERJ R$ 0,00; 5% FUNDPERJ RS 0.00; 4% FUNARPEN R$ 0,00; 2 % PMCMV RS

21,65; 5% 1SS RS 54,13; Distribuigdo RS 41,76: Selo R$ 2.71; Total R$ 1.202,96. O referido ¢ verdade e dou fé.
(continua no verso)
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MATRICULA FICHA

113.253 0lv
Nova Iguagu, 28/01/2 . Eu Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, Matr CGJ n.® 94/23345, digitei.
E eu/ éw onia Maria galhdes Emygdio, Substituta Legal da Interventora, Matr. CGJ n.” 94/781,
SUDSCIeVO € ASSIN0.= =, ===, = =, = = mm e = = = = = = = (Selo Eletronico EEWA 51247 IRD)

R.2 - 113.253 - Protocolo: 142.001 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Nos termos do instrumento particular
indicado no R.1, o imovel constante da matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria, na forma do artigo 22
e seguinte da Lei 9.514/97, e transferido sua propriedade resoluvel ao fiducidrio CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, institui¢do financeira com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF.
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, neste ato representada por Glaucia Rubin de Oliveira Morais,
brasileira, divorciada, economiario, portadora da carteira de identidade n° 09908620-9, expedida por SSP/RJ em
28/12/2022 e do CPF 032.825.337-56, na qualidade de gerente de carteira PF, conforme procuragdo lavrada as fls
113 do livro 3610-P, em 16/10/2024, 2° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia/DF, substabelecimento lavrado a fls
062 do livro 3611-P, em 22/10/2024, 2° oficio de Notas ¢ Protesto de Brasilia/DF, substabelecimento lavrado as
fls 038-039, do livro 5243, em 28/10/2024, no 15° Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RIJ, substabeleciemto lavrado
as folhas 060-061 do livro 5243, em 06/11/2024, no 15° Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ, doravante
denominada simplesmente CAIXA, com escopo de garantia do financiamento por ela concedido a devedora
JOAO MENDES DA SILVA JUNIOR, ja qualificada no R.1, pelo valor de R$ 96.800,00. Valor de
Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartordrias: Registro e ITBI): RS 0,00; Valor total da divida
(financiamento) RS 96.800,00; Valor da Garantia Fiduciaria e do Imével para fins de venda em Piblico Leildo: RS
130.000,00; Prazo total: Amortizagdo: 420 meses; Taxa de Juros contratada: Nominal % (a.a.) 5.0000 — Efetiva %
(a.a.) 5.1161; Encargo mensal inicial: Prestagdo (a+j): RS 488,53; Tarifa de Administragdo: R$ 0,00; Seguro: R$
19.68:; Total: RS 508.21; Vencimento do primeiro encargo mensal: 10/02/2025; Reajuste dos encargos: de acordo
com o item 4. Por forga da Lei, a posse do imovel fica desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante possuidor
direto e o credor fiduciario possuidor indireto. Para efeitos do artigo 24, inciso VI, da citada Lei 9.514/97 foi
indicado o valor de R$ 130.000,00. Emol.: R$ 1.082,71; 20% FETJ R$ 0.00; 5% FUNPERJ R$ 0,00; 5%
FUNDPERJ RS 0,00; 4% FUNARPEN R$ 0,00; 2% PMCMV RS 21,65; 5% ISS RS 54.13; Selo R$ 2.71; Total
RS 1.161,20. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 28/01/2025. Eu Josiane de Souza
Salgueiro, Escrevente, Matr. CGJ n.° 94/23345, digitei. E eu f\//\M nia ia Magalhdes Emygdio.

i
Substituta Legal da Interventora, Matr. CGJ n.° 94/781, subscrevo € assinO.-.-.-.=.=.=.-mmimimmimimmimmmm s s

AV.3 — 113.253 - PROTOCOLO 146096- INTIMACAO POSITIVA. Nos termos do Oficio n® 645241/2025
datado de 18 de novembro de 2025 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-1. assinado por seu representante
legal, procede-se esta averbagdo para fazer constar que a Notificagdo Extrajudicial, protocolada sob o n® 67283
e registrada sob o n° 67055 em 18/12/2025, foi procedida a diligéncia no enderego mencionado na referida
notifica¢do, com a finalidade de notificar: JOAO MENDES DA SILVA JUNIOR, no dia 23/12/2025, as 14h
e 59min, sendo atendido pelo préprio, conforme Certiddo de Notificagdo do Cartério do 10° Oficio de justi¢a
de Nova IguagwRJ, datada de 23/12/2025, assinada por Matheus Alves Cunha, escrevente autorizado,
arquivada. Emol.: R$ 734,83; 20% FETJ R$ 146,96; 5% FUNPERJ R$ 36,74, 5% FUNDPERJ RS 36,74; 6%
FUNARPEN RS 44,08; 2% PMCMV R$ 14.69; ISS RS 36,74; SELO 2.87; PRENOTACA $ 49,01 Total R$
1.102,66. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguagu, 17/04/2026. Eu A= S¢nia Maria Magalhdes
Emygdio, Substituta Legal da Interventora do Registro, Matricula CGJ n.” 94/781, digitei, subscrevo ¢ assino.-.-

Av.d — 1,13.253 — Protocolo — 149.771 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME DO
FIDUCIARIO. Nos termos do Oficio n® 645241/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de
12/06/2026 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos termos
do contrato de financiamento imobiliario com aliena¢fio fiduciaria em garantia n® 844443694588-7, firmado em

(Continua na ficha 2)
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MATRICULA FICHA — REGISTRO D E IMOVEIS
113.253 02 DA 2* CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUAGQU

REGISTRO GERAL
Continuacio da Ficha 01

09/01/2025, registrado no R.1 desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o decurso do prazo
legal sem purgagdo de mora, procede-se a presente averbag¢do para fazer constar a Consolidagdo da propriedade
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, mediante o recolhimento do ITBI a PMNI pela
guia n® 2026/001773, nimero do Titulo 202600981180 em 20/05/2026, no valor de R$ 4.004,25 estando este
imovel inscrito na PMNI sob o n® 960533. Emol.: R$711,95;: 20% FETJ R$142.39; 8.5% FUNPERJ R$60.51:
8.5% FUNDPERJ R$60,51; 6% FUNARPEN R$42.71; 2% PMCMV R$14,23;: 5% ISS R$35.59: 1%
FUNPGALERJ R$7,11; 1% FUNPGT R$ 7.11: FUNDACPGUERIJ R$7.11; Selo R$3.27; PRE] OTA(,‘;\/&i‘).(»S
I'otal RS 1.152.14. O referido € verdade e dou fé. Nova Iguacu, 04.('09:"2()26.{2u __Fhiago
Cabral Silva, Escrevente, Matricula CGJ n® 94/11715, digitei. E eu _C <™ S¢nia Maria
Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Responsavel pelo Expediente. Matricula CGJ n° 94/781, fubscrevo e
ASSINO. =m mm o m = = e T T (Selo Eletrénico EFEL 77660 PMQ )




