EDUARDO ElI ARAKI
ENGENHEIRO CIVIL — PERITO

EXMO(a). SR(a). DR(a). JUIZ(a) DE DIREITO DA 372 VARA CiVEL

DA COMARCA DE SAO PAULO, FORUM CENTRAL CIVEL - SP

Processo n?: 1117864-48.2014.8.26.0100

Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios
Exequente: BANCO DO BRASIL S/A

Executado: Lele e Nani Empreendimentos Imobilidrios Ltda e outro

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
MATRICULA 19.083
RUA ANDRESA, 85

1. OBIETIVO

O presente trabalho pericial tem como foco a avaliagdo de imdvel constante nos
autos, sendo uma casa de numero 85, na Rua Andresa, bairro Parque das Nacdes Unidas,
Sao Paulo — SP.

2. METODOLOGIA

A presente pericia atendeu todos os requisitos necessarios e exigidos pela NBR
13752/96 - Pericias de engenharia na construgdo civil (norma que fixa os critérios e
procedimentos relativos as pericias de engenharia na construgao civil), em seu item
4.3.2 — Requisitos essenciais. Todos foram condicionados tanto quanto a abrangéncia
das investigacGes, confiabilidade e adequacdo das informacdes obtidas quanto a
qgualidade das analises técnicas e ao menor grau de subjetividade emprestado pelo
perito.
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3. ZONEAMENTO
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Figura 1. Imovel no distrito de Jaragud

p

Mapa Digital da Cidade de S3o Paulo

FREGUESIA C

Jaragud é um distrito situado na zona noroeste do municipio de Sdo Paulo. O
distrito possui 281.824 habitantes, renda média de RS 877,50 e IDH de 0,791.
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SAOPAULO () Geosampa Mapa Digital da Cidade de S&o Paulo
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Figura 2. Imével na Zona Eixo de Estruturagdo da Transformagdo Urbana

Conforme planejamento urbano: “Zonas Eixo de Estruturagao da Transformacgao
Urbana sdo porg¢des do territdério em que pretende promover usos residenciais e ndo
residenciais com densidades demografica e construtiva altas e promover a
qualificagdo paisagistica e dos espacgos publicos de modo articulado ao sistema de
transporte publico coletivo. ”

O imdvel avaliando encontra-se a 160m do colégio mais préximo, 180m de uma rede
bancaria, 150m de um supermercado, 330m de uma farmacia e 1,35km de um
hospital.
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a vistoria ocorreu no dia 20/09/2022
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Figura 4. Vista aérea
Figura 5. Vista aérea
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Figura 7. Fachada

ENGENHEIRO CIVIL — PERITO

EDUARDO EUI ARAKI
Figra 6. Vista aérea
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Figura 8. Fachada
Figura 9. Garagem
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EDUARDO EUI ARAKI
Figura 10. Sala de estar
Figura 11. Sala de estar
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Figura 14. Quarto
Figura 15. Banheiro
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Figura 16. Quarto

O imdvel possui aproximadamente 324m? de area Uutil.

No ANEXO 1 fizemos a Pesquisa de Dados de Mercado com imdveis na mesma regido
gue o imdvel avaliando.

Tabela 1 - Pesquisa de Dados de Mercado

Dado | Area (m?) Valor R$ unité¥$°;$/m2
1 550,00 | R$ 1.250.000,00 | R$2.272,73
2 250,00 | R$ 573.000,00 | R$2.292,00
3 258,00 | R$ 600.000,00 | R$2.325,58
4 274,00 | R$ 700.000,00 | R$ 2.554,74
5 250,00 | R$ 650.000,00 | R$2.600,00
6 175,00 | R$ 450.000,00 | R$2.571,43

De acordo com a NBR 14.653-2 para atendermos o Grau de Fundamentacdo II,
tratamento por fatores, o nimero de amostras de dados de mercado devera ser de:
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Entdo para mantermos o Grau de Fundamentacdo | devemos ter pelo menos 6 dados de
mercado. Pela Tabela 1 vemos que possuimos a quantidade suficiente de dados de
mercado.

Em seguida realizamos a homogeneizacdo dos valores unitdrios dos imdveis
pesquisados. Para isso utilizamos a metodologia de tratamento por fatores, conforme
preconizada na NBR 14.653 — Avaliacdo de imoveis e também utilizamos a Norma de
Avaliacdo de Imédveis do IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de
Engenharia.

No tratamento por fatores realizamos a homogeneizacdo dos precos utilizando 2
Fatores de Homogeneizacdo, sendo eles:

e Fator Oferta
e Fator Area

Fator Oferta (Fo)

A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negdcios) devera ser
descontada do valor total pela aplicacdo do fator médio observado no mercado. Na
impossibilidade da sua determinacdo, pode ser aplicado o fator consagrado 0,9
(desconto de 10% sobre o prego original pedido). Todos os demais fatores devem ser
considerados apds a aplicacao do fator oferta.

Fator Area (Fa)

O Fator Area, de acordo com o livro “Curso Bésico de Engenharia Legal e de Avaliacdes”
do eng. Anténio Abunahman, publicado pela Editora Pini, deve ser calculado pela
seguinte equagao:

Fa = (drea de elemento pesquisado)'/4 => quando a diferenga for inferior a 30%
(drea de elemento avaliando)

ou,

Fa = (drea de elemento pesquisado)'’® => quando a diferenc¢a for superior a 30%
(drea de elemento avaliando)
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Tabela 2 - Valor Unitario Médio - Tratamento por fatores

5. CONCLUSAO

Calculando o valor do imével teremos:

Area do imdvel x Valor Unitario Médio
324m? x RS 2.096,51 = R$ 679.270,15
Arredondando:

R$679.000,00

(Seiscentos e setenta e nove mil reais)

FATORES DE
HOMOGENEIZACAO o
: - o Valor Unitario
Areautil | Valor unitario .
Dado Valor R$ (m2) R$/m? homogeneizado
Fator Area | Fator Oferta R$/m?
(Fa) (Fo)
1 R$ 1.250.000,00 550,00 | R$ 2.272,73 1,07 0,90 R$ 2.200,87
2 R$  573.000,00 250,00 [ R$ 2.292,00 0,94 0,90 R$ 1.918,94
3 R$  600.000,00 258,00 | R$ 2.325,58 0,94 0,90 R$ 1.964,29
4 R$  700.000,00 274,00 | R$ 2.554,74 0,96 0,90 R$ 219443
5 R$  650.000,00 250,00 | R$ 2.600,00 0,94 0,90 R$ 2.176,81
6 R$  450.000,00 175,00 [ R$ 2.57143 0,93 0,90 R$ 2.123,73
R$ 2.096,51
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6. PARECER TECNIDO DO REU

O réu apresenta parecer técnico (anexo) onde considera que na matricula existem 3
imdveis e avalia cada imdvel separadamente:

Que, a fim de proceder a sua avaliagao para fins
de comercializagdo imobiliaria, concluo que cada uma das unidades (ainda

em area maior) possui um valor de mercado que gira atualmente em torno de:

Casa 01 = 03 dormitérios = R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais);
Casa 02 = 02 dormitorios = R$ 280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais);
Casa 03 = 01 dormitério = R$ 220.000,00 (duzentos e vinte mil reais);

Figura 17. Parecer técnico do réu.

E importante explanar que sua avaliacdo n3o considerou a ABNT NBR 14.653 —
AVALIACAO DE IMOVEIS. Ndo ha aplicagdo de nenhuma das metodologias preconizadas
na Norma técnica e faz avaliacdo de 3 imdveis ao invés de apenas 1.

Isto posto, consideramos que tal parecer carece de elementos técnicos que justifiguem
sua adocao.

7. ANEXOS

1 - Pesquisa de precos de imdveis comparativos.
2- Parecer técnico do réu.

Desta maneira damos por encerrado este laudo pericial. Ficamos a disposicao para
maiores informacdes e esclarecimentos que V.Exa. queira solicitar.

Sdo Paulo, 21 de margo de 2023.

Eduardo Eiji Araki
Engenheiro Civil - CREASP 5060572201
eduardo@arakiengenharia.com.br - (11) 9 8742 9002

Pagina 14 de 14

fls. 2693

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO EIJI ARAKI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2023 as 15:11 , sob o numero WJMJ23405481708

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1117864-48.2014.8.26.0100 e codigo hmdIBrWx.



*ASHMbDG0 061p02 8 0010928’ 1102 8Y-198/ L L L 0Ss820.4d 0 sw.oul ‘Op ojuswnaoeloualsjuolige/bdyelbipelsed/iq snl-dslyfess/:sdiy a)s o 8ssaoe ‘|eulblio 0 JlIsuod eied
80/ L 8YSOPEZIINMA 049WNU 0 qOS “ |1:G| SB £202/€0/.Z Wd 0pe|odojold ‘Ojned OBS op Ope}s3 Op easnf p [eungu| @ MY IF13 0aYYNAd Jod sjuswienbip opeuisse ‘[eulblio op e1doo  ojuswnoop 9)s3

fls. 2694

v d

ANEXO
PESQUISA DE DADOS DE MERCADO
MATRICULA 19.083
RUA ANDRESA, 85

PESQUISA DE DADOS DE MERCADO MATRICULA 19.083
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PESQUISA DE DADOS DE MERCADO MATRICULA 19.083

2

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-5-quartos-cidade-d-abril-zona-oeste-sao-

1) Endereco: Cidade D Abril, S3o Paulo - SP
Preco: RS 1.250.000
paulo-com-garagem-550m2-venda-RS1250000-id

Data: 21/12/2022

e

Area: 550m

Contato: (11) 93475-1345

Anunciante: L4S



PESQUISA DE DADOS DE MERCADO MATRICULA 19.083

2) Endereco: Cidade D Abril, S3o Paulo - SP
Preco: RS 573.000

Area: 250m?

Anunciante: Acacia Imob

Contato: (11) 94732-0395

Data: 21/12/2022

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-cidade-d-abril-zona-oeste-sao-
paulo-250m2-venda-RS573000-id-2584951133/
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PESQUISA DE DADOS DE MERCADO MATRICULA 19.083

2

Link: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-6-quartos-cidade-d-abril-zona-

3) Endereco: Rua Figaro - Cidade D Abril, Sdo Paulo - SP
oeste-sao-paulo-sp-258m2-id-1466905477/

Preco: RS 600.000

Anunciante: ROBERTO & SANTOS
Contato: via site

Data: 21/12/2022

Area: 258 m

e



PESQUISA DE DADOS DE MERCADO MATRICULA 19.083

4) Enderego: Cidade D Abril, Sdo Paulo - SP
Preco: RS 700.000

Area: 274 m?

Anunciante: Cale e Maia Imdveis

Contato: via site

Data: 21/12/2022

Link: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-3-quartos-com-cozinha-cidade-d-

abril-zona-oeste-sao-paulo-sp-274m2-id-2572816402/
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PESQUISA DE DADOS DE MERCADO MATRICULA 19.083

5) Endereco: Rua Friedrich Von Voith - Jaragud - S3o Paulo/SP
Prego: RS 650.000

Area: 250m?

Anunciante: KAMI Creci: 181174-F

Contato: via site

Data: 21/12/2022

Link: https://www.lopes.com.br/imovel/REQ592247/venda-casa-3-quartos-sao-paulo-
jaragua?listFrom=busca&listPosition=3

AT Wiy
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ANEXO 2
PARECER TECNICO DO REU
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CLEBER PRATTES

INSCRITO NO CONSELHO NACIONAL DOS PERITOS JUDICIAIS DA REPUBLICA
FEDERATIVA DO BRASIL SOB n". 02.00.0344

Cleber Ricardo Rodrigues Prates, Perito

Judicial em avaliagées imobiliarias, inscrito no Conselho Nacional dos Peritos
Judiciais da Republica Federativa do Brasil sob n° 02.00.0344 e inscrito no
CRECI sob n° 95.389-F, declaro para os devidos fins e a pedido da parte
interessada que, na data de hoje compareci nos imoéveis localizados na Praga
Edivaldo Alves Martins, n°. 85, 85 A e 85 B - antigo n°. 11 — Jardim Santa
Lucrécia — Sao Paulo — SP., descrito na matricula n°® 19.083 do 18° Cartério de
Registro de Iméveis desta Capital, para proceder a

AVALIACAO IMOBILIARIA

LIVRO N.* 2 - REGISTRO 18, CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL ' de Sio Paulo

matricola icha
0
,719 033_1 l— 4 _l S8o Palo, 30 de Outubro  de1978

IMOVEL,UM TERRENO A RUA DOIS, comstitufdo pele lete 11 da -
quadra 2, do Jardim Sie Jodo, no Distrito de Jaragui, medin
| do 14,20 m de frente para a referida rua, per 36,10 da =
frente aos fundes no lade direite de quem da rua olha para-
o terreno, ende confronta com a faixa contendo a linha do ~ 2{’

31

T

Frigor{fico Armour do Brasil, 33,30 m da frente aes fundos~
do lado esquerdo, onde confronta com o lote 10 ¢ 1,80 m de ¢
largura nes fundes, onde cenfronta com e lete 12, encerran-
do a Area de 269,00 m2 (Cont, 189 006 0011-6)

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por EDUARDO EIJI ARAKI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2023 as 15:11 , sob o nimero WJMJ23405481708

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1117864-48.2014.8.26.0100 e cddigo KDgsKAVQ.
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CLEBER PRATTES

INSCRITO NO CONSELHO NACIONAL DOS PERITOS JUDICIAIS DA REPUBLICA
FEDERATIVA DO BRASIL SOB n*. 02.00.0344

Que, apesar de ser Unico registro imobiliario e
unico contribuinte junto a municipalidade (189.006.0011-6) em &area maior,

trata-se de trés sobrados residenciais e individuais sob n°(s) 85, 85 A e 85 B.

Que, o valor venal junto a PMSP nesta data é
avaliado em R$ 125.200,00 (cento e vinte e cinco mil e duzentos reais) e ndo

consta a construcao, ou seja, apenas o terreno.

R
£

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imdvel - IPTU 2022
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imdével: 189.006.0011-6

Local do imovel:

R ANDRESA, 85 - JD SAO JOAO

JARAGUA CEP D2995-140

Imovel localizado alem da 2* Subdivisao da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacao:

R CONS BROTERO, 79 - SL 05
BARRA FUNDA SAO PAULO CEP01154.001

Contribuinte(s):
CPF D13 232 288-96 JOAD AILTON TEIXEIRA

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 2G5 Testada (m): 14,20
Area nao incorporada (m3): 0 Fracac ideal: 1.0000
Area total (m?): | 265

Dados cadastrais da construgao:

Terreno sem construcao

Valores de m? (R$):
- da lerreno: 498,00
- da construgdo: Terreno sem construcao

Valores para flins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 125.200.00
- da area nao incorporada: 0,00
- da construgao: 0,00
Base de calculo do IPTU: 125.200,00

12

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EDUARDO EIJI ARAKI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2023 as 15:11 , sob o nimero WJMJ23405481708

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1117864-48.2014.8.26.0100 e cddigo KDgsKAVQ.
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CLEBER PRATTES

INSCRITO NO CONSELHO NACIONAL DOS PERITOS JUDICIAIS DA REPUBLICA
FEDERATIVA DO BRASIL SOB n". 02.00.0344

Que, o valor venal referéncia junto a PMSP para
esta data importa em R$ 160.900,00 (cento e sessenta mil e novecentos

reais).

ST
CATIDA G
ACIRAULS:

Secretaria Municipal da Fazenda (57

Consulta Valor Venal de Referéncia

Preencha o numero do Cadastro do Imével abalxo:

Cadastra do imdvel 9

(Nimero do IPTU) 1ég | 0o (0011 6 * Data 19/08/2022

soL Valor Endereco

189.006.0011.6/160.900,00| R ANDRESA, 00085 JD SAO JOAQD JARAGUA 02995-140

| Pesquisar | | Limpar Voltar

Que, no terreno acima descrito possui trés
edificagdes (trés casas).

As edificagbes receberdo/irdo receber as
numeragoes de 85, 85 A e 85 da Praca Edivaldo Alves Martins.

Que, as trés casas sao assim divididas:

1) Casa com 03 dormitérios, sala, cozinha, banheiro, lavanderia e vaga de X
garagem; §

2) Casa com 02 dormitérios, sala, cozinha, banheiro, lavanderia e vaga de
garagem;

3

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EDUARDO EIJI ARAKI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2023 as 15:11 , sob o nimero WJMJ23405481708

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1117864-48.2014.8.26.0100 e cddigo KDgsKAVQ.
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CLEBER PRATTES

INSCRITO NO CONSELHO NACIONAL DOS PERITOS JUDICIAIS DA REPUBLICA
FEDERATIVA DO BRASIL SOB n". 02.00.0344

3) Casa com 01 dormitorio, sala, cozinha, banheiro, lavanderia e vaga de
garagem;

Segue abaixo foto da frente dos imoveis objeto
da avaliacao imobiliaria:

I| |l Hlll

1 e

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EDUARDO EIJI ARAKI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2023 as 15:11 , sob o nimero WJMJ23405481708

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1117864-48.2014.8.26.0100 e cddigo KDgsKAVQ.
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CLEBER PRATTES

INSCRITO NO CONSELHO NACIONAL DOS PERITOS JUDICIAIS DA REPUBLICA
FEDERATIVA DO BRASIL SOB n". 02.00.0344

Que, a fim de proceder a sua avaliagao para fins

de comercializagcao imobiliaria, concluo que cada uma das unidades (ainda

em area maior) possui um valor de mercado que gira atualmente em torno de:

Casa 01 = 03 dormitorios = R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais);
Casa 02 = 02 dormitérios = R$ 280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais);
Casa 03 = 01 dormitério = R$ 220.000,00 (duzentos e vinte mil reais);

Importante observar que o valor estipulado é o
praticado no mercado, comprovadas em pesquisas imobiliarias efetuada por
este perito avaliador com o intuito de corroborar com o feito, consoante abaixo
descreve:

Vendedora:

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EDUARDO EIJI ARAKI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2023 as 15:11 , sob o nimero WJMJ23405481708

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1117864-48.2014.8.26.0100 e cddigo KDgsKAVQ.
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INSCRITO NO CONSELHO NACIONAL DOS PERITOS JUDICIAIS DA REPUBLICA
FEDERATIVA DO BRASIL SOB n". 02.00.0344

fls. 2707

ADM Imoveis
Bairro Jardim Santa Lucrécia
Imovel: Sobrado Com 3 Dormitérios — Valor do Imével R$ 575.000,00
https://casa.mercadolivre.com.br/MLB-2711035709-sobrado-com-3-
dormitorios-venda-180-m-por-r-57500000-jardim-santa-lucrecia-so-paulosp-
s01162-

JM#position=1&search layout=grid&type=item&tracking id=a2f7d364-7804-
4370-a8e2-03ccd55ch993

Farofino Imdveis

Bairro Jardim Santa Lucrécia

Imovel: Casa Com 3 Dormitérios - 108 M? - Valor do imével R$ 450.000,00

https://casa.mercadolivre.com.br/MLB-2711906892-casa-com-3-dormitorios-

venda-108-m-por-r-450000-jaragua-so-paulosp-ca0314-
JM#position=3&search_layout=arid&type=item&tracking id=a2f7d364-7804-

4370-a8e2-03ccd55cb993

TOMAS Imoveis

Bairro Jardim Santa Lucrécia

Imovel: Casa Residencial- Jaragua - Sao Paulo - Valor do imével R$
420.000,00.
https://casa.mercadolivre.com.br/MLB-2711346170-casa-residencial-venda-
jaragua-so-paulo-ca0555-

JM#position=17&search |layout=arid&type=item&tracking id=a2f7d364-
7804-4370-a8e2-03ccd55¢cb993

Assim, levando em conta o acima exposto e
demais especificados, chegamos ao valor de avaliagdo (irés casas mais
terreno) na importancia total de R$ 850.000,00 (oitocentos e cinquenta mil

reais) = trés casas.

Diante das consideracoes feitas até aqui, com
as quais esperamos ter colaborado com a instrucdo técnica da presente

avaliacdo imobiliaria, encerramos nosso trabalho que é composto de “07”

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EDUARDO EIJI ARAKI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2023 as 15:11 , sob o nimero WJMJ23405481708

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1117864-48.2014.8.26.0100 e cddigo KDgsKAVQ.
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CLEBER PRATTES

INSCRITO NO CONSELHO NACIONAL DOS PERITOS JUDICIAIS DA REPUBLICA
FEDERATIVA DO BRASIL SOB n". 02.00.0344

(sete) folhas, impressas de um s6 lado, vindo esta Ultima devidamente datada

e assinada.

Sao Paulo, 19 de Setembro de 2022.

¥ = R,
CLEBER RICARDO RODRIGUES PRATTES
Conpej sob n° 02.00.0344
CRECI sob n°, 95.389-F

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EDUARDO EIJI ARAKI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2023 as 15:11 , sob o nimero WJMJ23405481708

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1117864-48.2014.8.26.0100 e cddigo KDgsKAVQ.
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PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2022
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imével: 189.006.0011-6

Local do Imavel:

R ANDRESA, 85 - JD SAO JOAO

JARAGUA CEP 02995-140

Imovel localizado além da 2?2 Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagao:

R CONS BROTERO, 79 - SL 05
BARRA FUNDA SAO PAULO CEP 01154-001

Contribuinte(s):
CPF 013.232.288-96 JOAO AILTON TEIXEIRA

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?2): 265 Testada (m): 14,20
Area nao incorporada (m?): 0 Fragdo ideal: 1,0000
“area total (m3): 265

Dados cadastrais da construgao:

Terreno sem construgao

Valores de m? (R$):
- de terreno: 498,00
- da construgao: Terreno sem construgao

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 125.200,00
- da area ndo incorporada: 0,00
/- da construgéo: 0,00
" Base de calculo do IPTU: 125.200,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relacdo ao exercicio abrangido por
esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2022,

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certidao podera ser confirmada, até o dia 18/12/2022, em

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissao: 19/09/2022
Nimero do Documento: 2.2022.009439889-3

Solicitante: ALCIDES RODRIGUES PRATES (CPF 461.298.558-34)

e

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1117864-48.2014.8.26.0100 e cddigo KDgsKAVQ.

Este documento & copiado-ongmal - assinado-digirammente por EDUARDO EIN-ARAKI & Tribunal de” Justica do Estado de-Sao-Pauio; protocctadoem-27/0312028=35-15;
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A LI A RO TN
SARIRAULS:

i

Secretaria Municipal da Fazenda (5F)

Consulta Valor Venal de Referéncia

Preencha o nimero do Cadastro do Imével abaixo:

Cadastro do imovel L)

(Ntmero do IPTU) 189 006 0011 G [MrE Data| 19/09/2022

saL Valor Enderego

189.006.0011.6 160.900,00 | R ANDRESA, 00085 JD SAO JOAO JARAGUA 02995-140

| Pesquisar | Limpar | Voltar |

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por EDUARDO EIJI ARAKI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2023 as 15:11 , sob o nimero WJMJ23405481708

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1117864-48.2014.8.26.0100 e cddigo KDgsKAVQ.



