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de Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do

Brasil, etc.
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GERAL

» " Capital
( ma 2r c9u (e)l gza ( ° :)1 - CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 11.118-7
S&o Paulo. 29 de outubro de 2025 :

/4

IMOVEL:- APARTAMENTO n° 404, localizado no 4° Pavimento, do
Subcondominio 1 - Torre 1, integrante do empreendimento denominado “NORD.
RESIDENCIAL SAO MIGUEL PAULISTA”, com acesso pela Avenida
Nordestina, n°. 3024, Vila Curucd, CEP: 08032-000, no Distrito de Sdo Miguel

Paulista, possui uma é4rea total privativa de 34,620m2, 4rea comum total de

18,483m2, sem direito ao uso de vaga para carro/moto, perfazendo a area real

total de 53,103m2, correspondendo o coeficiente de proporcionalidade equivalente a

0,001940.

CONTRIBUINTE:- 139.440.0164-7 (4rea maior).

PROPRIETARIOQ:- RAPHAEL FERNANDO DE SOUZA, brasileiro, corretor,
solteiro, RG n° 534306305-SSP/SP, inscrito no CPF/MF n°. 237.461.268-60,

residente e domiciliado na Rua Francisco Filgueiras, n° 34, A, Vila Caju, nesta

Capital.

REGISTRO ANTERIOR:- R.1542/M.236.745, feito em 29 de outubro de 2025.
(Especificagdo de Condominio R.1490/M.236.745, feito em 29 de outubro de 2025),

todos deste Registro.

1

O OFICIAL SUBSTITUTO,

Selo Digital: 111187311000000148245225L

veronica.

Av.01/290.620, em 29 de outubro de 2025. - Prenotagio n° 706.203 de 05/09/2025.
Conforme R.69/M.236.745, feito em 03/02/2023, consta que, por

Instrumento Particular com for¢a de Escritura Publica datado de 05 de dezembro de
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2022, (no 4mbito do Programa Nacional de Habitagdo Popular integrante do

Programa Casa Verde e Amarela, nos termos da Lei n°. 14.118 de 12/01/2021,
regulamentada pelo Decreto n°. 10.600 de 14/01/2021), (digitalizado nos termos do
Decreto 10.278/2020), o proprietirio RAPHAEL FERNANDO DE SOUZA,
solteiro, ja qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, registrada na JUCESP sob o NIRE n° 53500000381 ¢
inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul,

quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia-DF, a propriedade resoluvel do imével objeto desta
matricula, para a garantia da divida no valor de R$.126.420,97, que sera paga por

meio de 360 prestagdes mensais € sucessivas, no valor de R$.700,40, ¢ na forma

constante do instrumento, cujo microfilme arquivado nestz
Escrevente Substituto, (Roberto Ferreira) |
Selo Digital: 1111873E1000000148245325T

veronica.

Av.02/290.620, em 29 de outubro de 2025. - Prenotago n° 706.2G3 d= 05/09/2025.

Selo Digital: 111187331000000148245425D

veronica.

Av.03/290.620, em 29 de outubro de 2025. - Prenotagédo n® 706.203 de 05/09/2025.
Por Instrumento Particular datado de 29 de setembro de 2025, a

incorporadora CCISA68 INCORPORADORA LTDA,, registrada r.a JUCESP sob

o NIRE n°. 35236266127 ¢ inscrita no CNPJ/MF sob o n° 38.164.974/0001-83, com

~sede na Rua Funchal, n° 411, 13° andar, conjunto 132-D, Vila Olimpia, nesta
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Capital, autorizou esta averbagdo para constar que, do Alvard de Aprovagéo e
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/

Execugio de Edificagio Nova n°  3178-21-SP-SAO, processo  n°.
1020.2021/0007195-4, de 27/01/2022, Certificado de Conclusdo Parcial Apostilado
n°, 53232-25-SP-CCE, processo n°. 1020.2025/0007163-3 de 21/08/2025, todos
expedidos pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento da Prefeitura do
Municipio de S3o Paulo, consta que o imével objeto da presente matricula se

destina a categoria_de uso HIS-2, destinada apenas as familias com renda mensal

de até 6 (seis) salarios minimos ou até 1 (um) saldrio minimo per capita mensal,

durante o prazo de 10 anos, contados da expedigdo do certificado de conclusio da \

obra, conforme regime juridico especifico previsto nos arts. 46 ¢ 47 da Lei

vinicius.

 Av.04/290.620, em 26 de novembro de 2025. -Prenotago n° 713.446 de 24/11/2025.

Procedo esta a_ve'rbac;ﬁo “ex - officio”, nos termos do Artigo 213,
inciso L, alinea “a” da Lei 6.015 de 31/12/1973, com a redagdo do Artigo 59 da Lei
10.931 de 02/08/2004, pafa constar no descerramento da presente matricula que o

nome do empreendimento ao certo ¢ “NORD. RESIDENCIAL SAO MIGUEL” e

nio como constou, € que na Av.03 o nome da incorporadora ao certo ¢ CCISAS88

INCORPORADORA LTDA., e ndo co constou na referida averbagéo,

ro d& 2025. - O Oficial

J

conforme Instrumento Particular da
Substituto, (Roberto Ferreira).
Selo Digital: 1111873E1000
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brunasantos.

Av.05/290.620, em 14 de agosto de 2026. - Prenotagdo n° 720.063 de 11/02/2026.
Por Instrumento Particular datado de 23 de junho de 2026, (digital nos termos do

Continua no verso
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Item 365 Cap. XX das NSCGJISP, Prov. 56/2019), é feita esta averbagfio para constar

que, no local onde o imovel objeto desta matricula esté situado o Cédigo de

Enderecamento Postal - CEP é n°. 08032-000, conforme consulta no site dos
Correios. - A Escrevente Autorizada, (Rafaela Gomes Pereira).

Selo Digital: 1111873E10000001707212269

Av.06/290.620, em 14 de agosto de 2026. - Prenotagio n° 720.063 de 11/02/2026.
Pelo mesmo Instrumento Particular, é feita esta averbagdo para constar que, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, registrada na JUCESP sob o NIRE n°
53500000381 e inscrita no CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Lote 3/4, Quadra 04, em Brasilia-DF, apés a regular notificagfo feita
ao fiduciante seu devedor RAPHAEL FERNANDO DE SOUZA, CPF/MF sob n°.
237.461.268-60, e decorrido os prazos legais previsto no Artigo 26 paragrafo 1° da
Lei 9.514 de 20/11/1997, sem purgagio da rﬁora, procede-se a averbagdo nos termos
do pardgrafo 7° do Artigo 26 da citada lei, bma CONSOLIDAR A
PROPRIEDADE DO IMOVEL em nome da CAIXA ECONOMICA |
FEDERAL, ji qualificada, dando a presente para efeitos fiscais o valor de
R$.211.217,91. - A Escrevente Autorizada, (Rafaela Gomes Pereira).
Selo Digital: 111187331000000170721326T
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CERTIDAO - 12° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPITAL

PEDIDO N°. 720063 GUIA N°. 154/2026

N
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A presente reprodugdo esta conforme o original e foi extraida termos do art. 19 da lei n® 6.015 de 1973

Sao Paulo, 14/08/2026.

Certidao assinada por Natalia Finhana de Souza, Escrevente, mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n°. 2200-2, de 24/08/2001, devendo, para sua validade, ser verificada sua
autenticidade no site: www.registradores.org.br informando o CODIGO HASH, ou ainda pela leitura do QR CODE constante no

canto superior esquerdo da primeira folha.

i Tl i L Oficial R$ 45,88
L \%&- AT : Estado R$ 13,04
'1:-1'1-‘3:‘5'." 5 ::_‘-':':‘l_"'r o Secretaria da Fazenda R$ 8,92
oy Q%‘g.;& ! Tribunal de Justica R$ 3,15
LA gt b Registro Civil R$ 2,41
,,wglg;l, s o Ministério Publico R$ 2,20
s ‘~'-‘!'?£{.'i?,'i§.‘7 Municipio R$ 0,94
K e ?‘“ ; TOTAL R$ 76,54
Selo Digit_a[% . J00000170857826M

Valor cobrado pela Certidao

Digitador : Kelly

Para lavrar escritura publica, os tabelionatos somente poderéo aceitar esta certidao até trinta dias apés a data de sua expedigao.

ATENGAO

Rua: Major Angelo Zanchi, n° 623 — Penha de Franga — CEP 03633-000 — Site: www.12ri.com.br
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