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REGISTRO DE IMOVEIS DE GRAVATAI
Antonio Vicente Polito - Oficial

CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CHM: 099281.2.0125584-93

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAI - RS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLE. MATRICULA,
orwmant, 98 4a  dezembro g 2021 01| 125.584
M.125.584 - A FRACAO IDEAL DE 0,00341, no tegréno urbano, sem

benfeitorias, constituldo dos lotas 01, 02, 03 & 04 da quadra "A", com
a4 4area superficial de B.015,%2m*, situado no loteaments denominado
RESIDENCIAL RESERVA DO ARVOREDO, neste municipio, medinde 52,57m de
frente a4 rua avenida de Arvorede, lado impar, um segmento irregular de
105,15%m gue entesta com terras de Vera Maria Kolbe, Maria Candida Paz
Kolbe e Lory Faz Kolbe, divide-ze em segmentos, sendo o primeire de
80,19m e o segundo de 25,00m. De frente a rua do Araca, uma oxtensio de
99,00m e a estrada Vanius BAbilio dos Santos, uma extensic total de
112,85m dividida em 03 segmentos de 34,29m, 50,94m e 27,62m da avenida
do Arvoredo em diregdac as terras de Vera Maria Kolbe, Maria Candida Paz
Kelbe e Lory Paz Kolbe. Quarteirdo: Estrada Vanius Abilioc dos Santos,
avenida do Arvoredo, rua do AracAd e terras de Vera Maria Kolbe, Maria
Cindida Paz Kolbe e Lory Paz Kolbe. Dita fraclo ideal correspondera ao
Apartamente 49 do bleoece "C" do Condominio Residencial Reserva do
Arvoredo a ser construido nos termos da incorporagio objeto do R.2 da
matricula n® 118.553, com a seguinte descrigdo: Se localizard no
terceire andar ou gquarte pavimento, de frente o terceiro da direita
para a esgquerda de guem olha a Torre pela Circulacio de Veiculos "E",
composto de sala de esztar/jantar, circulaglo, hall, um dormitério,
banheiro aocial e cozinhafarea de servigo, com as seguintes Areas
individuais: area privativa principal de 44,25m?®, Area privativa
acessoria correspondente a waga de 12,00m®, Area de uso comam de
11,68m*, sendo a Aarea real total de 67,93m®*. A aste apartamento
corresponde a Vaga de Estacionamento n® 239, daescoberta, situada de
frente para a circulagic de wvelculos "B", a sétima a esguerda de guem
adentra a circulacio de veiculos "B" vindo da circulacio de velculos
"C". Origem: R.l1 da matricula n°® 118.553 de 30.09.2019. Proprietario:
RESIDENCIAL RESERVA DO ARVOREDO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. ,
ingcrita no CHNPJ sob n® 34.299.090/0001-85, com sede na avenida 3Sao
Paulo, n® 822, sala 401, bairro S&oc Geraldo, em Porto Alegre/RS.
Abertura de matricula: Requerimento datado de 07.10.2021.

Protocolo n® 3759.207, Livro 1-AW de 22/711/2021.

Emsl .R511, 00

Selo: n% 0253.02.2000003.86342 = RE1, 90

PED: R$2,70 %E,?';E';.‘Eﬁ?o"
Selo: n° 0253.01.2100001.91833 = R$1, 40 )
Av.1/125.584 - Certifico gque a fracac ideal matriculada trata-se de

obra projetada e pendente de regularizagdo no gue tange a =ua
_jeonclusio. Gravatal, 08 de dezembro de 2021, o
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CNM: 0852912 0125584-93

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAI - RS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

0lv }2%.554
Protocolo n® 37%.207, Livro 1-AW de 22/11/2021. - Dat: RBCN I
Emol.Nihil - Prov. 21/2017. Robe i
Selo: n® 0253.04.1800003.76881 = Nihil Reg. Substituto

Av.2/125.584 - Certifico gue em 27.09.2021 fol registrada sob n° 10,000
do livro 3-RA deste Oficie, a Convengado de Condominio do Residencial
Reserva do Arvoredo. Gravatal, 08 de dezembro de 2021.

Emol.Nihil - Prov. 21/72017. Ro fl
Selo: n® 0253.04.1800003.76882 = Nihil Reg. Substitute
Av,3/125.584 08 de dezembro de 2021

Conforme requerimento datade de 10.08.2021, a incorporacic do
empreendimento relative a fraglo ideal matriculada, fica submetida ac
ragime de afetagdo conforme previsto nos artigos 31-A e segui da
Lei 4.591 de 16.12.1964, com as alteragdes introduzidas pela Lei{ 10 1
de 02.08.2004. ’

Emol.Nihil - Prov. 21/2017. Ro —
berto Goerl

Selo: n® 0253.04.1800003.76883 = Nihil Reg. Substitute

Av.4/125.584 - Certifico gque o imével matriculado encontra-se

hipotecado em primeiro grau a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNEBEJ
sob n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 374, em Brasilia/DF. nos termos do R.S5 da matricula n® 1 F53.
Gravatai, 08 de dezembro de 2Z0Z1.

Proteocolo n® 379.206, Livro 1-AW de 22/11/2021. = Dat: RBCH

Emol .Nihil - Prov. 21/2017. Roberto Goerl
Selo: n® 0253.04.1B00003.76B84 = Nihil Reg, Substituto
Av.5/125.584 25 de novembro de 2022

€cODIGO MNACIOMAL DE MATRICULA: Procede-se esta averbaglo pard fazpr
constar gue o imdvel matriculado possul o CHM n® 09929.2,0125584-57.
Emol.Nihil - AGHNR.

Selo: n® 0253.04.2200001,20653 = Nihil Fét:gﬂggﬁmﬂl
Av.6/125.584 25 de novembro de 2022

CADASTRO IMOBILIARIO: Procede-se esta averbaclo para fazer constar que
¢ numerc do cadastro imobiliario do imdével objeto desta matricula &
19970005.

Protocolo n® 393.060, Livro 1-BB de 14/11/2022. - Dat: DBA

Emol.R$22,20

Selo: n® 0253.03.2000003.63364 = R$3,860

PED: R33,00 Roberto'Goerl
Selo: n® 0253.01.2100002.93129 = R51,80 Reg. Substituto
Av.7/125.584 2% de novembro de 2022
_| CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Nos termos do instrumento particular firmado |
2

CONTINUA A FLE N* =~
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CNM: 089291.2 0125584-93

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATA| - RS
LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL
FLS. MATRICULA

p— - . novembro de 2022 0z | 125.584

125.584

em 22.09.2022, a credora autorizou o cancelamento da hipoteca pbijefio do

Av.4.

Frotocolo n® 393.060, Livro 1-BB de 14/11/2022. = Dat: DBA

Emol.Nihil = Prow., 21/2017. Roberto Goerl
Selo: n® 0253.04.2200001.2065%4 = Nihil Reg. Substituto
R.B/125,584 25 de novembro de 2022

COMPRA E_VENDA: Contrate de compra e venda de terrenc e mituo para
construcéc de unidade habitacional, alienagdo fiducidria em garantia,
fianga e outras obrigagdOes = Programa Casa Verde e Amarela - Recursos
do FGTS n®™ B.7877.1506269~0, L[irmade em 22.09.2022.

| TRANSMITENTE: RESIDENCIAL RESERVA Do ARVOREDO EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., 4 qualificada.

ADQUIRENTE: GABRIELI GONCAILVES LANGHNER DE MOURA, brasileira, solteira,
maior, supervisora, inspetora e agente de compras e vendas, inscrita no
CPF n° (032.828.120-43, ndc matriculada no INSS como empregadora,
residente e domiciliada na rua Ademar de Barros, n° 386, bairre Fazenda
540 Borja, em Sdo Leopoldo/RS.

INTERVENIENTE CONSTRUTORA: BALIZA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ sob n® 88.175.997/0001-61, com sede na avenida 580
Borja, n®* 1.500, bairro Fazenda S8c Borja, em Sio Leopoldo/RS.

VALOR: RS190.000,00, sendo RS$140.800,55 através de financiamento,
R33.751,00 de desconte complemente concedide pelo FGETS/Unifoc e
R545.448,45 de recursos proprics.

AVALIACAO FISCAL: RS190.000,00.

Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa expedida pela Receita Federal
em 18.11.2022.

Protocolo n® 393.060, Livroc 1-BE de 14/11/2022. - Dat: DBA
Emol.R546%5, B0

Selo: n® 0253.08.1700004.14248 = RS65, 30

PED: R53,00

Roberto Goer|
Selo: n° 0253.01.,2100002.93130 = R$I,80 Reg. Substituto
R.9/125.5084 25 de novembro de 2022
ONS [UICA ; ROPRIEDR FIDUCTIARIA: Contrato mencionado no R.EB.
DEVEDORA __ FIDUCIANTE: GABRIELI CALVES LANGNER DE MOURA, Ja

gualificada.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°®
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia/DF.

VALOR: R5140.800,55.

| JURDS: &,00%a.a. _

CONTINUA NO VERSD
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CNM:; 085291.2.0125584-93

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAI - RS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FL5. MATRICULA

125.584

D2v

EE S DE 1° PUBLICO LETIAO: R3190.000,00.
Protocolo n® 393.060, Livre 1-BB de 14/11/2022. - Dat: DBA

Emol.R$389,20

Selo: n° 0253.07.2000005.08052 = RS$48,30

PED: RS3,00 Roberto Goery

Sele: n” 0253.01.2100002.93131 = R%1,80 Reg. Substituto
Av.10/125.584 11 de setembro de 2025
[RANSICAO DE ESCRITURACAO ELETRONICA - Prov.d44/2024-C Frocede-se

esta averbagdo para noticliar que os proximos atos regist
eletrdnicos, encerrando-se a escrituragido fisica, com basd
464-A da CNNE/RS.

Emol.Nihil - AGHNR. Roberto Goerl
Selo: n° 0253.04.2400001.18011 = Nihil Reg. Substituto

CONTINUA & FLS H'3 =
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CHNM: 098291 .2.0125584-83

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAI - RS

% g LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

|H‘E FLS. MATRICULA

N3

L B GRAVATAI, 11 de setembro de 2025 , 03 125.584
Av,11/125,584 11 de gsetembro de 2025

CONSTRUCAQ: Conforme requerimento datade de 27.08.2025, acompanhado de
Carta de Habitagfo expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade em
15.07.2025, a construcio do Apartamento 45 do bloco "C", mencionado na
abertura da presente matricula foi concluida com  as mesmas
caracteristicas, Aareas e localizacgfes retro menciocnadas e o condominie
recebeu o n® 51 da avenida do Arvoredo.

CHD/INSS: n® 90.007.74828/71-001 de 05.08.2025.

Certiddo Negativa expedida pela Receita Federal em 035.08.2025.
Frotocolo n® 435.512, Livro 1=BED de 27/08/2025. = Dat: ID

Atc assinado digitalmente por  ROBERTO GOERL:43111653072. Hash
validador: &570899D41282E44203CD0%6RATOETS6D1594EFT2423800BERTFSBAN2A04573F55,

Emol .Nihil - Prov. 21/2017.

Selo: n® 0253.04.2400001.18012 = Nihil

Av.l2/125.584 26 de agosto de 2026

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Procede-se esta averbaclio para fazer
constar que o namero do CHM do imovel matriculado e
099291 .2.0125584-93, conforme Provimente n® 143/2023-CHJ e nic como
antes constou.

Ato aszsinade digitalmente por ROBERTQ GOERL:43111653072 1° SUBSTITUTO.
Hash: F054825087EDDESEDSAEDS 935574 FAEASBDDYFFG0AIEAR0IASELTATZFEABITY

Emol .Mihil - AGHR.

Selo: n® 0253.04,2400001.80638 = HNihil

Av.13/125.584 26 de agosto de 2026

CONSOLIDACAO DA  PROPRIEDADE: Reguerimento firmado em 20.08.2026
instruido com prova da intimagde da devedora por Ainadimpléncia,
certiddo do decurse do prazo sem purgagdo da mora e gula de
recolhimento do imposto de transmissdo.

TRANSMITENTE: GABRIELI GONCALVES LANGNER DE  MOURA, brasileira,
aolteira, maior; supervisora, inscrita no CPF n® 032.828.120-43, cddigo
hash CHNIB: 3x6dyhmkg9, residente e domiciliada na rua Ademar de Barros,
n® 386, bairro Fazenda S53o Borja, em S53o Leopolda/RS.

ADOUTRENTE : CAIXA ECONCMICA FEDERAL, inscrita no CHNPJ =scb n®
00.360,305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia/DF, cédigo hash CNIB: rrnyatopzd.

AVALIACAO FISCAL: R$234.000,00.

OBSERVACAQ: Por forca do estabelecido no artige 27 da Lei 9.514/97,
este imbvel deveri ser oferecido em Piblicos Leildes,

Protocolo n® 444.059, Livro 1-BS de 05/03/2026. = Dat: LV

Ato assinado digitalmente por ROBERTO GOERL:43111653072 1° SUBSTITUTO.
CONTINUA NO VERSOD
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CMM, 099291.2.0125584-93

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAI - RS
LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA

125.584

FLS.

03w

Hash: rarEACISBTIDEEBLEISEAC4BCenDT A41CIFEIREFIF2FIES 62 3AZEENBDDAE1 948
Emal.R$582, 00

Selo: n® 0253.08.1700004.36865 = RSB0, 80

PED: R$7,30

Selo: n® 0253.01.2600001.27465 = R52,20

Assinado de forma digital por
RICARDO RICARDO COLOGNI:37975455091

COLOGNI:37975455091 Dados: 2026.08.27 13:20:54
-03'00'

Gravatai/RS, 27 de agosto de 2026, as 13:19:45.
EMOLUMENTOS: R$81,00 - RC -

Certiddo Matricula 125.584 - 6 paginas: R$47,60 (0253.04.2400001.80911 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0253.03.2500001.71027 = R$4,40)
Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0253.01.2600001.27939 = R$2,20)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tirs.jusbr/selodigital/consulta
Chave de autenticdade para consulta

099291 53 2026 00084131 57
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