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| IMOVEL: UM TERREND situado no lado impar do guarteirdio 11 da
rua Bilas Vicente de Toledo Fiza, distante 12,30 matros da
esquina da rua  XIX, corréspondente a parte do lote 0B da
quadra T, do loteamento denominadp Jardim Flérida, nesta
cidade, cadastrado na Prefeitura sob ne 4/892/8, com a drea de
156,25 metros quadrados, medindo 6,20 metros de frente g de
fundos, por 25,00 metros de cada lado, da frante ans fundos,
dividindo pela frente com a referida rua Bilas Vicente de
Toledo Fizap pelo lado direito, de quem da via pablica olha
para o imével, divide com o lote 073 pelo lado esguerdo  com
parts restante do lote 08, & pelos fundos com o lote Q6.
PROPRIETARIOS: JOMD PARREIRA DE MIRANDA, corretor de imdvels,
portador da CIL.RG n@ 6.311.390 GeR/GF 8 CIC  B39.102.068-91,
casado sob o regime da comunhdo universal de bens, na vigéncia
da  Lei &.515/77 (conforme escritura de pacto antenupaial
registrada sob ng 2.089, Livro A Reg. Aux, deste cartorio),
com VANIA PEREIRA DE ABREU MIRANDA, do lar, portadora da CI.RG
NG 192,172,619 88P/8F, brasileiros, residentes e domiciliados
nesta cidade, na pracga D.Pedro 1T 2-28. REGISTRO ANTERIOR: R.
4 da matricula 50.062, deste cartédrio. (A presente matricula
foi wlaborada de acordo com os  termos  da certidio de
desmembranento n8 382/93, expedida pela Frefeitura Municipal

de Hamwuﬂ/’ gocolada @ microfilmada em 22.10,93% sob nf
117.212, ' o0 respective requerimento). 0 Escr.

[ATRR o

Bat. s ORS 10,92 Apos. sCRSE 8,10

R.01 - Em 26 de novembro de 2012. Por instrumento particular firmado em
Bagru-SP, aos 03/09/2012, nos termos do artigo 108, do Codigo Civil Brasileiro,
JOAO PARREIRA DE MIRANDA, e sua esposa VANIA PEREIRA DE ABREU
MIRANDA, empresaria, inscrito no CPF/MF sob n® 015.314.938-82, domiciliados
em Bauru-SP, Onge residem na Rua Cussy Junior, n® 7-48, centro, venderam o
imével para JOAO PARREIRA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede
nesta cidade de Bauru-SP, na Rua Cussy Junior, n? 7-48, Centro, inscrita no
65, pelo preco de R$ 1.000,00 (um mil

R$ 1.357,46. Prenotagdo n° 257.723 de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JOXVZ-UFSW3-EK2UF-XGU7F
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.2 - Em 29 de dezembro de 2017. Por escritura lavrada aos 21 /1272017,
aginas 93 do livro 1454 do 1° Tabelido de Notas e Protesto de Letras e Titulos
e Bauru-SP, JOAO PARREIRA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, endereco
letrénico "jpni@terra.com.br’, vendeu o imével para: 1) DEIWISON MICHEL
ERNANDES, nascido aos 21/08/1990, mecanico, RG n? 47.597.260-0-SP e CPF
¢ 393.787.928-55, filho de Antonio Marcos Fernandes e de Ivanuza Aparecida
tones Fernandes, casado sob o regime da comunhao parcial de bens, na
igéncia da Lei n® 6.515/1977, com THAMIRIS GUEDES FERNANDES, nascida
0s 14/11/1996, do lar, RG n° 45.625.236-8-SP e CPF n® 454.784.218-39, filha
e Aucimar Luis Guedes e de Eliane Bonfim Guedes, brasileiros, com domicilio
m Bauru-SP, onde residem na Rua Coronel Anténio de Avila Reboucas, n® 5-12,
ardim Florida, endereco eletronico "deiwison_fernandes@hotmail.com”, e 2)
ICIA APARECIDA BALDUINO DE SOUZA, brasileira, solteira, nascida aos
P7/08/1998, estudante, RG n® 55.268.148-9-SP e CPF n? 441.585.688-89, filha
e Ubirajara Balduino de Souza e de Ivanuza Aparecida Ferreira Antones, com
Homicilio em Bauru-SP, onde reside na Rua Coronel Anténio de Avila Rebougas,
n° 5-12, Jardim Florida, endereco eletronico "souza_alicia@hotmail.com"”, pelo
breco de R$10.800,00 (dez mil e oitocentos reais). Consta no titulo que a
vendedora declarou sob penas da Lei, que deixa de exibir a Certidido Negativa de
Débito, expedida pelo INSS, bem como a Certiddo de Quitagdo de Tributos
Federais, por ter como exclusivo objeto social compra e venda de iméveis,
ocacdo e administracdo, desmembramento ou loteamento de terrenos e

ncorporac¢do jfnobjliaNa, nio fazendo o referido iméve)parte jntegrante do seu
pz ibutario: R$15.744,58. Prenotacdp n? 312.867 de
)
C B

ativo perma
D6/12/2017.

o Miranda Fabricio avero Zanetti

Escreventes Autorizado

R.3 - Em 08 de setembro de 2021. Por Instrumento Particular n°
1.4444.1591738-0, lavrado pela Caixa Econdmica Federal, na forma permitida
pelo artigo 61 e seus paragrafos, da Lei Federal n? 4.380/1964, alterada pela
Lei n? 5.049/1966, firmado em Bauru-SP aos 20/08/2021, acompanhado de
declaracoes firmadas pelos adquirentes em Bauru-SP aos 20/08/2021 de que
a presente se trata de primeira aquisicdo imobilidria para fins residenciais,
financiada pelo Sistema Financeiro da Habitaggo, ALICIA APARECIDA
BALDUINO DE SOUZA, bolsista estagiaria, com domicilio em Bauru-SP, onde
— reside na Rua Mario dos Reis Pereira, n® 3-89, Apartamento 34, Bloco 22,
vendeu a parte ideal de 50% do imével para os condominos DEIWISON
- continua na folha 2 -
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MICHEL FERNANDES, e sua esposa THAMIRIS GUEDES FERNANDES, |
secretaria, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da
Lei n? 6.515/1977, com domicilio em Bauru-SP, onde residem na Rua Um, n® 1-
70, Apartamento 33, Bloco F, pelo preco de R$86.000,00 (oitenta e seis mil
reais). Os quais passam a titularizar a totalidade do imével. Valor Tributéario: R
$22.767,19. Prenotagéo n® 353.597 de 20/08/2021.

Escreventes Autorizados

R.4 - Em 08 de setembro de 2021. Pelo titulo do R.3, o imével e a acessédo
fisica que nele vier a ser incorporada, avaliado em R$195.000,00, foi por
DEIWISON MICHEL FERNANDES e sua esposa THAMIRIS GUEDES
FERNANDES, dado em alienacéo fiducidria 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, NIRE/JUCESP n® 53500000381, sediada em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal n® 9.514/1997, em garantia do
financiamento com origem em recursos do SBPE no valor de R$137.331,25
(cento e trinta e sete mil, trezentos e trinta e um reais e vinte e cinco centavos),
destinado ao pagamento do prego da construcio daquela unidade habitacional,
a ser construida no prazo de 13 meses, nas condi¢des constantes dos itens 3 € 4
do instrumento, atualizavel mensalmente na forma estabelecida pelo item 8, e
pagavel no prazo de 420 meses, através de igual nimero de presta¢ées mensais
e consecutivas, calculadas segundo o sistema de amortizacdo: SAC, a taxa
anual de juros balcio nominal de 6.7521% e efetiva de 6.9650%, e a taxa de
juros nominal reduzida de 6.7145% a.a. e efetiva reduzida de 6.9250% a.a.,
acrescidas das parcelas mensais relativas aos prémios de seguros € taxa /
tarifa de administracdo - TA, importando o encargo mensal inicial a taxa de
juros balcio de R$1.150,32, e a taxa de juros reduzida de R$1.146,02,
vencendo-se o primeiro deles aos 21/09/2021, e a época de reajuste dos
encargos estipulada de acordo com o item 6. Consta do titulo que o valor da
construcdo da unidade habitacional totaliza: R$195.000,00, sendo R$43.000,00,
referentes a recursos proprios/a aplicar na obra; R$14.668,75 referentes a
recursos da conta vinculada do FGTS, e R$137.331,25 o valor total do
financiamento concedido pela credora. Demais clausulas, condi¢oes e
obrigacdes constantes do titulo.

Selo Digital: 1 1263 13210000000303199213.
- segue no verso -
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do Nascimento
Escreventes Autorizados

Av.5 - Em 27 de junho de 2022. Por requerimento firmado em Bauru-SP aos
30/05/2022 pela proprietaria THAMIRIS GUEDES FERNANDES, esteticista,
com domicilio em Bauru-SP, onde reside na Rua Silas Vicente de Toledo Piza, n®
11-35, Jardim Florida, procede-se a presente a fim de constar que, de acordo
com o Certificado de Conclusido de Obra - Habite-se n® 28959/2022, expedido
pela Prefeitura Municipal de Bauru-SP em 24/05/2022, conforme processo n®
126330/2021, foi construido no terreno, um prédio residencial com area de
58,04 m2, que recebeu o n® 11-35 pela Rua Silas Vicefite \{e Toledo Piza,
conforme se verifica do proprio Certificado, que acompAnha o\titulo, do qual
consta a declaracdo para fins de dispensa da apresepftacao da|CND/SRF, em
virtude da obra se enquadrar nos requisitos do ingfso VIII, artigo 30, da Lei
Federal n? 8.212/1991. Base de Calculo - indice Sfhduscon-SPj R$123.076,14.
Prenotacio n? 362.757 de 30/05/2022.

Selo Digital: 112631331000000037679522E.

aulo Vieira da Cunha Motta
Escreventes Autorizados

Regiane Ny sda Silva

AV.6 - Em 04 de setembro de 2026. Prenotagdo n® 421.797, de 01/06/2026.

CEP - CODIGO DE )E ENDERECAMENTO POSTAL Nos termos do requenmento
mencionado na AV.7, procede-se a presente para constar que, 0 imoével desta
matricula esta vinculado ao Codigo de Enderegamento Postal - CEP sob o n® 17024-
640, conforme Atestado de Valor Venal, emitido em 17/08/2026, pela Prefeitura
Municipal de Bauru-SP.
Selo Digital: 11263133100

0 Substltuto d OflClal Ameérico Zanetti Junior.

\/\

AV.7 - Em 04 de setembro de 2026. Prenotagdo n? 421.797, de 01/06/2026.
Continua na ficha 03
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CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do §7° do artigo 26 da Lei
9.514/97, a propriedade do imével desta matricula fica consolidada em nome da
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de
R$209.487,05 (duzentos e nove mil, quatrocentos e oitenta e sete reais e cinco
centavos), em virtude dos fiduciantes DEIWISON MICHEL FERNANDES, e seu N
conjuge THAMIRIS GUEDES FERNANDES, ja qualificados, nao terem purgado a
mora quando da sua intimagdo em 30/06/2026, com decurso do prazo em
23/07/2026, conforme certiddio datada de 24/07/2026, e atendendo ao
requerimento datado de 12 de agostq 2026. Foi recolhido o ITBI para esta

transagao.
Selo Digital: 11263133100

Ameérico Zanetti Junior.

O Substituto do Pficial,?/
\ d
** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
** VIDE CERTIDAO NO VERSO **
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS E
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Vaiide aqui CNPJ/MF n° 52.607.628/0001-53. CNS n° 11.263-1
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CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR DE MATRICULA
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BAURU - SAO PAULO

CERTIFICO e dou f¢ que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/1973, sob a forma de

documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital I[CP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n® 2.200-2/2001.

Sobre a qual ndo ha qualquer alienagdo, Onas reais ou Agdes reipersecutorias, além do que nela contém. . Esta certiddo devera

ser conservada em meio eletronico, bem como sua autoria e integridade serem comprovadas. Bauru, data e hora abaixo indicadas.
Assinatura Digital

Ao Oficial: ~ R$ 45,88 Certiddo expedida as /6:27:53 horas do dia 04/09/2026
Ao Estado: R$ 13,04 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias
Ao IPESP:  R$ 8,92 (NSCGISP, XVL, 15, "c").

Ao Reg.Civil: R$ 2,41 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao TISP: R$3.15 https://selodigital.tjsp.jus.br

o N° SELO: 1126313C3000000068854726K.

20 ﬁ;‘;‘;‘p‘o' ﬁi g’gé CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONF.
o MPSP: ; ART.12, LEI 13.331/2002.

Total: R$ 76,52 Prenotagdo n° 421797
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