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indvel rural com 2 dzea de 20,57,00 ha. ou s2jam 8,5 alq*.exrea paulista cie terras, situado nz -
nzenda w.cura <Jeate.aunicipio.cocomarca, o« Com.as.benfeitoriasaliexi smtvs,.derzr\.,as..tm..us L E —
visas: Comega no marco 2-A, com ¢ rune 30230°52, seque coafrontando com Antonio Gomes, ns extensio de 2,435
00 netros, até o marco 1-4, daf seque con une deflexdo para a direita de 70015' e com o rumo 469SW. ,saque -
CUr,fronLar.' con Salvador Veiga Camargo, ra distincia de 82,00 metros, sté o marco 2, daf com wma deflexdo
de 10020' o con o rumo 100NW, segae coafrontanée com Leiz Gomes Barca, na distdmcia de 2.425,00 metros,até
o narco 5-3, dal com uma deflexdo para @ direita & 50¢ & com 0 w0 2 200, seque .xela marese esquexda do 3L
beirao dos Ferreira, na distircia de 125,00 metros, até ¢ marco 2-A, ponto do inicio do :m.n:tra 0 imovel
acha-se cadastrado no INCRA sob m@ 609,021,406,880-0, drea total 20,3, PMP. 3,0, nimero de midulog fiscais
| 0,66 ¢ ndculo fiscal 30,0

wr.org.br/docs/CMFDA-CIMC5-96AVZ-6J6TT

Il - DA VISTORIA FISICA

Trata-se de um imovel rural localizado no Bairro Rural da
Barra Grande, Corrego da Paca. Para se chegar ao local, parte-se do trevo da
Rodovia SP-425, pela Rodovia Vicinal Manoel Guapo rumo a Nipoa e segue
por 13,87km; dai vira a esquerda e segue pela Estrada Rural que liga a
Rodovia Vicinal Manoel Guapo ao Bairro da Barra Grande por 5,85km.

Para efeito de localizacdo geogréafica, o ponto em que a
estrada municipal corta a propriedade fica nas coordenadas -20.959667, -
49.818231.

O imovel encontra-se arrendado parte pra Usina Moreno,
que recentemente colheu soja na parte acima da estrada (parte seca) e
atualmente encontra-se em fase de preparacédo pra nova plantacdo, enquanto
que na parte Umida (abaixo da estrada) é formada de pastagens.

Consideraremos ainda a facilidade de acesso, ja que a sede
da propriedade fica distante, em linha reta, a 7km de Nipod, 16km de José
Bonifacio e 9km da Usina Coplaza, a processadora de Cana de agucar mais
proxima.
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A seguir, fotos de satélite da localizacdo do imovel:

Divisas aproximadas

.
\

®
®

Indicacéo do local do imovel

11 — DAS PESQUISAS DE PRECO

Foram feitas pesquisas em trés imobiliarias desta cidade,
bem como na pedra localizada na Praca Marechal Deodoro, junto a um
corretor informal, pessoa de total confianca e com vasto conhecimento das
ultimas transac6es imobiliarias ocorridas na regido.
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Nesta regido do Estado o preco da terra € estimado em
alqueires paulistas (area equivalente a 2,42,00ha).

A érea a ser avaliada equivale a 8,5 alqueires paulistas (8,5
X 2,42,00 = 20,57,00).

O preco do alqueire estimado para a propriedade em
questdo gira em torno de R$160.000,00, e é este o valor que tomaremos por
base na atribuicdo do valor final ao imovel.

R$160.000,00 x 8,5 = R$1.360.000,00

IV - AVALIACAO

Tendo em vista as ponderacdes apresentadas, bem como as
opinides colhidas, atribuimos ao imovel descritos no item I, nesta data, o valor
de R$1.360.000,00 (Um milh&o, trezentos e sessenta mil reais)

V - ENCERRAMENTO

Nada mais havendo, damos por encerrado o0 presente
Auto, que vai digitado no anverso de trés laudas.

José Bonifacio, 8 de abril de 2026.

ADEMIR ADAMI CARVALHO
Oficial de Justica Avaliador

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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