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CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrdnico, nos termos do art. 19, paragrafo 1°, da Lei
n® 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do art. 1.050, da Consolidagao Normativa da Corregedoria
Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro, com certiddao de inteiro teor, € reproducéo
AUTENTICA da matricula n® 52.901, Ficha 001. Fica ressalvado que, de acordo com o §11, art. 19,
da Lei 6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certidao por conter a reproducdo de todo o
conteudo da referida matricula, é suficiente para fins de comprovacgéo de propriedade, direitos, 6nus
reais e restricdes sobre o imovel.

Custas da Certidao:
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Registro de Imoéveis da Segunda Circunscrigao "gaz“"gc(‘;'i”‘ Fi;“gl
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ .
REGISTRO GERAL 5 A \
DATA: 18 DE NOVEMBRO DE 2022. Bi

IMOVEL: FRACAO n° 07 (QUITINETE 07) do “CONDOMINIO RESIDENCIAL JARDIM
ALDEIA” instituido sobre o lote n° 825 da quadra n°® 30 do loteamento “Aldeia da Prata”, situado em
Aldeia Velha, expansdo da zona urbana do 3° distrito deste municipio, terreno esse, que em seu todo
tem a superficie de 360,00m?, medindo e confrontando: 15,00m de frente para a Rua Luiz Sylvio Cotta
(Antiga Rua 05); 15,00m nos fundos com parte do lote n° 823; 24,00m pelo lado direito com o lote n°®
824 e 24,00m pelo lado esquerdo com a area de Francisca Lopes Garcia e Afonso Salles Garcia. Com
um prédio de uso residencial com area construida de 31,34m?, cadastrado na PMI sob o n°® 193089-001
(Quitinete 07) e 14 averbado desde 31/08/2022, com inscri¢do predial n® 65.096 Habite-se n°® 0141/2022
(Processo SF-0643/2022), de 29/07/2022. Correspondente fracdo ideal de 44.75m?%360.00m?, ou seja,
0,12400% do terreno, e area de utilizagdo exclusiva de 31,34m?, medindo: 4,77m de frente com a Area
Descoberta interna do Condominio; 4,77m nos fundos com parte do Condominio Residencial Vivenda
Nova Aldeia; 6,57m do lado direito com a Quitinete 08; e 6,57m do lado esquerdo com a Quitinete 06.
Area Comum: constituida de Térreo (drea descoberta, na qual estio localizadas: acesso ao portdo,
espago livre e as vagas de garagem para estacionamento de veiculos de passeio, identificadas por Vagas
01 e 02, depdsito de lixo). PROPRIETARIA: SAO MIGUEL. ARCANJO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS EIRELI, com sede em Sdo Gongalo/RJ, na Avenida Presidente Kennedy, n°® 735,
sala 1014, lote 1B1, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 32.295.225/0001-09. FORMA DE
AQUISICAOQ: Lote adquirido de Debora Carvalho do Rego Barros e seu esposo, nos termos da
Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em 17/11/2021, ato n° 105, folhas,190/192, livro n°® 210,
nas Notas do 5° Oficio de Sao Gongalo/RJ. REGISTRO: n° 03, e averba¢g® n° 10 (construgéo),
matricula n® 43.960, Ficha 001, em 09/03/2022 ¢ 01/1 “e 01/11/202: ? respectivamente. ndominio registrado

w00 901

Thamires Soares
, Tatiana Aparedida de Sousa da Silva

sob o n® 12, na mesma matrlcula n® 43.960, em 18/11/2022, deste RI. Eu,
Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, digitei e conferi. E eu,
Correia - Substituta - Cad. 94/11062, subscrevo.

R.01 - Mat.52.901. (Prot.79.516 de 14/07/2023). Data: 07 de a&osto de 2023. COMPRA E VENDA.
Conforme Escritura Publica lavrada em 07 de julho de 2023, ato n° 035, folhas 097/100, livro n°® 221,
nas Notas do 5° Oficio de Sdo Gongalo/RJ, o imdvel objeto desta matricula foi vendido para
MATHEUS LUIZ TEIXEIRA DA SILVA, brasileiro, nascido em 10/11/1995, maior e capaz, filho de
Luiz Eduardo Bastos da Silva e Simone Moraes Teixeira, solteiro, declarando ndo viver em unifo
estavel, motorista, titular da carteira nacional de habilitagdo n° 07236936323, expedida pelo
DENATRAN/DETRAN/RJ em 12/03/2021, inscrito no CPF/MF sob o n° 161.858.197-08, residente e
domiciliado a Rua Seis, lote 378, quadra 16, Aldeia da Prata, Itaborai/RJ, pelo valor de R$60.000,00. O
imposto de transmissfo “inter vivos” devido ao Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$1.875,00
(Valor Tributado: R$75.000,00), em 28/07/2023 conforme DAM n° 010529/2023, que ficam aqui
arquivados. Emolumentos pagos pelo recibo n° 28.828 e complementar n° 28.893 - R$1.901.50 =
R$1.236,48 (Tab.20.1 - n° 01); R$40,03 PMI (Tab.20.4 - n° 10); R$44,88 DOI/ONR (Tab.20.4 - r°
0.b); R$264,27 (FETJ); R$66,06 (FUNDPERJ); R$66,06 (FUNPERJ); R$52,85 (FUNARPEN);
R$26,42 (PMCMV); R$66,06 (ISS); R$35,91 (Tab.04) e R$2,48 (Selo). Base de calculo: R$75.000,00.
Consfiltas: Sdo Miguel Arcanjo Empreendimentos Imobiliarios Eireli - BIB n°® 01554.23.07.14.06.195 ¢
GNIB Resultado; tivo - Codigo HASH: 6¢25.0dc3.d0a4.d9%ec.9fe7.63cf.b719.4a41.563d.e9ec de
114Y07X2023. Eu, ) Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, registrei e conferi. Eu,
, Denise da Silva Pereira Romao - Substituta - Cad. 94/4620, subscrevo. selo de Fiscalizagao Eletrénico
EEKF 46242 VZN
02 - Mat.52.901. (Prot.79.922 de 09/11/2023). Data: 19 de dezembro de 2023. COMPRA E
VENDA. Conforme Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Mutuo e
Alienag¢do Fiduciaria em Garantia Carta de Crédito Individual — CCFGTS — Programa Minha Casa,
Minha Vida (n° 8.4444.3088348-0), com forga de Escritura Publica, datado e assinado pelas partes
contratantes em 15 de setembro de 2023, em 03 (trés) vias de igual teor, o imdvel objeto desta
matricula foi vendido para JOEL CHAGAS SOBRINHO, brasileiro, solteiro, declara nfo possuir
unifo estavel, nascido em 16/07/1963, auxiliar de telecomunicagdes, filho de Maria Beliene dos Santos
e Jose dos Santos, e-mail: joelchagas25@gmail.com, portador de CNH n° 02689691409, expedida por
DETRAN/RJ em 30/09/2022 e inscrito no CPF/MF sob o n°® 792.356.467-15, residente e domiciliado
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Matricula n® 52.901, Ficha 001, de 18/11/2022.

em Av. Presidente Kennedy, 2.035, Trindade em Sao Gongalo/RJ, pelo valor de R$122.000.00. sendo:
R$15.260.00 de recursos proprios: R$22.386.00 do desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido e
R$84.354.00 mediante financiamento concedido pela CEF. O Imposto de Transmissdo “inter vivos”
foi pago no valor de R$3.050,00 (valor tributado: R$122.000,00) em 09/11/2023, conforme DAM n°
014241/2023, que ficam aqui arquivados, juntamente com uma via do referido contrato e demais
documentos necessarios. Emolumentos pagos pelo recibo n°® 29.322 (Lei 6.370/12 e Artigo 290, Lei
6.015/73) - sendo: Prenotagdio: R$41.70 = R$27.83 (Tab.20.4 - n° 03); R$5,56 (FETJ); R$1,39
(FUNDPERJ); R$1,39 (FUNPERJ); R$1,11 (FUNARPEN); R$0.55 (PMCMV); R$1,39 (ISS) e
R$2.48 (Selo); e Registro: R$1.134.44, sendo: R$987,47 (Tab.20.1 - n°® 01); R$20,01 PMI (Tab.20.4 -
n°® 10); R$33,66 DOI/ONR/Distribui¢do (Tab.20.4 - n° 10.b); R$20,82 (PMCMV): R$52,05 (ISS);
R$17.,95 (Tab.04) e R$2.48 (Selo). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.7* e 8%). Base de Calculo:
R$122.000,00. Consultas: R$56.14 = Matheus Luiz Teixeira da Silva — BIB,n® 01554.23.11.10.32.304
e de Escritura n® 01554.23.11.10.45.301 e CNIB Resultado: Negdtivo — Codigo HASH:
afe4.9d86.e4e3.d2de.79¢cc.3771.c2a5.16d1.e9cd.5dfd de 13/11/2023. Eu, , Tgtiana Aparecida de
Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/11062, registrei e conferi. Eu, ., Aldaleia Machado
Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo. lo de Fiscalizagao Eletronico
EEKF 40915 EJU

R.03 - Mat.52.901. (Prot.79.922 de 09/11/2023). Data: 19 de dezembro de 2023. ALIENACAO
FIDUCTIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado no registro de n® 02, o imével
objeto desta matricula foi por Joel Chagas Sobrinho, antes qualificado, dado em garantia a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢do financeira sob a forma de empresa publica, vinculada
ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia - DF,
inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04. Valor de Financiamento para Despesas Acessorias
(Custas Cartorarias: Registro e ITBI) e Comissao do leiloeiro, se houver: N#o se aplica. Valor Total da
Divida (Financiamento): R$84.354,00. Valor da Avaliag@o ¢ Venda em Publico Leildo: R$122.000,00.
Valor da Garantia Fiduciaria: R$122.000,00, que sera pago no prazo de 244 meses, as amortizagdes
serdo feitas por meio de pagamento de encargos mensais e sucessivos, vencendo-se o primeiro em
19/10/2023, taxa anual de juros % a.a: Sem Desconto nominal: 8.1600 e efetiva: 8.4722. Com
Desconto nominal: 5.0000 e efetiva: 5.1161. Redutor 0,5% nominal: 4.5000 e efetiva: 4.5940. Taxas
de Juros Contratada nominal: 4.5000% a.a e efetiva: 4.5940% a.a e com as demais clausulas e
condigdes constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n°® 29.322 (Lei 6.370/12 e Artigo
290, Lei 6.015/73) - Registro: R$693.94, sendo: R$618.24 (Tab.20.1 - n® 0]); R$11,22 DOI (Tab.20.4
- n° 10.b); R$12,58 (PMCMV); R$31,47 (ISS); R$17,95 (Tab.04) e R$2.48 (Selo). Isento dos
acréscimos (Tab.20.1 - Obs.7* e 8*). Base de calculo: R$84.354,00. Eu, 3; Tatiana Aparecida de
Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/11062, registrei e conferi. Eu. %, Aldaleia Machado

Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo.

lo de Fiscalizagao Eletrdnico
EEKF 40916 HTH
Av.04 - Mat.52.901. (Prot.81.526 de 26/12/2024). Data: 16 de maio de 2025. Certifico e dou fé que,

conforme Oficio n® 553854/2024 — Caixa Econdémica Federal, datado de 26 de dezembro de 2024,
expedido eletronicamente pela Caixa Econémica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em
atendimento ao que foi requerido, foi procedida a seguinte diligéncia: pelo Registro de Titulos e
Documentos de Itaborai/RJ (2° Oficio): No dia 16/01/2025 as 13h, cheguei no endereco do imével,
sendo recebido pelo Sr. Andre Pires (porteiro), com as seguintes caracteristicas fisicas:
aproximadamente 50 anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo curto preto, olhos pretos, o qual
informou que o Sr. Joel Chagas Sobrinho, mudou-se, estando em lugar ignorado e ndo sabido. E pelo
Registro de Titulos e Documentos de Sao Gongalo/RJ (1° Oficio): “Dirigi-me ao endereco indicado no
dia 01/02/2025 as 09h34 e ap6s chamar vérias vezes no local, ndo fui atendido, sendo assim busquei
informagdes com uma pessoa que se apresentou como sendo o vizinho, o Sr. Alex, que me informou que
o notificado néo reside no imo6vel a bastante tempo, porém nio sabe do seu paradeiro. Dado o insucesso
da tentativa de notificar o requerido, pelo fato de o mesmo encontrar-se em local niio sabido, dou,
portanto como negativa a presente notificagdo. Ainda, foi solicitada intimag@o por e-mail em 19/02/2025
e posteriormente por edital no site www.registrodeimoveis.org.br, cadastradas sob os n°s 615487,
615488 e 615489, sendo a ultima publicag@o no dia 19/03/2025; o qual ndo compareceu no prazo legal
de 15 (quinze) dias, a esta Serventia para purgar a mora e a (s) despesa (s) relativa (s) a (s) intimagdo
(des. Emolumentos pagos pelo recibo n°® 31.448 - sendo: Prenotacdo: R$44.22 = R$29,14 (Tab.20.4 - n°®
03); R$5.82 (FETJ): R$1.45 (FUNDPERJ): R$1,45 (FUNPERJ); R$1,74 (FUNARPEN): R$0,58
(PMCMYV): R$1.45 (ISS) e R$2.59 (Selo); e Averbacdo: R$950.75, sendo: R$663.06 (Tab. 20.4 - n°
01): R$132.61 (FETJ); R$33,15 (FUNDPERJ):; R$33,15 (FUNPERJ): R$39,78 ( ARPEN); R$13.26
(PMCMV); R$33.15 (ISS) e R$2,59 (Selo). Base de calculo: R$127.755,22. Eu, ., Tatiana Aparecida

de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/11062, averbei e conferi. eu, Aldaleia
Machado Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo. ssﬁ de Fiscall Eletrénico
EEXT 93268 OQY
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CARTORIO SEGUNDA CIRCUNSCRIGAO DO RGI Matricula Ficha
i : ; A~ 52.901 002
\\ OFICIO zuwam f‘éﬁ{f_\lo(/e CHowxa I\
REGISTRO GERAL 3’

t

Continuaciio da Matricula n® 52.901

Av.0S - Mat.52.901. (Prot.82.274 de 02/07/2025). Data: 14 de julho de 2025. CONSOLIDACAO DE\

. PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado no registro n°® 03 e requerimento datado de
30/06/2025, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal — CEF, tendo em vista o decurso
do prazo sem a purgag@o do débito por parte do fiduciante, apés ser devidamente intimado por edital.
verificou-se a consolidagdo da propriedade em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, antes qualificada, pelo valor de R$124.218.02. O imposto de transmissdo “inter
vivos™ devido ao Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$3.105.45 (Valor Tributado:
R$124.218,02), em 23/06/2025, conforme GUIA n° 01158/2025. que fica aqui arquivado.
Emolumentos pagos pelo recibo n° 32.984 - sendo: Prenotagiio: R$49.01 = R$32,29 (Tab.20.4 - n° 03):
R$6.45 (FETJ); RS$1.,61 (FUNDPERJ): R$1,61 (FUNPERJ); R$1.93 (FUNARPEN): R$0.64
(PMCMYV); R$1,61 (ISS) e R$2.87 (Selo): e Averbagdo: R$1.053.65, sendo: R$734,83 (Tab. 20.4 - n°
01); R$146,96 (FETJ); R$36,74 (FUNDPERJ); R$36,74 (FUNPERJ); R$44.08 (Fa;MRI’EN):

wd 4+ 904

R$14,69 (PMCMV): R$36,74 (ISS) e R$2.,87 (Selo). Base de calculo: R$124.218.02. Eu. {2 _, Joyce
Ribeiro da Silva Duarte — Auxiliar de Cartério - Cad. 94/23496, averbei. E eu. o

. Tatiana
Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/11062, conferi.

Selo de Fiscalizagao Eletronico
EEYF 62990 VYVK
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